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B. OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO OPPN   
Na območju OPPN velja Občinski prostorski načrt občine Brežice (Odlok o 
občinskem prostorskem načrtu občine Brežice, Uradni list RS, št. 41/19 – uradno 
prečiščeno besedilo in 80/21 – v nadaljevanju OPN), kjer je območje zajeto v 
enotah urejanja prostora z oznako EUP JES-11 in EUP JES-12. Območje EUP 
JES-12 je v OPN opredeljeno z namensko rabo CDo (območja namenjena 
trgovskim, oskrbnim, poslovnim, storitvenim, gostinskim dejavnostim in manjši 

obrti), območje EUP-11 pa z namensko rabo IG (gospodarske cone). Za 
območje OPPN je v OPN določen način urejanja z OPPN. 
 
Pobudnik za izdelavo OPPN je lastnik zemljišč na območju OPPN. Podana je 
pobuda za gradnjo objektov za potrebe poslovnih in proizvodnih dejavnosti, 
storitev, trgovine, manjše obrti in skladiščenja.  
 
S predmetnim OPPN se določijo merila in pogoji za gradnjo, smiselno glede na 
prostorsko izvedbene pogoje, ki jih določa OPN za namensko rabo CDo in IG, 
upoštevajoč danosti prostora in potrebe dejavnosti.   
 
 

C. INVESTICIJSKA NAMERA 
Na območju sta izkazani dve konkretni investicijski nameri, preostalo 
območje OPPN se zajame v območje OPPN s ciljem celovitega urejanja 
območja.  
 

 
 

 Investicijska namera 1 
Podjetje se ukvarja z izdelavo in izgradnjo (ter montažo) naprav za proizvodnjo 
sončne energije. Poleg obstoječega objekta, ki se nahaja izven območja OPPN 
(severno ob območju OPPN) sta predvidena še dva objekta, in sicer en objekt, ki 
je predviden kot nadstrešnica, polnilnica in predstavitveni prostor ter drugi objekt, 
ki je namenjen skladiščenju. Na vseh treh objektih so predvidene sončne celice.  
 
Opis objektov: 
dim:   obstoječi objekt A: 40 m x 17 m, višine cca 8,0 m 
 objekt B: 40 m  x 15 m, višine kot obstoječ 
 objekt C: 50 m x 15 m, višine kot obstoječ 
streha:  obstoječi objekt A ima dvokapnico v naklonu cca. 12° 
 objekt B: enokapnica v naklonu 10º s sončno elektrarno (zaradi 
izkoristka  sončne elektrarne) 
 objekt C: dvokapnica v naklonu 10º s sončno elektrarno 
 
 Investicijska namera 2 

Podjetje se ukvarja z veleprodajo opreme in repromaterialov za embalažno in 
tiskarsko industrijo. 
Predvidena je izgradnja treh objektov. Dva objekta namenjena poslovnim 
dejavnostim ter objekt namenjen skladiščnim površinam.  
 
Opis objektov: 
dim:   objekt A in B: 25 m x 12 m, višine 12 m 
 objekt C:  27 m  x 54 m, višine 12 m 
streha:  ravna 
 
 Preostalo območje 

Določijo se smiselno enaki robni pogoji, ki bodo izhajali iz konkretnih 
investicijskih namer – odmiki od parcelnih mej, faktorji izkoriščenosti, gabariti  

(vertikalno gabarit ne izstopa in silhuete naselja glede na gabarite konkretne investicijske 
namere. 
 

D. UMEŠČENOST V PROSTOR 
Območje OPPN je vizualno izpostavljeno in se nahaja na območju vstopa v 
severni del naselja. Območje se deli na dva konceptualna dela, ki sledita 
podrobnejši namenski rabi prostora. Na zahodnem delu se umeščajo objekti, 
namenjeni poslovno storitvenim in trgovskim dejavnostim, in sicer manjših 
dimenzij ter na način, da  sooblikujejo prostor med stavbo in javno površino. Na 
vzhodnem delu, kjer so predvideni objekti proizvodnih dejavnosti, pa se 
umeščajo objekti večjih dimenzij.  
 
Orientiranost objektov večjih dimenzij, na meji z odprto krajino, je v smeri S-J, 
kar zmanjša vidno izpostavljenost in daje vtis drobnejše strukture objektov in se 
tako bolj približa obstoječi strukturi naselja.   
 
Z namenom, da se vzpostavi mehkejši prehod na odprto krajino ter vzpostavi 
vizualno urejen zaključek nove cone, je predvidena vzpostavitev zelenih barier in 
pasov z zasaditvami z avtohtono vegetacijo ob južnem robu območja OPPN 
(širine 4,0 m), na stiku s kmetijskimi zemljišči in ob zahodnem robu, na meji z 
lokalno cesto.  
 
Na meji poslovno obrtne cone s stanovanjskim območjem in površinami na 
severnem in vzhodnem delu se predvidi zeleni pas kot vegetacijska bariera v 
širini 2,0 m, ki se jo zasadi z avtohtono vegetacijo.  
 
Teren se znivelira na posamezne platoje na način, da teren umirjeno pada in da 
so višinske razlike med njimi enake (cca. 1,4 m), enake ali podobne pa so tudi 
višinske razlike med platoji in južno ležečim kmetijskim zemljiščem (1,70-1,90 
m). Do posameznih platojev je urejena dostopna cesta v povsem sprejemljivih 
naklonih (2,5 – 4,0% vzdolžnega sklona). Ob skrajno vzhodni parceli je zaradi 
višinskih razlik potrebno reševati z utrjenimi brežinami. Na prikazih so med 
posameznimi platoji urejene položne brežine v razmerju 1:4, tudi te je možno 
urediti z utrjenimi brežinami, za večji izkoristek zemljišča, pa so dopustni tudi 
oporni zidovi. 
 
D. VELIKOST OBJEKTOV  
Izdelanih je bilo več variant vizualizacij zaradi preveritve in iskanja ustrezne 
umestitve v prostor, ki bi ustrezala tako danostim prostora kot potrebam 
dejavnosti. 
 
Vertikalni gabariti objektov:  
Z obeh cest je ob izhodu iz vasi neoviran pogled proti jugu, le da se na glavni 
cesti točka odpiranja prostora zaradi novih objektov pomakne za nekaj deset 
metrov proti jugu, pred odcepom za avtocesto. Novi objekti pogledov proti 
Obrežju in cerkvi ne bodo zaprli bolj, kot jih znotraj naselja zapirajo že obstoječi 
objekti, predvsem zato, ker so v vzdolžni smeri med novimi objekti veliki prazni 
prostori. Preveritev pogledov torej pokaže, da cerkev kot prostorska dominanta 
ostaja tudi po izgradnji objektov vidna s ključnih pozicij na južnem robu naselja.  
 
GP1: Višina in oblikovnost strehe tako kot obstoječi objekt severno od območja 
OPPN, ki je v fazi rekonstrukcije in nadzidave. 
 
GP2: Višinski gabarit izhaja iz splošnih določil OPN in potreb dejavnosti. Pri tem 
je upoštevano, da nove stavbe ne bodo izstopale iz silhuete območja. 
Gre za celovito urejanje EUP, ki še ni pozidana, zato v EUP ni obstoječih 
objektov enake namembnosti in višina ne bo presegala višin slemen sosednjih 
objektov enake namembnosti v oddaljenosti 150 m od roba objekta v enoti 
urejanja prostora. 
 
Podatki višin povzeti iz katastra 
stavb: 

 

163,60   151,80 =11,8m Jesenice 8, 8261 Jesenice na Dolenjskem 

161,20 Jesenice 9, 8261 Jesenice na Dolenjskem 

161,50 Jesenice 7C, 8261 Jesenice na Dolenjskem 

163 Jesenice 1, 8261 Jesenice na Dolenjskem (370m 
južno od OPPN) 

Najvišji objekt je le eden in sicer cca. 11,8 m. Na zahodni strani sta dva nekoliko 
višja objekta višine cca. 10 m, ostali objekti so nižji. 
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PRIPRAVA OSNUTKA OPPN ZA PRIDOBITEV PRVEGA MNENJA 
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SKLEP O ZAČETKU PRIPRAVE OPPN 
(Uradni list RS, št. 46/23) in Mnenje o obveznosti izvedbe  presoje 

sprejemljivosti na varovana območja (mnenje št. 3563-0037/2022-2 z dne 
10.8.2022 – presoje sprejemljivosti vplivov ni treba izvesti) 
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