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VSEBINA

e TEKSTUALNI DEL
Odlok

D —

« GRAFICNI DEL
1. Obmogje OPPN

1.0naTTN M 1:10.000
1.1 na OPN M 1:5000
1.2 na DOF in DKN M 1:2000
1.3 na geodetskem nacrtu M 1:1 000
2. Vplivi in povezave M 1:2 000
3 Ureditvena situacija M 1: 500
3.1 Karakteristi¢ni prerezi obmocja M 1: 500
4 Prometne ureditve M 1: 500
5 Infrastruktura M 1: 500
5.1 Prikljucitev na infrastrukturo izven obmocja OPPN M 1: 2 000
6 Nacrt gradbenih parcel M 1: 500
7. Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami, vkljuéno z varstvom pred pozarom M 1: 500

e SPREMLJAJOCE GRADIVO

1. Obrazlozitev in utemeljitev
— Priloga: Seznam veljavnih predpisov

Prikaz stanja prostora

Strokovne podlage in podatki

Vplivi na okolje

Vklju€evanje nosilcev urejanja prostora
Povzetek za javnost

Elaborat ekonomike

Porocilo o sodelovanju z javnostjo

NG RAWN
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e UPORABA KRATIC

Kratica Pomen kratice

CPVO Celovita presoja vplivov na okolje

DPR Drzavni prostorski red

EUP Enota urejanja prostora

Fz Faktor zazidanosti parcele

Fzp Faktor zelene povrsine

GJI Gospodarska javna infrastruktura

GP Gradbena parcela

GZ-1 Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 199/21 in 105/22 — ZZNSPP)

K,P,N,M, T Klet, pritligje, nadstropje, mansarda, terasna etaza

NUP Nosilec urejanja prostora

OPN Obginski prostorski nagrt Obgine BreZice

OPPN Obéinsk_i podrobni prostorski naért za poslovno obrtno cono Jesenice, EUP
JES-11in EUP JES-12

PIP Prostorski izvedbeni pogoji

PM Parkirno mesto

PRS Uredbva o prostorskem redg Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 —
ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3)

P Transformatorska postaja

ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10)

CDo ob_moc":ja r)amenjenz_avt_rgov_skim, oskrbnim, poslovnim, storitvenim, gostinskim
dejavnostim in man;jSi obrti

IG gospodarske cone

OPPN za poslovno obrtno cono Jesenice, EUP JES-11 in EUP JES-12
Osnutek OPPN

Stran 4 od 85



MM

M
/) M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

e 1ZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

OPPN za poslovno obrtno cono Jesenice, EUP JES-11 in EUP JES-12
Osnutek OPPN

Stran 5 od 85



Y

ME
/) M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

=—

TEKSTUALNI DEL

OPPN za poslovno obrtno cono Jesenice, EUP JES-11 in EUP JES-12
Osnutek OPPN

Stran 6 od 85



M

M
'l M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

ODLOK

Zaradi pomembnosti varovanja okolja, narave, voda ipd. so ta podro¢ja ze mocno regulirana
z obcinskimi odloki in nadrejenimi akti — zakoni, pravilniki, uredbami, sklepi ipd., zato se
dolo¢be teh predpisov ponovno ne navajajo v odloku, so pa kljuéna dolocila povzeta v
obrazloZitvi. Razlog je predvsem v tem, da odloki ne sledijo dinamiki sprememb nadrejenih
aktov, ki se zaradi aktualnosti okoljevarstvene tematike pogosto spreminja, dopolnjuje,
novelira ipd. ter praviloma postavlja ostrejSe pogoje. Na ta nacin je bolje zagotovljeno
dolgotrajnej$e varstvo teh dobrin. Poleg tega bi odlok v mnozici povzetih dolocil nadrejenih
aktov postal nepregleden, neberljiv in zato lahko tudi v praksi nehote neupostevan v
dologenih segmentih.
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(1) OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV

e VSEBINA

T UVOD .. 15
1.1 Ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN ..., 15
1.2 ZacCetek poStopKa Priprave........cooooeoeeieiiiiiiniiiee e 15
1.3 Pravna podlaga........ccouuuiiiiiiiiiiee e 15

2 LOKACIJA IN OBMOCUJE OPPN.......comrererecrererrerserassesessessssasaens 16
P2 B o) ¢ Vo | - VU URRRPUPTRRRRRTP 16
2.2 ObMOCjEe OPPN ... e 17
2.3 Lastnistvo zemjliS€ na obmocju OPPN.........ccciiiiiiis 17

3 PREDVIDENI POSEGI ........ccooiimimimimmimminmnssssssssssssssssssssssssssssssssssses 18
3.1 INVESTICISUKANAMERA ... 18

3.1.1 Investicijska namera 1
3.1.2  Investicijska namera 2

3.1.3  Preostalo ODIMOCE ............oouuuii i
3.1.4  Lastne potrebe obcine
3.2 STROKOVNE RESITVE ... 24
3.2.1 Usmeritve OPN za pripravo OPPN..............c.uumiiiiiieeeeee e 24
3.22  Zasnova celotnega obmocCja EUP .............coooouiiiiiiiiieieeeee e 24
3.2.3  Prostorske ureditve drZavnega in lokalnega pomena: ...........c.ccccccoveeeevacnnn... 25
3.2.4  Pridobivanje resitev z javnim NateCajem.............cccceewecmeeieseciiieeesieaeeeieee 25
325 VITANTINE TESITVE ...ttt ettt e e e aaae s 25
4 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCUJA......ccceeeurrun. 27
4.1 Prometna infrastrukiura..........c.ccooeeiiiiiiiiiiii e 28
4.2 Cestnarazsvetljava........ccooiiiiiiiiiii s 29
4.3 Komunalna infrastruktura..........cccoooveiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee 29
4.4 KomunikacijskO OMIEZJe ......couuimuuuiiiie i 29
4.5 Zbiranje in 0dvoz 0dpadKoV ..........ccoeeiiiiiiiiiiiiiii e 30
5 VARSTVENI REZIMI .......cooieeeeieeeeeersessssesssesssssssssssnsesssnsenssnsssssnsens 30
5.1 Varstvo kulturne dediSGine .........ccueeeiiviiiiiiiiieiece e, 30
5.2 Varovana obmocCja Narave: ........ccuuueeeeeieiiiineeeeeeiiae e eeeeie e eeeens 31
5.3 VarstVO VOOA.......oiiuiiiiieiie et 31
5.4 0Ogrozenost 0bMOCa.......cooiiiiiiiiiiii s 31
5.5 Obramba....ccoue e 32
6 OPIS OBSTOJECEGA STANUA.....cceectecererrsseesressssssssssssssesssens 32
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6.1 Naravne znacCilnosti prostora..........ccoeevveiiiiiiiiiiiiiii e 32
6.2 Ustvarjene razmere vV ProStoru........ooeeeeeeueeineeeeeeinieeeeeeeiieeeeeeeens 32
6.2.1  Defanska raba ZEMIISC .............uuumeeeeeeeeeeeeeeeee e 33
B.2.2  DEJAVINIOSE ..ot 34
6.2.3  ObstojeCi ObJekti in UreQitVe...............ccouiueeeeiiieieeeeeee e 34
6.2.4 Parce‘l'na SHUKEUIA ...ttt 36
7 HIERARHICNO NADREJENI PROSTORSKI AKTI.....cceemmeeeennns 36
7.1 Drzavni prostorski akli..........ocooiuiuuniiiiiiiiiii e 36
7.1.1 DrZavni prostorski izveabeni @Kt ..............cceeeeeeeeeeiieiaeeeeeeeeeaa e 36
7.2 Obcinski prostorski nacrt Obc&ine Brezice..........ceeevvvieeeeieeeennnnnns 37
7.2.1  SHrAESKI QI ... 37
7.2.2  1ZVEADENI Q@I ... 39
7.3 SKLADNOST Z OPN ...t 40
7.3.1  Skladnost s strateSkim delom OPN .............oooo i 40
7.3.2  Skladnost Z NAmMeENSKO D0 .............cc.eeiiiiieieeieie e 40
7.3.3  Podlaga za pripravo OPPN V OPN ... 40
7.3.4  Skladnost obmocja OPPN Z OPN ... 41
7.3.5  Upostevanje usmeritev za pripravo OPPN ..............coeeeeeiecciiiiiaeeeeeeeieeenn 41
7.3.6  ZaklUCNa UGOTOVITEV ..........ocoriiiiiiiiiiiii 42
7.4 1ZVLECEK PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV OPN....... 42
7.4.1  Splosni prostorski izvedbeni POGOJi............cueuueuiiiieiiiiiiaaeeeeieeiieeeeee e
7.4.2  Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja.................
7.4.3  Podrobni prostorski izvedbeni pogoJi.............ccccoueeeeiiieiaccinnnnnne.
7.4.4  Prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih predvidenih OPPN
7.4.5  Priloga 1 K OPN ...t
74.6  Priloga 2 K OPN ...ttt e
8 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PREDPISOV S PODROCJA
UREJANJA PROSTORA IN SPLOSNIH SMERNIC NUP .................... 52
8.1 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PRAVIL ZUreP-3...........ccccce...... 52
8.1.1  Racionalna raba prostora (21. ¢len ZUreP-3) .............cooouooooeeiieeiiiiiiee 52
8.1.2  Prepoznavnosti naselij in krajine (22. ¢len ZUreP-3) ...........ccccceeeeeiiieccnnnnnnnn. 52
8.1.3  Notranji razvoj naselja (27. €len ZUreP-3) ..............ccccooimiicciimieiiaeiiieciee 52
8.1.4  Zagotavijanje zadostnih javnih povrsin v naseljih (30. ¢len ZUreP-3) .............. 52
8.2 SKLADNOST OPPN S SPLOSNIMI  SMERNICAMI S
PODROCJA RAZVOJA POSELITVE ... 52
8.3 PROSTORSKI RED SLOVENIJE ... 53
8.4 DRZAVNI PROSTORSKI RED .......ccoooiiiiiiiiiii, 54
9 OBRAZLOZITEV ODLOKA.........ccc i s 55
9.1 Veljavni PredpiSi. ... ... e 55
TR U Y 5 55
9.2 POMEN IZRAZOV IN KRATIC — 2. €len ....cccoevvveiiiieieeeeieeeeees 55
9.2.1 Uporablene KratiCe: ..............ooouuuueeeeeeeeeeeeeee e 55
9.2.2  Pomen izrazov povzet po 3. Elenu OPN, ZUreP-3in DPR....................uueuuu..... 55
9.3 VSEBINA OPPN — 3. €leN...uuiiieieice e 56
Il. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV .....coieiiiirreeeiinnnnsssssssnnesesssnns 56
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9.4 OBMOCJE UREJANUA - 4. BIEN ..o 56
9.5 VPLIVIIN POVEZAVE — 5. €leN.....cciiiiiiiiiiieecieeee e, 57
9.6 ZASNOVA IN UREDITVENE ENOTE — 6. €len..........cccceeeeeenneee 57
9.6.1  Funkcionalna in tehni¢na zasnova obmocja in objektov ..............ccccoveeeeenenn. 57
9.6.2  Varstvo krajinSkih ZNACilNOSL..............cccoooiiiiieiiieeeeeeeeeee e 57

lll. NAMEMBNOSTI IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR..........ccccc.... 57
9.7 VRSTE GRADENJ = 7. Clen ....ccoouuiiiieeecee e 57
9.8 VRSTE OBJEKTOV GLEDE NA ZAHTEVNOST - 8. ¢len......... 57
9.9 VRSTA OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN —9. &len.................... 57
9.10 DOPUSTNE DEJAVNOSTI = 10. CleNn ... 58
IV. NACRTOVANJE OBJEKTOV IN POVRSIN............ccccoimmmmmrnnnnnnnnnns 58
9.11 LEGA IN VELIKOST OBJEKTOV —11. €leNn.....cccceveeieiiiiieiinnnens 58
9.11.7  L8GA ODJEKIOV ...ttt a e 58
9.11.2  VEIIKOSE ODJEKIOV ...ttt 58
9.12 OBLIKOVANJE OBJEKTOV —12.€len.........cccoovviiiiiiiiinn, 59
9.13 POMOZNI OBJEKTI, ZUNANJE NAPRAVE IN ZUNANJA
OPREMA — 18, CleN o 60
9.14 ZUNANJE UREDITVE —14. Clen ... 60
9.15 OBSTOJECI OBJEKTI = 15. €len .....cccoovviiiieiiicciieeeeeeeeeeeeee 61
V. GOSPODARSKA JAVNA IN DRUGA INFRASTRUKTURA . .......... 61
9.16 PROMETNA INFRASTRUKTURA —17. €len......ccccoeeeeeevvenennnnn. 61
9.16.1T  MIrUOC PrOMET ...ttt a e e 61
9.16.2  PrOMEL ZA PESCE ...ttt e ettt e e e e e e e snnaaaaaaeeeas 61
9.16.3  JAVINI PrOMEL ...ttt ennsnnnnnnnnnnnns 61
9.16.4 Cestnarazsvetljava............cccccccovveeenanenn. PP 61
9.17 VODOVOD IN HIDRANTNO OMREZJE — 18. ¢len.................... 62
9.18 ODVAJANJE VODA — 19. CleN ....uuuieeeiiieiieeeeeeiceeee e 62
9.18.1  Komunalne odpadne VOGE ..............couua e 62
9.18.2  PAdaVINSKE VOUE...........ccuueiiiaieeieee ettt 62
9.19 ENERGETSKA INFRASTRUKTURA — 20. €len........cccvvveeeeeeene. 62
9.19.1  Elektro energetsSKo OMIEZJE...........c..uuuiieuueieeeeieie et 62
9.19.2  PliNOVOANO OMIEZJE......ceeeeaeeeeeeeeee et 62
9.19.3  ObNOVIjiVI Vil @NEIGIE ......coeieiiriiiiiiiiiiee s 62
9.20 KOMUNIKACIJSKO OMREZJE —21. €leNn......ccueeeeeveeiiiieeeee, 62
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9.22.2 Javne povrSine in Javno dODIO............cccccueieiieiiieeeeee et 63
9.22.3  PrOSIOISKI UKIEPI ...ttt seeeeesnssennnnnnnnnnns 63
9.22.4 Mejne tocke parcel................. bbbt 63
VII. VARSTVO KULTURNE DEDISCINE,.......cccoccesiirrmnmmensssrnsnmsssssennes 63
NARAVE IN OKOLUJA ....... it snmsm s s s s s s nmmmmsnsses 63
9.23 PRENOVA NASELJA ALI NOEGOVEGA DELA.........cceeveeeeee 63
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1.1 Ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN

Na obmocju OPPN velja Obcinski prostorski nac¢rt obcine Brezice (Odlok o obcinskem
prostorskem nacrtu obc&ine Brezice, Uradni list RS, &t. 41/19 — uradno preciS¢eno besedilo in
80/21 — v nadaljevanju OPN), kjer je obmocje zajeto v enotah urejanja prostora z oznako
EUP JES-11 in EUP JES-12. Obmocje EUP JES-12 je v OPN opredeljeno z namensko rabo
CDo (obmocja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim, storitvenim, gostinskim
dejavnostim in manjsi obrti), obmocje EUP-11 pa z namensko rabo |G (gospodarske
cone).Za obmocje OPPN je v OPN dolo¢en nacin urejanja z OPPN.

Pobudnik za izdelavo OPPN je lastnik zemljis¢ na obmoc&ju OPPN. Podana je pobuda za
gradnjo objektov za potrebe poslovnih in proizvodnih dejavnosti, storitev, trgovine, manjSe
obrti in skladiS¢enja.

Na obmodju sta izkazani dve konkretni investicijski nameri, preostalo obmocje OPPN se
zajame v obmocje OPPN s ciliem celovitega urejanja obmocdja.

S predmetnim OPPN se doloc€ijo merila in pogoji za gradnjo, smiselno glede na prostorsko
izvedbene pogoje, ki jih dolo€a OPN za namensko rabo CDo in |G, upostevajo¢ danosti
prostora in potrebe dejavnosti.

OPPN je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja.

1.2 Zacetek postopka priprave

V zvezi s pripravo predmetnega OPPN je dne 15.6.2022 Obcina BreZice prejela pobudo za
pripravo OPPN, ki jo je Zupan sprejel dne 14.7.2022 z dopisom §t. 3505-3/2022. Sklep o
zacetku postopka priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za poslovno obrtno
cono Jesenice, EUP JES-11 in EUP JES-12, Uradni list RS, S§t. 46/283.

1.3 Pravna podlaga

OPPN se izdela v skladu z veljavno zakonodajo, podzakonskimi akti in ostalimi predpisi.

1. Zakon o urejanju prostora -ZUreP-3, (Uradni list RS &t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10) in
upostevajoc
- Gradbeni zakon -GZ-1, (Uradni list RS, §t. 199/21).

Vecina podzakonskih aktov obeh novih zakonov so $e v pripravi.

2. Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta,
(Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3), ki je Se v veljavi do
sprejema novega predpisa.
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2 LOKACIJA IN OBMOCJE OPPN

2.1 Lokacija

Obmocje OPPN se nahaja v naselju Jesenice (v Krajevni skupnosti Jesenice na Dolenjskem

v Obcini BreZice). Naselje je razdeljeno na dva dela. Obmoc&je OPPN se nahaja na juznem
robu severnega dela naselja.

/ A Rihﬂicﬂ
Gaj>: R
f
Mala Dolina = ; #

& Velika:
~Dolfina. * -

Strjak
Rajec N5y
 Nova vas pri
Mokricah

Perisée

Slika 1: Obmocje izkazanega interesa v sirSem prostoru
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2.2 Obmocje OPPN

Obmocje OPPN zajema parc.§t. 239, 241, 244, 1891/62, 1891/64, vse k.0. 1308 - Velika
Dolina v skupni velikosti 1,56 ha in so v lasti pobudnika.

Slika 3: Obmocje OPPN

2.3 Lastnistvo zemjliS¢ na obmocju OPPN

Pobudnik za pripravo OPPN je lastnik zemlji§¢ na obmoc&ju OPPN.
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3 PREDVIDENI POSEGI

3.1 INVESTICISJKA NAMERA

Dolocijo se robni pogoji za gradnjo objektov skladno z usmeritvami OPN za pripravo OPPN
in izrazeno investicijsko namero.

Na obmocju se predvidi gradnja objektov za potrebe poslovnih dejavnosti, storitev, trgovine,
manijSe obrti in skladiS¢enja.

Izkazana sta 2 konkretna investicijska interesa, preostalo obmoc¢je OPPN se zajame v
obmocje OPPN s ciliem celovitega urejanja obmogja.

EEE Az f

Slika 4: Prikaz obmocja posameznega investicijskega interesa

Obmocje OPPN je vizualno izpostavljeno in se nahaja na obmocju vstopa v severni del
naselja. Obmocje se deli na dva konceptualna dela, ki sledita podrobnejsi namenski rabi
prostora. Na zahodnem delu se ume$c€ajo objekti, namenjeni poslovno storitvenim in
trgovskim dejavnostim, in sicer manj$ih dimenzij ter na nacin, da sooblikujejo prostor med
stavbo in javno povrSino. Na na vzhodnem delu, kjer so predvideni objekti proizvodnih
dejavnosti, pa se umesc¢ajo objekti vecjih dimenzij..

Orientiranost objektov vecjih dimenzij, na meji z odprto krajino, je v smeri S-J, kar zmanjSa
vidno izpostavljenost in daje vtis drobnejSe strukture objektov in se tako bolj pribliza obstojeci
strukturi naselja.

Z namenom, da se vzpostavi mehkejsi prehod na odprto krajino ter vzpostavi vizualno urejen
zaklju¢ek nove cone, je predvidena vzpostavitev zelenih barier in pasov z zasaditvami z
avtohtono vegetacijo ob juznem robu obmoc¢ja OPPN (Sirine 4,0 m), na stiku s kmetijskimi
zemlji8¢i in ob zahodnem robu, na meji z lokalno cesto.
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Na meji poslovno obrtne cone s stanovanjskim obmocjem povr§inami na severnem in
vzhodnem delu se predvidi zeleni pas kot vegetacijska bariera v Sirini 2,0 m, ki se jo zasadi z
avtohtono vegetacijo.

Teren se znivelira na posamezne platoje.

obmocja OPPN;

Slika 6: Vizualizacija ureditve ir: Arhitekti Dobrin d.0.0.

3.1.1 Investicijska namera 1

> 'V fazi pobude
Podjetje se ukvarja z izdelavo in izgradnjo (ter montazo) naprav za proizvodnjo soncne
energije. Poleg obstojeCega objekta A, ki se nahaja izven obmocja OPPN (severno ob
obmocju OPPN) sta predvidena Se dva objekta. Objekt B je predviden kot nadstre$nica,
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polnilnica in predstavitveni prostor. Objekt C je namenjen skladiS¢enju. Na vseh treh objektih
so predvidene son&ne celice.

=

Iy

il '
I
, Iy JU f

7 OBMOCIE PRED) EG

/ 04 Z ' A
Slika 7: Investicijska namera 1, v severnem delu predvidenega OPPN,

ob Ze obstoje¢em proizvodnem objektu

Opis objektov:
dim: obstojeci objekt A: 40 m x 17 m, viS§ine cca 7,3 m
objekt B: 40 m x 15 m, viSine kot obstoje¢
objekt C: 50 m x 15 m, viSine kot obstoje¢
streha: obstojeci objekt A ima dvokapnico v naklonu cca. 12°
objekt B: enokapnica v naklonu 10° s sonéno elektrarno (zaradi izkoristka
soncne elektrarne)
objekt C: dvokapnica v naklonu 10° s sonéno elektrarno

» Med postopkom priprave OPPN
Med postopkom priprave OPPN je bil izdelan projekt, s katerim se spreminjajo obstojeci
viSinski gabarit objekta:, in sicer
»Rekonstrukcija, dozidava in energetska sanacija proizvodne hale, IDZ §t. 020-2021, januar
september 2022, Pernar in partnerji d.o.o., Ulica 11. novembra 32, 8273 Leskovec pri
Kr§kem«
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Slika 8: Prerez predvidenega objekta investicijske namere 1

Slika 9: Vizualizacija predvidenega objekta investicijske namere 1
3.1.2 Investicijska namera 2

> V fazi pobude
Podjetie se ukvarja z veleprodajo opreme in repromaterialov za embalazno in tiskarsko
industrijo.
Predvidena je izgradnja treh objektov. Objekta A in B sta namenjena poslovnim dejavnostim,
objekt C pa skladis¢nim povrSinam.
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Slika 10: Investic:]’sk;namera 2 v juznem delu obmocja OPPN, ob lokalni cesti

Opis objektov:

dim: objekt Ain B: 25 m x 12 m, viSine 12 m
objekt C: 27 m x 54 m, viSine 12 m

streha: ravna
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Fif-.i

Slika 11: Vizualizacija investicijske namere 2

Slika 12: Pogled na obmocje OPPN ob izvozu iz avtoceste, vir: Arhitekti Dobrin d.o.o.
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Slika 13: Pogled na obmocje OPPN z J ob vstopu v naselje, vir: Arhitekti Dobrin d.o.o.

3.1.3 Preostalo obmocje

Dolocijo se smiselno enaki robni pogoji, ki bodo izhajali iz konkretnih investicijskin namer —
odmiki od parcelnih mej, faktorji izkoriS€enosti, gabariti (vertikalno gabarit ne izstopa in
silhuete naselja glede na gabarite konkretne investicijske namere.

3.1.4 Lastne potrebe obcine
Obcina ne izkazuje razvojnih potreb na obmocju priprave OPPN

3.2 STROKOVNE RESITVE

Strokovne reSitve za OPPN se pridobijo na podlagi prikaza stanja prostora, obcinskega
prostorskega nacrta, usmeritev in smernic obcine in nosilcev urejanja prostora, izkazane
investicijske namere, usmeritev Krajevne skupnosti, vklju€evanje javnosti...

3.2.1 Usmeritve OPN za pripravo OPPN
Povzete v tocki 7.2.2.2 tega gradiva
3.2.2 Zasnova celotnega obmocja EUP

Kadar se izkaZe potreba po izdelavi OPPN za manjse obmocje znotraj OPPN, kot je
predvideno z OPN, morajo biti predhodno izdelane celovite strokovne podlage z
resitvami za celotno obmocje OPPN. Pri tem je kljucnega pomena predvsem celovito
nacrtovanje komunalnega opremljanja obmocja in omreZja prometne infrastrukture. Sele
na podlagi takih celovitih resitev je moZno dolociti manjse obmocje, za katerega se
izdela t.i. delni OPPN.

142. ¢len OPN:
(4)Posamezna obmocja podrobnega prostorskega nacrta je dovoljeno nacrtovati po
posameznih delih, vendar je v tem primeru ob pripravi akta potrebno izdelati tudi
zasnovo celotnega obmocja podrobnega prostorskega nacrta, predvsem z vidika
urejanja prometne in druge gospodarske javne infrastrukture, druzbene infrastrukture in
potrebnih oskrbnih dejavnosti.
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3.2.3

Prostorske ureditve drzavnega in lokalnega pomena:

53. ¢len ZUreP-3:
Za nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena je pristojna ob¢ina, v obmocju
katere leZi nacrtovana prostorska ureditev. Za nacrtovanje prostorskih ureditev
drZavnega pomena je pristojna drzava.

Z OPPN se nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena.

3.2.4

Pridobivanje resitev z javnhim natecajem

ZUreP-3
4. ¢len doloc¢a izdelavo strokovnih podlag tudi z nate¢ajem.

GZ-1
40. ¢len dolo¢a obveznost izdelave projektnega natec¢aja.

Zakon o javnem narocanju (Uradni list RS, &t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22 —
odl. US, 100/22 — ZNUZSZS in 28/23)

21. ¢len dolo¢a mejne vrednosti za uporabo zakona,

in drugi ¢leni.

Pravilnik o javnih natec€ajih za izbiro strokovno najprimernejSih reSitev prostorskih
ureditev in objektov (Uradni list RS, &t. 108/04, 114/06 — ZUE, 33/07 — ZPNacrt, 57/12

- Z2G0O-1D, 61/17 — GZ, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3), ima delno podaljSanje
uporabe na podlagi 341. ¢lena ZUreP-3.

dolo¢a nacin priprave in izvedbe javnih nate¢ajev za izbiro strokovno najprimernejsih
resitev prostorskih ureditev in objektov ter prostorske ureditve in objekte, za katere je
priprava in izvedba takega nateCaja obvezna. Iz pravilnika je &rtan 13. ¢len, ki je
dolocal prostorske ureditve, za katere je javni nate¢aj obvezen.

OPN

opredeljuje javne natecaje v 9. Clenu (zadnja alineja drugega odstavka) in po
posameznih podrobnih PIP glede na namensko rabo.

na obmocju CDo je v 125. ¢lenu opredeljeno:

»za gradnjo novih objektov BEP vecjih od 800 m? je potrebna izdelava variantnih
resitev oz. izvedba, urbanisticno-arhitekturnega nate¢aja v skladu z dolocili tega
odloka; «.

v 144. élenu:

»Strokovne resitve prostorskih ureditev za OPPN se lahko pridobijo z izdelavo vec
variantnih resitev...

...lahko se pridobijo tudi z javnim nate¢ajem....

...Zahtevo za izvedbo in nacin priprave ter izbor variantnih resitev oziroma izvedbo
favnega natecaja se doloci s tem odlokom ali s sklepom Zupana o pricetku postopka
izdelave OPPN. «

Z OPPN se ne nacrtujejo prostorske ureditve, za katere bi bila po veljavnem predpisu, ki
ureja podrocje javnih natecajev, ali po OPN predpisana izvedba javnega natecaja.

3.2.5

Variantne resitve

» ZUreP-3.

64. ¢len: variantne resitve kot strokovne podlage
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- 129 ¢len, vezano na 121 c¢len: »V okviru priprave osnutka OPN se soocijo, usklajujejo
in tehtajo razlicni interesi v prostoru, pripravijo in ovrednotijo se lahko variantne
resitve, ¢e je to potrebno za posamezne prostorske ureditve«.

» Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega
nadrta, Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3. ima delno
podaljSanje uporabe na podlagi 341. ¢lena ZUreP-3.

- 19.¢len
> OPN

144. &len: Strokovne resSitve prostorskih ureditev za OPPN se lahko pridobijo z
izdelavo vec¢ variantnih resitev. Variantne reSitve lahko izdela en ali ve¢ razlicnih
nacrtovalcev. Izdelane morajo biti tako, da je mozZna njihova medsebojna
primerjava.
Kot izhaja iz navedenega v 4. Clenu Sklepa o zaCetku postopka priprave Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za poslovno obrtno cono Jesenice, EUP JES-11 in EUP
JES-12 (Uradni list RS, §t. 46/23), je bilo v fazi izdelave pobude izdelanih ve¢ variant
zasnove obmocja OPPN.
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4 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Podatki o obstojeci infrastrukturi so povzeti po geodetskem posnetku, Prostorsko
informacijskem sistemu ob¢in, azurirani po podatkih, prejetih od NUP.

Tabela 1: Obmocja varovalnih pasov — komunalna oprema, vir: PISO

SISTEM / OMREZJE OPOMBA:

Cestno omrezje DA | Varovalni pas LC 024001 Ribnica-Jesenice na
Dolenjskem, JP 525192 Obrezje-Jesenice-
povezava

Vodovodno omrezje NE

Omrezje komunalne odpadne vode DA | Kanalizacija poteka ¢ez obmocje OPPN

Omrezje padavinske vode NE

Omrezje elektroenergetskih vodov NE

Omrezje zemeljskega plina NE

Omrezje daljinskega ogrevanja NE

Komunikacijsko omrezje DA |V obmo€ju in neposredno ob obmocju, v
upravljanju Telekoma

Najblizji ekoloski otok 350 m severovzhodno ob reki Savi
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Slika 15: Obstojeca infrastruktura (vir: PISO)

Obmogje ni infrastrukturno opremljeno. Cez obmogje poteka vod javnega kanalizacijskega
omrezja, ob obstojeci cesti pa komunikacijski vod.

4.1 Prometna infrastruktura

Ceste:
> Lokalne ceste
— Lokalna cesta LC 024001 Ribnica-Jesenice na Dolenjskem (zahodno od obmodja
OPPN),
— Javna pot JP 525192 Obrezje-Jesenice-povezava (vzhodno od obmocja OPPN)

> Dostopi do zalednih zemljis¢ (kmetijskih, gozdnih)
Drugih dostopov ¢ez obmogije ni.

» Avtocesta
Obmocje OPPN se nahaja na vzhodni strani avtoceste (AC) A2, odsek Brezice - Obrezje (AC
prikljucek Obrezje in pocivaliS§€e Obrezje), izven njenega varovalnega pasu.

Poseg v obmodje drzavnega Lokacijskega nacrta za avtocesto na odseku KrSka vas —
Obrezje:

Obmocje OPPN ne sega na obmocje drzavnega prostorskega nacrt (glej tudi spremljajoce
gradivo 1- ObrazloZitve in utemeljitve, to¢ka 7.1.1.

Ureditve, predvidene z LN za AC, so na tem obmocju izvedene.

> Regionalna cesta
Juzno od obmocja poteka regionalna cesta lll. reda, R3-875, na odseku 1481 Mokrice --
Obrezje - Slovenska vas v km 0,800 na levi strani v smeri stacionaze drzavne ceste
(absolutna stacionaza dolo¢ena v drzavnem pregledovalniku WEPS)

Poseq na drzavno cesto in vpliv na prometni rezim:
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Dostop do obmocja OPPN se zagotavlja z lokalne ceste. Glede na velikost obmocja
OPPN in predvidene dejavnosti ureditve ne bodo imele vpliva na prometni rezim regionalne

v v

Poseqi v varovalni pas:
Varovalni pas regionalne ceste je 15,0 m.

fvoe v

18,5 m, najblizja to¢ka predvidenega objekta pa cca. 34,4 m. Ob meji OPPN je predvidena

zasaditev.
Posegi v varovalni pas drZzavne ceste ne smejo biti v nasprotju z njenimi koristmi, ne
smejo prizadeti interesov varovanja ceste in prometa na njej, njene morebitne Siritve
zaradi razvoja prometa ter njenega videza. V varovalnem pasu drZavne ceste je
dopustno nacrtovati taksSne dejavnosti in izvajati taksne posege, ki ne bodo negativno
vplivali na cesto in onemogocali njeno Siritev zaradi razvoja prometa. V varovalnem pasu
niso sprejemljivo dejavnosti, za katere bi bile emisije, ki so posledica prometa na drzavni
cesti, moteca (obremenitve s hrupom, plini, prasnimi delci)

OPPN in z njim predvidene ureditve nimajo vpliva na regionalno cesto niti na varovalni pas

drzavne ceste.

Plo¢niki in kolesarske poti:
Obstojece pespoti: NI.
Ob lokalni cesti poteka enostranski plo¢nik.

Mirujo€i promet:
Stanovanjski objekti in objekti obrtnih dejavnosti v okolici zagotavljajo na svojem zemljiScu.

Zelezniska proga: NI

4.2 Cestna razsvetljava

ObstojeCa cestna razsvetljava poteka zahodno ob obmocju ob lokalni cesti in vzhodno ob
obmocju ob javni poti in.

4.3 Komunalna infrastruktura

Vodovod poteka zahodno od lokalne ceste.

Naselje ima zgrajeno kanalizacijsko omreZje. Kanalizacijski sistem se navezuje na centralno
Cistilno napravo Obrezje.

Kanalizacijski vod poteka ¢ez obmocje OPPN.

Vodovod in kanalizacija sta v upravljanju Komunale Brezice.

Omrezje elekiroenergetskih vodov Obstojeci objekti v neposredni blizini so prikljueni na
elektroenergetsko omrezje.

Omrezje zemeljskega plina Na obmocju naselja Jesenice ni obstojeCega plinovodnega
omrezja.

4.4 Komunikacijsko omrezje

Obstojeci objekti v neposredni blizini so priklju¢eni na komunikacijsko omrezje v lasti
Telekom d.d. Omrezje poteka neposredno ob obmocju OPPN.
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Organizirano je lo¢eno zbiranje odpadkov. Najblizji ekoloski otok se nahaja 350 m
severovzhodno ob reki Savi.

Zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov v naseljih je urejeno in je v pristojnosti Komunale
Brezice.

5 VARSTVENI REZIMI

Obcina ima izdelan je prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih,
ogrozenih in drugih obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni
rezim. Prikaz stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo dolocil OPN in je Ze upoStevan ter
potrjen s strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
zavarovanih, ogrozenih in drugih obmocij v obravnavanem obmodju, katerega azurnost je
preverjena preko javno dostopnih podatkov in nosilcev urejanja prostora.

Tabela 2: Obmocja varovanj

VRSTA VARSTVA: OPOMBA:

Varstvo kulturne dediscine DA | Arheolo$ko najdisée: Drnovo — Rimska cesta
Neviodunum-Siscia - (ESD 11069)

Varovana obmocdja narave NE

Obmoc¢ja gozdnih rezervatov, varovanih | NE
obmodij in gozdov s posebnim namenom

Vodni viri NE
(vodovarstvena obmocja, vodotoki ipd.)

Varstvo pred poplavami NE
Druga ogroZena obmocja NE
(plazovita, plazljiva in erozijsko nevarna
obmogja)

5.1 Varstvo kulturne dediSc¢ine

Obmocje OPPN v zahodnem delu posega na obmocje varstva kulturne dediscine, in sicer:
Arheolosko najdis¢e: Drnovo-Rimska cesta Neviodunum-Siscia (ESD 11069).

TipoloSka gesla enote: cesta

Tekstualni opis enote:

Itinerarska cesta, ki je povezovala rimskodobni municipij Neviodunum (Drnovo) s kolonijo
Siscia (Sisak). Celoten potek trase Se ni definiran, deli ceste so bili odkriti v Skopicah, Velikih
Malencah, na CateZu in v Ribnici pri Jesenicah na Dolenjskem

Datacija enote: rimska doba
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[ ] vplivne cbmoZie spomenika
vplivne obmodje

5.2 Varovana obmogja narave:

Obmocje obdelave ne posega na obmodcje naravnih vrednot, niti ekoloSko pomembna
obmogja, niti na obmodcja Nature 2000, niti v zavarovana obmocja.

5.3 Varstvo voda

Hidrografska obmocgja:

IME OBMOCJA (4. NIVO): Sava-Bregana

OPIS OBMOCJA: Porecje Save od sotocja s Sotlo do meje z R Hrvasko
IME OBMOCJA (3. NIVO): Sava-Bregana

IME OBMOCJA (2. NIVO): Spodnja Sava

IME OBMOCJA (1. NIVO):  Poregje Save

NE  VVO (vodovarstveno obmocje)
NE VT povrSinske (vodotok)

NE  Poplavne vode

DA  Podzemne vode — Krska kotlina

Obmocje OPPN se ne nahaja na obmocju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih pasov.
Na obmocju se poplave ne pojavljajo.

5.4 Ogrozenost obmoéja

Obmocje obravnave se (po javno dostopnih podatkih) ne nahaja na ogrozenem obmodju - ne
na poplavnhem obmocju, ne na erozijsko ogrozenem obmocju in ne na plazljivem ali
plazovitem obmogju.

NI Opozorilna karta verjetnost pojavljanja zemeljskih plazov
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NI Plazljiva obmocja — karta verjetnosti pojavljanja plazov
NI Erozijska obmocja — opozorilna karta erozije
NI Plazovita obmoc¢ja — karta lavinske nevarnosti

NI Poplavno obmocje (OPVP — obmodje pomembnega vpliva poplav, iKPN — integralna karta
poplavne nevarnosti, OPKP — opozorilna karta poplav, PODO — poplavni dogodki)
5.5 Obramba

Obmocje OPPN ne spada pod obmocja posebnih varovanj v obrambne namene po
prostorskem planu ob¢ine.

6 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

6.1 Naravne znacilnosti prostora

GeomorfoloSke danosti pada proti JV, JV depresija
Nadmorska viSina 146-152 mnv

Posebnosti /

Osondéenost Dobra

6.2 Ustvarjene razmere v prostoru

Obmocje OPPN se nahaja v naselju Jesenice (v Krajevni skupnosti Jesenice na Dolenjskem
v Obcini Brezice). Naselje je razdeljeno na dva dela. Obmocje OPPN se nahaja na juznem
robu severnega dela naselja.

Obmocje na severu meji na pozidana zemljis¢a s stanovanjskimi, poslovnimi in proizvodnimi
stavbami, na vzhodu na javno pot, na zahodu na lokalno cesto ter na jugu na odprt zelen
prostor s travniki in njivami.
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|| stanovaniski del stavbe
[ | Posiovni det stavbe

elektronskih komunikadi

stavbs

[ Kkmetijski del stavbe
|| obredni deli stavb

raztlinam

Slika 17: Ustvarjene danosti — dejanska raba

6.2.1 Dejanska raba zemljis¢

Slika 18: Dejanska raba zemljis¢

Obmocje OPPN je nepozidano: trajni travniki (ID1300).
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6.2.2 Dejavnosti

Naselje Jesenice so podeZelsko naselje. So eno izmed naselij, ki so izgubila podezelski
znaCaj ter postala po nacinu bivanja delno urbano naselje, predvsem v smislu spalnega
naselja. Vecji del naselja sestavljajo enostanovanjske stavbe, ob katerih so tudi drugi
nestanovanijski objekti, predvsem kmetijski, ter posamezni objekti za opravljanje obrtne
dejavnosti. Poleg bivanja je veliko prepletanja raznih poslovnih, gostinskih, nastanitvenih in
obrtnih dejavnosti in s tem tudi prisotnost objektov nekoliko vecje strukture, kot je pojavnost
sicer na obmogjih podezeljskih naselij.

6.2.3 Obstojeci objekti in ureditve
Obmocje OPPN je nepozidano. Na obmocju ni obstojecih objektov.

Slika 19: Pogled na obmoéjePPN z zahodne smeri

Slika 20: Pogled na obmocje OPPN s severne strani
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Slika 22: Pogled na obmocje OPPN z vzhodne smeri

Oblikovne znadilnosti obmogja:

ObstojeCi stanovanjski objekti: P+1+M, obstoje¢i obrtno proizvodni objekti: P+M, z
dvokapnimi strehami, praviloma brez ¢opov.

Fasade: ometane, pretezno bele ali obnovljene nekatere tudi peS€ene, pastelne barve.
Kritina: prevladuje opecna.

Omejitve v prostoru
- arheolosko obmogje,
- meja na stanovanjsko obmodje,
- prometnice.

Kvalitete v prostoru:
- dobra prometna dostopnost.
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6.2.4 Parcelna struktura

Neizrazita.

7 HIERARHICNO NADREJENI PROSTORSKI AKTI

7.1 Drzavni prostorski akti

Uredba o prostorskem redu Slovenije’
DrZavni prostorski red?

Pri dolo¢anju meril in pogojev so smiselno upostevani drzavni prostorski akti.
7.1.1 Drzavni prostorski izvedbeni akt

Obmocje OPPN se dotika obmocdja veljavnega drzavnega prostorsko izvedbenega akta, in
sicer gre za Lokacijski nacrt za avtocesto na odseku Krska vas — ObreZje (v nadaljevanju:
DPN), Uradni list RS, $t. 34/01-2035, 23/02-1069-spr./dop., 50/12-2112 (129).

Posegi v prostor so po drzavnem prostorskem aktu Ze izvedeni.

\4”“ \\ K \
TR e \\ N . 5 \ ..... =]
‘.\ % B \.\\\ \\.\‘\\ \zt\(\? II':%
: s

W\ OBMOCJE OPPN

3 " 23417
Slika 23: Prikaz obmocja DLN in OPPN

Obstojeci uvoz na obmocju, ki meji na DPN, se ohranja (rekonstruira) in nameni kot uvoz na
eno od predvidenih gradbenih parcel. Predvidene ureditve na obmocju OPPN ne vplivajo na
Ze izvedene ureditve po DPN.

Na obmocje DPN se predvideva le poseg =zaradi prestavitve vodovodnega in
kanalizacijskega voda, kar se wuskladi v fazi priprave projekine dokumentacije za
infrastrukturno opremljanje obmodja..

' Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
2 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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7.2 Obgcinski prostorski nacrt Obcine Brezice

Na obmocju OPPN velja naslednji ob&inski prostorski nacrt:
Obcinski prostorski nacrt obcine BreZice (Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu ob&ine

Brezice, Uradni list RS st. 41/19 — uradno prec¢isceno besedilo in 80/21 - v nadaljevanju:
OPN).

7.2.1 Strateski del

9. ¢len (Cilji prostorskega razvoja)
(3) Gospodarstvo
- Obcina bo dolocila zadostne povrsine za razvoj poslovnih dejavnosti, kar bo omogocilo
postopno zmanjsevanje primanjkliaja delovnih mest oziroma vecanje zaposlitvenih
moznosti v ob¢ini in prehod zaposlenih iz sekundarnega sektorja v terciarne in kvartarne
dejavnosti.

11. €len (prednostna obmocja za razvoj dejavnosti)
(1) Gospodarstvo
- Potencial za razvoj proizvodnih obmocij je na obmocéju obcéine, predvsem pa
neposredno ob obmocju Zeleznice in avtoceste, velik. Izkazane so prostorske moZnosti
za povezavo cezmejnih proizvodnih obmocij vzdolz avtoceste...
- Prednostno obmodje za razvoj gospodarstva je tudi ob avtocestni pas.
12. ¢len (omreZje naselij z vlogo in funkcijami naselja)
Kot lokalna sredis¢a se bodo razvijala naselja Bizeljsko, Cerklje ob Krki, Dobova, Artice,
CateZ ob Savi, Globoko, Kapele, Krska vas, Jesenice na Dolenjskem in Pisece, kjer je
treba krepiti tudi njuno viogo pomembnejSega zaposlitvenega sredis¢a kot tudi krepiti
oskrbne, storitvene ter druzbene funkcije naselja, ki so pomembne za razvoj sirsega dela
obcine, ter zmanjsujejo izrazito gravitacijsko mo¢ mesta BreZic.

39. €len (Usmeritve za notranji razvoj naselij)
Pri nac¢rtovanju prenov in zgos¢evanja naselij se bo upostevalo identiteto posameznega
naselja ali njegovega dela.
Znotraj naselij se bo zagotavijalo uravnoteZeno razmerje med grajenimi in javnimi
zelenimi povrsinami. Zagotoviti je treba tako prostorsko razporeditev javnih zelenih
povrsin, da jih je mogoCe povezati v _zeleni sistem, le te pa povezati z odprtimi
povrsinami na robovih naselij.
Zagotoviti je treba boljso izkoris¢enost in bolj kakovostno rabo praznih in neprimerno
izkoris¢enih zemljis¢ v naseljih.
(10) Obmocja naselij, v katerih se prednostno zagotavlja notranji razvoj, z zgos¢evanjem
oziroma izrabo prostih stavbnih povrsin: ArtiCe, Bizeljsko, Brezovica na Bizeljskem,
Brezice, Buseda vas, Cerklie ob Krki, CateZ ob Savi, Cresnjice pri Cerkliah, Dobova,
Dolenja Pirosica, Globocice, Globoko, Gorenje Skopice, Izvir, Jesenice, Kapele, Krska
vas, Mali Obrez, Mali vrh, Mihalovec, ObreZje, Pecice, Pisece, Podgorje pri Pisecah,
Podvinje, Prilipe, Rajec, Rigonce, Sromlje, Velika dolina in Veliki ObreZ.

43. ¢len (Usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih)
Gospodarske dejavnosti:
Manjsa poslovno obrtna obmocja se bodo zagotavijala v naseljih: Bracna vas, Drenovec
pri Bukovju, Gabrje pri Dobovi, Gornji Lenart, Jesenice, Kapele, Krska vas, Mostec,
Podvinje, Sela pri Dobovi, Spodnja Pohanca, Stara vas-Bizeljsko, TrebeZ, Velika dolina
in Veliki ObreZ.

49. ¢len (Znacilnosti prostorskih enot)
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64.

PREN-15 ObreZje Slovenska vas

in pojav razprsene gradnje, ki v vecji meri zaznamuje prostor.

Na obmodju se nahaja tudi osrednja poselitvena os v okviru katere se bo spodbujala
intenzivna urbanizacija. Naselja _se bo urejalo in prenavijalo s sodobnimi _naceli
arhitekturnega, urbanisticnega in_krajinskega oblikovanja z upostevanjem kakovostnih
tradicionalnih prvin arhitekture v naselbinskih jedrih.

¢len (Usmeritve za doloc€itev prostorsko izvedbenih pogojev)

Temeljne usmeritve za prostorske izvedbene pogoje ob upostevanju usmeritev
predhodnih &lenov:

- Poselitvena obmocja urbaniziranih oziroma delno urbaniziranih naselij, ki se nahajajo
vzdolZz poglavitnih razvojnih osi obline so namenjena prepletu centralnih in
stanovanjskih dejavnosti z loéenimi obmocji za poslovne dejavnosti.

Pri nacrtovanju in urejanju podeZelskih naselij in vasi se bo zagotovilo izboljSanje razmer
za delo in bivanje ter opravijanje kmetijskih in dopolnilnih dejavnosti ter moZnost razvoja
podjetniStva na podeZelju (storitvene in manjSe obrtne dejavnosti, ki so zdruZljive z
bivalnim okoljem).

- V obmocjih zmerne urbanizacije se dovoljuje gradnja zmerne gostote do 30 preb/ha,v
ostalih poselitvenih obmocjih pa poselitev manjse gostote do 20 preb/ha.

Prenove in novogradnje se urbanisticno in arhitekturno na obmocjih z ohranjeno
tradicionalno strukturo prilagajajo tej strukturi v smislu zagotavijanja tipoloske
poenotnosti, dovolieno pa je tudi uvajanje sodobnih arhitekturnih principov, ob
upostevanju kakovostnih morfoloSkih znacilnosti naselij in arhitekture objektov. Prenovo
in_novogradnjo arhitekturno in urbanisticno usmerjamo tako, da se ob tem soustvarja
kvaliteten javni prostor znotraj naselij.
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Slika 24: Izsek iz grafiéne-ga dela OPN

Prostorska enota (PREN): PREN-15F ObreZje - Slovenska vas (49. In 67. ¢len OPN)

Enota urejanja prostora (EUP): JES-11 in JES-12

Osnovna namenska raba: Obmocje stavbnih zemljis¢

PodrobnejSa namenska raba: CDo - obmoc¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjSa obrt, IG — gospodarske cone (70. ¢len OPN)
Nacin urejanja: OPPN (142. ¢len OPN)

7.2.2.2 Usmeritve za izdelavo OPPN iz OPN

142. ¢len (dolocitev obmodij, za katere je predvidena izdelava podrobnega prostorskega akta
- vezano na 141. ¢len OPN podaja v Prilogi 2 opredeljuje nacin urejanja z OPPN in
podaja usmeritve za izdelavo OPPN.

OPN, Priloga 2, Tabela 39: Usmeritve za OPPN ter posebni prostorski izvedbeni pogoji za
posamezne enote urejanja v naselju Jesenice —za EUP JES-11:
Predviden OPPN za obmocje obrtne cone
Na parceli st. 241 k.o. 1308 je treba zagotoviti tako rabo prostora, ki ne bo povzrocala
konfliktov za rabo prostora v enoti JES-05 SK. Pred nacrtovanimi posegi v prostor je
potrebno izvesti arheolosko raziskave.

OPN, Priloga 2, Tabela 39: Usmeritve za OPPN ter posebni prostorski izvedbeni pogoji za
posamezne enote urejanja v naselju Jesenice — za EUP JES-12:
Predviden OPPN za obmocje namenjeno trgovskim, oskrbnim, poslovnim, storitvenim,
gostinskim dejavnostim, manjsa obrt
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Na parceli st. 241 k.o. 1308 je treba zagotoviti tako rabo prostora, ki ne bo povzrocala
konfliktov za rabo prostora v enoti JES-05 SK. Pred nacrtovanimi posegi v prostor je

potrebno izvesti arheoloske raziskave.

7.3 SKLADNOST Z OPN

7.3.1 Skladnost s strateskim delom OPN

Skladno s prvim odstavkom 52. ¢lena ZUreP-3 prostorski izvedbeni akti ne smejo biti v
nasprotju s prostorskimi strateskimi akti.

\ OPPN ni v nasprotju s strateSkim delom OPN.

7.3.2 Skladnost z namensko rabo

Obmocje OPN zajema dve namenski rabi — CDo in IG.

Zasnova OPPN se zato deli na dva konceptualna dela, kjer je se glede na namensko rabo
opredelijo dopustne vrste objektov glede na namen in dopustne vrste dejavnosti, uposteva
se tudi pri dologitvi lege in velikosti objektov in zunanjih ureditev.

| OPPN je skladen z namensko rabo OPN. |

7.3.3 Podlaga za pripravo OPPN v OPN

142. ¢len (dolocCitev obmodij, za katere je predvidena izdelava podrobnega prostorskega akta
- vezano na 141. ¢len OPN podaja v Prilogi 2 opredeljuje nacin urejanja z OPPN in
podaja usmeritve za izdelavo OPPN.

V tabeli 39 priloge 2 OPN je za obe EUP dolo¢en nadin urejanja z OPPN.

| OPN dolo¢a izdelavo OPPN.

OPPN za poslovno obrtno cono Jesenice, EUP JES-11 in EUP JES-12
SPREMLJAJOCE GRADIVO 1 — Obrazlozitev in utemeljitev
Osnutek OPPN

Stran 40 od 85



"V

ME
@ QY MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

7.3.4 Skladnost obmocja OPPN z OPN

312

Slika 25: Meja OPPN na OPN

Meja obmocja OPPN poteka po mejah zemljiskih parcel. Tako na severovzhodnem delu v
manjSem obsegu obmocje OPPN odstopa od prikaza EUP v graficnem delu OPN.

66. ¢len OPN:
(5)V primerih, ko meje enot urejanja prostora ali meje namenske rabe prostora ne
sovpadajo z mejami zemljiskega katastra in zaradi poloZajne nenatancnosti ali
neskladnosti topografskih in katastrskih geodetskih podlag prihaja do razlik med
nacrtovanim in dejanskim stanjem, ki onemogocajo izvedbo gradnje v skladu s tem
aktom, je potrebna interpretacija natanénosti mej. Interpretacijo natanénosti mej poda
pripravijavec prostorskega akta.

142. ¢len OPN:

(8)Meja podrobnega prostorskega nacrta, ki je dolo¢ena s tem nacrtom se, v fazi
njegove priprave, na stavbnih zemljis¢ih lahko spremeni v primeru, ko dejansko stanje
na mejah obmocéja predvidenega podrobnega prostorskega nacrta odstopa od
nacrtovanega zaradi nove parcelacije zemljiS¢, neskladnosti katastrskih nacrtov z
dejanskim stanjem in podobno, ali pa je s predvideno mejo podrobnega prostorskega
nacrta onemogocena realizacija investiciiske namere, ki je v javnem interesu.
Spremembo _meje sprejme obcinski_svet. Pripravijavec akta o spremembi obvesti vse
lastnike prizadetih zemljis¢.

Odstopanje ni tolikSno, da bi bilo potrebno skladno s tretjim odstavkom 142. ¢lena OPN
spremembo meje OPPN sprejeti na ob¢inskem svetu.

| Obmocje OPPN je skladno z OPN.

7.3.5 Upostevanje usmeritev za pripravo OPPN
Glej tocko 7.2.2.2 - Usmeritve za izdelavo OPPN iz OPN.
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V fazi priprave OPPN so bile izvedene predhodne arheoloSke raziskave. V postopku priprave
OPPN so vklju€en pristojen NUP.

Zaradi meje na stanovanjsko obmocje, so predvideni ustrezni ukrepi za zagotavljanje
nebistvenih vpliv na okolje in zelena bariera kot vizualna bariera.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

\ Pri pripravi OPPN so upoStevane usmeritve za pripravo OPPN.

7.3.6 Zakljuéna ugotovitev
Skladno s petim odstavkom 52. ¢lena ZUreP-3 mora viti OPPN skladen z OPN.

| OPPN je skladen z OPN.

7.4 1ZVLECEK PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV OPN

Skladno s 127. ¢clenom ZUreP-3 OPPN predstavija celotno izvedbeno regulacijo prostora v
njegovem obmocju, razen ¢e se izrecno dolo¢i hkratna uporaba posameznih elementov
izvedbene regulacije iz OPN.

OPN v 125. ¢lenu za obmocje CD in v 126. ¢lenu za obmocje IG omogoca preseganje
dolo¢b OPN z izdelavo OPPN, kar pomeni, da se z OPPN lahko presega dolocbe OPN oz.
da se z OPPN lahko dolocijo tudi drugacni PIP.

Z OPPN se dolocijo prostorsko izvedbeni pogoji. Ker je prostor kontinuiran, se izhaja iz
PIPov, ki jih doloca OPN za predmetno namensko rabo. Le ti se smiselno povzamejo,
upostevajo¢ danosti prostora, javno korist, razvojne potrebe in smiselno upostevajo¢ tudi
konkretni investicijski nameri.

V ta namen je v nadaljevanju naveden izviecek splosnih in podrobnih PIP (glede na
namensko rabo in smiselno glede na predvidene ureditve) in oznacene konkretnejse
relevantne dolo¢be. V postopku priprave so preverjeni PIP-i in smiselno preneseni na
konkretno lokacijo.

7.4.1 Splosni prostorski izvedbeni pogoji

74. ¢len (Dopustne vrste dejavnosti na namenskih rabah)
Spremljajoce dejavnosti lahko dosegajo do 50% BEP posameznega objekta ampak ne vec
od maksimalne dovoljene povrSine v posameznem objektu, ¢e je ta dolocena.

77. ¢len (Odmiki objektov od sosednjih zemlji&¢€ in objektov)

Razmiki med stavbami morajo biti najmanj tolik§ni, da so zagotovljeni svetlobno-tehnicni,
pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je mozno vzdrzevanje in raba objektov v
okviru funkcionalne parcele objekta.

Najbolj izpostavljen del novega objekta (nad terenom) mora biti od meje sosednjih parcel
oddaljen_najmanj 4 m, pri nezahtevnih in_enostavnih objektih_pa najmanj 1,5 m, e so objekti
taki, da imajo enega ali ve€ prostorov v katerega ¢lovek lahko vstopi, pri ostalih nezahtevnih
in enostavnih objektih_pa 0,5 metra.

Ce so odmiki zahtevnih, manj zahtevnih in nezahtevnih objektov od meja sosednjih parcel
manjSi od odmikov dolo¢enih v drugem odstavku tega €lena, je treba v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja podati utemeljitev posega ter predloziti soglasje lastnikov sosednjih
parcel. Odmiki zahtevnih in manj zahtevnih objektov od parcelne meje praviloma ne smejo
biti manjsi od 1,5 m.

Nezahtevne in en vn jekte je mogocCe graditi do ali na parcelni meji sosednjega
zemljiS¢a na podlagi pridobljenega soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢.
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Ne glede na doloCbe drugega in tretjiega odstavka tega Clena se medsoseske ograje
praviloma postavijo na mejo zemljiSkih parcel obeh lastnikov, s ¢imer morata lastnika mejnih
parcel soglasati. V primeru, ko lastnika sosednjih zemljiS¢ o postavitvi ograje na parcelno
mejo ne soglasata, je lahko ograja postavljena najve¢ do meje zemljiSke parcele na kateri se
gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisce.

Ce lezi nadrtovani objekt juzno. jugovzhodno ali jugozahodn jec¢ novanjsk
stavbe, mora biti razmik med robom kapi naértovanega objekta in zunanjim zidom (fasado)
obstojeCe sosednje stanovanjske stavbe najmanj 1,5 viSine kapi nartovanega objekta. V
kolikor so spodnje etaze obstojeCe stanovanjske stavbe pretezno namenjene drugi
dejavnosti, se razmiki med objekti lahko zmanj$ajo za skupno viSino teh etaz. Nacrtovani
objekt lezi juzno, jugovzhodno ali jugozahodno od obstojeCega objekta, ¢e ve€ kot polovica
dolZine fasadnega oboda obstojeCe stanovanjske stavbe lezi znotraj obmocja, ki ga dolo¢ata
premici, ki potekata pod kotom £45° od smeri severa, od tock skrajnih juznih, vzhodnih in
zahodnih vogalov fasade novo predvidenega objekta.

Ne glede na dolo¢be predhodnih odstavkov tega ¢lena se lahko gradi do parcelne meje, ko
gre za strnjeno gradnjo, zlasti na obmodjih obstojeCega strnjenega mestnega jedra,
obstojecih uli€nih nizov in pri atrijskih hiSah ter na meji odprtega javnega prostora, ¢e ni
prizadeta javna korist. Na obmodjih strnjene gradnje je dovoljena novogradnja na mestu in v
gabaritih prejSnjega objekta (nadomestna gradnja). V primeru, ko lastnika sosednjih zeml;jis¢
o gradnji na parcelni meji ne soglasata, je lahko objekt postavljen najve€¢ do meje zemljiSke
parcele na kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisce.
Navedeni odmiki veljajo, €e ni z regulacijskimi ¢rtami dolo¢eno drugace.

Ce je sosednje zemlji¢e javna cesta, je najmanjsi odmik ograje ali opornega zidu od
cesti§€a 1,5 m, razen Ce upravljavec ceste soglasa z manjSim odmikom ali e je ta dolo¢en z
regulacijsko linijo.

Za vse gradnje in posege znotraj varovalnega pasu javne ceste je treba pridobiti soglasje
upravljavcev.

Med javno povrSino in uvozom na parkiriS€e ali v garazo oziroma med javno povrsino in
ograjo ali zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaznih) mest, je treba zagotoviti
najmanj 5 m prostora, na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogo¢en dostop do
parkiriS¢a ali garaze oziroma izvoz iz nje, razen €e upravljavec soglasa z drugacnimi pogoji.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

78. €len (Doloc¢anje velikosti objektov)

(2) Kadar za gradnjo objektov viSina s tem odlokom ni natanéno dolocena, velja:

- vi§ina novega objekta ne sme presegati najvisjega objekta enake namembnosti na obmocju
znotraj EUP v oddaljenosti do 150m od parcele objekta, namenjene gradnji nartovanega
objekta;

(5) Za EUP, kjer je predviden nacin urejanja OPPN, veljajo faktorji izrabe kot usmeritev.
Racunajo se na celotno EUP.

7.4.2 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja

79. ¢len (Oblikovanje objektov)

(1) Vsi objekti in prostorske ureditve morajo spos$tovati kvaliteto naravnega in grajenega
kulturnega prostora ter morajo biti oblikovani po nacelih dobre arhitekturne prakse.

(2) V prostorskih enotah z izraZzenim prepoznavnim kvalitetnim oblikovanjem je treba naklon
strehe, material in barvo kritine ter smeri slemen prilagoditi kakovostni podobi v prostorski
enoti. Smer slemena stavb naj bo praviloma vzporedna s plastnicami nagnjenega terena,
razen kadar je prevladujo¢ vzorec smeri slemen (ve¢ kot 50% objektov v enoti urejanja
prostora) pre¢no na plastnice. Barve kritin (izieme so ravne strehe) morajo biti temne (sive
do grafitno sive, rjave ali ope¢ne barve). Strehe dozidanega objekta morajo biti oblikovno
skladne z obstoje€im objektom (enak naklon ali ravna streha). Osvetlitev podstresnih
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prostorov je dovoliena s streSnimi okni, terasami, fréadami in drugimi oblikami odpiranja
stredin, ki ne smejo biti viSje od slemena osnovne strehe in naj bodo na posamezni strehi
poenoteno oblikovane. Sodobno oblikovane strehe, ki spreminjajo tipi¢en naklon in kritino, na
obmogjih varovanj naselbinske kulturne dedis¢ine niso dovoljene.

(3) Namescanje _modulov_solarnih_in_fotovoltai¢nih _sistemov _na_strehe je dovolieno pod
pogojem, da ne presegajo slemena streh in so v najvecji mozni meri postavljeni tako, da so
poravnani s streSino. Pri ravnih strehah morajo biti od venca odmaknjeni najmanj za vis§ino
elementov, ki se names$¢ajo.

(4) Pri oblikovanju fasad je glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so
Clenitev, barve in materiali fasad, okna, nadstreski, balkoni, ograje, ipd. treba smiselno
upostevati kakovostne okoliSke objekte v prostorski enoti. Prepovedana je uporaba barv, ki
se v prostoru izrazito moteCe in neavtohtone (npr. citronsko rumena, vijoli¢na, Zivo oz.
travnisko zelena, zivo, temno oz. turkizno modra). Barva fasade mora biti usklajena z barvo
strehe, cokla in stavbnega pohistva. Barva fasade mora biti v projekiu za pridobitev
gradbenega dovoljenja dolo¢ena. Klimatskih naprav ni dopustno namescati na uli¢ne fasade
objektov, razen Ce so te fasade izvedene tako, da deli fasad zakrivajo instalacije in zunanjo
enoto naprave. Poslikave fasad niso dopustne, izjeme so sakralni objekti, gasilski domovi,
objekti za kulturne dejavnosti in drugi objekti simbolnih pomenov.

(5) Prepovedani so neznadilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah (kot so veckotni
izzidki, stolpici, fasadni pomoli in tipicni arhitekturni elementi drugih arhitekturnih okolij-grska
stebriS¢a,...) in na strehah objektov (kritine, fréade,...).

(6) Pri vzdrzevalnih delih in drugih posegih na obstojeCih javnih stavbah ter objektih
kolektivne stanovanjske gradnje je treba upostevati naslednja pravila:

- pri obnovi fasad in zamenjavi stavbnega pohistva je treba upostevati barvo, ki je bila
dolo¢ena z gradbenim dovoljenjem za stavbo;

- ¢e barva fasade, velikost, oblika in barva oken in vrat stavbe v gradbenem dovoljenju niso
bili doloCeni, je treba upostevati prvotno barvo fasade in velikost, obliko in barvo oken in

vrat objekta. Spremenijo se lahko le s soglasjem obcinske sluzbe, pristojne za urejanje
prostora;

- za vecCstanovanjske objekte je treba izdelati projekt za poenoteno zastekljevanje balkonov,
poenoteno menjavo balkonskih ograj in zunanjega stavbnega pohistva, nadstreSkov ter
postavitev klimatskih naprav.

(7) Elektro omarice, omarice plinskih, telekomunikacijskih in drugih tehni¢nih napeljav je
treba namestiti tako, da so javno dostopne in da praviloma niso na uli¢nih fasadah objektov.
(8) Pri dozidavi in nadzidavi obstoje¢ih objektov je treba zagotoviti oblikovno skladnost
dozidanega ali nadzidanega objekta z obstojecim objektom. Objekti kot celota pa morajo biti
v skladu z oblikovnimi zahtevami, ki jih za posamezno enoto urejanja dolo¢a ta odlok.

(9) Oporni zidovi, vi§ji od 1,5 m, morajo biti vsaj delno ozelenjeni.

(10) Posamezne gradnje je mozno oblikovati v kontrastu z okoljem in sicer zaradi estetskih in
simbolnih razlogov, kadar ima razli€énost oziroma nasprotnost oblike za cilj vzpostaviti novo
kvalitetno prostorsko dominanto ali doseli ve€jo razpoznavnost obmodja, zlasti z
novogradnjami v sredis¢ih posameznih naselij, na prometnih vozlis¢ih, na zakljuckih
stavbnega niza ali v oblikovno neenotnih oziroma degradiranih obmogjih. Za tak8ne gradnje
je potrebna izdelava OPPN.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

80. ¢len (Velikost, urejanje in oblikovanje zelenih povrsin)

(5) Ohranja se obstojeCa vegetacija. Pri novih zasaditvah se uporabljajo avtohtone drevesne
in grmovne vrste. Izbor rastlin za zasaditve na povrSinah v urbanih okoljih mora upostevati
rastiS€ne razmere in varnostno zdravstvene zahteve. Uporaba eksoti¢nih vrst je dopustna le
v izjemnih primerih in sicer na parkovnih povrSinah in v okviru zelenic ob javnih objektih
posebnega pomena.
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81. ¢len (gradnja in urejanje parkirnih mest in garaz)

(5) Parkirne povrsine na nivoju terena, ki so vec€je od 10 PM je treba ozeleniti z najmanj enim
drevesom na 6 PM. Drevesa morajo biti po parkiri$€u ¢im bolj enakomerno razporejena.

(6) Parkirna mesta in garaze za 2 ali vec tovornih vozil, ki posamezno presegajo 3,5t in za
avtobuse ter za priklopnike teh motornih vozil v stanovanjskih obmogjih z namensko rabo S
in C (razen CDo) niso dopustna.

82. ¢len (Dimenzioniranje Stevila parkirnih mest)

Poslovno trgovske dejavnosti

12203 Druge poslovne stavbe (me8ani poslovni program) 1PM/30 m2 BEP

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno servisne dejavnosti - frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija, lekarne...) 1 PM/30 m2 BEP ne manj kot 2 PM

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (avtopralnice) 3 PM/pralno mesto

12510 Industrijske stavbe (do 200 m2) 1PM/30 m2 BEP, ne manj kot 2PM

12510 Industrijske stavbe (ve€ kot 200 m2) 1PM/50 m2 BEP

12520 Rezervoarji, silosi in skladis€a (skladis€a s strankami) 1 PM/150 m2 BEP

12520 Rezervoariji, silosi in skladi$€a (skladis€a brez strank) ne manj kot 3PM

(2) Poleg navedenega Stevila parkirnih mest je za objekte, za katere je potrebnih vec kot
deset PM, treba zagotoviti Se najmanj 20% dodatnih parkirnin mest za kolesa in druga
enosledna vozila. Parkirna mesta morajo biti zaS¢itena pred vremenskimi vplivi, ko gre za
parkirna mesta za enosledna vozila oziroma kombinacijo parkirnih mest za kolesa in
enosledna vozila.

(3) Pri dolo€anju parkirnin mest za objekte z javno funkcijo je treba zagotoviti najmanj 5%
oziroma vsaj eno parkirno mesto za invalide.

(4) V primeru skupnega parkiriS€a za objekte z razli€nimi dejavnosti se uposteva najvecje
potrebe po isto¢asnem parkiranju.

83. ¢len (Gradnja, postavitev in oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)

(2) Pri oblikovanju nezahtevnih in enostavnih objektov je treba upostevati naslednje splosne
prostorske izvedbene pogoje:

- strehe so praviloma ravne; dovoljene so tudi oblike in nakloni streh, ki so predpisani za
obravnavano EUP;

- pomozni objekti morajo biti oblikovno usklajeni s stavbo, h kateri pripadajo;

- turisti¢no in drugo obvestilno signalizacijo je dopustno namescati v skladu z obd&inskim
odlokom.

84. Clen (Objekti in naprave za oglasevanje)

85. Clen (Velikost in oblika parcele objekta)

(2) Parcela objekta mora biti v celoti vkljuena v obmocje stavbnih zemljiS€. V primeru, ko
parcela objekta lezi v dveh enotah urejanja prostora, potem veljajo za gradnjo objekta na
taksni parceli dolocila za tisto enoto urejanja, v kateri lezi vecji del parcele objekta.

(4) Delitev zemljiskih parcel, ki predstavljajo parcele obstojecih objektov je dovoljena le v
primeru, ¢e nova zemljiSka parcela, na kateri stoji obstojeci objekt, ustreza pogojem za
velikost in oblikovanje parcele objekta v skladu z dolo€ili tega odloka.

(10) ZemljiSko parcelo, ki je delno stavbna in delno kmetijska je treba pred pridobitvijo
gradbenega dovoljenja odmeriti 0z. razdeliti na stavbni del in na kmetijski del.

86. Clen (Obveznost gradnje na komunalno opremljenih stavbnih zeml;jiS¢ih)
87. ¢len (minimalna komunalna oskrba)
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88. ¢len (Obvezno priklju¢evanje na komunalno opremo)
89. ¢len (varovalni pasovi grajenega javnega dobra in gospodarske javne infrastrukture)
(1) Varovani pasovi cest znaSajo, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta na vsako
stran:
- regionalna cesta (RC) 15 m
- zbirna mestna ali krajevna cesta (LZ) 10 m
- lokalna cesta, mestna ali krajevna cesta (LC) 10 m
- javna pot (JP) 5 m
- kolesarske javne poti 2 m
- nekategorizirana cesta 2 m
(3) Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture zna$ajo, merjeno levo in desno od osi
skrajnega voda:
- za elektroenergetske vode nazivne napetosti:
- nadzemni vec¢ sistemski daljnovodi nazivne napetosti 400kV in 220 kV 40 m
- razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 40 m
- podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 400 kV 10 m
- nadzemni ve¢ sistemski daljnovod nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 15 m
- razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 15 m
- podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 3 m
- nadzemni ve€ sistemski daljnovod nazivnih napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV 10
m
- podzemni kabelski sistem nazivne napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV 1 m
- razdelilne postaje srednje napetosti, transformatorske postaje srednje napetosti 0,4
kV2m
- za plinovode z obratovalnim tlakom:
16 barov in ve€ 100 m
od 1 bar do 16 barov 30 m
do 1 bar5m
- za vodovod, kanalizacijo, telekomunikacijski vod, drugi vodi lokalne gospodarske
javne infrastrukture, merjeno od osi skrajnega voda 3 m
(5) Ce so varovalni pasovi posameznega infrastrukturnega omreZja, opredeljeni v drugih
predpisih, vecji od navedenih v tem odloku, se uposteva dolocila teh predpisov.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

91. ¢len (Gradnja in urejanje cest ter gradnja v varovalnih pasovih cest)

(1) Nacrtovane prometnice in obstojeCe prometnice, ki so v nacrtu za rekonstrukcijo in jim $e
niso dokon¢no dolo€ene tehnine znacilnosti v projektni dokumentaciji, imajo rezervat. V
rezervatu prometnice so dovoljena le vzdrZzevalna dela na obstojecih objektih in napravah ter
gradnja v zvezi s komunalnim urejanjem.

(4) Prikljucki na javno cesto morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa. Nacrtujejo se na
podlagi projektnih pogojev in s soglasjem pristojnega organa ali javne sluzbe, ki upravlja z
javno cesto. Na javno cesto je treba veC objektov praviloma prikljuCevati s skupnim
priklju¢kom.

(5) Manipulacijske povrsine ob parkiris€ih morajo biti izvedene in urejene tako, da je
omogoceno ¢elno vkljuCevanje vozil na javno cesto.

(6) Nove slepo zakljucene ceste morajo imeti obracalis¢a.

(7) Ob gradnji novih cest oziroma ob rekonstrukciji obstojecih je treba skladno s hierarhijo
prometnice v urbanem prostoru zagotoviti ustrezen ulicni profil. Vse ceste naj imajo na
odsekih skozi naselje plo¢nike, zbirne ter pomembnejSe povezovalne ceste pa tudi
kolesarske poti in zeleni, praviloma drevoredni, pas. Ulice naj imajo enotno oblikovano
urbano opremo glede na njihovo pomembnost v urbanem prostoru.
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(8) Dimenzija tipskega precnega profila cestiS¢a se doloCi za vrsto ceste, prometno
obremenitev in projektno hitrost v skladu s pravilnikom o projektiranju cest. Minimalna Sirina
enosmerne kolesarske steze znaSa 1,50 m, dvosmerne kolesarske steze 2,50 m, minimalna
Sirina plo¢nika pa 1,20 m. Minimalna Sirina zelenega pasu ni dolo¢ena.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

99. ¢len (Objekti in ureditve za zbiranje in odstranjevanje odpadkov)

(2) Zbirno mesto za komunalne odpadke je pri novogradnjah lahko v objektu ali na
funkcionalni parceli objekta, h kateremu pripada. Locirano naj bo na utrjeni povrsini z
odtokom in zasc¢iteno pred vremenskimi vplivi. Zbirno mesto je lahko tudi odjemno mesto.

(4) Prevzemno mesto mora biti dobro prometno dostopno, zunaj prometnih povrSin, na
utrjeni povrsini z odtokom, za&¢iteno pred vremenskimi vplivi in oblikovano kot del urbane
opreme naselja. Odjemno mesto je praviloma oddalieno najve€ 5 metrov od transportne poti,
dostop pa svetle $irine min 3 metre in svetle visine min 3,6 metra. Ce je dostop slepa ulica,
daljSa od 50 metrov, mora imeti obracalisce.

103. ¢len (varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

(1) Pri osvetljevanju objektov in pri objektih za svetlobno oglaSevanije, ki svetijo, je treba
uposStevati ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v okolje, ki jih dolo€ajo predpisi in
usmeritve s podro¢ja svetlobnega onesnazenja okolja in glede zmanjSevanja porabe
elektricne energije.

(2) Namestitev novih obcestnih svetilk izven strnjenih obmocij naselij je treba omejiti.
Uporabljajo se lahko samo svetilke, ki svetijo le pod vodoravnico in ne oddajajo svetlobe v
ultravijoliénem spekiru. Reklamna in okrasna osvetlitev naj se na varovanih obmodjih
¢asovno omeji.

(3) Prepovedana je trajna uporaba svetlobnih snopov kakrsnekoli vrste in oblike, mirujocih ali
vrte€ih, usmerjenih proti nebu ali proti povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(4) Pri vseh obmocjih na¢rtovane namenske rabe, pri katerih je predvideno osvetljevanje, je
zaradi zmanjSanja negativnih ucinkov svetlobnega onesnazenja in s tem mozZnosti
poslabSanja ugodnega stanja kvalifikacijskih zivalskih vrst (npr. no€nih metuljev, hroscev,
ptic in netopirjev) treba upoStevati usmeritev, da se obmocij ne osvetljuje oziroma, da se
osvetljevanje zmanjSa na najnizjo mozno raven. UposSteva se Uredba o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07, 62/10), poleg tega pa
naj se za osvetljevanje uporabijo popolnoma zasencena svetila z ravnim za&&itnim in
nepredusnim steklom in s ¢im manj$o emisijo UV svetlobe (npr. halogenska svetila).

101. ¢len (celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)
(11) Za registrirano kulturno dedis¢ino veljajo dodatno Se prostorsko izvedbeni pogoji za
posamezne vrste dediScine.

Za reqistrirano arheoloSko najdiS€e velja, da ni dovoljeno posegati v prostor na nacin, ki
utegne posSkodovati arheoloSke ostaline. Registrirana arheoloska najdis¢a s kulturnimi
plastmi, strukturami in premi¢nimi najdbami se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi lahko
poskodovali arheoloSke ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst.
Prepovedano je predvsem:

- odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska zemljis€a, graditi
gozdne vlake,

- poglabljati morsko dno in dna vodotokov ter jezer,

- ribariti z globinsko vle€no mrezo in se sidrati,

- gospodarsko izkori§€ati rudnine oziroma kamnine in
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- postavljati ali graditi trajne ali zaCasne objekte, vkljuéno z nadzemno in podzemno
infrastrukturo ter nosilci reklam ali drugih oznak, razen kadar so ti nujni za ucinkovito
ohranjanje in prezentacijo arheoloskega najdis¢a.

Izjemoma so dovoljeni posegi v posamezna najdis¢a, ki so hkrati stavbna zemlji§¢a znotraj
naselij, in v prostor robnih delov najdiS¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev:

- ¢e ni mozno najti drugih resitev in

- Ce se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav izkaze, da je
zemljiS¢e mozno sprostiti za gradnjo.

Obseg in €as potrebnih arheoloskih raziskav opredeli organ pristojen za podrocje varstva
kulturne dediScine.

V primeru, da se obmocje urejuje z OPPN, je treba predhodne arheoloSke raziskave v smislu
natancnejSe dolocitve vsebine in sestave najdiS¢a opraviti praviloma ze v okviru postopka
priprave izvedbenega akta. ...

(16) Za izvedbo predhodne arheolo$ke raziskave na obmodcju kulturnega spomenika,
registriranega arheoloSkega najdis¢a, stavbne dediS€ine, naselbinske dedis¢ine, kulturne
krajine ali zgodovinske krajine je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev arheolo$ke ostaline po predpisih za varstvo kulturne dediS€ine. Pred pridobitvijo
kulturnovarstvenega soglasja za raziskavo in odstranitev arheoloske ostaline je pri pristojni
obmoc¢ni enoti Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije treba pridobiti podatke o
potrebnih predhodnih arheoloskih raziskavah — obseg in ¢as predhodnih arheoloskih
raziskav doloci pristojna javna sluzba.

(17) Na obmogjih, ki Se niso bila predhodno arheolo$ko raziskana in ocena arheoloskega
potenciala zemljis§€¢a Se ni znana, se priporoca izvedba predhodnih arheoloskih raziskav pred
gradnjo ali posegi v zemeljske plasti.

(18) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo€ splosni arheoloski varstveni rezim,
ki najditelja/lastnika zemljis€¢a/ investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediScine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediS€ine, ki situacijo dokumentira v skladu z
dolocili arheoloske stroke.

(19) Zaradi varstva arheolo$kih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije omogoditi dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

1083. €len (varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

104. ¢len (Varstvo zraka)

(2) Pri nacrtovanju gradnje novih in rekonstrukcije obstojecih objektov se za nacin ogrevanja
prednostno nacrtuje uporaba obnovljivih virov energije ali soproizvodnja toplote in elektri€ne
energije z visokim izkoristkom.

112. €len (Varstvo pred hrupom)

(2) Meje med Il in IV. obmocjem varstva pred hrupom so dolo¢ene z mejami med obmodji
razlicne podrobnejSe namenske rabe prostora, ki jih uvr§¢amo v obmocja lll. in IV. stopnje
varstva pred hrupom in sicer:

CDo IV. stopnja

IG IV. stopnja

7.4.3 Podrobni prostorski izvedbeni pogoji

Pri dolo€anju meril in pogojev na obmocju OPPN se smiselno povzemajo dolocila OPN
podrobnejSe namenske rabe predmetnih EUP — CDo (obmocja namenjena trgovskim,
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oskrbnim, poslovnim, storitvenim, gostinskim dejavnostim, manj$a obrt) in IG (gospodarske

cone) in sicer:

125. ¢len (podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmocgjih centralnih dejavnosti)

Podrobna namenska raba CD
Druga obmoc¢ja centralnih dejavnosti
Clenitev podrobne namenske CDo

rabe

Trgovske, oskrbne, poslovno storitvene, gostinske dejavnosti, manjsa obrt, javna
uprava, gasilski dom

Splosno:

Osnovna dejavnost

trgovske, oskrbne, poslovne, storitvene, gostinske dejavnosti in manj$a obrt

Spremljajoce dejavnosti

ostale centralne dejavnosti
bivanje

Izkljuéujoce dejavnosti

proizvodne dejavnosti, promet in skladi§€enje, trgovina na debelo

Vrsta objektov, zahtevnih in manj
zahtevnih

121 gostinske stavbe

122 upravne in pisarniSke stavbe

12301 trgovske stavbe

12302 sejemske dvorane, razstavis¢a
12304 stavbe za druge storitvene dejavnosti
1242 garazne stavbe

126 stavbe sploSnega druzbenega pomena

2302 energetski objekti — le fotovoltai¢ni sistemi kot del strehe ali fasade obstojecih
objektov

2411 Sportna igris¢a

24122 drugi gradbeno inzenirski objekti za Sport rekreacijo in prosti ¢as

24205 drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugje- samo parkiris¢a
Dovoljena je gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, ki so v javnem lokalnem
interesu ter gradnja drugih objektov, ki sluZijo dopolnjevanju osnovne dejavnosti.

Zelene povrSine

Min FZP: 0,30
Na parceli objekta je potrebno zagotoviti najmanj 25 dreves/ha.

Maksimalna dopustna izraba

FZ:0,4

Maksimalni gabariti

Za oblikovanje objektov se smiselno prevzemajo dolo¢ila SSv in SSe

pri umesc€anju stavb v prostor je treba uposStevati regulacijske €rte ob javnem
prostoru in vertikalni gabarit kakovostnega oziroma prevladujo€ega tipa obstojecih
objektov, da nove stavbe ne bodo izstopale iz silhuete obmocja (da ne bodo visje
ali bistveno nizje);

ViSina slemena ne sme presegati viSin slemen sosednjih objektov enake
namembnosti v oddaljenosti 150m od roba objekta v enoti urejanja prostora;
Gradnja podzemnih kletnih etaz v stavbah je dovoljena povsod kjer in v kakrSnem
obsegu to dopuscéajo geomehanske razmere, potek komunalnih vodov, zas¢ita
podtalnie in stabilnost objektov;

Fasade

oblikovanje fasad naj bo sodobno (enostavnejSe ¢lenitve fasad, uporaba lesa,
kovine, stekla in drugih sodobnih materialov, uporaba izrazitej$ih fasadnih barv kot
poudarkov ipd.).

oblikovanje, horizontalna in vertikalna ¢lenitev fasad ter strukturiranje fasadnih
odprtin in drugih fasadnih elementov naj bodo enostavni in poenoteni po celi
fasadi, nizu, kareju oziroma obmoc¢ju;

Druga merila in pogoji

Odprti prostori pred stavbami so javni prostori.
Servisne stavbe ne smejo biti umeS¢ene ob najpomembnejSe javne prostore.
dovoli se zdruzevanje objektov v nize, kareje;

za gradnjo novih objektov BEP vecjih od 800 m? je potrebna izdelava variantnih
reSitev oz. izvedba, urbanisti¢no-arhitekturnega natec¢aja v skladu z dolo¢ili tega
odloka;

za preseganje teh dolo€b je potrebna izdelava OPPN.

Merila po prostorskih enotah:

PREN 15F :

126. Clen ( podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmocjih proizvodnih

dejavnosti)
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Podrobna namenska raba

IG
Gospodarske cone

Splosno:

Osnovna dejavnost

trgovske in storitvene,
poslovne, obrtne, proizvodne,
promet in skladi§¢enje,

Spremljajoce dejavnosti

gostinstvo in turizem,
javna uprava,
kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnosti,

Izkljuéujoce dejavnosti

bivanje, proizvodne dejavnosti izhajajoe iz kmetijstva in gozdarstva

Vrsta objektov, zahtevnih in
manj zahtevnih

12112 gostilne, restavracije, tocilnice

12112 druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev

123 trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti

124 stavbe za promet

125 industrijske stavbe in skladis¢a

12630 stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo

22130 — samo bazne postaje za mobilno telefonijo

2302 energetski objekti — le fotovoltai¢ni sistemi

24203 — odlagali§¢a odpadkov — samo zbirna mesta za komunalne odpadke
24205 drugi gradbeno inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje

Dovoljena je gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, ki so v javnem lokalnem
interesu ter gradnja drugih objektov, ki sluzijo dopolnjevanju osnovne dejavnosti.

Zelene povrsine

Min FZP: 0,20
Na parceli objekta je potrebno zagotoviti najmanj 25 dreves/ha.

Maksimalna dopustna izraba

FZ:0,7
Visina: 12m

Merila in pogoji za
oblikovanje

Pri urejanju obmoc¢ij proizvodnih dejavnosti mora investitor poskrbeti, da v okoliSkih
stanovanjskih naseljih in zavarovanih obmogjih stopnja hrupa ni presezena. Na obrobje
con naj se umesca najmanj hrupne dejavnosti.

Na robovih con je potrebno zagotoviti vegetacijski pas, ki naj zmanj$a vizualno
izpostavljenost grajenih struktur.

Maksimalni gabariti

ViSinski gabariti in razmerja:

Objekti za poslovno upravne, administrativne, prodajne ipd. dejavnosti se praviloma
gradijo predvsem ob javnem mestnem prostoru, druge proizvodne stavbe pa v
notranjosti kompleksov;

dovoli se zdruzevanje objektov v nize, kareje;

visinski gabariti: pri umescéanju teh stavb v prostor je treba upostevati vertikalni gabarit
prevladujocega tipa obstojecih objektov iste namembnosti, da nove stavbe ne bodo
izstopale iz silhuete obmocja v katerem se gradi (da ne bodo visje ali bistveno nizje).
To ne velja za stavbe, ki so zaradi funkcionalnih zahtev izrazito visje (tovarniski
dimniki, silosi ipd.).

dovoljena je izgradnja kletnih etaz;

objekti v ozadju kompleksa morajo biti nizji od glavnih stavb (ob javhem mestnem
prostoru).

Fasade

oblikovanje in horizontalna ter vertikalna ¢lenitev fasad ter strukturiranje fasadnih
odprtin in drugih fasadnih elementov naj bodo enostavni in poenoteni po celi fasadi,
nizu, kareju oz. obmocju;

zagotovi se sodobno oblikovanje fasad (enostavnejse ¢lenitve fasad, uporaba lesa,
kovine, stekla in drugih sodobnih materialov, uporaba izrazitejSih fasadnih barv vendar
le kot poudarkov), izrazito podolgovate fasade objektov naj bodo vertikalno &lenjene
oziroma je pred njimi potrebno zasaditi drevje;

fasade stavb, ki mejijo na javni prostor, naj bodo oblikovane kot glavne fasade
objektov, z njihovim oblikovanjem naj se zagotavljajo kakovostni in prepoznavni
ambienti.

Strehe

na celotnem obmocju ob¢ine so za obmocja | — obmogja proizvodnih dejavnosti
dovoljene ravne strehe;

za objekte, ki mejijo na mestni javni prostor, se dovolijo strehe, usklajene s obstojecimi
objekti ob tem javnem mestnem prostoru. Dovolijo se odstopanja in novosti, e se s
tem doseze novo urbanisti¢no - arhitekturno kakovost;

za objekte znotraj industrijskega kompleksa se dovolijo vse vrste streh, vendar naj
bodo znotraj kompleksu poenotene;
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Podrobna namenska raba IG
Gospodarske cone

za objekte vecjih dimenzij se priporocajo ravne lahko pa tudi enokapne strehe
majhnega naklona;

priporocljiva je namestitev son¢nih kolektorjev in sonénih [elillin son¢nih elektrarn;
dovoljena je kritina v €rni, sivi, temni sivi, opecni ali temno rjavi barvi. Kritina ne sme
biti trajno bleS¢eca. Dovoljeno je odstopanje od teh barv v primeru ravnih streh.

Druga merila in pogoji - Za preseganje teh dolocb je potrebna izdelava OPPN.

Merila po prostorskih
enotah:

PREN 15F /

7.4.4 Prostorski izvedbeni pogoji na obmogjih predvidenih OPPN

142. ¢len (dolocCitev obmodij, za katere je predvidena izdelava podrobnega prostorskega akta
Skladno s 142. ¢clenom OPN (3. odstavek), lahko spremembo meje OPPN sprejme tudi
obcinski svet.

144. ¢len (Variantne reSitve in urbanisti¢no-arhitekturni natecaj)
7.4.5 Priloga1k OPN
Vrste dovoljenih gradenj nezahtevnih in enostavnih objektov po namenski rabi.

7.4.6 Priloga 2 k OPN
V tabeli 39 Priloge 2 k OPN so podane Usmeritve za OPPN (glej tocko 7.2.2.2).
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8 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PREDPISOV S PODROCJA
UREJANJA PROSTORA IN SPLOSNIH SMERNIC NUP

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

8.1 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PRAVIL ZUreP-3

ZUreP-3 dolo¢a temeljna pravila urejanja prostora v 2. Poglavju Il. dela zakona: TEMELJNA
PRAVILA UREJANJA PROSTORA.

8.1.1 Racionalna raba prostora (21. ¢len ZUreP-3)

Z OPPN se predvidevajo ureditve na nepozidanih stavbnih zemljis€ih znotraj naselja. Stik
obrtno poslovne cone in stanovanjskega obmocja se z vzpostavitvijo zelene bariere in
primerno oddaljenostjo uredi tako, da dejavnosti ne motijo druga druge.

8.1.2 Prepoznavnosti naselij in krajine (22. ¢len ZUreP-3)

Z namenom vzpostavitve mehkejSega prehoda na odprto krajino se vzpostavi vizualno
urejen zaklju€ek nove cone, predvidi se vzpostavitev zelenih pasov ob juznem in zahodnem
robu obmodja ter predvidi zelena bariera na stiku s stanovanjskim obmocjem. Orientiranost
objektov vedjih dimenzij, na meji z odprto krajino, je v smeri S-J, kar zmanjSa vidno
izpostavljenost in daje vtis drobnejSe strukture objektov in se tako bolj pribliza obstojeci
strukturi naselja.

8.1.3 Notranji razvoj naselja (27. élen ZUreP-3)

Z OPPN se ureja obmocje nepozidanih stavbnih zemljiS¢ znotraj naselja.

8.1.4 Zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih (30. ¢len ZUreP-3)
Z OPPN se ne nacdrtujejo javne povrsine.

Temeljna pravila urejanja prostora po ZUreP-3 so ze upostevana v OPN. OPPN je
skladen z OPN in kontinuirano sledi temeljnim pravilom urejanja prostora po ZUreP-3
na nivoju obravhave OPPN.

8.2 SKLADNOST OPPN S SPLOSNIMI SMERNICAMI S PODROCJA RAZVOJA
POSELITVE

> Splo$ne smernice s podro¢ja usmerjanja poselitve, Ministrstvo za infrastrukturo in
prostor, 35001-14/2013/1 z dne 29.1.2023

Smernice se v vedji meri nanasajo na izdelavo OPN, in so Ze upoStevane na nivoju OPN.

Skladnost z usmeritvami glede notranjega razvoja naselij
Z OPPN se nacdrtujejo ureditve na obmocju nepozidanih stavbnih zemljiS¢ znotraj naselja s
¢imer se zapolnjujejo prazna zemljisca.

Skladnost z usmeritvami glede prepoznavnosti naselij in usmeritvami za nacrtovanje v
krajini

Na obmocju OPPN se z namenom, da se vzpostavi mehkejSi prehod na odprto krajino ter
vzpostavi vizualno urejen zaklju€ek nove cone, predvidi vzpostavitev zelenih barier in pasov
in zasaditve z avtohtono vegetacijo ob juznem robu obmocja, na stiku s kmetijskimi zemljiS¢i
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in ob zahodnem robu, na meji za lokalno cesto. Na meji cone s stanovanjskim obmocjem se
predvidi zeleni pas kot vegetacijska bariera, ki se jo prav tako zasadi z avtohtono vegetacijo.
Pozornost pri naértovanju se nameni tudi oblikovanju obcestnega prostora z vzpostavitvijo
drevoreda.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Skladnost z usmeritvami glede nac¢rtovanja proizvodnih dejavnosti

S predvidenimi ureditvami se ne bodo poslab$ale bivalne in delovne razmere v neposredni
okolici in se ne bo zmanjSala dostopnost do drugih obmocij. Poslovno obrtna cona je
umesc€ena v neposredno blizino avtocestnega priklju¢ka, regionalne in lokalne ceste, s ¢imer
je omogoc€ena dobra prometna dostopnost.

Ureditve na obmocju OPPN upostevajo Splosne smernice s podroc¢ja razvoja
poselitve.

8.3 PROSTORSKI RED SLOVENIJE

» Uredba o prostorskem redu Slovenije (PRS), Uradni list RS, §t. 122/04, 33/07 —
ZPNagrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3

34. ¢len (nacrtovanje mesanih obmocij)
(1) Z nacrtovanjem mesanih obmocCij se Zzagotavljajo osrednje in mesane povrSine
namenjene bivanju, proizvodnim in storitvenim dejavnostim.
(2) Mesana obmocja je treba v vecjih mestih razmescéati tako, da tvorijo omreZje sredis¢ z
razli¢no ravnijo oskrbe.
(4) V mesana obmocja se vkljucujejo stanovanja, zelene povrsine in drugi javni odprti
prostori oskrbne, storitvene, poslovne, servisne ter druge rabe in dejavnosti.

90. c¢len (visine objektov — visinski gabatriti)
(1) Visinski gabarit je treba opredeliti z visino v metrih za etaZe pod terenom in nad njim,
merjeno od izhodis¢ne kote terena.
(2) Z opredeljeno visino v metrih se nad nivojem terena lahko dolocijo:
1. sleme objektov;
2. stresni fasadni venec;
3. kapi streh in podobno.
(3) Za nacrtovanje na obmocjih, kjer je potrebno upoStevati posebne naravne in grajene
pogoje, je treba najniZjo tocko — najniZji visinski gabarit kletnih etaZ objektov opredeliti v
metrih.
(4) Visinski gabariti za obmocja stanovanj se lahko opredelijo z ustrezno oznako etaZnosti
objekta, e posamezne etaZe ne presegajo 3 metrov.

91. ¢len (stopnja izkoris¢enosti zemljiS¢ za gradnjo)
+ +

Fmm e s
Namenska raba gradbene | Faktor | Faktor izrabe |

parcele | zazidanosti (z) | (1) |

Fm Fom Fom +
Obmoc¢ja objektov druzbene

infrastrukture | 0,6 | 1,6 |

MeSana obmocja | 0,6 | 1,2 |

Obmoc¢ja urbanih sredisc | 0,9 | 3,5 |

Obmo&ja proizvodnih dejavnosti| 0,8 | 2,4 |
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| Ureditve na obmogju OPPN upostevajo pravila PRS.

8.4 DRZAVNI PROSTORSKI RED

Priro¢niki v sklopu DrZzavnega prostorskega reda:
1. DPR, Drzavni Prostorski red, Tipologija stavb, december 2019.
2. DPR, Drzavni Prostorski red, Zeleni sistem v mestih in naseljih, Usmerjanje razvoja
zelenih povrS$in, januar 2020.
3. DPR, Drzavni Prostorski red, Regulacijski elementi, januar 2020.
4. DPR, Drzavni Prostorski red, Priro¢nik za nacrtovanje in organizacijo gradbene
parcele stavbe, september 2021

Pri pripravi prostorskega akta so bile smiselno upostevane usmeritve iz priro¢nikov
v sklopu Drzavnega prostorskega reda (DPR).
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9 OBRAZLOZITEV ODLOKA

9.1 Veljavni predpisi

Seznam veljavnih predpisov s vsebinskimi izvleCki se prilozi k spremljajoéem gradivu
prostorskega akta 1- Obrazlozitev in utemeljitev.

.UVOD

9.2 POMEN IZRAZOV IN KRATIC - 2. ¢len
9.2.1 Uporabljene kratice:

Navedene v kazalu vsebine.
9.2.2 Pomen izrazov povzet po 3. ¢lenu OPN, ZUreP-3 in DPR

(1) Faktor zazidanosti gradbene parcele (Fz) je razmerje med zazidano povrSino vseh
objektov (vkljuéno s tistimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ki imajo enega ali vec
prostorov in v katere lovek lahko vstopi) in celotno povrsino gradbene parcele. (OPN)

- Faktor zazidanosti (Fz) se dolo€i kot razmerje med zazidano povrsino, izraCunano v
skladu z dokumenti, ki dolo€ajo izracun povrsin in prostornin stavb in celotno povrsino
gradbene parcele, pri Cemer se za zazidano povrsino Steje povrSina vseh stavb in
pripadajocih pomoznih objektov na gradbeni parceli stavbe. (DPR)

(2) Faktor zelenih povrsin (Fzp) je razmerje med odprtimi bivalnimi povrS§inami in celotno
povrsino gradbene parcele. Za odprte bivalne povrSine se Stejejo zelene povrSine in
tlakovane povrSine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluZijo kot prometne povrsine
ali komunalne funkcionalne povrsine (npr. dostopi, dovozi, parkiriS¢a, prostori za
ekoloske otoke). (OPN)

(3) Fasadna ravnina je zunanja ravnina preteznega (ve€ kot 2/3) dela fasade. (DPR —
Regulacijski elementi)

(4) Gradbena linija (GL) (zazidalna linija) je ¢rta, ki oznacuje tlorisno projekcijo navpic¢ne
ravnine, na katero mora biti postavljena fasadna ravnina stavbe. (DPR - Regulacijski
elementi, str. 11 in 20)

(5) Gradbena meja (GM) je ¢&rta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe s svojim
najbolj izpostavljenim delom stavbe nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali so od nje odmaknjene v notranjost zemljiS¢a. (OPN)

(6) Kolen¢ni zid je viSina zidu v podstre$ju, merjeno od nosilne konstrukcije (npr. plos¢a) do
stika poSevne strehe in vertikalne zunanje stene, merjeno z notranje strani stavbe. V
viSino kolenénega zidu je vsteta tudi viSina kapne lege.

Kolenéni zid v odloku tega OPPN namenoma ni posebej dolo¢en. Dvokapnica je dopustna
samo na GP2, kjer je viSina objekta omejena s koto slemena.

(7) Kubus pomeni volumen oblike kvadra oz. kocke.

(8) Obstojec teren je naravni (ras¢en) teren brez nasutja ali odkopavanja.
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(9) Gradbena parcela je zemljis€e trajno dolo¢eno za redno rabo tega objekta in obsega
zemljis€e pod objektom in zemljiS¢e ob objektu, ki pripada temu objektu in je trajno
namenjeno redni rabi tega objekta. (ZUreP-3)

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

(10) PovrSina za razvoj objekta(ov) predstavlja zemlji€e, ki je omejeno z gradbenimi mejami
in ponekod gradbeno linijo, na katerem je mozna gradnja enega ali ve¢ objektov, pod
pogoiji, ki jih dolo¢a ta odlok. Na povrSini za razvoj objekta(ov) je dovoljena postavitev
vseh vrst objektov ter vseh zunanjih ureditev. StavbiS¢a predvidenih in obstojecih
objektov prav tako predstavljajo povrsino za razvoj objekta(ov).

(11) Praviloma - izraz pomeni, da je treba uposStevati dolocila odloka, vendar je dopustno
odstopanje od njih, ¢e jih zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozno upostevati,
kar je treba obrazloziti in utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(12) Pritlicje je del stavbe, katerega prostori se nahajajo neposredno nad zemeljsko povrsino
ali najve¢ 1,4 m nad njo, merjeno od najnizje kote terena ob objektu. (OPN)

(13) Stavba je pokrit objekt, kamor se lahko vstopi in je namenjen bivanju ali opravljanju
dejavnosti. (GZ-1)

(14) Utrjene zunanje povrsine so povrSine na prekritem delu gradbene parcele stavbe, ki niso
prekrite s stavbami in pripadajoimi pomoznimi objekti in so namenjene prometnim,
komunalnim in tehni€nim povrSinam ter bivanju. (DPR, Nacrtovanje in organizacija
gradbene parcele stavbe)

(15) Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem. (OPN)

9.3 VSEBINA OPPN3 - 3. élen

Grafi¢ni del:
Z OPPN se po zakonu podrobneje dolocijo tudi:

- reSitve in ukrepi za varovanje zdravja;

- reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

- reSitve in ukrepi za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

- reSitve in ukrepi za obrambo;

- resSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljiS¢ in gozdov.
Ker za predmetni OPPN ni posebnih ukrepov za navedena podrocja oz. so ukrepi smiselno
zajeti v vsebini odloka OPPN oz. se ne odrazajo v graficnem delu, posebnih lo¢enih grafik za
te vsebine ni potrebno izdelati.

I1.OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

9.4 OBMOCJE UREJANJA® - 4. &len

Dolocitev obmoc&ja OPPN in skladnost z OPN je navedena v tem gradivu pod to¢ko 2 in 7.3.

3 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
4 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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9.5 VPLIVIIN POVEZAVE - 5. ¢len

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

9.6 ZASNOVA IN UREDITVENE ENOTE - 6. ¢len

9.6.1 Funkcionalna in tehni¢éna zasnova obmocja in objektov

Z umesCanjem objektov gre skladno s strateSkim delom OPN za uvajanje sodobnih
arhitekturnih principov ob upostevanju morfoloskih znacilnosti in usmerjeno tako, da se ob
tem soustvarja kvaliteten javni prostor znotraj naselij.

9.6.2 Varstvo krajinskih znacilnosti

Obmocje OPPN je zaradi svoje lokacije na eni strani na stiku z odprtim prostorom in vidno
izpostavljeno, na drugi strani se dotika naselja. Predvidi se vzpostavitev zelenih pasov in
zasaditve z namenom vzpostavitve mehkejSega prehoda na odprto krajino. Po celotnem
juznem robu obmocja OPPN se predvidi zelena bariera. Predvidijo se ukrepi za zmanjSanje
pojavnosti volumnov — terasasto niveliran teren, usmerjenost objektov, nedovoljeno
zdruzevanje, poudarek na oblikovanje obuli€nega prostora.

lILNAMEMBNOSTI IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

9.7 VRSTE GRADENJ® -7. élen

Dodana obrazlozitev ni potrebna.

9.8 VRSTE OBJEKTOV GLEDE NA ZAHTEVNOST?® - 8. ¢len

Dodana obrazlozitev ni potrebna.

9.9 VRSTA OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN' - 9. ¢len

— Skladno z Uredbo o razvr§€anju objektov (5. ¢len (5) odstavek) so klasificirane tudi
funkcionalne enote.

— Skladno s TSG, tocko 0.4.10 se dopustnost pomoznih objektov doloci v prostorskem
izvedbenem aktu.

— Grajena oprema se sicer po uredbi ne klasificira posebej, vendar je navedena v tem
Clenu, da je jasen obseg dopustnih ureditev. Enako velja za navedeno grajeno opremo v
petem odstavku odloka.

— Na celotnem obmocju OPPN se dopusti izvedba vrtin za zajem toplote iz zemljine ali iz
vode. Na podlagi petega odstavka 11. ¢lena Uredbe o razvr§€anju objektov se vrtine
uvrd€ajo med enostavne objekte. Izvedbo vrtin in vgradnjo geokolektorjev za namen
izkoriS€anja geotermi¢nega energetskega vira ureja Zakon o rudarstvu in se zanje
Gradbeni zakon ne uporablja. Za izvedbo vrtine gradbeno dovoljenje ni predpisano, same
vrtine pa tudi nimajo svoje klasifikacije (vir: MOP).

5 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
6 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
7 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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— Po PIP OPN je na CDo dopustna manj$a obrt, ni pa navedena med vrstami dopustnih
objektov. V OPPN se dopusti tudi 12510 Industrijske stavbe, od tega manjSa obrt,
skladno z navedenimi osnovnimi dejavnostmi po PIP OPN.

9.10 DOPUSTNE DEJAVNOSTI® - 10. ¢len

Skladno z 18. ¢lenom »Pravilnika o OPN« v povezavi s 5. ¢lenom »Pravilnika o OPPN«
se skladno s preteZno namensko rabo doloci tudi mozZnost prepletanja dopustnih
dejavnosti.

Izvle€ek iz OPN:
70. ¢len (Vrste namenske rabe prostora)
...V posameznih obmocjih urejanja morajo povrsine, namenjene osnovni dejavnosti,
obsegati pretezZni del (najmanj 70%) vseh povrsin. Spremljajoce dejavnosti so mozne ob
upostevanju te omejitve.
74. ¢len (Dopustne vrste dejavnosti na namenskih rabah)
Spremljajo¢e dejavnosti lahko dosegajo do 50% BEP posameznega objekta ampak ne
ve¢ od maksimalne dovoljene povrsine v posameznem objektu,
123. ¢len ( podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na stanovanjskih obmocjih)
Spremiljajo¢e dejavnosti: max 100 m2/objekt;

IV.NACRTOVANJE OBJEKTOV IN POVRSIN

9.11 LEGA IN VELIKOST OBJEKTOV® — 11. élen

9.11.1 Lega objektov

PRS, 91. &len
Visinski gabariti za obmocja stanovanj se lahko opredelijo z ustrezno oznako etaZnosti
objekta, ce posamezne etaZe ne presegajo 3 metrov.

DPR, Regulacijski elementi, Gradbena linija:
Cez gradbeno linijo v javni prostor lahko segajo: balkoni, loZe, pomoli, nadstreski,
zunanja stopnis¢a, podesti ipd., ki ne segajo ve¢ kot 2 m izven fasadne ravnine in niso
daljsi od 5 m ter skupaj od tretjine dolZine fasade.

77. ¢len OPN (Odmiki objektov od sosednjih zemljiS¢ in objektov)
(2) Najbolj izpostaviljen del novega objekta mora biti od meje sosednjih parcel oddaljien
najmanj 4 m, pri nezahtevnih in enostavnih objektih pa najmanj 1,5 m, ¢e so objekti taki,
da imajo enega ali ve¢ prostorov v katerega ¢lovek lahko vstopi, pri ostalih nezahtevnih
in enostavnih objektih pa 0,5 m.

9.11.2 Velikost objektov

Horizontalni gabatriti: /
Vertikalni gabarit:

8 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
9 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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Izdelanih je bilo ve¢ variant vizualizacij zaradi preveritve in iskanja ustrezne umestitve v
prostor, ki pa bo ustrezala tako danostim prostora kot potrebam dejavnosti.

Z obeh cest je ob izhodu iz vasi neoviran pogled proti jugu, le da se na glavni cesti to¢ka
odpiranja prostora zaradi novih objektov pomakne za nekaj deset metrov proti jugu, pred
odcepom za avtocesto. Novi objekti pogledov proti Obrezju in cerkvi ne bodo zaprli bolj,
kot jih znotraj naselja zapirajo Zze obstojeCi objekti, predvsem zato, ker so v vzdolzni
smeri med novimi objekti veliki prazni prostori. Preveritev pogledov torej pokaze, da
cerkev kot prostorska dominanta ostaja tudi po izgradnji objektov vidna s klju¢nih pozicij
na juznem robu naselja.

GP1: Visina in oblikovnosti strehe kot obstojeci objekt severno od obmocja OPPN, ki je v
fazi rekonstrukcije in nadzidave po projektu, ki je naveden med strokovnimi podlagami.

GP2: Visinski gabarit izhaja iz splosnih doloCil OPN, potrebe dejavnosti. Pri tem je
upostevano, da nove stavbe ne bodo izstopale iz silhuete obmocja. Gre za  celovito
urejanje EUP, ki Se ni pozidana, zato v EUP ni obstojecih objektov enake namembnosti
in viS§ina ne bo presegala viSin slemen sosednjih objektov enake namembnosti v
oddaljenosti 150m od roba objekta v enoti urejanja prostora.

Podatki visin povzeti iz katastra stavb:

163,60 151,80 =11,8m

Jesenice 8, 8261 Jesenice na Dolenjskem

161,20 Jesenice 9, 8261 Jesenice na Dolenjskem
161,50 Jesenice 7C, 8261 Jesenice na Dolenjskem
163 Jesenice 1, 8261 Jesenice na Dolenjskem (370m juzno

od OPPN)

Najvisji objekt je le eden in sicer cca. 11,8 m. Na zahodni strani sta dva nekoliko vi$ja objekta
vi§ine cca. 10 m, ostali objekti so nizji.

Stopnja izkoriS¢enosti zemljiS¢ za gradnjo:

CDo IG

FZ 2P Fz FZP
PRS 0,6 / 0,8
DPR 05" | (015" 106 0,15
OPN 04 0,3 0,7 0,2
OPPN 04 0,3 0,7 0,2

* V DPR za CD priro€nik navaja faktorje za objekte druzbenih dejavnosti, ki se v tem
OPPN ne nacrtujejo.

V 11. €lenu odloka o OPPN dolo¢en Fz je skladen z Fz, ki je dolo¢en po OPN za
posamezno namensko rabo.

9.12 OBLIKOVANJE OBJEKTOV —12. élen

K(3) odstavku: Prepovedana je uporaba barv, ki so v prostoru izrazito mote€e in
neavtohtone (npr. signalne barve, citronsko rumena, vijolicna, Zivo oziroma travniSko
zelena, modra, turkizno modra).

K (3) odstavku: Doloé€ilo: »Fasada stavbe, orientirana na uli€no stran, mora biti vsaj v
60% oblikovana kot aktivha fasada, tako da omogoci vizualni stik med uli¢énim prostorom
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in notranjs¢ino stavbe« je smiselno povzeto po DPR, Nacrtovanje in organizacija
gradbene parcele stavbe (str. 59).

9.13 POMOZNI OBJEKTI, ZUNANJE NAPRAVE IN ZUNANJA OPREMA™ — 13. &len

» Zunanje naprave in zunanja oprema so zunanje tehnoloske naprave oziroma
zunanja grajena oprema, ki se postavijajo na objekt ali so postavijeni na zunanji
ureditvi objekta in sluzijo delovanju objekta. Po TSG so to npr.:

— loplotne Crpalke, male Cistilne naprave za samooskrbo objekta, ter grajena zunanja
oprema (protitocne mreZe za zascito vozila ali predmetov, perqole, ograje, naprave
za razsvetljavo) - 0.4.17, str. 10 (12);

— urbana oprema in spominska obeleZje (kip, kriZ, obeleZje -str. 46), ki niso na javnih
povrsinah -str. 36;

— oftrosko igris¢e, grajena oprema trim steze in vadbena oprema, kot urbana oprema,
ki ni na javnih povrSinah — str. 45;

— vodnjak, vodomet — str .47;

— grajen ribnik — str. 48;

— okrasni bazen — str. 48;

— Zzunanje naprave in zunanja oprema za proizvodnjo in hranjenje elektricne energije -
str. 41;

— sencnica v obliki pergole - str. 44.

» Stavbe za funkcionalno dopolnitev: sem spadajo stavbe, ki nimajo samostojnega
namena in dopolnjujejo glavni objekt.

K (2) odstavku: V primeru zdruzitve gradbene parcele GP1 z gradbeno parcelo
severnega objekta, se ohranjajo regulacijske linije, kot jih dolo¢a 11. ¢len tega odloka.
Kar pomeni, da zaradi zagotavljanja drobnejSe grajene strukture obuli€nega prostora,
tvorba stavbe vecjega volumna ni mogoca, saj ni mogoc€e zdruzevanje povrsin za razvoj
objektov.

9.14 ZUNANJE UREDITVE™ - 14. élen

Predlagana reSitev je optimalna, saj tri 'platoje’ umirjeno stopni€i po sicer padajo¢em
terenu na nacin, da so viSinske razlike med njimi enake (cca. 1,40 m), enake ali podobne
pa so tudi viSinske razlike med platoji in juzno leZze¢im kmetijskim zemlji§¢em (1,70-1,90
m). Do posameznih platojev je urejena dostopna cesta v povsem sprejemljivin naklonih
(2,5 — 4,0% vzdolZznega sklona). Ob skrajno vzhodni parceli je zaradi viSinskih razlik
potrebno reSevati z utrjenimi brezinami. Na prikazih so med posameznimi platoji urejene
polozne brezine v razmerju 1:4, tudi te je mozno urediti z utrjenimi brezinami, za vedji
izkoristek zemlji§€a, pa so dopustni tudi oporni zidovi.

Fzmin je povzet po PIP OPN.
Prikaz zelene bariere ob juznem obmocju (usmeritev obc&ine, mail 18.4.2023)
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9.15 OBSTOJECI OBJEKTI - 15. élen

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

V.GOSPODARSKA JAVNA IN DRUGA INFRASTRUKTURA

Opis obstojeCega stanja je v tocki 2 tega gradiva in v spremljajoéem gradivu prilogi 2 Prikaz
stanja prostora.

9.16 PROMETNA INFRASTRUKTURA'? - 17. ¢len

— Varovalni pas lokalne ceste je 10,0 m.

— Preglednost prikljucka dostopne ceste: Priklju¢ek se nahaja v naselju - omejitev na cesti
je 50km/h. Na ravnem odseku lokalne ceste. Padec nivelete minimalen - niveleta je
prakticno 0%. Po Pravilniku o projektiranju cest je za hitrost 50 km/h preglednostna
razdalja 45 m, kar zagotovimo (prikazano v grafiki).

— Ustreznost prometnih ureditev na GP2: Projektant je prikazal zavijalne krivulje (2D
Schleppkurve Sattelzug Léange 16500 90 stopinj - Sattelzug Lédnge 16500-736116-00
PR), Sirina uvoza je vec€ kot 8 m in je le uvoz, kar zadosca.

— Vpliv na regionalno cesto in na obmocje DPN je naveden v tocki 4.1 tega gradiva. Na
obmoc&je DPN se predvideva le poseg zaradi prestavitve vodovodnega in
kanalizacijskega voda, kar se uskladi v fazi priprave projekine dokumentacije za
infrastrukturno opremljanje obmocja.

9.16.1 Mirujo€ promet

Skladno s 82. ¢lenom OPN.
9.16.2 Promet za peSce
Dodatna obrazloZitev ni potrebna.
9.16.3 Javni promet

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.
9.16.4 Cestna razsvetljava
Dodatna obrazlozitev ni potrebna.
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9.18 ODVAJANJE VODA" - 19. élen

9.18.1 Komunalne odpadne vode
9.18.2 Padavinske vode

Na parceli, severno od obmocja OPPN je bil izdelan Geolosko Geotehnicini elaborat, st. 63-
G-2022, oktober 2022, STABI d.o.o., Ulica Korodkega bataljona 22, Ljubljana Crnuge. Iz
elaborata izhaja, da se ponikanje zaradi slabe prepustnosti tal odsvetuje 0z. se ponikanje
izvede v veliki ponikovalnici (ponikovalno polje), ki bo delovala tudi kot zadrzevalnik.
Meteorne vode iz utrjenih povrSin je potrebno speljati preko lovilca olj in peska.

9.19 ENERGETSKA INFRASTRUKTURA'S — 20. ¢len

9.19.1 Elektro energetsko omrezje

Za potrebe zagotavljanja elekiroenergetske oskrbe se je izdelal nacrt »Ureditev elektricnih
vodov na obmocju OPPN Poslovno obrtna cona Jesenice EUP JES-11 in EUP JES-12, IDP,
8t. 205/283, april 2023, Elektro Celje d.d., Vrunceva 2a, 3000 Celje.

9.19.2 Plinovodno omrezje

V fazi pobude je bil Adriaplin d.0.0. pozvan, da poda podrobnejSe usmeritve ter podatke in
strokovne podlage, ki so potrebni za na¢rtovanje konkretnih prostorskih ureditev.

Na podlagi pregledanega gradiva je bilo ugotovljeno, da na obravnavanem obmocju OPPN ni
zgrajenega distribucijskega plinovodnega omrezja. ObstojeCe distribucijsko plinovodno
omrezje je od obmocja OPPN oddaljeno vec kot 6.5 km zra¢ne razdalje.

Operater distribucijskega sistema na obravnavanem obmoc¢ju OPPN ne nacrtuje Siritve
distribucijskega sistema, saj niso izpolnjeni ekonomski kriteriji, ki bi opravi€evali gradnjo
plinovodnega omrezja.

Adriaplin d.0.0. se v nadaljnjih fazah postopka priprave OPPN ne vkljucuje.

9.19.3 Obnovljivi viri energije
Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

9.20 KOMUNIKACIJSKO OMREZJE' - 21. &len

Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

9.21 ZBIRANJE IN ODVOZ ODPADKOV'" - 22. élen

Odvoz odpadkov je na obmocju obcine Brezice urejen. Organizirano je lo¢eno zbiranje
odpadkov.
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VI.NACRT GRADBENIH PARCEL IN PROSTORSKI UKREPI

9.22 PARCELACIJA IN PROSTORSKI UKREPI -— 23. élen

9.22.1 Parcelacija gradbeno inzenirskih objektov

Infrastruktura se vec€inoma gradi v obmocju obstojeCe dostopne ceste, ki je v lasti
investitorja. Kjer javno omrezje poteka po privatnem zemljiS€u, je lastnik omrezja dolzan
skleniti pogodbo o ustanovitvi sluznosti na predmetnem zemljiS€u za potrebe vzdrzevanja
omrezja.

9.22.2 Javne povrsine in javno dobro

Javnih povrsin na obmocju OPPN ni predvidenih, dopuS€ena pa je moznost, da se dovozna
cesta v nadaljevanju prenese v javno dobro.
Obmocje OPPN ne vklju€uje odprtih javnih povrsin in javnih zelenih povrsin.

9.22.3 Prostorski ukrepi'®

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.22.4 Mejne tocke parcel

Mejne toCke parcel so opredeljene po D96/TM (ETRS89) koordinatnem sistemu.

VII.VARSTVO KULTURNE DEDISCINE,
NARAVE IN OKOLJA

9.23 PRENOVA NASELJA ALI NOEGOVEGA DELA

V predmetnem OPPN ne gre za prenovo naselja ali njegovega dela.

9.24 OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE — 24. élen

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.25 OHRANJANJE NARAVE? - 24. élen

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.26 VAROVANJE VODA?' — 25. ¢len

Dodatna obrazloZitev ni potrebna.
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9.27 VAROVANJE OKOLJA?2 - 26. ¢élen

9.27.1 Splosno
Poseg v okolje je dopusten le, ¢e ne povzro¢a ¢ezmernih obremenitev.

Projektiranje ureditev mora biti skladno z veljavnimi predpisi s podrocja varstva okolja,
narave, voda, ipd. Upostevati je potrebno varstvo naravnih vrednot, varovanje pred
onesnaZenjem voda - varstvo podtalnice in vodnih virov, varstvo in kvaliteto zraka,
varstvo pred hrupom, ravnanje z odpadki, varovanje pred elektromagnetnim sevanjem in
svetlobnim onesnaZevanjem ipd.

Za potrebe opredelitve do vplivov predvidenih ureditev na GP2 je bila izdelana strokovna
podlaga, in sicer: »Strokovne podlage za OPPN za namen postavitve skladiS¢a podjetja
ARBEN GRAFICNI SISTEMI d.o.0., junij 2022, dopolnjeno marec 2023, izdelal Marbo Okolje
d.o.o0., §t. 24/2-2022. «

Iz ocene Strokovne podlage za OPPN za namen postavitve skladi§€a podjetja Arben, graficni
sistemi d.o.0. je razvidno, da objekt ob upostevanju okoljevarstvenih in drugih ukrepov, ki so
navedeni v poglavjih 3 ter 5 do 7 tega porocila, ne bo imel pomembnih vplivov na okolje ali

zdravije ljudi.

V fazi pobude je bilo pridoblieno mnenje pristojnega ministrstva, kot je navedeno v
spremljajoem gradivu 4 — Vplivi na okolje.

9.27.2 Varovanje pred oneshazenjem zraka

Na podlagi 3. ¢lena Uredbe o kakovosti zunanjega zraka je obmocje obcine Brezice glede
na zveplov dioksid, duSikov dioksid, duSikove okside, delce PMiin PMzs, benzen, ogljikov
monoksid ter benzo(a)piren iz predpisa, ki ureja arzen, kadmij, Zivo srebro, nikelj in
policikliéne aromatske ogljikovodike v zunanjem zraku uvr§€eno v obmocje in aglomeracijo z
oznako SIC (celinsko obmogje) in glede na dusSikove okside, delce PM+win PMzs, benzen,
ogljikov monoksid ter benzo(a)piren iz predpisa, ki ureja arzen, kadmij, zivo srebro, nikelj in
policikliéne aromatske ogljikovodike v zunanjem zraku uvr§€eno v obmocje in aglomeracijo z
oznako SITK (obmocje tezke kovine) in na podlagi Odredbe o dolo€itvi obmogja in razvrstitvi
obmodij, aglomeracij in podobmodij glede na onesnazenost zunanjega zraka v obmocje SIC,
kjer je stopnja onesnazenosti pod mejno vrednostjo ter obmocje SITK, kjer je stopnja
onesnazenosti pod ciljno vrednostjo.

Na obmocju OPPN in v njegovi neposredni okolici ni pomembnejsih virov zra¢nih emisij.

Upostevajo se splosni omilitveni ukrepi, kot npr.:

— Upostevanje emisijskih norm pri uporabljeni mehanizaciji in transportnih
sredstvih; ukrep zahteva uporabo tehni¢no brezhibne gradbene mehanizacije in
transportnih sredstev,

— Za zmanjsanje emisij toplogrednih plinov je potrebno Zzagotoviti uporabo
obnoviljivih virov energije v skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v
stavbah (Uradni list RS, st. 70/22).

Na GP2 se dolgoro¢no predvideva potreba po napravi, v kateri se bo izvajalo prepakiranje
kemikalij.
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IzvleCek iz mnenja o verjetho pomembnih vplivih na okolje, ki ga je v fazi pobude izdalo

Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo:
Skladno z dolo¢bami 45. ¢lena Uredbe o emisiji_snovi v_zrak iz_nepremicnih virov
onesnazevanja pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja treba izdelati strokovno oceno
vplivov emisije snovi v zrak iz naprave. Glede na dolo¢be citirane uredbe se naprava, v
kateri se bo izvajalo prepakiranje kemikalij, uvrséa med naprave iz tocke 11.1 Priloge 4:
»naprave za industriiske dejavnosti, raziskovalne dejavnosti, razvojne dejavnosti ali
preizkusanje novih proizvodov in postopkov, ki povzro¢ajo onesnaZevanje okolja, katere
niso zajete v tockah od 1 do 10 te preglednice, razen naprav iz petega odstavka 39.
Clena te uredbe«. Za to napravo je predvideno odvajanje ocis¢enih odpadnih plinov v
zrak, zaradi ¢esar ne gre za napravo iz petega odstavka 39. ¢lena Uredbe o emisiji snovi
v_zrak iz _nepremicnih virov_onesnazevanja, zato bo potrebno zagotoviti izdelavo
strokovne ocene vplivov emisije snovi v zrak iz naprave in skladno z njeno vsebino
zagotoviti prve meritve in nato tudi zagotavijati obratovalni monitoring emisije snovi v
zrak.

V mnenju je nadalje navedeno, da je treba dopolniti izdelane strokovne podlage v tocki 8,
kjer so navedene okoljevarstvene zahteve za postopke glede emisije snovi v zrak. Se pred
sprejetiem sklepa o postopku priprave predmetnega prostorskega akta, je bila strokovna
podlaga dopolnjena in smiselno upostevana v OPPN.

9.27.3 Varstvo pred hrupom

Obmocja varstva pred hrupom so v OPN dolo¢ena na podlagi namenske rabe. Stopnja
varstva pred hrupom se dolo¢i po veljavnem predpisu - Uredba o mejnih vrednostih
kazalcev hrupa v okolju.

Skladno s 4. ¢lenom Uredbe in 112. ¢lenom OPN sodi obmoc&je OPPN v IV. obmocje varstva
pred hrupom. V Prilogi 1 Uredbe so navedene mejne in kriti€ne vrednosti kazalcev hrupa.
IzvleCek iz strokovnih podlag, navedenih v tocki 9.27.1

Obravnavani projekt v skladu s 3. ¢lenom Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju spada med objekte, ki so vir hrupa zaradi industriiske, obrtne, proizvodne ali
storitvene dejavnosti in podobnih dejavnosti, ki bo povzrocala v okolju stalen ali ob¢asen
hrup.
Skladno z dolocili 10. ¢lena Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju je treba
za objekt, ki je nov vir hrupa dolociti oziroma zagotoviti, da:

— nov vir hrupa ne sme povzroCati cezmernega obremenjevanja okolja s hrupom,

— nov vir hrupa ne sme povecati obstojeCe obremenjenosti s hrupom, Ce je

obremenjenost s hrupom v obstoje¢em stanju ¢ezmerna.

V skladu z dolocili 19. ¢&lena citirane Uredbe je treba za vire hrupa, za katere ni treba
pridobiti okoljevarstvenega dovoljenja za hrup, izdelati strokovho oceno emisij hrupa
v okolje, ki je del PZI projekta.

9.27.4 Ravnanje z odpadki

Glede na vrsto odpadkov mora povzrocitelj odpadkov zagotoviti njihovo obdelavo tako,
da jih obdela sam ali da jih odda pravni ali fizicni osebi, ki v skladu z zakonom Zzbira
odpadke ali jih predeluje ali odstranjuje, ali da zanj obdelavo odpadkov uredi trgovec z
odpadki.
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9.27.5 Varovanje pred elektromagnetnim sevanjem

V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju je na
obmocju OPPN potrebno upostevati:

a) Il. stopnjo varstva pred sevanjem, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je zaradi sevanja bolj
motec. Il. obmocje je obmocje brez stanovanj, namenjeno industrijski ali obrtni ali drugi
podobni proizvodni dejavnosti, transportni, skladiscni ali servisni dejavnosti...

9.27.6 Varovanje pred svetlobnim onesnazevanjem

103.¢len OPN (varstvo pred svetlobnim onesnazZevanjem)

- Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.
Povpre¢na elektricna moc svetilk razsvetljave objekta, izraCunana na vsoto zazidane
povrsine stavb objekta in osvetljene nepokrite zazidane povrsine gradbeno inZenirskih
objektov, ne sme presegati mejnih vrednosti, ki so dolo¢eni z veljavnimi predpisi. Prav
tako je potrebno osvetliti delovna mesta na prostem skladno z veljavnimi predpisi.

Pri razsvetljavi gradbis¢ in pri osvetljevanju objektov, fasad, objektov za oglasevanje je
potrebno upostevati mejne vrednosti in ukrepe pred Skodljivim delovanjem svetlobnega
onesnazevanja skladno z veljavnimi predpisi, ki predpisujejo tudi nacin osvetljevanja.

Ukrepi za zmanjSanje svetlobnega onesnazevanja: Za osvetljevanje obmocja naj se
uporabijo svetila s ¢im manjso emisijo UV svetlobe, namestitev svetilk naj se omeji na
minimum, po polno¢i naj se mo¢ osvetljevanja zmanjsa, posamezni objekti naj imajo
svetila opremljena s senzorji. GradbisCa se ponoCi naj ne osvetljuje, kvecjemu je
dovoljena postavitev izklju¢no posameznega svetila za varovanje, ki naj bo opremljeno s
senzorjem.

9.27.7 Varstvo TAL

Organizacija gradbis¢a mora obsegati ¢im manjse povrsine in zagotoviti kar najmanjse
poskodbe tal. Pri pripravi terena bo nastala dolo¢ena kolicina odvecne prsti. Vse
izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo. Pri
odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja uporabi pri kon¢ni ureditvi
obravnavanega obmocja. Odvecni izkopni material se lahko uporabi za oblikovanje
reliefa.
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VII.OBRAMBO TER
VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM IN
VAROVANJEM ZDRAVJA

9.28 OBRAMBA IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI %- 27. élen

9.28.1 Obramba

Zaklonis¢, zaklonilnikov ali drugih zascitnih objektov za za$cito prebivalstva ter
materialnih in drugih dobrin pred vojnimi delovanji in posledicami naravnih in drugih
nesrec glede na dolocbe veljavnega predpisa Uredbe o graditvi in vzdrZzevanju zaklonis¢
ni potrebno predvideti.

9.28.2 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami

Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (60. ¢len):
V primerih, ki jih dolocajo veljavni predpisi se v fazi projektne dokumentacije izdela
Studija varnosti pred naravnimi in drugimi nesrecami.

Obmocje OPPN se (po javno dostopnih podatkih — PISO, Atlas okolja) ne nahaja na
ogrozenem obmocdju - ne na poplavnem obmocju, ne na erozijsko ogrozenem obmocju in ne
na plazljivem ali plazovitem obmocju (Zakon o vodah, 83. ¢len), zato veljajo obi€ajni zascitni
ukrepi.

9.28.3 Protipotresna varnost

Karta potresne nevarnosti 2021:
Projektni pospesek tal v (g): 0,30

9.28.4 Varstvo pred razlitjem nevarnih snovi

Na obmocju gradbene parcele GP2 se bodo skladiscile kemikalije v skupni koli¢ini 520 t.
Vecina kemikalij, ki se bo skladis€ila v objektu se razvr§€a med vnetljive snovi. V objektu se
bodo nevarne kemikalije prepakirale iz vec€je v manjSe embalazne enote.

9.29 VARSTVO PRED POZAROM 2*- 28. élen

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.30 VAROVANJE ZDRAVJAZ — 29. ¢len

9.30.1 Arhitektonske ovire - zagotavljanje neoviranega dostopa
Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

23 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
24 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
25 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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9.30.2 Osoncenje fasad in odprtih povrsin

77. ¢len OPN (Splo$na merila oblikovanja)
114. ¢len OPN (Zagotavljanje ustreznega osoncenja)

IX.DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

9.31 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE - 30. ¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.32 DOPUSTNA ODSTOPANJA - 30. Clen

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.33 ZAGOTAVLJANJE IZGRADNJE INFRASTRUKTURE? — 32. ¢len

OPN, (86. ¢len):
Steje se, da je zemljisce komunalno opremljeno, ¢e:
- Je v EUP zgrajena in predana v upraviljanje komunalna oprema in objekti in omreZja
druge GJI, ki so dolo¢eni v tem aktu,
- S0 komunalna oprema ter objekti in omreZja druge gospodarske javne infrastrukture, na
katero se prikljuCuje objekt, vkljuceni v obcinski nacrt razvojnih programov v okviru
obcinskega proracuna za tekoce ali naslednje leto.

V fazi usklajevanja pobude je podpisana pogodba med pripravljavcem, pobudnikom in
prostorskim nacrtovalcem, in sicer: »Pogodba §t. 1-2023 o medsebojnih obveznostih pri
izdelavi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za poslovno obrtno cono Jesenice na
Dolenjskem, EUP JES-11 in EUP JES-12«. V 6. ¢lenu pogodbe so stranke dogovorile
zagotavljanje izgradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture.

Predmetno obmocje OPPN ne spada med prioritetna za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture, zato v ta namen v proracunu pripraviljavca za tekoce in prihodnje leto niso
nacrtovana financna sredstva. Pobudnik bo na podlagi pogodbe o opremljanju sam na
lastne stroske izvedel komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo
obmocja, za kar bo moral priskrbeti tudi projektno dokumentacijo in zagotoviti potrebna
zemljisCa oz. bo to obveznost prenesel na investitorje.

26 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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(2) PRIKAZ STANJA PROSTORA

Prostorsko informacijski sistem, ki je podlaga za prikaz stanja prostora skladno z veljavno
zakonodajo, pristojno ministrstvo Se ni vzpostavilo.

1 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Podatki o obstoje€i infrastrukturi so povzeti po geodetskem posnetku, Prostorsko
informacijskem sistemu obcin, azurirani po podatkih, prejetih od NUP.

Tabela 3: Obmocja varovalnih pasov — komunalna oprema, vir: PISO

SISTEM / OMREZJE OPOMBA:

Cestno omrezje DA | Varovalni pas LC 024001 Ribnica-Jesenice na
Dolenjskem, JP 525192 Obrezje-Jesenice-
povezava

Vodovodno omrezje NE

Omrezje komunalne odpadne vode DA | Kanalizacija poteka ¢ez obmocje OPPN

Omrezje padavinske vode NE

Omrezje elektroenergetskih vodov NE

Omrezje zemeljskega plina NE

Omrezje daljinskega ogrevanja NE

Komunikacijsko omrezje DA |V obmocju in neposredno ob obmodgju, v
upravljanju Telekoma

Najblizji ekoloski otok 350 m severovzhodno ob reki Savi |

2 VARSTVENI REZIMI

Izdelan je prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in
drugih obmogij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim. Prikaz
stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo doloCil OPN in je Ze upoStevan ter potrien s
strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
zavarovanih, ogrozenih in drugih obmocij v obravnavanem obmodju, katerega azurnost je
preverjena preko javno dostopnih podatkov in nosilcev urejanja prostora.

Tabela 4: Obmocja varovanj

VRSTA VARSTVA: OPOMBA:

Varstvo kulturne dediscine DA | Arheolo$ko najdisée: Drnovo — Rimska cesta
Neviodunum-Siscia - (ESD 11069)

Varovana obmocdja narave NE
Obmoc¢ja gozdnih rezervatov, varovanih | NE
obmodij in gozdov s posebnim namenom

Vodni viri NE
(vodovarstvena obmocja, vodotoki ipd.)

Varstvo pred poplavami NE
Druga ogroZena obmocja NE
(plazovita, plazljiva in erozijsko nevarna
obmogja)
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3 PODATKOVNI VIRI

Podatkovni viri so navedeni v spremljajo€em gradivu 3 — Strokovne podlage in podatki.
Podatki se uskladijo 0z. azurirajo z nosilci urejanja prostora med postopkom priprave OPPN.
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(3) STROKOVNE PODLAGE IN
PODATKI

1 Strokovne podlage

1.1 Obstojece strokovne podlage

Strokovne podlage, ki so bile izdelane pred izdelavo OPN, so smiselno Ze upostevane v
OPN. S smiselnim povzemanjem PIP-ov v OPPN so smiselno upos$tevane tudi strokovne
podlage.

Drugih relevantnih strokovnih podlag, ki bi bile kasneje izdelane in ki bi tangirale to obmocje,
obc&ina nima.

1.2 Strokovne podlage za potrebe priprave OPPN

1. Geodetski nacrt obmocja (izdelal: Geodet Kralj, Janez Kralj s.p., Bizeljska cesta 8,
BreZice, &t. 2-23/21B z dne 14.12.2021).

2. Poslovni in skladis¢ni objekt ARBEN, Jesenice na Dolenjskem, IDZ §t. AD251, april
2022, Arhitekti Dobrin d.o.o0., Gregorc&i¢eva ulica 18, 1000 Ljubljana.

3. Rekonstrukcija, dozidava in energetska sanacija proizvodne hale, IDZ §t. 020-2021,
september 2022, Pernar in partnerji d.o.o., Ulica 11. novembra 32, 8273 Leskovec pri
Krskem,

4.  Strokovne podlage za OPPN za namen postavitve skladisCa podjetia ARBEN
GRAFICNI SISTEMI d.o.0., junij 2022, dopolnjeno marec 2023, izdelal Marbo Okolje
d.o.o., §t. 24/2-2022.

5. Geolosko geotehniCni elaborat, st. 63-G-2022, oktober 2022, STABI d.o.o., Ulica
Koro$kega bataljona 22, Ljubljana Crnuce.

6. Prvo strokovno porocilo o arheoloSkem testnem izkopu na lokaciji Jesenice na
Dolenjskem, na parc.st. 239, 244 k.o. Velika Dolina, st. 08/2023, februar 2023,
ARHOS d.o.0., Solska ulica 4, 8250 Brezice.

7. Ureditev elektri¢nih vodov na obmoc¢ju OPPN Poslovno obrtna cona Jesenice EUP
JES-11 in EUP JES-12, IDP §t. 205/23, april 2023, Elektro Celje d.d., Vrunceva 2a,
3000 Celje.

8. Elaborat ekonomike

se izdela po usklajeni infrastrukturi z NUP in pred obravnavo na obc¢inskem svetu
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2.1 Javno dostopni prostorski podatki

1. Prostorsko informacijski sistem obg¢in (PISO):
- https://www.geoprostor.net/PisoPortal/vstopi.aspx
2.  Register nepremicne kulturne dediscine:
- azurirani podatki INDOK centra z dne 25.3.2022.
Splosni viri:
3.  Prostorski informacijski sistem (PIS) - dostop do podatkov o prostorskih aktih:
- http://www.pis.gov.si/
4.  Atlas okolja:
- http:/gis.arso.gov.si/atlasokolja/
5. Atlas voda:
- hitps:/gisportal.gov.si/atlasvoda
6. Naravovarstveni atlas:
- http://www.naravovarstveni-atlas.si
7.  Register nepremicne kulturne dediscine:
- http://giskd2s.situla.org/rkd/Zacetek.asp
- https://gisportal.gov.si/RKD
8.  Potresi:
- https://potresi.arso.gov.si
- https://potresi.arso.gov.si/doc/dokumenti/potresna_nevarnost/Karta potresne nevarnosti
2021.jpg
9. GERK, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano:
- http://rkg.gov.si/GERK/
10.  Geodetski podatki:
- Portal Prostor Geodetske uprave RS, E-prostor: http:/www.e-prostor.gov.si/
- Javni vpogled v podatke o nepremicninah: http://prostor3.gov.si/javni
- e-geodetski podatki, GURS: https://egp.qu.gov.si/egp/
11.  Geopedia.si

Pregled podatkov po virih: april, 2023.

2.2 Veljavni predpisi

Seznam veljavnih predpisov s klju¢nimi vsebinskimi izvlecki se priloZi k spremljajo¢em
gradivu prostorskega akta 1- Obrazlozitev in utemeljitev.

2.3 Drugi viri in podloge:

1. Kartografske podloge Obgcine: TTN, DOF, OPN

2. Podatki iz pridobljenih podrobnejSih usmeritev nosilcev urejanja prostora. Podatki,
usmeritve, smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora so prilozena v spremljajocem
gradivu.
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P

(4) VPLIVI NA OKOLJE

— Uredba o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni
list RS, §t. 51/14, 57/15, 26/17, 105/20 in 44/22 — ZVO-2)

— Uredbe o merilih za ocenjevanje verjetnosti pomembnejSih vplivov izvedbe plana,
programa, nacrta ali drugega sploSnega akta in njegovih sprememb na okolje v
postopku celovite presoje vplivov na okolje (Uradni list RS, §t. 9/09 in 44/22 — ZVO-2).

In drugi predpisi, veljavni za posamezne vplive in varovanja, kot so navedeni v Seznamu
veljavnih predpisov, priloZzenem k spremljajoem gradivu 1-Obrazlozitev in utemeljitev.

Mnenje zavoda, pristojnega za ohranjanje narave

Skladno z drugim odstavkom 128. ¢lena ZUreP-3 obc¢ina vedno pridobi mnenje zavoda,
pristojnega za ohranjanje narave o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o
obveznosti izvedbe presoje sprejemiljivosti na varovana obmocja. Zavod izda mnenje v 30
dneh od prejema zaprosila.
Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Novo mesto,
Adamiceva ulica 2, 8000 Novo mesto (varstvo narave); zrsvn.oenm@zrsvn.si
» mnenje §t: 3563-0037/2022-2 z dne 10.8.2022

Iz mnenja izhaja, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana
obmocja za predmetni OPPN ni potrebno izvesti.

Opredelitev v zvezi s postopkom CPVO

Skladno s prvim odstavkom 128. ¢lena ZUreP-3 se za OPPN celovita presoja vplivov na
okolje (v nadaljevanju: CPVO) ne izvede, razen v primerih, ki jih dolo¢a tretji odstavek istega
¢lena.

V zvezi z opredelitvijo vplivov na okolje je bila izdelana strokovna podlaga, in sicer:
Strokovne podlage za OPPN za namen postavitve skladiS¢a podjetia ARBEN
GRAFICNI SISTEMI d.0.0., junij 2022, dopolnjeno marec 2023, izdelal Marbo Okolje
d.o.o., §t. 24/2-2022.

Iz strokovne podlage izhaja, da skladno z 128- ¢lenom ZUreP-3 postopka CPVO ni potrebno
izvesti.

Obcina se je odlocCila, da posreduje vlogo za izdajo mnenja mnenje o verjetno pomembnih
vplivih na okolje na pristojno ministrstvo, in sicer:
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Dunajska c. 48, 1000
Ljubljana, gp.mop@gov.si
Med tem je priSlo do reorganizacije ministrstev in njihovih pristojnosti, zato je mnenje o
verjetno pomembnih vplivih na okolje:
Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana,

gp.mope@gov.si
» mnenje §t: 35409-503/2022-6 z dne 30.1.2023
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Iz mnenja izhaja, da izvedba CPVO za OPPN ob upoS$tevanju previdnostnih ukrepov
(okoljevarstvene zahteve za postopke glede emisije snovi v zrak) ni potrebna.
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(5) VKLJUCEVANJE NOSILCEV
UREJANJA PROSTORA

Skladno z veljavno zakonodajo se v postopek priprave vkljucujejo drZzavni in lokalni nosilci
urejanja prostora (v nadaljevanju: NUP).

Skladno s tretjim odstavkom 41. &lena ZUreP-3 drZzavni NUP predloZijo:
- smernice;
- svoje razvojne in varstvene potrebe, ki se nanaSajo na prostor in Ze izdelane
strokovne podlage;
- podrobnejse usmeritve, strokovne podlage in podatke, potrebne za pripravo
prostorskega akta in nac¢rtovanje konkretnih prostorskih ureditev.
Skladno s Sestim odstavkom istega ¢lena lokalni NUP predlozijo;
— Svoje razvojne in varstvene potrebe, ki se nanasajo na prostor in Ze izdelane
strokovne podlage;
— strokovne podlage s svojega delovnega podroCja, za dane razvojne potrebe za
prostorske akte;
— podrobnejse usmeritve ali podatke, potrebne za nacrtovanje konkretnih prostorskih
ureditev.

1. V fazi pobude skladno s prvim odstavkom 119. ¢lena in vezano na 129. ¢len ZUreP-3 se
obc¢ina lahko posvetuje z NUP, pri pripravi sklepa pa uposteva njihove smernice za
nacrtovanje konkretnih prostorskih ureditev.

2. V fazi izdelave osnutka skladno s tretjim odstavkom 121. ¢lena in vezano na 129. ¢len
ZUreP-3 NUP sodelujejo z obc¢ino pri pripravi osnutka OPPN. Obcina lahko zaprosi NUP, da
v 30 dneh podajo podrobnejse usmeritve ter podatke in strokovne podlage, ki so jih ti dolzni
zagotavijati in so potrebni za naértovanje konkretnih prostorskih ureditev. Ce dokumentov in
informacij ne predloZijo v tem roku, se Steje da jih nimajo.

3. V fazi izdelanega osnutka skladno s 122. ¢lenom in vezano na 129. ¢len ZUreP-3 obc¢ina
pozove NUP, da v 30 dneh podajo mnenje k osnutku OPPN. Ce ugotovijo, da obéina
njihovih smernic ni upostevala, oziroma, da ni upostevala predpisov iz njihove pristojnosti,
morajo svojo ugotovitev utemeljiti in ob&ini predloZiti usmeritve za odpravo nepravilnosti.

4. V fazi izdelanega predloga skladno s tretjim odstavkom 123. ¢lenom ZUreP-3 obc¢ina
pozove NUP, da v 30 dneh dopolnijo svoje mnenje k predlogu OPPN, ce je predlog OPPN
glede na osnutek OPPN tako spremenjen, da to vpliva na podrocje katerega od NUP. Ce
tega ne stori v navedenem roku, se Steje, da nima pripomb na predlog OPPN.

Na podlagi 123. ¢lena ZUreP-3 in Usmeritev za postopek priprave in sprejetia OPPN v
skladu z ZUreP-3 se NUP obvesti o objavi predloga OPPN.

Iz devetega odstavka 41. ¢lena ZUreP-3 izhaja, ¢e nosilci urejanja prostora ne predloZijo
aktov in podatkov iz tega Clena v rokih, ki jih dolo¢a ta zakon, se steje, da jih nimajo. V
nadaljevanju postopka priprave prostorskega akta ni treba upostevati aktov in podatkov,
izdanih po izteku roka, upostevajo pa se vse zahteve, ki jih za pripravo teh aktov dolo¢ajo
podroc¢ni predpisi.
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V postopek so vklju€eni nosilci urejanja prostora, kot je opredeljeno v:
Sklepu o zadetku postopka priprave Obcginskega podrobnega prostorskega nadrta za
poslovno obrtno cono Jesenice, EUP JES-11 in EUP JES-12, Uradni list RS, St.
46/23.

V fazi pobude se je obCina posvetovala z nekaterimi NUP in jih zaprosila za smernice za
nacrtovanje konkretnih prostorskih ureditev. Poleg spodaj navedenih NUP, sta bila v tej fazi
vklju€ena tudi:

1.  Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo
Smernice: §t. 37167-2679/2022-3 z dne 30.9.2022.

Ob podrobnejsi pripravi vsebin je bilo ugotovljeno, da z OPPN ne posegamo na podrocje v
pristojnosti navedenega NUP, kar je utemeljeno v spremljajoéem gradivu OPPN, 1 -
ObrazlozZitev in utemeljitev, tocki 4.1.in 7.1.1.

2. Adriaplin d.d.,
Dunajska cesta 7,1000 Ljubljana (plinovodno omrezje); info@adriaplin.si

Smernice: $t.1641/22-KP z dne 31.8.2022.

Na podlagi navedenega v podanih smernicah se navedeni NUP ne vklju€uje v nadaljnjih
fazah postopka priprave OPPN. Povzetek smernic je naveden v spremljajoCem gradivu
OPPN, 1- Obrazlozitev in utemeljitev, tocki 9.19.2 Plinovodno omrezje.

Nosilci urejanja prostora:

1. Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmoc¢ja
spodnje Save,
Novi trg 9, 8000 Novo mesto, (varstvo voda, ogrozena obmocja); gp.drsv-nm@agov.si

2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zascito in reSevanje,
Vojkova c. 61, Ljubljana, (varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami); gp.dgzr@urszr.si

3. Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediscino,
Maistrova 10, 1000 Ljubljana (varstvo kulturne dedis¢ine); gp.mk@gov.si

V vednost: Zavod za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije, Obmoc¢na enota Novo
mesto, Skalickega 1, 8000 Novo mesto, tajnistvo.nm@zvkds.si

Smernice: §t. 35012-182/2022-3340-9 z dne 27.9.2022.

4. Elektro Celje d.d., (za PE Krsko),
Vrunc€eva 2A, 3000 Celje, (elektricna energija); info@elekiro-celje.si

Smernice: St. 3343 z dne 28.9.2022.

5. Komunala Brezice d.o.0.,
Cesta bratov Milavcev 42, 8250 Brezice (podroCje vodooskrbe, podroCje odvajanja in
¢iS€enja odpadnih vod, ravnanja z odpadki na lokalnem nivoju); info@komunala-brezice.si

Smernice: §t. SM-04/2022-30-SZ (122/22) z dne 2.9.2022.

6. Obcina Brezice,
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Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice (podro¢je lokalnega cestnega omrezja, javna
razsvetljava, zagotavljanje infrastrukturne opremljenosti, razvoj gospodarstva, druzbene
javne infrastrukture); obcina.brezice@brezice.si

Smernice:

Ostali vabljeni, da podajo svoja priporog¢ila:

7. Krajevna skupnost Jesenice na Dolenjskem,
Jesenice 11a, 8261 Jesenice na Dolenjskem; ks.jesenice@siol.net

8. Telekom Slovenije, PE Novo mesto,
Novi trg 7a, Novo mesto, (telekomunikacije); info@telekom.si

Smernice: st. 112612-NM/1162-SH z dne 21.9.2022.
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1 KONKRETNE SMERNICE

V fazi pobude
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2 USMERITVE ZA PRIPRAVO OPPN

V fazi osnutka v pripravi
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3 MNENJA K OSNUTKU OPPN

V fazi osnutka
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4 DOPOLNITEV MNENJA NUP oz. OBVESTILO NUP O
OBJAVI PREDLOGA OPPN

V fazi predloga
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(7) ELABORAT EKONOMIKE

ZUreP-3, drugi odstavek 55. ¢lena, kot spremljajoCe gradivo prostorskega akta navaja
elaborat ekonomike. PodrobnejSa opredelitev elaborata ekonomike je navedena v 68. ¢lenu,
ki se glasi:
»(1) V postopku priprave OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki vsebuje
oceno investicij za graditev ali dograditev komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev druzbene infrastrukture glede
nacrtovanih prostorskih ureditev v OPN in OPPN.
(2) Elaborat ekonomike ali njegov povzetek je del gradiva za obravnavo na obéinskem
svetu.
(3) Minister podrobneje predpise vsebino in obliko elaborata ekonomike. «

V skladu s tretjim odstavkom 68. ¢lena ZUreP-3 je sprejet Pravilnik o elaboratu
ekonomike (Uradni list RS, st. 45/19 in 199/21-ZUreP-3), ki natan¢neje dolo¢a vsebino in
obliko elaborata ekonomike. Elaborat ekonomike se lahko v nadaljnjih fazah
sprejemanja prostorskega akta ustrezno spremeni in dopolni.

1 Podatki za izdelavo elaborata ekonomike

1.1 Obstojece stanje infrastrukture

Obmocje ni komunalno opremljeno. PodrobnejsSi opis v spremljajoem gradivu:
1 — Obrazlozitev in utemeljitev, tocka 4;
2 — Prikaz stanja prostora.

1.2 Predvidene infrastrukturne ureditve

Gre za komunalno opremljanje obmoc¢ja, namenjenega poslovno obrtni coni.

Za potrebe infrastrukturnega opremljanja se bo zgradila dostopna cesta, ki bo hkrati
infrastrukturni koridor za izvedbo ostale infrastrukture, in nova TP.

Podrobnejsi podatki izhajajo iz odloka 0 OPPN.

Izdelana je tudi strokovna podlaga: Ureditev elektri¢nih vodov na obmoc&ju OPPN Poslovno
obrtna cona Jesenice EUP JES-11 in EUP JES-12, IDP 8z. 205/23, april 2023, Elektro Celje
d.d., Vrun€eva 2a, 3000 Celje.

1.3 Zagotavljanje izgradnje in financiranje

Investitor bo gradil komunalno infrastrukturo sam na podlagi pogodbe o opremljanju, ki bo
sklenjena med njim in ob¢ino.
Nova dostopna cesta se zaenkrat ne prenese v status javnega dobra.
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Poseben program opremljanja za predmeten OPPN ni potrebno izdelati. Komunalni
prispevek se bo obracunal po Odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo na obmocju Obcine Brezice, Uradni list RS, &t. 31/21.

1.4 Vpliv na GJI

— Zaradi zagotavljanja dostopnosti do posameznih gradbenih parcel je predvidena
izgradnja nove dostopne ceste.

— Za potrebe priklju¢evanja obmoc&ja OPPN na vodovod in kanalizacijo se posega izven
obmocja OPPN (prestavitev vodov).

— Zaradi gradnje po OPPN predvidenih ureditev bo potrebna izgradnja nove
transformatorske postaje.

— Na obmoc¢ju OPPN obdina ne izkazuje potrebe po gradnji grajene javne
infrastrukture, ki bi bila potrebna za ureditve obmocja OPPN ali SirSega obmocgja.

1.5 Vpliv na javno druzbeno infrastrukturo

Ureditve nimajo vpliva na javno druzbeno infrastrukturo.
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(8) POROCILO O SODELOVANJU Z
JAVNOSTJO

Skladno z veljavno zakonodajo je spremiljajoce gradivo prostorskih aktov porocilo o
sodelovanju z javnostjo (55. ¢len ZUreP-3).

1. V fazi pobude, skladno s prvim odstavkom 119. ¢lena in vezano na 129. ¢len ZUreP-3,
ob¢ina k pripravi OPPN lahko pozove posameznike, organe in organizacije, da naj
posredujejo svoje potrebe v prostoru. Lahko izvede javni posvet ali delavnice ali kako
drugace vkljuci javnost.

2. V fazi izdelave osnutka, skladno s tretjim odstavkom 121. ¢lena in vezano na 129. ¢len
ZUreP-3, obcina vkljuéi javnost ter ji omogoci predloZitev predlogov in usmeritev. Lahko
izvede javni posvet ali delavnice ali kako drugace vkljuci javnost.

3. V fazi dopolnjenega osnutka, skladno s petim odstavkom 122. ¢&lena in vezano na 129.
¢len ZUreP-3, se javnosti omogoc¢i dajanje pripomb in zagotovi javno obravnavo gradiva
OPPN.

Vklju€evanje javnosti zagotavlja pripravljavec, ki sproti vodi aktivnosti in pripravi poroc€ilo o
sodelovanju javnosti.
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