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OBCGINSKEMU SVETU OBCINE BREZICE

ZADEVA: Predlog Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
stanovanjsko naselje Kaptol - Dobova (OPPN) in stali§¢a do pripomb
z javne razgrnitve OPPN, 1. obravnava

Na podlagi 33. &lena Statuta Obgine Brezice (Uradni list RS, St. 10/09 in 3/10) predlagam v
sprejem in obravnavo:

- predlog Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko naselje
Kaptol - Dobova (OPPN), skupaj s stali$¢i do pripomb z javne razgrnitve OPPN.

Obéinskemu svetu prediagam, da sprejme naslednji

SKLEP

Sprejme se predlog Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za
stanovanjsko naselje Kaptol - Dobova (OPPN) in staliS¢a do pripomb z javne
razgrnitve OPPN.

OBRAZLOZITEV:

Obmogje ureditve Obginskega podrobnega prostorskega nadrta za stanovanjsko naselje
Kaptol - Dobova (v nadaljevanju OPPN) se nahaja v severnem delu naselja Dobova, in sicer na
obmodju nepozidanih stavbnih zemijis& juzno od Kaptolske poti in zahodno od Kapelske ceste. V
neposredni bliZini se nahaja vrtec z osnovno $olo in pripadajoce zunanje $portne povrsine. Skupna
povrsina OPPN obsega cca. 3,8 ha. Pobudo za izdelavo predmetnega OPPN je podala obg¢ina, saj
gre za obmoéje kvalitetnega stanovanjskega dela mesta, kjer se pozidava ni realizirala v skladu s
prej veljavnim prostorskim aktom Zazidalnim nacrtom za Dobovo - sever od njegovega sprejetja v
letu 1979 pa do njegove razveljavitve s sprejetiem Obginskega prostorskega nacrta Obcine Brezice
(Ur.LRS, &t. 61/14, v nadaljevanju: OPN) v avgustu leta 2014. Razlog so spremenjene druzbeno-
gospodarske razmere in potrebe v prostoru, kot tudi bistvene spremembe prava in prostorske
zakonodaje. Pred prigetkom postopka priprave OPPN je obcina preverila tudi interes posameznih
lastnikov znotraj obmogja OPPN, ki so se strinjali z namero po izdelavi novega OPPN in
predstavljeno idejno zasnovo. Ve¢ zemljis¢ na tem obmodju je tudi v lasti obcine.
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Na podlagi navedenih ugotovitev je obcina sprejela odlocitev o pripravi novega prostorskega
akta, ki bo na predmetnem obmoc¢ju omogocil gradnjo za potrebe individualne stanovanjske gradnje,
v delu ob Kapelski cesti pa bo mozna tudi umestitev nemotecih centralnih dejavnosti (oskrbnih,
storitvenih, poslovnih ipd.). Ve¢ informacij o predmetnih ureditvah je v prilogi Povzetek za javnost in
v graficni prilogi.

Uradni postopek OPPN se je pri¢el s Sklepom o zacetku priprave OPPN, ki ga je Zupan sprejel
dne 6.11.2013 in v katerem je opredeljen postopek priprave in sprejemanja predmetnega akta. Sklep
je bil objavljen v Uradnem listu RS, §t. 99/2013, dne 15.11.2013 in na obcinski spletni strani. Za
izdelavo predmetnega akta je bilo v postopku javnega naroéila izbrano podjetie M MUNDUS, Mateja
Susin Brence s.p., Artice.

Prostorska nacrtovalka je pripravila osnutek OPPN, ki je bil dne 21.2.2014 posredovan
pristojnim nosilcem urejanja prostora v podajanje smernic. V okviru pridobivanja smernic je bila
pridobljena tudi OdloCba Ministrstva za kmetijstvo in okolje (5t. 35409-38/2014/4, z dne 14.3.2014), v
skladu s katero je bilo odlo¢eno, da je v postopku priprave OPPN potrebna izvedba postopka
celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVO), za katerega je potrebno izdelati Okoljsko
porocilo. S pristojnim ministrstvom je bilo usklajeno, da lahko postopek priprave OPPN ustavimo in
pocakamo na sprejem nadrejenega planskega akta OPN, saj bo v okviru tega izveden tudi postopek
CPVO na nivoju celotne obcine. To pomeni, da na podlagi obeh navedenih dokumentov naknadna
presoja CPVO za predmetni OPPN ne bo potrebna. V skladu z navedenim je obcina postopek
priprave OPPN ustavila in ga nadaljevala po sprejemu OPN. Dne 8.9.2014 je bila izdana Odlocbha
pristojnega ministrstva, da izvedba CPVO za predmetni OPPN ni potrebna.

Ker se obmocje OPPN nahaja znotraj evidentiranega arheoloSkega najdis¢a Dobova -
arheologko obmogje (ESD 9804), je bila v okviru pridoblienih smernic pristojnega ministrstva za
kulturo podana tudi zahteva po izvedbi predhodnih arheoloskih raziskav na celotnem obmodgju
obravnave. Po vseh opravljenih delih, ki so bila zahtevana (pridobitev soglasij, izvedba javnega
narocila za izbor izdelovalca, terenska izvedba raziskav, izdelava strokovnega porocila, potrditev
porocila s strani odgovornega konservatorja) so bile pridobljene tudi dopolnilne smernice Ministrstva
za kulturo (dne 25.3.2015) in postopek priprave OPPN se je lahko nadaljeval.

lzdelovalka akta je na podlagi prejetin smernic nosilcev urejanja prostora pripravila dopolnjeni
osnutek OPPN za javno razgrnitev, ki je potekala od 8.5.2015 do vklju¢éno 8.6.2015 na Obcini
Brezice in v KS Dobova. Dne 27.5.2015 je bila na Ob¢ini Brezice izvedena tudi javna obravnava
akta. V €asu javne razgrnitve so bile podane pripombe, do katerih sta izdelovalec akta in ob¢ina
zavzela stali§¢a. Pripombe in stali$¢a so v prilogi tega gradiva.

Na podlagi potrditve predloga OPPN in staliS¢, ki jih bo sprejel Obcinski svet, bo akt ustrezno
dopolnjen in nato posredovan v pridobivanje mnenj pristojnih nosilcev urejanja prostora.

OCENA FINANCNIH POSLEDIC PREDLAGANEGA AKTA:

Predlagani prostorski akt za Ob¢ino Brezice nima financnih posledic.

Pripravila:

Tanja Rus

Svetovalka |

Vodja oddelka: Zupan
lvan MOLAN

Mag] Ur$Ka Klenovsek

Po pooblastily Zupana
Irena Rudman
direktorica obcinske uprave
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Na podlagi 19. ¢lena Statuta Ob¢ine Brezice (Uradni list RS, §t. 10/09 in 3/10) je Obginski svet
Obdine Brezice na svoji 7. redni seji, dne 20.7.2015 sprejel

SKLEP

1

Sprejme se prediog Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacértu za stanovanjsko
naselje Kaptol — Dobova (OPPN) in stali§¢a do pripomb z javne razgrnitve OPPN.

2.
Sklep zaéne veljati naslednji dan po sprejemu.

lvan Molan,
Zupan
Obéine Brezice

Prejmejo:
- direktorica obéinske uprave,
- Oddelek za prostorsko nacrtovanje in razvoj, 2x,
- Arhiv, 2x.




Na podlagi 61. €lena Zakona o prostorskem nacrtovanju - ZPNacrt (Uradni list RS, §t.
33/2007, 70/2008 -Z VO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP, 106/2010-popr.,43/11-
ZKZ-C, 57/12, 57/2012-ZUPUDPP-A, (109/12), 76/14 - odl. US in 14/15 — ZUUJFO),
29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —uradno preciSceno
besedilo, 27/08 — odl. US, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12-ZUJF in 14/15 - ZUUJFO) in 19.
&lena Statuta Obgine Brezice (Uradni list RS, $t. 10/09 in 3/10) je Obginski svet Obcine
Brezice na . redni seji dne sprejel

ODLOKO
OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA STANOVANJSKO NASELJE KAPTOL-DOBOVA

l. UVODNE DOLOCBE

1. &len
podlaga in predmet za OPPN

(1) S tem odlokom se sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za stanovanjsko
naselje Kaptol-Dobova (v nadaljevanju »OPPN«), ki ga je izdelalo podjetie M MUNDUS
Mateja Susin Brence s.p., pod §t. projekta PA-1306.

(2) Sprejme se ob upostevanju Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu za obmocje
obgine BreZice (Uradni list RS §t.61/14).

(3) Na obmoéju OPPN se nacriuje gradnja pretezno enostanovanjskih stavb s
spremljajogimi stavbami in pripadajoCo infrastrukturo ter objekti mesanih centralnih
dejavnosti ob Kapelski cesti.

2. &len
pomen izrazov

(1) Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji (FZ) je razmerje med zazidano
povrsino in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji. V izracunu FZ se upoStevajo
poleg manj zahtevnih stavb tudi nezahtevni in enostavni objekti, ki imajo enega ali vec
prostorov in v katere Elovek lahko vstopi.

(2) Gradbena meja je ¢rta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe s svojim
najbolj izpostavijenim delom stavbe nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali so od nje odmaknjene v notranjost zemljiS€a.

(3) Kolenéni zid je viSina zidu v podstreSju, merjeno od nosilne konstrukcije (npr.
plo§éa) do stika poSewne strehe in vertikalne zunanje stene, merjeno z notranje strani
stavbe. V visino kolenénega zidu je viteta tudi viSina kapne lege.

(4) Kubus pomeni volumen oblike kvadra oz. kocke.

(5) Parcela objekta oz. parcela namenjena gradnji je zemljiSe, sestavijeno iz ene ali
vet zemljigkih parcel, na katerem stoji objekt vkijuéno z urejenimi povrinami, ki sluZijo
temu objektu oziroma na katerem je predviden objekt vkljucno z urejenimi povrsinami,
ki bodo sluZila temu objektu. Kot parcela objekta se Stejejo tudi gradbene parcele
objektov oziroma funkcionalna zemlji§¢a objektov po prejsnjih predpisih.

(6) Spremljajote stavbe so po svojem namenu enake enostavnim in nezahtevnim
objektom, ki imajo enega ali veC prostorov, v katerega clovek lahko vstopi in sodijo po
svoji velikosti oziroma zahtevnosti med manj zahtevne objekte.

(7) Spremljajoti objekti so po svojem namenu enaki enostavnim in nezahtevnim
objektom, po svoji velikosti oziroma zahtevnosti pa sodijo v manj zahtevne objekte.

(8) Povrsina za razvoj objekta(ov) predstavija zemljiSce, ki je omejeno z gradbenimi
mejami, na katerem je moZna gradnja enega ali ve¢ objektov, ped pogoji, ki jih doloca
ta odlok. Stavbi§&a predvidenih in obstojecih objektov prav tako predstavijajo povrsino
za razvoj objekta(ov).

(9) Praviloma - izraz pomeni, da je treba upostevati doloéila odloka, vendar je dopustno
odstopanje od njih, e jih zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozno upostevati,
kar je treba obrazloZiti in utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(10) Pritlicje (v nadaljevanju P) je del stavbe, katerega prostori se nahajajo neposredno
nad zemeljsko povr$ino ali najve¢ 1,4 m nad njo, merjeno od najnizje kote terena ob
objektu.

(11) Spremijajoca dejavnost je tista dejavnost, ki ni zajeta v osnovni namenski rabi, a
se lahko ume§éa pod pogojem, da na osnovno namensko rabo nima negativnih
vplivov.

(12) Stavba je objekt z enim ali veC prostorov, v katere ¢lovek lahko vstopi in so
namenjeni prebivanju ali opravijanju dejavnosti.

(13) Zazelenjena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem.

3. &len
vsebina

(1) OPPN vsebuje poleg tekstualnega dela (odlok) tudi graficni del ter priloge.
(2) Vsebina odloka doloca:

1. opis prostorskih ureditve;

2. obmocje urejanja;

3. umestitev naértovanih ureditev v prostor;

4. zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljutevanja objektov na
gospodarsko jawno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

5. reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kultume dediscine;

6. resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave;

7. nadin, vrsta in namen prenove naselja ali njegovega dela

8. reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom;

9. etapnost izvedbe prostorske ureditve

10. velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih reSitev
11. o bveznosti udeleZzencev graditve objektov

12. usmeri tve za dolo&anje meril in pogojev po prenghanju veljavnosti OPPN.

(3) Grafi¢ni del vsebuje naslednje nacrte:

0. Obmocje OPPN na izseku iz OPN M 1: 5000
1. Obmocje OPPN
1.1. Obmoéje OPPN na TTN M 1: 10000
1.1. Obmogéje OPPN na DOF M 1:2000
1.1. Obmocje OPPN na geodetskem nacrtu M 1: 1000
2. Vplivi in povezave M 1:2000
3. Ureditvena situacija M 1: 1000



4.in 5. Prometne ureditve in infrastruktura M 1: 1000
6. Parcelacija M 1: 1000
7. Obramba ter varstvo pred narav. in drugimi nesre€ami M 1: 1000

(4) OPPN ima naslednje obvezne priloge: izvieek iz hierarhiCno visjega prostorskega
akta, prikaz stanja prostora, strokovne podlage za pripravo OPPN, smemice in mnenja
nosilcev urejanja prostora, obrazloZitev in utemeljitev OPPN in povzetek za javnost.

(5) Smiselno se dopolni v dopolnjenem osnutku: Glede na z OPPN-jem naértovane
ureditve in varovanja, okoljsko porodilo za postopek celovite presoje vplivov na okolje
ni bilo potrebno.

(6) Program opremljanja se sprejme s posebnim odlokom.

Il. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

4. &len
obmotje urejanja

(1) Obmocje OPPN se nahaja v SZ delu naselja Dobova. Obmocje zajema v vecji meri
$e nepozidani del med Kapelsko cesto na vzhodu, Cvetno ulico na jugu, Gabersko
potjo na zahodu in Kaptolsko potjo na severu. Omenjene ceste niso predmet OPPN-ja.

(2) Obravnavano obmodje zajema zemljiS¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:
*243/1, 24411, 24412, 24413, 24414, 24416, 24417, 245/1, 246/1, 2471, 25011, 25111,
252/1, 25214, 25313, 255/1, 255/4, 25516, 256/1, 25612, 2571, 257112, 257/13, 25714,
25772, 25812, 258/7, 259/5 in dele parcel §t. 253/1, 248, 249, 245/2, 246/2, 250/2,
252/5, 256/3 ter manj§i del parcel §t 253/2, 252/3, 255/2 vse k.o. Gabrje.

(3) Skupna povrsina obravnavanega obmogja znasa 3,81 ha.
(4) Meja obmodcja OPPN je razvidna iz nacrta 1 graficnega dela »Obmocje OPPN«.

5. clen
vplivi in povezave

(1) Teren je ravninski z minimalnim padcem proti jugu. Severno meji na brezino
Kaptolske ceste.

(2) Dostopnost do obmogja je zagotovijena po obstojeem prometnem omreZju, vendar
so Kaptolska pot, Gabrska pot in Cvetna ulica zelo ozke in zato ne najbolj primerne za
dodatne prometne obremenitve.

(3) SV od obmoéja se nahaja Solski kompleks z vricem, juzno od obmocja pa
proizvedni kompleks BGS Elektrika d.o.0.

(4) Objekti v neposredni blizini OPPN so prikljuéeni na vodovodno, kanalizacijsko in
elektroenergetsko omrezje ter TK omreZje. Na obmodju se nahaja TP in avtobusna
postaja.

(5) OPPN posega na obmogje kulturne dediSgine — Dobova arheoloSko obmogje, ne
posega pa niti na obmogje ohranjanja narave niti na obmog¢je varstva voda ali obmocije
ogrozenosti.

(6) Predvideni poseg ne bo obremenilno vplival na obstojeco rabo prostora in ne bo

predstavljal bistvene dodatne obremenitve na Ze vzpostavijeno prometno in kamunaino
energetsko infrastrukturo v SirSem obmogju. Vzpostavijena bo nova prometna zanka

ter inteme dostopne poti, ki bedo imele nov neposreden prikfjucek na Kapelsko cesto.
Vplivov novogradnje na varnost pred poZarom, na higiensko in zdravstveno zaséito in
na vamost pri uporabi ter pred hrupom, upo3tevajo¢ ustrezne ukrepe, ni oziroma se
stanje z izvedbo posegov ne poslab3Suje.

(7) Vplivi in povezave s sosednjimi obmodji so razvidni iz naérta 2 graficnega dela
»Vplivi in povezave«.

6. clen
vrste gradenj

Na obmoéju OPPN so dopustne naslednje vrste graden;j: gradnja novega objekta,
rekonstrukcia objekta in odstranitev objekta.

7. &len
vrste objektov glede na namen po klasifikaciji objektov

(1) Dopustna je gradnja vrste objektov, skladno z namensko rabo.

(2) Po klasifikaciji vrst objektov (CC-Sl) je dopustna gradnja naslednjih objektov s
preteZnim namenom:
- 11100 Enostanovanjske stavbe, razen dvojckov

- 12420 Garaine stavbe (kot spremljajoé samostojen objekt v funkciji
stanovanjske stavbe)

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvriéene drugje in sicer pomoZne stavbe:
drvamica, lopa, ropotarnica, letna kuhinja, ute.

(3) Na obmo&ju ureditvene enote UEc ob Kapelski cesti, so dopustne tudi:

- 11100 Enostanovanjske stavbe

- 11210 Dvostanovanjske stavbe

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

- 12203 Druge poslowne stavbe

- 12304 stavbe za druge storitvene dejavnosti

(4) V kolikor bi bile na obmog&ju odkrite pomembnejSe najdbe, je dopustna

- 12730 Kulturna dediScina, ki se ne uporablja v druge namene, pokrita
prezentirana arheolo$ka najdis€a in ruSevine.

(5) Dopustna je izgradnja infrastruktumnih objektov:

- 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste

- 222 Distribucijski cevovadi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omrezja — z vsemi razredi in podrazredi.

Dopustna je gradnja objektov za namen rabe obnovljivih virov energije (2302
energetski objekti).



8. clen
dopustne dejavnosti

(1) Poleg objektov, namenjenih bivanju, so na obmoéju ureditvene enote UEc ob
Kapelski cesti dopustne vrste dejavnosti skladno z osnovno rabo prostora (centralne
dejavnosti) in sicer oskrbne, storitvene, poslovne in servisne dejavnosti, dejavnosti
zdravstva, socialnega varstva, varstva otrok, turistiéne, upravne dejavnosti, dejavnosti
intelektualnih in umetniSkih storkev ter druge dejavnosti.

(2) Na ostalem obmogju, namenjenem bivanju so navedene dejavnosti razen gostinske
dopustne kot spremijajoce dejavnosti, e so izpolnjeni nasledniji pogoji:

- dovolj velika parcela objekta, ki zagotavija potrebne povriine za normalno
funkcioniranje objekta vkljuéno z zadostnimi parkimimi povriinami,

- brez bistveno poveganih negativnih vplivov na bivanje in bivaino okolje (npr.
poveéana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstoje¢e obremenitve in v
skladu z dopustnimi mejami dolocenimi s predpisi,

- ne generirajo tovornega niti vecjega osebnega prometa,

vendar lahko obsegajo do 30% vseh powrSin na obmogju OPPN. Delez spremljajocih
dejavnosti v posameznem objektu je max.100m2/objekt.

9. é&len
vrste objektov glede na zahtevnost

V obmotju OPPN je poleg manj zahtevnih objektov dopustna tudi gradnja nezahtevnih
in enostavnih objektov skiadno s 13. denom tega odloka.

lll. MERILA IN POGOJI NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

10. ¢len
zasnova in ureditvene enote

(1) Zapolnjuje se nepozidan de! znotraj strnjene pozidave Kaptola.

(2) Ob Kapelski cesti v ureditveni enoti UEc so dopustni objekti, namenjeni centralnim
dejavnostim manjdih dimenzij ter bivanju in z nekoliko vegjimi gabariti v ureditveni
podenoti UEcj, ki ob javnem prostoru Kapelske ceste kaze na drugaéen pomen
prostora. Preostali del se nameni za gradnjo enostanovanjskih stavb, ki se v juznem
delu na obmogju parcel GP5-GP13 deli v ureditveno podenoto UEsk, ki ima nekoliko
omejene oblikovalske pogoje streh, zaradi vzpostavitve odnosa do obstojeée gradnje
znacaja podezeljskega naselja. Koncept sledi sodobnim trendom arhitekture in kulture
bivanja, hkrali pa naj bi ob glavni osi vzpostavil subtilno urbanost v notranjosti pa
prostor namenjen bivanju.

(3) Zasnova sledi zagotavijanju dostopa do posamezne parcele objekta, hkrati pa je
vodilo fleksibilnost, faznost izvedbe infrastruktume opremljenosti in lastniska struktura.
Tak$na prometna zasnova se izogne dveh motenj v prostoru — to je neugoden cestni
profil obodnih ulic in viinske razlike terena severno od obmoga.

(4) Koncept izkazuje urbanost ob Solski osi, hkrati po zagotavlja mimo in kvalitetno
bivanje v preostalem delu. Sledi sedobnim trendom arhitekture in bivalne kulture.
Kvaliteta bivanja se dviguje tudi z doseganjem &im vecjega deleza zelenih povrsin.

(5) Dolo&i se fleksibilna zasnova $e nepozidanega obmocja z robnimi pogoji in
povrdinami za razvoj objektov.

(6) Poleg enostanovanjskih stavb je na parceli objekta dopustna gradnja spremljajocih
stavb in objektov, ter nezahtevnih in enostavnih objektov.

(7) Zasnova je razvidna iz nacrta 3 graficnega dela OPPN »Ureditvena situacija«.
Stavbe prikazane v graficnem delu so simbolne narave.

11. élen
lokacijski pogoji in pogoji o velikosti objektov

(1) Gradnja objektov je dopustna na powr§inah za razvoj objekta.

(2) PovrSina za razvoj objekta je odmaknjena od parcelne meje paycele ogjekta 4m.
Dopustni manjsi odmiki ali poseganje do parcelne meje so oznaCeni v graficnem deltu
in so dopustni, &e ne posegajo na obmodje preglednostnega trikotnika.

(3) lzven povrsine za razvoj objektov je dopustna gradnja infrastrukturnih vodov,
uvozov, ureditve utrjenih dvori$é ter nezahtevnih in enostavnih objektov pod pogoji 13.
Clena tega odloka.

(4) Vsi nadzemni objekti morajo biti odmaknjeni od parcele ces,-tg najmanj 1,5m ali
tudi veg, e to zahteva preglednost in varnost na prometnih povrSinah.

(5) Razmiki med stavbami morajo biti najmanj tolikSni, da so _zagotovljeni s_ve_tlobno-
tehniéni, poZamovamostni, sanitami in drugi pogoji in da je moZno vzdrZevanje in raba
objektov v okviru parcele objekta.

(6) Osnowni, stanovaniski objekt se umesti na S de! parcele objekta. Ob racionalnem
naértovanju prometnic se, v kolikor je to mogode izhajajo¢ iz lokaciie, s severa
zagotavlja tudi dostop na posamezno parcelo. TakSna umestitev objekta na parcelo
omogoca oblikovanje zelenega vrta na J, bivalne prostore orientirane na V in Z stran,
predvsem pa servisne prostore na S stran.

(7) Velikost objektov se zaradi vodila fleksibilnosti doloGi z robnin]i pogoj.i in sicer na
povrsini za razvoj objekta, upoitevajo& gradbene meje in faktor zazidanosti.

- Najvedja dovoljena etaznost je (K)+P+M pri dvokapni ali (K)+P+1 ravni_strehi. .V
UEcj so dopustni vi§ji objekti etaZnosti (K)+P+1+M ali (K)+P+2, pri Cemer je
maksimalna vi§ina objekta enaka vi§ini 3 etaZznega stanovanjskega objektq. kar
pomeni pri strehi z naklonom zgornjo koto kolenénega zidu praviloma 8:§‘m.m pri
ravni strehi zgornjo koto zadnje stropne ploS¢e 10,0 m od kote pritiiéja in pri
Cemer se etazne viSine prilagodijo potrebam dejavnosti. .

- Kletne etaZe so dovoljene, v kolikor to dopucajo terenske razmere in lsomunaln!
prikljucki in sicer maksimalne vi§ine 2,50m. PovrSina kletne etaZe, ki je v oelot!
vkopana in ne sega nad koto novo urejenega terena in tvori zelene povrSine ali
potrebne utrjene povriine objekta, se ne Steje v povrSino objekta za izracun
faktorja zazidanosti.

- Maksimalna etazna vi$ina priticja je 3,50m, razen v UEc].

~ Maksimalna viSina kolenénega zidu je 1,50 m.

- Kota pritiigja na ravnem terenu je lahko najve¢ 0,5 m nad terenom na mestu
vhoda. : "

(8) Pri dopustnem zdruZevanju parcel v UEc zna$a najveja velikost vseh zazidanih
povrsin na parceli, v katere se Stejejo povrsine skladno z dolobami prvega odstavka 2.
¢&lena tega odloka, 200m2 v ureditveni podenoti UEcj do velikosti 350m2 zazidane
povrsine oz. manj zaradi izpolnjevanja pogoja Fz



{9) V primeru gradnje dvojékov se pri dologitvi velikosti objekta smiselno uporabljajo
dolocbe tega odloka za posamezno enoto.

(10) Sprgn}ljaioée stavbe so lahko v sklopu osnovnega objekta ali ob njem ali kot
samostojeci, vendar pod pogoji tega odloka za gradnjo objektov.

-V ;_)l:imeru potrebe po vec vrst stavb iz te skupine (garaza, nadstreSek namenjen
gasciti osebnih avtomobilov, drvamica, pokrita skladiS§éa za lesna goriva, lopa
ipd.), morajo biti funkcije le teh zdruZene v enovito spremljajoco stavbo.

- Spremljajoce stavbe so lahko le pritlicne izvedbe (maksimalna svetla visina
2,50m), lahko tudi podkietene.

~ Maksimalna zazidana povrina spremljajoce stavbe je 50m2 oz. manj zaradi
izpolnjevanja pogoja Fz.

(11) S}ognia izkoriSéenosti zemljiS¢ za gradnjo: Maksimalni faktor zazidanosti (Fz) je
0,3 pri parcelzh man;jSih od 500 m2 in 0,25 pri parcelah vedjih od 500m2. V kolikor gre
za gradnjo objekta, ki ni pretezno v stanovanijski rabi, je FZ v UEc 0,5.

(12) Lokacijski pogoji in dopustni gabariti objektov so razvidni iz naérta 3 graficnega
dela OPPN »Ureditvena situacijac.

12. ¢len
pogoji za oblikovanje objektov in povrSin

g1)'_lggiologija zazidave enostanovanjskih stavb: samostojne hiSe, vile, atrijske hiSe,
vojcki.

(2) Oblika osnovnega stanovanjskega objekta:

-V osnovi tloris podolgovate oblike.

- Dopustno je dodajanje in odvzemanje manjSih kubusov na osnovni podolgovat
tloris (L, T ipd. oblike). Dodajanje kubusov je lahko tudi kenzolno.

~ Pri gradnji objektov tudi v razmerju 1:1 do1:1,2 in 1:1,5 do1:2 ali v velikosti nad
200m2 zazidane povrSine mora biti volumen objekta razbit z dedajanjem ali
odvzemanjem manjSih kubusov ali vizuatno s clenitvijo fasad.

- Orientacija daljSe stranice (sleme strehe) v smeri V-Z, v UEc dopustna
postavitev daljSe stranice tudi v smeri Kapelske ceste.

- Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam oblikovanja
osnovne stavbe. Pri nadzidavah se varuje silhueta naselja.

(3) Streha:

- Simetriéna dvokapna streha z naklonom 30°- 40° s smerjo slemena v vzdolzni
smeri objekta.

- Ravne strehe z minimalnim naklonom skritim v vencu objekta, ki v UEsk niso
dopustne.

Dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi in/ali transparentnimi
strehami, vendar v UEsk na nacin, da previaduje videz klasicne simetricne
dvokapnice.

- Barve kritin (izjeme so ravne strehe) morajo biti temne (sive do grafitno sive,
bakreno rjave ali opeéne barve). Prepovedana je uporaba svetlobo odbijajocih
materiatov kritine (npr. glazirana kritina).

- Strehe dozidanega in spremljajoéega objekta morajo biti oblikovno skladne z
obstoje¢im objektom (enak naklon ali ravna streha).

- Dopustne so zazelenjene strehe in terase.

- Osvellitev podstreSnih prostorov je dovoliena s strednimi okni, terasami,
kubusnimi izzidki, loZami, svetlobniki in pravokotnimi fréadami (max. 1 fréada na

eni stresini), ki ne smejo biti visje od slemena osnovne strehe in naj bodo na
posamezni strehi poenoteno oblikovane.
—  Copi niso dopustni.

(4) Oblikovanie fasad

— Material: poleg stekla je dopustna kombinacija maksimalno dveh materialov.

- Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Elenitev fasad, strukturiranje in
postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov so
enostavni.

- Prepovedani so n eznadilni arhitekturni elem entiin d etajli na f asadah (kot so
veckotni in polkrozni izzidki, stolpici, fasadni pomeli in tipicni arhitekturni element
drugih arhitektumih okolij (stebris&a, loki..) in na strehah objektov (kritine, fréade
drugih oblik ipd.).

- Fasade naj bodo v odtenkih svetfih, toplih, zemeljskih barv ali v beli barvi.
Dovoliene so barvne kombinacie za poudarek posameznega dela fasade
(dodani ali odvzeti kubusi, vhod).

- Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostomu izrazito motece in neavtohtone
(npr. signaine barve, citronsko rumena, vijoliéna, Zivo oz. travniSko zelena,
modra, turkizno modra).

UEc in objekti centralnih dejavnostih na obmocju:

- Uporaba materialov in oblikovanje objektov lahko izkazuje njegovo pojavno
drugacnost. Slediti mora konceptu urbanosti ob Kapelski cesti in nikakor ne sme
asocirati na objekt proizvodnega znataja, za katere so nemenjena druga
obmocgja.

- Glavni vhod v stavbo se oblikuje ob javnem prostoru. Taka fasada objekta mora
biti urbano oblikovana.

— Servisne stavbe ne smejo biti umescene ob javnih prostorih.

(5) Postavitev zunanijih enot naprav

- Naprave za izkori§€anje sonéne energije se na strehe postavijo praviloma
vzporedno s stresino, njihov najvisji del pa ne sme presegati visine slemena
osnovne strehe. Pri ravnih strehah oziroma strehah z najmanj$im naklonom se
postavijo pod najvedjim mogo&im kotom in najboljSo mogoCo orientacijo,
praviloma skrite za fasadni venec oz. morgjo bili od venca odmaknjeni najmanj
za vi§ino elementov, ki se namescajo.

- Klimatskih naprav ni dopustno name&éati na uliéne fasade objektov, razen e so
te fasade izvedene tako, da deli fasad zakrivajo instalacije in zunanjo enoto
naprave.

-V primeru postavitve zunanje enote toplotne &rpalke na mesto, vidno iz ulice,
mora biti le ta vizualno skrita.

(6) Spremljajoce stavbe
— Naklon strehe in kritina morata biti enaki naklonu strehe in kritini osnovnega
objekta na isti parceli.
- Ce je stavba prostostoje&a, mora biti sleme v smeri daljSe stranice.
Dopustna je enokapnica istega naklona kot streha osnovnega objekta, v kolikor
je to bolj smiselno glede na funkcijo in velikost objekta, kar je potrebno obrazloZiti
v gradbenem dovoljenju.
Dopustna je tudi ravna ali zazelenjena streha.
- Loéne strehe niso dopustne.
Streha nadstreSkovin zimskih vrtov je lahko v celoti transparentna.
- Za vse spremijajoce objekte veljajo druga oblikovna doloila smiselno enaka kot
za stanovanjsko gradnjo.



Na dveh sosednjih parcelah je dovoljena izvedba dveh spremljajodih stavb kot
enovit objekt, ki se na parcelni meji stikata s fasado, lahko z zamikom, vendar
skupna tlorisna velikost takega objekta ne sme presegati 80m2. Konstrukcija in
oblikovni elementi obeh objektov morajo biti medsebojno poenoteni.

(7) Uvozi in utriene povr§ine:

Zaradi zagotavijanja ¢im vetjega deleza zelenih povrin in zaradi razliénih
velikosti parce! objektov, se utrjene tlakovane povrSine naértujejo v najmanjsi
mozni velikosti, ki e polnjuje funkcijo — dovoz, parkiris&a.

Dovozi na parcele se asfaltirajo ali tlakujejo v Sirini najmanj 3,5 m, s poglobljenimi
robniki in ustreznimi uvoznimi radiji.

Parcele z izvozi na intemo zanko, Cvetno, Kaptolsko in Gabersko pot morajo
zagotavijati obradanje vozil na parceli objekta, da se prepreéi vzvratno
vkljuéevanje vozil na cesto. Zaradi teznje po ¢im ve&jem dele3u zelenih povrsin
drugod obracanje vozil na parceli ni obvezujoie ob zagotovitvi zadostne
preglednosti za vzvratno vkfucevanje vozil na cesto.

Med javno cesto in uvozom na parkirisée ali v garaZo oziroma med javno
povrSino in ograjo, je treba zagotoviti najmanj 5 m prostora, na katerem se lahko
vozilo ustavi, dokler ni omogocen dostop do parkiri§ca ali garaZe oziroma izvoz iz
nje, razen ce upravijavec soglasa z drugaénimi pogoji. Na maloprometnih cestah
(MP) ta pogoj ni zavezujog, v kolkor ustavljeno vozilo ne moti sosednjih uvozov.
ParkiriSCa so lahko asfaltirana, tlakovana ali izvedena s travnatimi reSetkami.
Vsaka stanovanjska enota mora imeti najmanj 2 parkirni mesti. Praviloma se
zagotovi e tretje parkimo mesto, ki je sestavni del hortikultume ureditve - travne
reSetke, leseni tramovi ali drugi povrSinski materiali kombinirani s povrSinami
trave (razen betonsko satovje), kar velja tudi za vsako nadaljnje PM. Parcele
objekta, vedje od 850m2 morajo imeti najmanj 3PM, pri katerem se tretje prav
tako zagotovi pod oblikovalskimi pogoji, navedenimi v tem odstavku. Pogoji
oblikovanja za tretie in vsako nadaljnje PM ne veljajo za preteZno
nestanovanjske objekte v UEc.

V primeru dodatne dejavnosti v objektu, morajo biti vse manipulativne in parkime
povriine za potrebe dejavnosti na pripadajogi parceli.

(8) Nepozidane in neutriene povrSine

Postavitev ograj je dolodena v 13. Elenu tega odloka.

V primeru gradnje dvojcka so lahko zunanje povrsine loéene z zidcem max.
visine 2m in dolzine 3m, ki je sestavni element arhitekture objekta.

Obmocje se zazeleni v ¢im vecji moZni meri, tako zaradi ponikanja meteone
vode kot zaradi priviagnosti prostora.

Rastlinske vrste na zelenih povrSinah s koreninami ne smejo segati v obmodgje
komunalnih vodov ali preglednostnega trikotnika. Sajenje dreves v varovalnih
obmodij infrastrukture je dopustno pod pogoji, navedenimi v 15. &lenu tega
odloka.

lzvedejo se izravnave terena na mestih, kjer je to potrebno zaradi navezave na
cestno omrezje. Pri preoblikovanju terena se upoSteva nacelo &im bolj smotme
prerazporeditve mas ter prilagoditve obstojeCemu reliefu na mejah obmodgja
urejanja. Visinske raziike na zemlji§Cu morajo biti urejene s travnatimi brezinami.
UEc in drugi objekti centralnih dejavnosti: Na parceli objekta je potrebno
zagotoviti najmanj 20 dreves/ha.

13. &len
pogoji za nezahtevne in enostavne objekte

(1) Dopustna je gradnja naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:

1.

Majhna stavba (garaZa, drvamica oz. pokrita skladiS¢a za lesna goriva, savna,

fitnes, zimski vrt)

2.

Majhna stavba kot dopolnitev obstojeée pozidave (lopa, uta, nadstreek,

senénica, letna kuhinja, vetrolov, manj§a drvamica, savna, zimski vrt)

3.

Pomozni objekt v javni rabi (objekt za razswetljavo, drog, urbana oprema,

pomozni cestni objekti)

CENO O N

Ograja

Podpomi zid

Rezervoar za vodo .
Prikljuéek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja
PomoZni komunalni objekt . .
Objekti za akumuladijo vode od tega vodni zbiralnik, bazen za kopanje, grajen

ribnik, okrasnibazen
(2) Na obmocju UEc tudi:

1. Pomozni objekt v javni rabi
2. Kolesarska pot

(3) K posameznem osnovnem objektu je dopustna postavitev samo enega objekta iste
namembnosti.

(4) Lega in oblikovnost nezahtevnih in enostavinih objektov se izvaja §miseln9 .pgd
pogoji o legi spremljajode stavbe, navedenimi v 11. élenuino oblikovgostl spremljajoée
stavbe, navedenimi v 12. &lenu, v kolikor ni drugage navedeno v tem &lenu.

(5) Lega nezahtevnih in enostavnih objektov na zemjji§cu

Lega, velikost in oblikovnost nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so po
definiciji stavbe v sklopu posameznih parcel pripadajoim stavbam morajo
izkazovati sekundamo funkcijo — manjsi gabariti, oblikovno skromnejse.

Najbolj izpostavjen del novih nezahtevnih ali enostavnih objektov, ki so po
definiciji stavbe, mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen najmanj 1,5 m, pri
ostalih nezahtevnih in enostavnih objektih pa 0,5 metra.

Ce so odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov od meja sosednjit! parcel
manjsi od odmikov doloéenih v drugi alineji tega odstavka tega &lena, je treba
pridobiti soglasje lastnikov sosednjih parcel.

Odmik manj$i od 1,50m na meji s prometnico ni dopusten. o
Nezahtevne in enostavne objekte je mogoce graditi do ali na parceini meji
sosednjega zemiji§€a v primeru gradnje objekta tudi na sosednjem zemlj_|§cu
(lopa, nadstresnica ipd.) na podlagi pridobljenega soglasja lastnikov sosednjega
zemlji§€a predmetne parcelne meje, razen ob prometnicah.

(6) Ograje:

Medsoseske ograje se praviloma postavijo na mejo zemljiskih parcel, s éirner
morata lastnika mejnih parcel sogladati. V primeru, ko lastnika sosednjih zemljisé
o postavitvi ograje na parcelno mejo ne soglasata, je lahko ograja postavljerga
najved do meje zemljiske parcele na kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo
ne posega na sosednje zemlji§¢e.

Odmik ograj od cestiS¢a ne sme biti manjsi od 1,50m. .
Ograje so maksimalne viSine 1,50m, zelene ograje (Zive meje) lahko tudi do
2,00m.



- Ma§ivne zazidane ograje in zasaditev meja s cipresami niso dopustni.
- Oblikovnost ograj v nizu ob isti prometnici morajo biti oblikovno poenotene ali
zazelenjene.

(7) Podporni zid

- Izra\_mave terena se praviloma izvedejo z brezino.
-V primeru gradnje podpormega zidu, mora biti ta zazelenjen.
- Postavitev betonskih Skarpnikov ni dopustna.

§8) Mpsta za zbiranje in odiem smeti (zbiratnica loéenih frakcij (ekoloSki otok), odjemno
in zbm}o mesto komunalnih odpadkov) se oblikujejo kot del urbane opreme naselja.
Postavi se na betonsko podlago, ogradi se z netransparentno ograjo, ki mora biti visja
od za_bolnlkov. Ograja je lahko lesena, iz viaknocementih fasadnih plo3¢ ali iz
perfoqr_ane plogevine, ki se lahko zakrije z visokim in nizkim grmicevjem. Dovoljeno je
naqutje odjemnih in zbimih mest z ravn o streho na viini, ki omogoca normalno
funkcijo. Odjemno mesto odpadkov ne sme biti ob Kapelski cesti.

14. Elen
pogoji za obstojece objekte

Znotraj obmoéja OPPN ni obstoje€ih objektov.

IV.  POGOJI ZA GOSPODARSKO JAVNO IN DRUGO INFRASTRUKTURO

15. Elen
infrastruktura splosno

(1)\_/si infrastruktumi vodi za potrebe infrastrukturne opremljenosti zemljis¢ (elektro
vodi, kang!izacija. vodovod, Tk, odvodnjavanje ceste, javna razsvetijava) se izvedejo
na obmogju inteme prometne zanke in dostopnih cest. Za zemljis¢a ob obodnih cestah,
predvsem za parcele GP5, GP7 ob Gabrski poti in Cvetni ulici se zagotavija
m;roadst_r#klur;a opremijenost iz obstojeéih infrastruktumnih vodov na obmodju omenjenih
obodnih cest.

2 Pravilpma morajo vsi sekundami in primami vodi potekati po javnih (prometnih in
|nteryenoj§kih) povriinah oziroma povrSinah v javni rabi tako, da je omogodeno
vzdrZevanje infrastrukturnih objektov in naprav. Pri tem je treba posebno pozornost
nameniti zadostnim in ustreznim odmikom od obstojecth vodov in naprav.

3) Zemljiéf‘.a 2a gradnjo objektov se priklapljajo na obstojeco infrastrukturo v
neposredni blizini - po obodnih cestah in po novih prometnicah, ki so hkrati
infrastrukturni koridor.

4) Ka(j?y potek v javnih povr§inah ni mogo&, mora lastnik prizadetega zemljiSca
omogoéiti izvedbo in vzdrZevanje javnih vodov na svojem zemljiScu, lastnik
posameznega voda pa mora za to od lastnika zemlji$¢a pridobiti sluznostno pravico.

(5) Prgékanja lokalnih poti in cest so povsod, kier to dopuSca kategorija zemljine,
predv:den? s prebojem, sicer pa s prekopom. Nasipavanje ali odvzemanje materiala
nad obstoje&imi vodi ni dovoljen brez uskladitve upravijavca infrastrukture.

ge) Upostevati je potrebno predpisane in priporocene odmike med posameznimi
infrastrukturnimi vodi pri vzporednem poteku in na ocbmodijih krizanj. Odmiki od cest in
infrastrukturnih koridorjev morajo omogo&ati nemoteno funkcioniranje in vzdrzevanje

infrastruktumnih objektov. Kjer bo infrastruktura izvedena v vozi¢u, morajo biti jaski na
sredini voznega pasu. Preckanja cest, uvozov, dvoris¢ se izvedejo v za§ditnih ceveh, ki
omogo&ajo kasnejSe rekonstrukcije in obnove brez posegov v cestno telo. Vse
instalacije se izvedejo na ustrezni globini glede na niveleto vozi§éa ceste. Prav tako se
na mestih, kjer so mogo&a preckanja infrastrukture vprihodnje, izvedejo zasgitne cevi.

(7) Sajenje dreves z globokimi koreninami v varovalnih pasovih pesameznih objektov

gospodarske javne infrastrukture ni dovolieno, oziroma mora znasati odmik dreves od
posameznih vodov najmanj 1,50 m, od vodovoda in kanalizacije pa najmanj 2,00 m.

(8) Elektro omarice, omarice telekomunikacijskih in drugih tehniénih napeljav je treba
namestiti tako, da so javno dostopne in da praviloma niso na uliénih fasadah objektov.

(9) Pogoji in obveznosti udeleZzencev pri gradnji v Gasu gradnje so predmet projektne
dokumentacije PGD.

(10) Prometne ureditve so prikazane na nacrtu 4 grafiénega dela OPPN »Prometne
ureditvea.

(11) Potek komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav je razviden
iz nacrta 5 grafiénega dela OPPN »iInfrastruktura«.

16. élen
prometna infrastruktura

(1) Dostop do obmodja se zagotavija preko interne prometne zanke, ki se navezuje na
Kapelsko cesto (JC 024271).

(2) Na to prometnico se navezujejo dostopne poti, ki omogo&ajo dostop do parcel
odmaknjenin od prometne zanke in so namenjene dostopu manjSega S$tevila
stanovanjskih enot.

(3) Predvidi se koridor za vzpostavitev ustreznega prometnega profila oz.
rekonstrukcjo Kapelske ceste — z obojestranskim ploénikom in kolesarsko stezo.
Predvidi se tudi koridor za vzpostavitev ustreznega prometnega profila oz.
rekonstrukcio obodnih cest ob obmocju OPPN. Na obmegju teh koridorjev so dopustna
vzdrzevalna dela na obstojedih objektih in napravah ter gradnja v zvezi s komunalnim
urejanjem.

(4) Obstojeda cestna razsvetljava je le ob Kapelski cesti. Ob prometnicah se lahko
izvede cestna razsvetljava.

(5) Parkima mesta za posamezno parcelo, namenjeno gradnji, se zagotavijajo na
parceli, namenjeni gradnji tega objekta upo3tevajo¢ dolocbe 12. élena tega odloka.

(6) Nove logene povriine namenjene pe$ prometu se predvidijo le kot enostranski
ploénik na obmodju inteme zanke.

(7) Nove povriine namenjene kolesarskemu prometu, razen ob Kapelski cesti, niso
predvidene.

(8) Glavne dostope do objektov, primame povrsine za pe§ce, parkime prostore, druge
povrsine in objekte je treba urediti tako, da so uporabni tudi za funkcionalno ovirane
ljudi.

(9) Ob Kapelski cesti se ohranja obstojeCe avtobusno postajalice jamega prometa.
(10) Prometne ureditve so prikazane na naértu 4 grafiénega dela OPPN »Prometne
ureditve«.



17. Elen
vodovod in hidrantno omrezje

(1) Na obmoéju OPPN za stanovanjsko naselie Kapto! - Dobova poteka javno
vodovodne omrezje AC 150 ter AC 100 iz azbestno-cementnih cevi.

(2) Obstojeca vodovoda, ki preckata obmogje, se prestavita v infrastruktumi koridor.

(3) Obmodje se oskrbi s pitno in poZarno vodo iz javnega vodovednega sistema. Nagin
in mesto priklopa ter dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji upravijavca.

(4) Na obmotju se izvede hidrantna mreZa z nadzemnimi ali podzemnimi hidranti, ki so
prikloplieni na vodovedno omrezje. Postavitev hidrantov se izvede v skladu z veljavnimi
predpisi. Hidrantno omrezje mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za
gasenje poZara skladno z veljavnimi predpisi.

(5) V fazi izdelave projektne dokumentacije za komunalno opremljanje obmodja je
potrebno poleg veljavnih predpisov upostevati tudi Hidraviicne izboljSave
vodovodnega sistema na obmocju obcine BreZice - Sekundarni vodovod Cesta
svobode - Dobova - Kapele- Zupelevec - Bojsno.

(6) Potek vodovoda in hidratnega omreZja je razviden iz naérta 5 grafiénega dela
OPPN »infrastrukturas.

18. &len
odvajanje voda

(1) Obmogje se priklopi na obstojeé kanalizacijski sistem, ki poteka po obodnih cestah.
Nacin in mesto priklopa ter dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji upravijavca.

(2) Vsi objekti morajo biti prikljuceni na javno kanalizacijo v skladu z veljavnimi predpisi
in pod pogoji upravijavca. Objekti, ki se ne morejo gravitacijsko prikljuditi na
kanalizacijo, se prikljucijo preko precrpavalis¢ in tlaénih fekalnih cevovodov. Prikljucitev
na javno kanalizacijo se izvede s prikijuéitvijo v jagkih.

(3) Pri gradnji objektov je treba zagotoviti ponikanje &im vedjega dela padavinske vode
s pozidanih in tlakovanih povrSin.

(4) Padavinske vode s streh se odvajajo v lokalni zbiraink deZewvnice, ki se lahko
uporablja za zalivanje in sanitarno vodo. Odvecne vode se odvajajo v ponikalnice. Pri
tem morajo biti ponikalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin,
da ne bo ogroZena stabilnost zemljiS§¢a in ne bo povzrotena $koda tretji osebi.
MozZnost ponikanja padavinskih veda s predvidenih povrsin se ob upostevanju
sestave tal resi v fazi izdelave PGD. Ce ponikanje ni mozno, je treba odvajanje
padavinske vode predvideti v skladu z veljavno zakonodajo na tak nagéin, da bo v &im
vedji mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z utrjenih powrsin, kar
pomeni, da je potrebno predvideti zadrZevanje padavinskih voda.

(5) Odvodnjavanje padavinskih voda s cest se detajineje resi v fazi izdelave projektne
dokumentacije za infrastrukturno opremlienost obmodja in se spelje preko cestnih
poZirainikov in po potrebi glede na prometno obremenitev cest preko lovilcev olj v
ponikovalnico — dopustna odstopanja od grafitnega dela pri zagotavijanju
infarstrukture.

(6) V fazi projekta infrastruktume opremijenosti obmoéja se predvidl tudi odvajanje oz.
ponikanje zalednih meteomih vod — meteorni vod ob Kaptolski poti.

(7) Odvodnjavanje odpadnih in padavinskih vod je razvidno iz naérta 5 grafiénega dela
OPPN »infrastruktura«.

19. &len
energetska infrastruktura
(1) Ob Kapelski cesti na severo-vzhodnem delu se nahaja trafo postaja TP 20/04kV

Dobova vrtec, ki ima na NN zbiralkah na razpolago zadostno elektri¢no energijo za
napajanje tega obmocja.

(2) Potrebno je izgraditi nove napajaine NN el.vode.

(3) Uporabniki se na NN elektro omreZje prikljuCujejo preko elektro omaric, ki so
locirane pod pogoji 15. clena tega odloka.

(4) Za ogrevanje in drugo uporabo je moZno tudi izkori§¢anje obnovijivih viroy energije.
Objekti za namen rabe obnovljivih virov se umescajo kot spremljajoca dgjamost za
potrebe obmogja obravnave in $irSe. Fotovoltaicni sistemi se lahko izvedejo le kot del
strehe ali fasade obstojecih objektov.

(5) Dovoliena je gradnja omreZja in naprav za daljinsko ogrevanje ob upo$tevanju tega
OPPN.

(6) Potek elektroenergetskega omreZja je razviden iz nacrta 5 grafiénega dela OPPN
»Infrastrukturac.

20. &len
TK omrezje

(1) Objekti na obmo&ju OPPN se prikljuijo na obstojede TK omreZje.

(2) Dopustna je gradnja S$irokopasowega omreZja in drugih telekomunikacijskih
omrezij ob upostevanju tega OPPN.

(3) Potek TK omreZja je razviden iz nacrta 5 graficnega dela OPPN »Infrastrukturac.

21, &len
zbiranje in odvoz odpadkov

(1) Zbirmo mesto za komunalne odpadke je pri novogradnjah lahko v objektu ali na
parceli objekta, h kateremu pripada. Zbimo mesto je lahko tudi odjemno mesto.

(2) Uredi se individualen odvoz komunalinih odpadkov z odjemnih mest ob cesti, ki
morajo biti opremljena s posodo za odpad po navodilih upravijavca.

(3) Odjemno mesto za zabojnike in smetnjake se uredi skladno z dolo€ili 13_. élena_tega
odloka. Odjemno mesto, kier so names$dene posode, mora omogodati neovirano
odlaganje komunalnih odpadkov in drugih odpadkov, hkrati pa mora biti dostopno
posebnim smetarskim vozilom za odvoz odpadkov.

(4) Odpadki, ki imajo znacaj sekundamih surovin (embalaza, papir.’kartoni. l_esni
odpadki in drugo, steklovina ter ostali odpadki, ki se jih lahko predeluje), se zbirajo
loéeno v zabojnikih in se jih odvaza v nadaljnjo predelavo.



V. PARCELACIJA IN PROSTORSKI UKREPI

22. &len
parcelacija in prostorski ukrepi

(1) Predvidene paror:zle namenjeni gradnji so dologene glede na obstojeCo parceino
strukturo z zagotavijanjem dostopov do javnega cesinega omrezja in zagotavijanja
infrastrukturne opremijenosti zhajajoc iz racionatne rabe zemljiS€.

.(2)‘ Dopustno je zdruZevanje 2 parcel v UEc pod pogojem, da se ne onemogogi dostop
in mfr.astr_uktumo opremljanje drugih predvidenih objektov. ZdruZita se tudi povrSini za
razvoj objekta(ov).

(3) Pred gradnjo objektov, ki mejijo na obstojeCe ali nacrtovane obcinske javne ceste
ali prugo grajeno javno dobro lokalnega pomena je treba izvesti postopek ureditve
meje, parcelacije, nove izmere ali drug postopek s katerim se uredi dejansko stanje in
prenese lastnistvo obcinskih javnih cest ali drugega grajenega javnega dobra
lokalnega pomena na Ob¢ino.

4) Parcelac_ija ob obodnih cestah se dokonéno doloéi, ko bodo izdelani projekti za
rekonstrukcjo cest Do takrat se varuje koridor, kot je oznacen v grafiki.

(5) Nove dostopne ceste se natrtujejo kot grajeno jano dobro lokalnega pomena.
(6) Parcelacija je razvidna iz nacrta 6 graficnega dela OPPN »Parcelacija«.
(7) Posebni prostorski ukrepi niso predvideni.

vi. VARSTVO KULTURNE DEDISCINE, NARAVE IN OKOLJA

23. &len
ohranjanje kulturne dediscine in narave

(1)0bmyéje OPPN se nahaja na obmogju evidentirane enote kultumme dediSéine —
Arheolosko najdisce — Dobova (ESD 9804).

(2) Na podiagi porodila Predhodne arheoloske raziskave obmoda OPPN za
stanovanjsko naselje Kaptol — Dobova, PJP d.0.0., november 2014, koda raziskave 14-
0445 mora investitor pred gradnjo ali posegi v zemeljske plasti opraviti nadaljnje
predhodne arheoloske raziskave pod pogoji pristojnega nosilca urejanja.

(3) Ob \{_seh posegih v zemeljske plasti velja na celotnem obmoéju urejanja tudi splo3ni
arheoloSki varstveni reZim, ki najditelia oz. lastnika zemljiS€a oz. investitorja oz.
odgovormega vodjo del ob odkritju dediSéine zavezuje, da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno obmoécno enoto
Zavoda za varstvo kultume dedi&ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z
doloéili arheoloske stroke.

(4) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo
kulturr_\e dediscine Slovenije omogoditi dostop do zemlijiSE, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela, in opravijanje strokovnega nadzora nad posegi.

(5) Obmoéje obdelave ne posega v zavarovana obmodja, ekolosko pomembna
obmocja, obmogja Nature 2000, niti na obmocje naravnih vrednot.

24. &len
varovanje voda

(1) Obmoéje OPPN se ne nahaja na obmogju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih
pasov. Na obmogju se poplave ne pojavijajo in ni povrSinskih voda.

(2) Predvideni so predhodni ukrepi za varstvo povrSinskih voda in podtalnice skladno z
vetjavno zakonodajo - ustrezen nacin odvajanja in €isenja padavinskih in odpadnih
vod, lovilci olj in ma3ob, v primerih, dologenih v veljawni zakonodaji, ponikainice,
zbiralnik za vodo.

25. &len
varovanje okolja

(1) Na obmoé&u OPPN in v njegovi neposredni okotici ni pomembnejih virov zraénih
emisij. Zrak, ki se izpus€a v ozragje, ne sme presegati mejnih koliéin vsebnosti snovi,
dolo&enih z veljavnimi predpisi, ki urejgjo to podrocje.

(2) Obmogje stanovanj in obmogje centralnih dejavnosti sodi po veljavnih predpisih
med obmodja lll. stopnje varstva pred hrupom, kier je dopusten poseg v okolje, ki je
manj moteé zaradi povzroganja hrupa in je dovoljena mejna raven hrupa 50dBA ponogi
in 60dBA pednevi. Obmodje se lahko razvrsti v Il. obmode varstva pred hrupom na
natin in pod pogoji, ki fih dologajo veljavni predpisi.

(3) Povzroéitelji odpadkov med gradnjo in v &asu obratovanja objektov morajo
upostevati veljavne predpise, ki dologajo ravnanje z odpadki.

(4) Mejne vrednosti obremenitev okolja zaradi elektromagnetnega sevanja ne smejo
biti preseZene, pri &emer je potrebno upostevati veljavne predpise. Obmocje OPPN
sodi v cbmode |. stopnje varstva pred sevanjem. '

(5) Pri osvetlievanju objektov in pri objektih za svetlobno oglasevanje, ki svetijo, je
treba upostevati ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v okolje, ki jih doletajo
predpisi in usmeritve s podrogja svetlobnega onesnaZenja okolja in glede
zmanjSevanja porabe elektriéne energije.

(6) Pri zemeljskih delih se mora plodna zemlja odstraniti in deponirati ter se uporabiti
za ureditev zelenic ali sanacijo degradiranih povrsin v ob¢ini.

Vil. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUENO Z VARSTVOM PRED POZAROM IN
VAROVANJEM ZDRAVJA

26. &len
obramba in varstvo pred nesreéami

(1) Projektiranje ureditev mora biti skladno z veljavnimi predpisi, smernicami in
priporogili s podro&ja obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami
(poplave, erozija, potres, poZar) ter varovanja zdravja ljudi in kvalitetnega okolja
bivanja.



) Qbrqmba: Na_ quoéju niso potrebni ukrepi s podrocja obrambe. V objektih, ki so
dolocen|_§ predpisi, se gradijo zakloni§¢a. V vseh novih objektih je potrebna ojaditev
prve plosce.

(3) Uk!'epi ogroZenih obmoci: Obmocje obravnave se ne nahaja na ogroZzenem
obmgc;u - ne na poplavnem obmocju, ne na erozijsko ogroZzenem obmodéju in ne na
plazljivem ali plazovitem obmodju.

(4) Protipotresna vamost: Pri gradnji objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je
potrebno ypoétevati dologila predpisov o dimenzioniranju in izvedbi gradbenih objektov
v pgtrgsmh obmocjih za projektni potresni pospesek tal (g) je 0,225. Objekti morajo biti
projektirani, grajeni in vzdrZevani skladno z veljavnimi predpisi o odpornosti in
stabilnosti objektov.

(5)' Nevamost razlitja nevamih snovi: glede na namenskost stavb se ne predvideva
pojavnost tovrstne nevamosti.

27. élen
pozarnovarstvene zahteve

(1) Pozamo varstvo, §irfjenje pozara na sosednje objekte, odmiki med objekti, lega
objektov, nosilnost konstrukcije, prepreCevanje Sirjenja poZara po stavbah,
evakuacijske poti in sistemi za javijanje ter alarmiranje, ukrepi za varen umik fjudi,
naprave za gasSenje in dostop gasilcev, hidrantno omrezje in drugo, morajo biti urejeni
v skladu z veljavnimi poZamo-varstvenimi predpisi, ki urejajo naértovanje, projektiranje
in gradnjo objektov in naprav ter njihovo rabo in se podrobneje dolodijo v projektni
dokumentaciji.

2) Dosgganje pfedpisane ravni pozame varnosti mora izhajati iz $tudije pozame
vamosti, kadar je to zahtevano s predpisi o Studiji poZame vamosti, oziroma iz
zasnove poZarne varnosti.

(3) Intervendijske poti se zagotovijo po predvidenih prometnih povr§inah v obmogju.
lzvedba intervencijskih poti mora biti skladna z veljavnimi predpisi. Vse povozne
povrsine morajo biti dimenzionirane na 100 kN osnega pritiska. Dovozi do posameznih
pbjektov na obmodju zazidave so urejeni tako, da omogoéajo dovoz gasilskim in
interventnim vozilom, delovno povrSino za intervencijska vozila in izpolnjujejo pogoje
za varen umik.

(4) Pozamo zascito objektov je treba zagotoviti z zunanjim hidrantnim omrezjem in
ustreznim Stevilom hidrantov.

(5) Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami je razvidna iz naérta 7
grafinega dela OPPN »ReSitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesrecamic.

28. &len
varovanje zdravja

UEp ip objekti centrainih dejavnosti morajo omogodati dostop in uporabo gibalno
oviranim osebam skladno s predpisi in dobro prakso.

Viil. DRUG! POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

29. Elen
etapnost izvedbe prostorske ureditve

(1) Izvede se lahko katerikoli de! OPPN kot funkcionalna celota pod pogoji tega odloka
z izgradnjo infrastrukture, dimenzionirane na konéno $tevilo uporabnikov.

(2) Prometna ureditev se lahko gradi po posameznih zakljuenih fazah.

(3) Infrastruktume vode je mozno graditi fazno skupaj s cesto, kot zaklfjucene celote, ki
nemoteno napajajo doloéeno obmodje, dimenzionirani pa morajo biti na konéno Stevilo
uporabnikov. Cesti§ée se lahko izvaja fazno, lahko najprej tudi samo z enosmemim
voziséem.

(4) Objekte je moZno graditi tudi fazno, vendar kot zakljuéeno konstrukcijsko in
funkcionalno celoto.

30. &len
dopustna odstopanja

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih in tehniénih resitev,
dologenih s tem odlokom, &e se pri nadatjnjem podrobnej§em proucevanju varnostnih,
energetskih, prometnih, tehnoloskih in drugih razmer pridobijo tehniéne resSitve, ki so
primemejse z energetskega, tehnoloskega, prometno tehnicnega ali okoljevarstvenih
vidikov.

(2) Odstopanja od funkcionalnih in tehniénih resitev iz prejSnjega odstavka ne smejo
spreminjati naértovanega videza obmocja, ne smejo poslab3ati bivainih in delovnih
razmer na obmogju OPPN oziroma na sosednjih obmogjih ter ne smejo biti v nasprotju
Z javnim interesom.

(3) Dopustna odstopanja je potrebno predhodno uskladiti s pripravijavcem OPPN in
pridobiti njegovo soglasje v fazi doloditve parcele objekta oz. najpozneje v fazi
izdelave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovolienja. Pripravijavec
OPPN ugotavija dopustnost oz. skladnost odstopanj s prostorskim aktom, na podiagi
predioZenega gradiva investitorja, ki mora vsebovati najmanj obrazloZitev razloga za
odstopanje, njegovega vpliva na zasnovo obmocja in skladnost z OPPNj-em ter
grafiden prikaz zasnove obmoéja, na katerega vpliva sprememba (tudi parcelacija,
zagotavljanje dostopov in druge infrastrukture, povrSina za razvoj objektov, navezava
na preostali de! obmogja, na katerega sprememba ne vpliva). Z odstopanji morajo
poleg pripravijavca OPPN soglasati tudi organi ter organizacije, v delovno podrocje
katerih spadajo ta odstopanja.

(4) Infrastruktura:

a. Zaradi faznosti izvedbe infrastrukture se lahko omogoéi zatasen dostop do
zahodnega dela obmodgja, preko obstojece ceste iz Gaberske poti. Za nemoteno
zagotavijanje dostopa do interne prometne zanke se lahko vzpostavi tudi zagasen
dostop preko GP3, kjer je v grafitnem delu oznaéena rezervacija prostora.

b. Dopustna so odstopanja od grafi¢nega prikaza infrastrukturnh vodov in prikljuékov
na objekte v obmo&u OPPN in na objekte v neposredni bliZini, saj se le ti
natanéneje dologijo v fazi izdelave projektne dokumentacije posameznega objekta
pod pogoji soglasodajalcev.

c. Pri objektih in trasah prometne, komunalno-energetske infrastrukture, sistema zvez
in odvzemnih mest za odpadke je dovoljeno odstopanje od predvidenih tras, lokacij,



w§iqsldh kot, globine polaganja, medsebojnih razmikov, zmogljivosti, materialov in
;_mkljuékgv na gospodarsko javno infrastrukturo oziroma posamezno parcelo ipd.,
Cese pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastni§tva zemljiS¢, spremenjene parcelacije
ali ustreznejse tehnoloske resitve, manj§ih finanénih stroskov ipd.

d. Mi.krolokacije. Pn’kljuémh in javnih infrastruktumih vodov je dovoljeno prilagoditi v
primeru tehnino ustreznejSe resitve, za kar ni potrebno pridobiti soglasja iz 3.
odstavka tega Clena.

e. V kotikor se v nadaljnji fazi izkaZe, da je povezovalno cesto med Kapelsko cesto in
interno zgnko bolj smiselno umestiti sevemeje ali juZneje, je takSen premik
dopusten in se temu primemo prilagodi parcelacija posamezne parcele objekta.

(5) Parcelacija:

a. Pri c_lt_)loi@nju parcele objekta ni dopustno deliti nezazidanih stavbnih zemlji$¢, ki po
merilih tega odloka ne ustrezajo kriterijem samostojne parcele objekta, razen pri
parcelah cest.

b. Dopustp_a je delitev parcel v primeru gradnje samostojne stanovanjske hise, vendar
mora biti posamezna parcela najmanj vetikosti 500m2 pod pogojem, da se dostop
do o_beh parcel zagotovi direktno iz javnega dobra oz. na podlagi pridobljene
pravice dostopa do parcele ali znotraj parcele, ki se deli. Zagotoviti je potrebno tudi
infrastruktumo opremijenost parcel. Dopustna delitev je oznacena z oznako *Ds v
grafi¢nem delu, list 6 »Parcelacija«.

c. V UEc je dopustno tudi:

— formiranje manjSih parcel v primeru gradnje dvojckov, vendar mora biti
posamezna Qarcela najmanj velikosti 400m2 pod pogojem iz prejSnjega odstavka.
Dopustna delitev je oznaéena z oznako *Dd v graficnem delu, list 6 »Parcelacijac.

d. Navedena dologila za delitev parcele o najmanjsi velikosti parcel ne veljajo za
gjelitev ‘pa_rcel za potrebe gradnje javne infrastrukture v skladu z zahtevami
izgradnje javnega infrastrukturnega objekta.

e. Dopu§tna so odstopanja od parcelacije prikazane v grafi¢cnem delu Se na naslednjih
lokacijah, oznagenih z oznako *Do(n) v graficnem delu, list 6 »Parcelacija«:

- 'Do1§ P_aro_eln_a meja med GP6 in GP7 se lahko pomakne na obstojeco
parcglno mejo, &e je Ze zagotovijen dostop do GP6 preko JD4 ali kako drugade in pod
pogojem, da se preostali S del GP7 zdruzi z GP6.

- *Do2: J del parcele GP10 od linije obstojece parcelne meje se lahko zdruzuje s
pg:'c;(alaml izven obmocja OPPN. V tem primeru veljajo za GP10 vsi ostali pogoji tega
odloka.

- *Do3: Pod pogoji tega odloka se lahko parcela deli tako, da se del parcele
zdruZi s parcelo obstojeCega objekta J od obmedcja OPPN.

- *Do4: Zahodna meja GP15 se lahko pomakne na obstojeo parcelno mejo, v
primeru, ko ne bi bilo mogo&e zagotoviti lastni§tva dela zemljiSca 245/2 k.o. Gabrje. Pri
tem se ta del zdruZi z GP14. Premik parcelne meje med GP14 in JD3 in GP14 in GP15
ni dopusten.

- *Do5: Meja parcel GP18, GP20, GP22 se lahko pomakne na zahodno mejo
parc. ?'43/1 k.0. Gabrje samo v primeru, ko ne bi bito mogoce zagotoviti lastniStva
zemljiS€a 243/1 k.o. Gabrje. Tako se preostali del parcele 243/1 k.o Gabrje nameni po
potrebi za izgradnjo infrastrukture ali ureditve zelenega pasu.

- '906: V kolikor ni mogode zagotoviti severnega dela zemljiséa GP24, se
parceladija lahko izvede na parcelno mejo 259/5 k.o. Gabrje, lahko se izvede parcelna
izravnava, preostali del zemljis&a te parcele pa se zdruZuje z GP26.

- *Do7: V kolikor se ukine avtobusno postajalisce,se tangirano zemljiste GP AP
zdruzi z GP26 in GP29.

- *Do8: Na parcelni meja med GP31 in med GP32 in GP33 je dopustna manjsa
prilagoditev na obstojece parcelno stanje.

- *Do9: parcelna meja med GP34, GP35 se lahko prilagodi obstojedi parcetni meji
med 255/4 in 253/3.

- *Do10: V kolikor se dostcp do GP6 Ze zagotovi drugace kot po JD4, se parcela
JD4 razdeli med GP3 in GP8 po nakazani parcelni linij sosednjth zemjis¢.

- *Do11: Parcela GP5 se lahko deli tako, da se del parcele zdnzi s parcelo
obstojedega objekta J od obmoéja OPPN.

f. 'V primerih odstopanja, ki niso konkretno navedeni v tem odstavku, se sprememba
parcelacije sprejme po postopku sprememb in dopalnitev OPPN.

g. V primeru zdruZevanja parcel v UEc ali delitve posamezne GP se zdruzijo oz. delijo
tudi powrine za razvoj objekta(ov). Zunanja ureditev se smiselno prilagodi novi
parceli. Enako velja v primeru s tem odlokom dopustnih zdruzevanj parcel na robu
obmo&ja OPPN oz. dopustnih odstopanj od parcelacije. Prav tako velja v teh
primerih dopustna maksimatna velikost objekta, kotdoloca 11. clen.

31. &len
zagotavijanje izgradnje infrastrukture

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, je dopustna
samo na komunaino opremijenih stavbnih zemljidgih, razen &e je z drugimi predpisi
drugaée doloceno.

(2) Za opremljanje stavbnih zemlji§¢ s komunaino opremo, naértovano s tem OPPN,
sprejme obéina program komunalnega opremljanja, ki bo tudi podlaga za odmero
komunalnega prispevka.

(3) Obgina BreZice lahko gradnjo komunatne opreme s pogodbo odda zavezancu za
plagilo komunalnega prispevka po tem odloku. Investitor, ki pristopi k pogodbi o
opremijanju, v skladu s programom opremijanja zgradi vso nacrtovano komunalno
opremo in pridobi potrebna zemlji$¢a in to neodpladno prenese na Obéino Brezice oz.
na upravijavca posamezne infrastrukture.

(4) Ne glede na dolobe prvega odstavka tega clena je gradnja objektov dopustna tudi
na komunalro neopremijenih stavbnih zemljis&ih, e:

- se sotasno z gradnjo objektov zagotavija tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po
pogodbi o opremljanju,
- investitor zagotovi samooskrbo objekta s posamezno vrsto komunaine opreme.

32. &len
obveznosti udeleZzencev graditve objektov

(1) UdeleZenci graditve objektov morajo ravnati skladno z izdanimi mnenji za
naértovanje k tem prostorskem aktu in skladno z obveznostmi dolocenimi v projektni
dokumentaciji. Njihove obveznosti se nanaSajo predvsem na zagotavljanje
infrastrukturne opremijenosti zemljiS& in na varovanje okolja, narave, vode, zdravja in
kvalitete javnega prostora.

(2) Pogoji in obveznosti udeleZzencev pri gradnji v ¢asu gradnje so predmet projekine
dokumentacije PGD.



IX. PREHODNE IN KONENE DOLOCBE

33. ¢&len
dopustni posegi pred izvedbo ureditev

Do izvedbe nacrtovanih posegov se v abmodju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

34. &len
vpogled akta in nadzorstvo

(1) OPPN je v &asu uradnih ur na vpogled na Oddelku za prostorsko nadrtovanje in
razvoj Obgine BreZice.

(2) Nadzor nad izvajanjem OPPN opravijajo pristojne in§pekcijske sluzbe.

35. &len
usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN

Po realizaciji s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev in graden;j je pri dologanju
nadaljnjih meril in pogojev potrebno upostevati usmeritve in nacela kontinuitete
arhitektonskega in urbanisticnega urejanja, kot je opredeljeno v tem odloku. Prenesejo
se v prostorsko izvedene pogoje (PIP) v ob&inskem prostorskem naértu (OPN).

36. &len
uveljavitev

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Brezice,

ZUPAN OBCINE BREZICE
Ivan Molan
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Zadeva: Stali§éa do pripomb in predlogov podanih v postopku javne razgrnitve dopolnjenega
osnutka Odloka o obcCinskem podrobnem prostorskem nacrtu (OPPN) za
stanovanjsko naselje Kaptol - Dobova

Na osnovi sprejetega sklepa o zacetku priprave OPPN ( Uradni list RS, §t. 94/13) ter javnega
naznanila o javni razgrnitvi in javni obravnavi z dne 24.04.2015 (objavljenega 30.4.2015) sta bili
izvedeni javna razgrnitev (08.05.-8.6.2015) in javna obravnava (27.05.2015) dopolnjenega osnutka
OPPN, v okviru katerih je bila dana moZnost podajanja pripomb in predlogov k predmetnem aktu.

V skladu s 60. ¢lenom v povezavi s Sestim odstavkom 50. &lena Zakona o prostorskem naértovanju
(Ur. I. RS, st. 33/2007, 70/2008 — ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP, 106/2010-popr.,43/11-
ZKZ-C, 57/12, 57/2012-ZUPUDPP-A, (109/12), 76/14 - odl. US in 14/15 — ZUUJFO) sta izdelovalec
OPPN in strokovna sluzba za prostorsko naértovanje Obg¢ine prouéili pripombe in predloge javnosti
ter zavzeli naslednja stali$¢a, kot je navedeno spoda;.

PRIPOMBE Z JAVNE RAZGRNITVE:

l.) Po posti oziroma v viozis&e: ni bilo podanih pripomb in predlogov.

Il.) V knjigi pripomb na Ob¢ini Brezice: podane 3 pripombe.

ll.) V knjigi pripomb na Krajevni skupnosti Dobova: 1 pripomba.

IV.) Na javni obravnavi: ni bilo podanih pripomb in prediogov na zapisnik.

V gradivu je priloga pripomb, na podlagi katerih je strokovna sluzba skupaj z izdelovalcem zavzela
naslednja stalisc¢a:

STALISCA DO PRIPOMB Z OBRAZLOZITVAMI:

Pripomba st. 1
Predvideti otrosko igri§¢e oz. zeleno povrsino.

Stalisc¢e: Pripomba se upoSteva.

Obrazlozitev stali§¢a do pripombe §t. 1

V dopolnjenem osnutku OPPN je bilo mislieno, da se tovrstne povrsine zagotavljajo znotraj
obstojecih igri$¢ in Sportnih povrsin osnovne $ole in vrtca, za katere pa se je izkazalo, da so tudi v
popoldanskem ¢&asu zaradi varovanja javnosti nedostopna. Pripomba je smiselna, zato se v akt
vnese moznost izvedbe in umestitve tovrstnih povrsin

Pripomba §t. 2
Podano opozorilo na neurejenost V meje parc.st. 245/2 k.o. Gaberje.

Stalisée: Pripomba se upoSteva.

Obraziozitev staliS¢a do pripombe $t. 2

i
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Parcela meji na parcelo, ki je v lasti Obéine Brezice. Lastnik je bil pozvan in z njim je bilo usklajeno,
da sprozi postopek ureditve meje na Geodetski upravi oz. pri pristojni obginski sluzbi.

Pripomba §t. 3

Del parcel $t. 246/2 in 245/2 k.0. Gaberje, ki tvorijo del parcel GP14 in GP15 naj se funkcijsko
prikljuéijo k obstojecim objektom v Cvetni ulici.

Stali$ée: Pripomba se upoSteva.

Obrazlozitev stali§¢a do pripombe §t. 3

Navedene parcele se izvzamejo iz obmog&ja OPPN, kar pomeni, da je zemljisce Se vedno stavbno,
vendar je na&in urejanja dolo&en s PIP-om OPN-ja. Poslediéno se v tangiranem delu spremeni
dostopna cesta JD3 tako, da se premakne do meje

Pripomba $t. 4

Predlaga izlogitev GP12 iz OPPN. Zagotovi naj se dostop iz interne prometne povezave do
obstojetega dvoriséa (Cvetna 30).

Stalisée: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev stali§éa do pripombe $t. 4

Pripombodajalec je solastnik parcele 250/2 k.o. Gaberje, ki v delu tvori novo predvideno parcelo
GP13. Preostali del GP13 v vedjem delu tvori parcela 251/1 k.o. Gabrje. Njena lastnico je bila
pozvana, da se opredeli do ureditve na parceli in tudi sama je zahtevala izvzem parcele iz obmocja
OPPN. Na podiagi te uskladitve se iz obmogja OPPN izvzame tudi preostali manjsi del parcele 252/1
k.0. Gabrje, ki tvori GP13, saj ima ta parcela tako lego in obliko, da je ni mogode priklju¢iti k obmocju
OPPN.

Izvzem teh zemljis& iz OPPN pomeni, da je zemljis¢e Se vedno stavbno, vendar je nacin urejanja
dologen s PIP-om OPN-ja, kar pomeni tudi podlago za dostopno cesto.

Pripomba $t. 5
Podana pripomba, da se GP13 izvzame iz OPPN. Naknadno na podlagi usklajevanj podan predlog,
da se del GP13 zamenja z obg&inskim delom GP14.

Stalisée: Pripomba se uposteva.

ObrazloZitev stali$éa do pripombe §t. §

Po naknadnih usklajevanjih s pripombodajalcem je bilo usklajeno, da se iz OPPN izvzame del GP13
(juzni del), ki se funkcijsko pripoji k obstojedi pozidavi na parcelah 249/2, 248 in 249/1 k.o. Gabrje.
Za ostali del GP13 (S del) pripombodajalec pristopi k zamenjavi z obginskim zemlji§éem na obmocju
GP14 — del parc.$t. 247/1 k.o. Gaberje. GP14 ostane v obmog&ju in se ureja pod pogoji OPPN.

lzvzem dela zemljiséa GP13 iz OPPN pomeni, da je zemljisée $e vedno stavbno, vendar je nacin
urejanja dolo&en s PIP-om OPN-ja.

Pripomba st. 6

Predvidi naj se gradnja oskrbnega centra v velikosti 1 000m2.
Stali§ée: Pripomba je deloma Ze vklju¢ena v OPPN.

Obrazlozitev stali$éa do pripombe $t. 6
Dolo&be OPPN so skladne z uvodnimi usklajevanji vseh deleznikov, tudi s KS.



Na podlagi OPPN je dopustna gradnja trgovin, poslovnih in storitvenih objektov, katerih velikost je
omejena na 350m2 zazidane povréine zaradi ohranjanja velikosti strukture, ki je sprejemljiva za to
obmogje glede na grajeno strukturo in znacaj poselitve — elementi podezeljskega naselja.

Vedji oskrbni centri naj bi se usmerjali bolj k centralni poziciji v naselju zaradi dostopnosti storitev
prebivalcem. Ta lokacija pa potisne oskrbni center na sam rob naselja in je odrocna za prebivalce
juzno od Zelezniske proge. Pri tem bi (skladno z veljavno zakonodajo) morala imeti prednost
prenova pred novogradnjo, kar pomeni, da bi bilo smiselno poiskati mozZnosti znotraj obstojeCega
grajenega fonda — sanacija in revitalicaija. Poleg tega je smiselno usmerjanje tovrstnih dejavnosti k
obstoje¢im mestotvornim funkcijam, da se pomembnost centra okrepi, ne pa da se te funkcije
razbijajo po naselju in se s tem izgublja znacaj naselja in s tem tudi njegova privlacnost. Ta koncept
krepitve mestotvornih funkcij je skladen tudi s strateSko nadrejenim aktom Urbanisti¢nim nacrtom za
naselje Dobova, ki oskrbne dejavnosti krepi v osrednjem delu vzhodnega dela naselja, na novo pa
jih umescga tudi ob Centralni osi, ki poteka iz osrednjega dela (starega vaskega jedra) ob novi cestni
navezavi proti severnem delu naselja in se zakljugi s Solsko osjo (na JV robu obmogja OPPN).

Kljub temu pa je mozZno, da se ob konkretno izrazenem interesu na pobudo investitorja, pristopi k
spremembam in dopolnitvam OPPN na podlagi izdelane idejne zasnove centra. Ker trenutno ni znan
konkreten interes, tudi niso konkretizirane potrebe po prostoru (GP18+GP20+GP22 ali celotno
obmoc¢ju J od navezave — kar posleditno pomeni smiselno dolocitev zelenih povrsin, vkljucitev
obmocja GP14...), zato dolocitev izkljuéno v ta namen ni smiselna. TakSna sprememba ¢asovno ne
bi bistveno vplivala na ¢asovno izvedbo investicijskega interesa, sploh ker je v tem delu lastnica
zemljiS¢ obcina. Naj pa obcina smiselno z izrazeno Zeljo po takSnem centru pristopi k prodaji
zemljis€ na nacin, da se ohranja skupek prostih parcel, ki bi jih bilo mozno zdruziti za potrebe
gradnje veCjega centra.

Pripomba §t. 7
Opozorilo na odvajanje meteornih voda.

Stalis¢e: Pripomba je Ze vkljucena v OPPN.

Obrazlozitev staliS¢a do pripombe §t. 7

KS in Obcina naj evidentirata obstojeci meteorni vod, ki je bil izpostavljen na javni obravnavi. Kot
dolo¢a 18. Clen odloka, se v fazi projekta infrastrukturne opremljenosti obmogja predvidi tudi
odvajanje oz. ponikanje zalednih meteornih vod — meteorni vod ob Kaptolski poti.

Ostalo:
Dopustni so Se redakcijski popravki s ciliem doseganja $e boljSega razumevanja odloka v ¢asu
uporabe.

StalisCa, ki jih sprejme ob¢inski svet, se v skladu z veljavno zakonodajo objavijo na krajevno
obicajen nacin (objava na obcinski oglasni deski pristojnega oddelka in na obginski spletni strani),
lastnike zemljiS¢ pa se s stali$¢em do njihove pripombe seznani pisno.

Pripravila:
Tanja Rus,

Svetovalka | @AA(

Vodja oddelka za prostorsko Zupan
nacrtovanje in razvoj Obéine Brezice
mag. Urska Klenovsek lvan Molan

Po pooblastilu Zupana
Irena Rudman
direktorica obéinske uprave



A. POSTOPEK PRIPRAVE IN SPREJEMANJA OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA (OPPN)

SKLEP 0 ZACETKU PRIPRAVE OPPN
(Uradni list RS 49/2013 iz dne 15.112013)

J

IZDELAVA OSNUTKA OPPN ZA PRIDOBITEV SMERNIC ZA NACRTOVANJE
(decembar 2013-februar 2014)

|

PRIDOBITEV SMERNIC NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
rec 2013) in

IZDELAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN
(februar-april 2015)

J

JAVNA RAZGRNITEV DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN (8.5.-8.6.2015)
IN JAVNA OBRAVNAVA (27.05.2015)

Po javni razgrnitvi bo postopek priprave OPPN potekal v naslednjih fazah:

- zavzetje slali$é do pripomb in predlogov z javne razgmitve

- sprejem slalisé do pripomb in prva obravnava odloka na Oblinskem
svelu

- izdelava predloga OPPN na podlagi zavzeth stali$é do pripomb in
predlogov

- posredovanje predioga OPPN nosilcem urejanja prostora z namenom
pridobitve mnenj na prostorsko ureditev

- izdelava uskajenega predioga OPPN na pedlagi mnenj

- posredovanje usklajenega predioga OPPN obéinskemu svetu v drugo
cbravnavo in sprejem

- objava tekstualnega dela (odloka) v Uradnem listu RS.

B. RAZLOGI, PREDMET IN PROGRAMSKA [ZHODISCA
Predmet: (1) S tem odlokom se sprejme Oblinski podrobni prostorski nairt za
stanovanjsko naselje Kaplol-Dobova (v nadaljevanju 20PPNe), ki ga je izdelalo
podjetie M MUNDUS Mateja Susin Brence s.p., pod &L projekta PA-1306,

Ocena stanja in razlogi za pripravo: Na obmo&u priprave OPPN je do sprejetja
OPN veljal Odlok o zazidalnem naértu za Dobovo - sever (Ul SRS 14/78, 17/80, Ul
RS 57/%6, 66/00 - Odlotba US, 27/12), v nadajevanju 3ZN¢, ki pa je s prejetiem
OPN obgine BreZice tudi razveljavijen. Polrebno je sprejeti nov izvedbeni prosterski
akt - OPPN.

C.OPIS NACRTOVANIH RESITEV

Obmoéje: Obmotje OPPN se nahaja v SZ delu naselja Dobova, Obmocje zajema v
vetji meri 3e nepozidani del med Kapelsko cesto na vzhodu, Cvetno ulico na jugu,
Gabersko potjo na zahodu in Kaptolsko potjo na severu, Omenjene ceste niso
predmet OPPN-ja.

Obravnavano obmotje zajema zemljidéa z naslednjimi parcelnimi tevilkami: *243/1,
24411, 24412, 24473, 24414, 24455, 24417, 24511, 2461, 24711, 25011, 25111, 25211,
25214, 25313, 255, 25504, 255/5, 2561, 25612, 25711, 2572, 25713, 257114,
25712, 25812, 258/7, 25855 in dele parcel 3L 25311, 248, 249, 24572, 24612, 25002,
25215, 25613 ter manjsi del parcel &L 25312, 252/3, 25512 vse k.o. Gabrje.

Skupna povriina obravnavanega ocbmogja znasa 3,81 ha,

an nhjlklov po KLASIFIKACIJI objektov: F‘o Masifikaciji vrst objekov (CC-SI)
lednjih objektov s preted

1 1100 Enos!armamske stavbe, razen dvojékov in vrstnih hig

12420 Garalne stavbe (kol spremljajod samestojen objekt v funkeiji stanovanjske

slavbe)

12740 Druge stavbe, ki niso uvriéene drugje in sicer pomoine stavbe: drvamica,

lopa, ropotarnica, letna kuhinja, ute,

Na cbmogju ureditvene enole UEc ob Kapelski cesti, so dopustne tudi:

11100 Enostanovanjske stavbe, razen vrstnih hi$

11210 Ovostanovanjske stavbe

12112 Gostine, restavracile in toéinice

12203 Druge poslovne stavbe
12304 stavbe za druge storitvene dejavnosti

Dopustne dejavnosti: Poleg cbjeklov, namenjenih bivanju, so na obmogju
ureditvena enole UEc ob Kapelski cesti dopustne vrste dejavnosti skladno z osnovno
rabo prostora (centralne dejavnosti) in sicer oskrbne, steritvene, poslovne in servisne
dejavnosti, dejavnosti zdra\ﬂh'a. malnega varsiva, varstva olrok, turisticne,

upravne dej i, dej ir Inih in umetnidkih storitev ter druge
dejavnosti.

Na ostalem ohmoéiu 1 hNanp 0 dene dej ti razen
dopustne kot spremijajode de} i pod dolodenimi

Vrste objektov glede na zahtavnost: Dopustna je gradnja naslednjih nezahtevnh
in enostavnih objektov: majhna stavba (garaZa, drvarnica oz. pokrita skladidéa za
lesna goriva, savna, fitnes, zimski vrt), majhna stavba kot dopolnilev obslojede
pozidave (lopa, uta, nadstreSek, senénica, letna kuhinja, vetrelov, manjda drvamica,
savna, zimski vr), pomoni objekt v lavnl rabi (objekt za razsvetljavo, drog, urbana
oprema, pomoini cestni objekti), ograja, podparm znd ruzervoar zavcdo prikjuéek
na cbjekle gospodarske javne infr k g ja, pomokni
komunalni objekt, cbjekti za akumulacijo vode od tega vodni zbiralnik, bazen za
kopanje, grajen ribnik, okrasni bazen. Na obmogju UEc ludi pomozni objekt v javni
rabi in kolesarska pot. Dolo&eni so pogoji o legi in oblikovnosti teh objektov.

Zasnova pozidave in ureditev:

Ob Kapelski cesti v ureditveni enoti UEc so dopustni objekti, namenjeni centralnim
dejavnostim manjiih dimenzij ler bivanju in z nekoliko vedjimi gabariti v ureditveni
podenoti UEcj, ki ob javnem prostoru Kapelske ceste kaZe na drugaden pomen
prostora. Preostali del se nameni za gradnjo enostanovanjskih stavb, ki se v juznem
delu na cbmotju parcel GP5-GP13 deli v ureditveno podenoto UEsk, ki ima nekoliko
omejene oblikovalske pogoje streh, zaradi vzpostavitve cdnosa do obstojede gradnje
znataja podeleljskega nasefja. Koncept sledi sodobnim trendom arhitekture in
kulture bivanja, hkrati pa naj bi ob glavni osi vzpostavil subtino urbanost v notranjosti
pa prostor namenjen bivanju,

Zasnova sledi zagotavljanju dostopa do posamezne parcele cbjekta, hkrali pa jo
vodile fleksibilnost, faznost izvedbe infrastrukture opremijencsti in lastnidka
struklura, Takdna promelna zasnova se izogne dveh motenj v prostory = to jo
neugeden cestni profil ebodnih ulic in vidinske razlike terena sevemo od cbmodja.
Koncept izkazuje urbanost ob Solski osi, hkrali po zagotavlja mimao in kvalitetno
bivanje v preostalem delu. Sledi sodobnim trendom arhitekture in bivalne kulture.
Kvaliteta bivanja se dviguje tudi z doseganjem ¢im vedjega deleZa zelanih povtiin,
Doloti se fleksibina zasnova fe nepozidanega obmoja z robnimi pogoji in
povr§inami za razvoj objeklov,

Poleg enostanovanjskih stavb je na parceli objekta dopustna gradnja spremljajotih
stavb in objektov, ler nezahtevnih in enostavnih cbjektov.

Lokacijski pogoji in pogoji o velikosti objektov:

Gradnja objektov je dopustna na povriinah za razvoj objekla, ki je odmaknjena od
parceine meje parcele objekia 4m. Dopustni manjsi odmiki so oznaeni v grafiénem
delu. lzven povidine za razvo] objektov je dopustna gradnja infrastruktumnih vodov,
uvozov, ureditve utrjenih dvorisé ter nezahtevnih in enostavnih objekiov pod
doloZenimi pogoji,

Osnovni, stanovanjski oblekt se umesti na S del parcele objekta. Ob racionalnem
natrtovanju prometnic se, v kolikor je to mogode izhajajoé iz lokacije, s severa
zagotavija tudi dostop na posamezno parcelo, Takéna umestitev objekla na parcelo
omogoéa oblikovanje zelenega vrta na J, bivalne prostore orientirane na V in Z stran,
predvsem pa servisne proslore na S stran,

Velikos! objektov se zaradi yodila fleksibinosti dolodi z rabnimi pogoji in sicer na
povrini za razvoj objekta, upostevajot gradbene meje in faklor zazidanosti

Najveja dovoljena etaZnost je (K)+P+M pri dvekapni ali (K)+P+1 ravni strehi. V UEcj
so dopustni vidji objekli etaZnosti (K)+P+1+M ali (K)+P+2, pri éemer je maksimalna
vidina objekta enaka vidini 3 elainega stanovanjskega cbjekta, kar pomeni pri strehi
z naklonom zgomijo koto kolenénega zidu cca. 8,5 m in pri ravni strehi zgornjo koto
zadnje stropne plod¢e 100 m od kele pritiéja in pri Gemer se etaine viSine
prilagodijc potrebam dejavnosli, Klelne elaZe so dovoljene pod dolodenimi pogoji.

Pri dopusinem zdruZevanju parcel v UEc znada najvedja velikost vseh zazidanh
povriin na parceli 200m2 oz. manj zaradi izpelnjevanja pogoja Fz oz. v ureditveni
podencti UEc] do velikosti 350m2 zazidane povriine.

Spremliajoe stavbe so lahke v sklopu osnovnega objekla ali ob njem ali kot
samostojedi, vendar pod pogoji tega odloka za gradnjo objeldov. V primeru potrebe
po vet vrst stavb iz te skupine (garaia, nadstrelek namenjen zas&ili osebnih
aviomoblov, drvamica, pokrita skadid¢a za lesna goriva, lopa ipd.), morajo biti
funkeije le teh v enavilo spremljajogo slavbo. Spremljajoce stavbe so lahko
le pritliéne izvedbe (maksimalna svetla vidina 2,50m), lahko tudi podketene.
Maksimalna zazidana povriina spremljajote stavbe je 50m2 oz manj zaradi
izpolnjevanja pogoja Fz.

Oblikovanje objektav In ureditev okolice:

Tipologija: samoslojne hide, vile, alrijske hide, dvojtki

Oblika a stanovanijskeqga objekta:

V asnovi thoris podolgovate oblike.  Dopustno je dodajanje in odvzemanje manjih
kubusov na osnovni podolgovat fleris (L, T ipd. oblike), Pri gradnji objektov tudi v
razmerju 1:1 do1:1,2 in 1:1,5 do1:2 ali v velikosti nad 200m?2 zazidane povriine mora
biti volumen objekia razbit z dodajanjem ali odvzemanjem manjiih kubusov ali
vizualno s tlenitvijo fasad,

Orientacija dalj$e stranice (sleme strehe) v smeri V-Z, v UEcj dopustna postavitev
daljée siranice tudiv smeri Kapelske ceste.

Streha:

Simetriéna dvokapna streha z naklonom 30°- 40* s smerjo slemena v vzdolZni smeri
objekta,

Ravne strehe z minimainim naklonom skritim v vencu objekta, ki v UEsk niso
dopustne.

Dopustno je kombiniranje dvokapnih streh 2 ravnimi in/ali lranuparenlnm: strehami,
vendar v UEsk na nagin, da pi je videz Kasiéne si

Qsvetiitev podstreénih proslumv je dovoljena s strednimi okni, !urasaml kubusnimi
izzidki, loZami, svetlobniki in pravokolnimi fréadami (max, 1 fréada na eni stredini), ki
ne smejo biti vidje od slemena osnovne strehe in naj bodo na posamezni strehi
poenateno oblikovane. Copiniso dopustni.

Oblikovanie fasad:

Material: poleg stekla je dopustna kombi ksimalno dveh
Plupwedanl 50 neznaini amitektumi elementi in dela,ll na fasadah (kot so veckolni
in polkro2ni izzidki, stolpici, fasadni pomoli in tipiéni arhitekturni elementi drugih
arhitekdurnih okolij (slebriséa, loki.) in na strehah objeklov (kritine, fréade drugih
cblik ipd.).

Pogoji za gospodarsko javno in druge Infrastrukturo;

Vsi infrastruktumi vodi za potrebe infrastrukturne opremljenosti zemljis (elektro vodi,
kanalizacija, vodovod, Tk, odvednjavanje ceste, javna razsvelijava) se izvedejo na
cbmodju interne prometne zanke in dostopnih cest. Za zemljisa ob obodnih cestah,
predvsem za parcele GP5, GP7 ob Gabrski poti in Cvelni ulici se zagotavija
infrastruktuma opremljenost iz obstojetih infrastruktumih vodov na obmodju
amenjenih obodnih cest.

Prometne ureditve:, Dostop do obmoéja se zagotavlja preke interne prometne
zanke, ki se navezuje na Kapelsko cesto (JC 024271). Na to prometnico se
navezujejo dostopne poti, ki omogotajo dostop do parcel odmaknjenih od prometne

zanke in so doslopu jSega stevia st, jskih emL Predvidi se
koridor za vzpost ustreznega 1 profia cz. reko jo Kapelske
cesle - z oboy h lodnikom in kol stezo. Pred‘vdlsetudlkomm

vzposlavitev ustreznega pmmemega profla oz, rekonstrukeijo obodnih cest ob
obmogju OPPN. Nove lofene povriine namenjene ped prometu se predvidijo le kol
enostranski ploénik na obmogju inteme zanke. MNove povriine namenjene
kolesarskemu prometu, razen ob Kapelski cesti, niso predvidene. Ob Kapelski cesti
se ohranja obstojeée avtobusno pestajalisée javnega prometa.
Zagotavlianie izgradnie infrastrukture: Za opremljanje slavbnih zemljisé s komunalno
opremo, natrovano s tem OPPN, sprejne obina program komunalnega
opremljanja, ki bo tudi podlaga za odmero komunalnega prispevka, Obé&ina Brelice
lahko gradnjo komunalne opreme s pogodbo odda zavezancu za platio
Imrnunalnega prispevka po lem odloku Invesl\(or K pristopi k pogedbi o

ljanju, v skladu s prog premijanja zgradi vso naériovano kamunalno
opramu in pridobi pul.rebﬂa zemljis&a in to neodplagno prenese na Obéino Bredice
oz na upravijavca posamezne infrastrukture,

Parcelacija: Predvidene parcele namenjeni gradnii so dolofene glede na obslojeéo
parcelno struklure z zagotavijanjem dostopov do javnega cesinega omreZja in
zagotavijanja infrastruktume opremljenost izhajajoé iz racionalne rabe zemljise,
Dopustno je zdruZevanje 2 parcel v UEc pod dolotnimi pogoji

Varstvo kulturne dediséine, narave in okolja: Obmogje OPPN se nahaja na
cbmoju evidentirane enole kultume deditéine — Arheolodko najdisée — Dobova
(ESD 9804). Na podlagi poroia Predhodne arheolodke raziskave obmodja OPPN
za stanovanjsko nasele Kaplol - Dobova, PJP d.0.0, november 2014, koda
raziskave 14-0445 mora investitor pred gradnjo ali posegi v zemeljska plasti opraviti
nadaljnje predhodne arheclogh pod pogoju jnega nosilca urejanja.
obdelave ne posega v zavarovana obmodia, ekolodko pomembna
obmoéja, obmodja Nalure 2000, niti na obmoéje naravnih vrednot. Obmotje OPPN
se ne nahaja na obmoju vodnh virov oziroma njihovih varstvenh pasov. Na

obmodju se peplave ne pojavijajo.

OPPN podrobneje obravnava tudi: resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreéami, vjuéno z vnrmnm prod pahmm in

Il zdravja, p lzvedbe, dop pan]
udlllicmw graditve objektov...

l\1a

OB (:' INA
BREZICE

Pripravijavec in naro¢nik:

Obéina BreZice
Cesta prvih borcev 18, 8250 BreZice

OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT

ZA STANOVANJSKO
NASELJE KAPTOL-
DOBOVA

JAVNA RAZGRNITEV
POVZETEK ZA JAVNOST

lzdelovalec:

P

M MUNDUS,
prostorsko naértovanje in arhitektumo projektiranje,

Mateja Susin Brence s.p.
Artice 54i, 8253 Artice

QOdgovorni vodja izdelave OPPN:
Mateja Susin Brence, univ.diplinz.arh. ZAPS A-0928

Datum: maj 2015
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PRIPOMBA/PREDLOG/MNENJE

na dopolinjen osnutek Obtinskega podrobnega prostorskega nacrta za Stanovanjsko naselje
»KAPTOL - DOBOVA«

v &asu javne razgrnitve od 08.05.2015 do 08.06.2015
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PRIPOMBA/PREDLOG/MNENJE

na dopolnjen osnutek Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za Stanovanjsko naselje
»KAPTOL - DOBOVA«

v ¢asu javne razgrnitve od 08.05.2015 do 08.06.2015
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PRIPOMBA/PREDLOG/MNENJE

na dopolnjen osnutek Obg&inskega podrobnega prostorskega nacrta za Stanovanjsko naselje
»KAPTOL - DOBOVA«
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Ulica bratov Gerjovicev 48
8257 DOBOVA

KRAJEVNA SKUPNOST
Telefon: 07 4967 014
DOBOVA Gsm: 041 764 (2}}:'1;

E-posta: ksdobova@amis.net

SVET KS
Stevilka: 01-161/2015
Datum: 05.06.2015

OBCINA BREZICE
ZUPAN

CPB 18

8250 BreZice

ZADEVA: Pripomba KS Dobova na dopolnjen osnutek obCinskega prostorskega naérta za
Stanovanjsko naselje Kaptol- Dobova.

PRIFOMBA

®

TRIPoMBA

Po natanénem pregledu dopolnjenega osnutka Obéinskega podrobnega prostorskega nafrta za
Stanovanjsko naselje Kaptol- Dobova t: 3505-2/2013 z dne 24.04.2015 ugotavljamo, da v le tem
ni predvidene lokacije za postavitev trgovskega oskrbnega centra, ki ga v Dobovi 3e kako
potrebujemo. V zvezi z zadevo smo pripombo Ze podali na sami razgrnitvi prostorskega nacrta, ki
se je odvijal na ob&ini BreZice z dne 27.05.2015. Ker z odgovorom pripravijavcev prostorskega
naérta nismo povsem zadovoljni, saj za oskrbi center, ki ga Dobova potrebuje, ne zadostuje
povriina 300 m2. Sleherni investitor ( z nekaterimi smo se o zadevi Ze pogovarjali) za postavitev
ustreznega centra potrebuje  minimalno povidino 1000 m2. Zato prosimo izdelovalca
podrobnega prostorskega nacrta, da v le tem zagotovi primeren prostor za te namene. Se posebej
na tem vztrajamo zato, ker je ob spremembi prostorskih planskih dokumentov obéine prislo do
prekategorizacije obmotja stare livarne v Dobovi , s ¢imer sami nismo bili seznanjeni. Prav to
obmogje pa je bilo tisto za kar smo sami Ze poizku3ali najti investitorja. Zavoljo tega je bil ob
prestavitvi regionalne ceste v Dobovi tudi do prej omenjene lokacije zgrajen ploénik in kolesarska
steza.

K le temu le $e to. Na obdelovanem obmodju dopolnjenega osnutka obginskega podrobnega
prostorskega nafrta za stanovanjsko naselje Kaptol- Dobova je pozornost potrebno nameniti
odvodni meteornih vod, ki na tem delu povzroca nemalo tezav.

Lep pozdrav.

Tajnik KS Dobova:
Bﬁmkoﬁroselc Predsednik Sveta KS Do\?_)g_s(a:

X Mihael Boranic




