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OBCINSKEMU SVETU OBCINE BREZICE

ZADEVA: Predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v ob¢cini
Brezice

Na podlagi 33. ¢lena Statuta Obcine Brezice (Uradni list RS, &t. 10/09 in 3/10) predlagam v
obravnavo in sprejem Predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v obcini
Brezice.

Obcinskemu svetu predlagam, da sprejme naslednji

SKLEP

Sprejme se Predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS€a v obgcini
Brezice.

OBRAZLOZITEV:

Obdina Brezice je na podlagi Zakona o stavbnih zemljisCih iz leta 1984 v letu 2001 sprejela
Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Obcini Brezice (Uradni list RS, st. 73/01,
103/03; v nadaljevanju odlok) in ga v letu 2003 spreminjala zaradi uskladitve z dolocili Zakona o
urejanju prostora in Zakona o graditvi objektov, ker je bila na novo dolo¢ena opredelitev pojmov
zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis¢a. Ob pripravi odloka je bila v letu 2001
vzpostavljena baza podatkov za odmero nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca (v
nadaljevanju NUSZ) po podatkih, ki so jih zavezanci sami prijavljali, saj drugaénih podatkov o
objektih v tem Casu $e ni bilo na razpolago. Geodetska uprava RS je podatke v registru
nepremicnin vzpostavila kasneje ob mnoziénem popisu nepremicnin, tako da se prijavijeni
podatki za odmero NUSZ postopoma usklajujejo z javnimi podatki iz evidence.

Po zadnji spremembi veljavnega odloka v letu 2003 se besedilo odloka ni ve€ spreminjalo, saj
je bil v aktivni pripravi Zakon o davku na nepremicnine, ki je bil v letu 2013 sprejet ter je
nadomestil pravno podlago za odmero NUSZ v vseh obCinah v drzavi. V letu 2014 je bil navedeni
zakon razveljavljen, v uporabi pa so ostali predpisi, ki so omogocali odmero NUSZ po predpisih,
ki so veljali pred sprejemom zgoraj navedenega zakona. Ponovna uporaba predpisov pomeni,
da le — teh ni mogoce spreminjati v besedilu, prav tako ne vrednosti tocke za odmero s sklepom,
saj se tudi sprejetje takega sklepa smatra za spremembo odloka. Ministrstvo je s pozivi in na
veC posvetih podalo obrazlozitve, da moramo obcine odloke uskladiti oziroma sprejeti nov odlok,
na osnovi tega pa bo mozno vsako leto spreminjati vrednost tocke.
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Ministrstvo za okolje in prostor se je kljub neusklajeni zakonodaji s podro¢ja NUSZ (neustrezni
zakon iz leta 1984, sodbe Ustavnega sodisca, priporocila MOP, ...) v letu 2017 in 2018 odlocilo
za nadzor zakonitosti odlokov ob€in, med njimi v letu 2018 tudi odloka Obcine Brezice. Pri
pregledu odloka so ugotovili, da so nekatere dolocbe nasega odloka neustrezne in zahtevali, da
do 20.10.2019 odpravimo neskladnosti s sprejetiem novega odloka.

Predlagani Predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a v ob¢ini Brezice je
pripravijen z upostevanjem veljavne zakonodaje in priporocCil ministrstva in zahtev opravljene
revizije sedanjega odloka. V vecjem delu novi odlok sledi vsebini veljavnega odloka z
upostevanjem zahtevanih popravkov, ki se ti¢ejo oprostitev placila NUSZ, obrazlozitve
nepridobitnih dejavnosti ter dolocil povezanih z nezazidanimi stavbnimi zemljisci.

V Predlogu Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a v obcini Brezice se ohranjajo
merila za dolocitev viSine nadomestila iz Odloka in sicer: opremljenost stavbnega zemljis¢a s
komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter moznost prikljucitve za te objekte in naprave,
lega stavbnega zemljis€a in namembnost stavbnega zemljis¢a. Posamezna komunalna oprema
ter lega in namembnost objektov je vrednotena z doloCenim Stevilom tock. Povrsine objektov in
zemljiSc, ki so bile prijavljene s strani zavezancev se postopoma usklajujejo s podatki iz javnih
evidenc, kar se bo nadaljevalo tudi v letu 2019. Za leto 2020 je predlagana nova vrednost tock,
ki predstavlja indeksiranje z indeksom rasti cen zivljenjskih potrebsCin oziroma predvidene
stopnje inflacije za vsa leta od 2013 dalje, ko se vrednost tocke ni spreminjala.

Letna odmera NUSZ predstavlja sestevek Stevila tock, ki je pomnozen s povrsino objekta ali
zemljisCa ter vrednosti toCke.

Pred posredovanjem Predloga Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v obcini
Brezice v sprejem smo le-tega poslali v potrditev in pregled pristojnemu direktoratu na Ministrstvo
za okolje in prostor, ki je posredoval doloCene popravke in so v predlozenem Predlogu Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS€a v obcini BrezZice ze upostevani.

OCENA FINANCNIH POSLEDIC PREDLAGANEGA AKTA:

Sprejetje Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v ob€ini BreZice pomeni priliv
sredstev v proracun Obcine Brezice. Skupaj se predvideva priliv v viSini 952.505,27€. Priliv bo
glede na predhodnje leto visji zaradi NUSZ za nepozidana stavbna zemlji$¢a v visini 11.463,95€
ter zaradi revalorizirane tocke vrednosti za izracun NUSZ za zazidana stavbna zemljiS¢a v visini
32.500¢€, kar skupaj znasa visji priliv za 43.693,95€ glede na predhodnje leto.

Pripravil/a:
mag. UrSka Klenovsek
Vodja oddelka

\ fi o

lvan MOLAN
' ébpan




Na podlagi 55. &lena Zakona o izvrSevanju prora¢unov Republike Slovenije za leti 2018 in
2019 (Uradni list RS, §t. 71/17, 13/18 - ZJF-H, 83/18 in 19/19), VI. poglavja Zakona o stavbnih
zemljiS¢ih (Uradni list SRS, §t. 18/84, 32/85 - popr., 33/89, Uradni list RS, §t. 24/92 - odl. US,
29/95 - ZPDF, 44/97 - ZSZ, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 - odl. US), 218. in 218.a do 218.d &lena
Zakona o graditvi objektov, Uradni list RS, §t. 102/04 - uradno preéi§éeno besedilo, 14/05 —
popr., 92/05 - ZJC-B, 93/05 — zvms, 111/05 - ODL. Us, 126/07, 108/09, 61/10 — Zrud-1, 20/11
—odl. US, 57/12, 101/13 — ZdavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 — GZ in 66/17 — odIl.US) in 19.
¢lena Statuta Obgine Brezice (Uradni list RS, §t. 10/09 in 3/10) je Obéinski svet Obéine BrezZice
na..... redni sejidne ...... sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Ob¢ini BreZice

1. ¢len

(1) S tem odlokom se ureja nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji$éa (v nadaljnjem
besedilu: nadomestilo) v Ob¢ini Brezice.

(2) Nadomestilo se placuje za zazidana in nezazidana stavbna zemljiS¢a na celotnem obmogju
obéine.

2. ¢len

(1) Za zazidana zemljiS¢a se po tem odloku Stejejo tista zemljiS¢a, na katerih so gradbene
parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske
javne infrastrukture in tista zemljiS¢a, na katerih se je na podlagi dokonénega gradbenega
dovolienja zadelo z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture.

(2) Osnova za izradun nadomestila za zazidano stavbno zemljiS¢e je povrsSina stavbe, ki se
uporablja za stanovanjski, zasebni pogitniski ali poslovni namen.

(3) Pri stanovanjski stavbi ter zasebni stavbi s poditniSkim namenom je osnova za dolocitev
povrsine za odmero nadomestila Cista tlorisna povrsina vseh stanovanjskih prostorov (sobe,
predsobe, hodniki, kuhinja, kopalnica, shrambe in drugi zaprti prostori stanovanja ter Cista
tlorisna povrsina prostostojece garaze ali garaze za osebne avtomobile, ¢e so del objekta
stanovanjske hise).

(4) Pri poslovni stavbi je osnova za doloéitev povrSine za odmero nadomestila Gista tlorisna
povrSina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so funkcionalno povezani s poslovnim
prostorom (parkiriS¢a, nepokrita skladis¢a, delavnice na prostem, igriSa in druge povrsine
namenjene opravijanju poslovne dejavnosti).

(5) V primeru, da gre za zazidano parcelo, na kateri stoji stavba in je preostanek nepozidane
povrsine zemljiS¢a, ko odstejemo povrsino fundusa takSne stavbe, pomnozene s faktorjem 1,5,
vedji od 600 m?, se takSen preostanek zemljiséa Steje kot nezazidano stavbno zemljiscée.

3. ¢len

(1) Nezazidano stavbno zemilji§€e ali zazidljiva gradbena parcela je tisto zemljis€e, za katero
je z izvedbenim prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njem dopustna gradnja stanovanjskih
in poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva,



Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave, in da je na njih dopustna gradnja gradbenih
inZenirskih objektov, ki niso objekt javne gospodarske infrastrukture.

(2) Za nezazidano stavbno zemijiS¢e se placuje nadomestilo od celotne povrsine zazidljive
gradbene parcele, ki je po prostorskem aktu doloena za gradnjo in so zanjo sprejeti izvedbeni
pogoji.

(3) Za nezazidana stavbna zemlji§¢a se placuje nadomestilo, e imajo urejen dostop do
javnega cestnega omrezZja in &e je zanje mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno omrezje,
javno elektroenergetsko omrezje in javno kanalizacijsko omrezje, kolikor ni dovoljena gradnja
greznic oziroma malih ¢istilnih naprav.

4. clen

(1) Zavezanec za plaéilo nadomestila je lastnik ali uporabnik stavbnega zemljis¢a.

(2) Lastnik ali uporabhikje fiziéna ali pravna oseba zasebnega ali javnega prava, ne glede na
naslov stalnega prebivali§¢a ali kraja registracije, ki je neposredni uporabnik stavbnega
zemlji§ca ali ima pravno ali dejansko moznost neposredne uporabe stavbnega zemlji§ca.

5. élen

(1) Nadomestilo se ne pladuje za:

— zemljis¢a, ki se uporabljajo za potrebe obrambe

— za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali
v njih stanuje njihovo osebje,

—~ za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v
njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloéeno,

— za stavbe registriranih verskih skupnosti, ki jih uporabljajo za svojo versko dejavnost.

(2) Plagila nadomestila so opro$éeni tudi ob¢ani, ki ob vioZitvi vioge dokaZejo, da so prejemniki
denarne socialne pomo¢i kot edinega vira prezivljanja. Oprostitev na tej podlagi se odobri za
¢as trajanja odiocbe pristojnega organa.

(3) Placila nadomestila za uporabo stavbnega zemijis¢a se na lastno zahtevo za dobo pet let
oprosti ob¢an, ki je kupil novo stanovanje kot posamezen del stavbe ali zgradil, dozidal ali
nadzidal druZinsko stanovanjsko hi$o, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druzinske stanovanjske
hie ali neposredno placal stroSke komunalnega opremljanja stavbnega zemljis§¢a. Oprostitev
placevanja nadomestila zaéne tedi od dneva vselitve v stanovanje ali stanovanjsko hiSo.

(4) Obcina Brezice lahko tudi v drugih primerih (elementarne ali druge nezgode, bolezni v

druzini, invalidnost itd.) oprosti zavezanca placila nadomestila, ¢e ugotovi, da bi pladevanje

nadomestila ogrozilo socialno varnost zavezanca in njegove druzine. Oprostitev velja eno leto.
6. Clen

(1) Osnova za pripravo podatkov za odmero nadomestila so uradne evidence o stavbah in

zemljis¢ih na obmocju obcine, ki jo vodi pristojna geodetska uprava.

(2) Evidenco podatkov za odmero nadomestila vodi pristojni ob¢inski organ Obg¢ine Brezice.
Na podlagi podatkov iz te evidence pristojni davéni organ izda odloébo o odmeri nadomestila.



7. ¢len

(1) Obmodgja, kjer se plauje nadomestilo se delijo na stiri obmogja, in sicer:

- |. obmocje: Brezice;

- 1. obmogje: del naselja Bizeljsko (ulice: Sodarska pot, Pot na Zalce, Vinarska cesta, Mizarska
pot, Vidova pot, KumrovSka cesta, Hribéek, Florjanova pot, Bizeljska cesta), Buko$ek,
Cundrovec, Dobova, CateZ ob Savi, Cerklie ob Krki, Kréka vas, Jesenice, Slovenska vas,
ObrezZje, Nova vas pri Mokricah; 5

- lll. obmocje: del naselja Bizeljsko (ulice: Zupjek, PiSeska cesta), Brana vas, Nova vas ob
Sotli, Pisece, Brezovica na Bizeljskem, Gregovce, Stara vas-Bizeljsko, Dramlja, Bojsno, Mali
vrh, Zupelevec, PirSenbreg, Arnovo selo, De¢no selo, Artice, Dolenja vas pri Arti¢ah,
Slogonsko, Globoko, Spodnja Pohanca, Glogov brod, Vrhje, TrebeZ, Zgornji ObreZ,
Jereslavec, Sela pri Dobovi, Kapele, Podvinje, Rakovec, Gorenje Skopice, Veliki Obrez, Mali
Obrez, Gornji Lenart, Dolenje Skopice, Gabrje pri Dobovi, Zasap, Hrastje pri Cerkljah, Mostec,
Cresnjice pri Cerkljah, Zupeéa vas, Rigonce, Raéja vas, Mihalovec, Borst, Loge, Velike
Malence, Dvorce, Mrzlava vas, Gazice, Prilipe, Dolenja PiroSica, Gorenja PiroSica,
Podgraéeno, BuSeca vas, Ribnica, Velika dolina, Sromlje;

- IV. obmocje: del naselja Bizeljsko (ulice: Vrhovnica, JaneZeva gorca, Okrogi, Nimnik, Bost,
DrameljSek, Gradis¢e), Oresje na Bizeljskem, Bizeljska vas, Bukovje, Drenovec pri Bukovju,
Podgorje pri Pisecah, Pecice, Pavlova vas, Krize, Silovec, Vitna vas, Zgornja Pohanca, Blatno,
Dednja vas, Curnovec, Vol&je, Brezje pri Bojsnem, Oklukova Gora, Cerina, Zejno, Cirnik,
Dobeno, Stankovo, Sobenja vas, Globocice, Kraska vas, Brvi, PoStena vas, Stojanski vrh,
Vrhovska vas, lzvir, Gaj, Koritno, Mali Cirnik, Vinji vrh, Ponikve, Brezje pri Veliki dolini,
Kamence, Laze, Perisée, Cedem, Mala dolina, Rajec.

8. ¢len

Za dolocitev Stevila tock za potrebe odmere nadomestila se upostevajo naslednja merila:

— opremljenost stavbnega zemljiSéa s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami ter
dejanska moznost prikljucitve na te objekte in naprave,

— namembnost stavbnega zemljiséa,

- smotrna izkori§€enost stavbnega zemiljiSca.

9. élen

(1) Opremljenost stavbnega zemlji§éa s komunalnimi objekti in napravami individualne rabe
se ovrednoti z naslednjimi tockami:

a) vodovod 20 tock
b) elektricno omrezje 20 todk
c) javna razsvetljava 20 tock
d) javna kanalizacija 40 tock
e) plinovod 40 tock

(2) Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi objekti in napravami skupne rabe se
ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

a) makadamska cesta 20 tock

b) asfaltna cesta 40 tock

10. ¢len
(1) Namembnost uporabe stavbnega zemiljis¢a:

—~ za stanovanjski namen uporabe stavbnega zemljiS¢a se Stejejo objekti ali deli objektov
namenjeni za stalno bivanje;



— za zasebni pocitniSki namen uporabe stavbnega zemljiSa se smatrajo objekti ali deli
objektov namenjeni za poditnisko uporabo in bivalni prostori v zidanicah;

- za nepridobitni poslovni namen se §tejejo objekti, ki jih uporabljajo nevladne organizacije
za opravljanje nepridobitne dejavnosti ali za delovanje v javnem interesu;

— za pridobitni poslovni namen uporabe stavbnega zemljiS¢a se Stejejo objekti ali deli
objektov namenjeni za poslovno dejavnost ter nepokrite povrSine namenjene poslovni
dejavnosti.

(2) Namembnost se ovrednoti z naslednjimi toc¢kami:

Namembnost l. obmocje Il. obmoéje lll. obmocje IV. obmodéje
Stanovanjski namen 50 30 20 10
Zasebni poéitniSki namen 50 30 20 10
Poslovni namen — nepridobitni 300 200 100 100
Poslovni namen- pridobitni 600 500 400 200
Nezazidano stavbno zemljisée 50 40 20 10

11. élen

Smotrnost uporabe stavbnega zemljis¢a se vrednoti za stanovanjski in po¢itniski namen glede
na vrsto objekta z naslednjimi toCkami:

Vrsta objekta . obmocje Il. obmocje Ill. obmoéje IV. obmocje
Samostojna hiSa 50 30 20 10
Vrstna hisa 30 20 10 10
HiSa z gospodarskim 30 20 10 10
poslopjem
Vedstanovanjska gradnja 20 10 10 10

12. élen

(1) Visina nadomestila se doloéi tako, da se skupno Stevilo to¢k iz 10. 11. in 12. ¢lena tega
odloka pomnozi s povrsino stanovanjske ali poslovne povrSine ali povrSino nezazidanega
stavbnega zemlji§¢a, doloéene v 2. in 3. ¢lenu tega odloka in z vrednostjo toke za izraun
nadomestila.

(2) Za nepokrite poslovne povrsine iz tretjega odstavka 2. ¢lena tega odloka se ugotovi Stevilo
tock po 10., 11. in 12. ¢lenu tega odloka in pomnozi s faktorjem 0,5 in z vrednostjo tocke za
izraéun nadomestila .

(3) Za nezazidano stavbno zemlji§¢e se ugotovi Stevilo tock po 10., 11. in 12. &lenu tega odloka
in pomnozi s faktorjem 0,1 in z vrednostjo tocke za izraéun nadomestila.

13. ¢len
(1) Vrednost tocke za izraéun nadomestila na obmodgju Obé&ine BrezZice je 0,002808 EUR.
(2) Vrednost tocke za izradun nadomestila za uporabo stavbnega zemljiS¢a na obmodju
Obcine Brezice na predlog Zupana doloci obé&inski svet s sklepom najkasneje do 31. 12. za

naslednje leto. Ce obéginski svet ne sprejme novega sklepa o vrednosti tocke, se uposteva
vrednost iz preteklega leta.



14, ¢len

(1) Nadomestilo se placuje za tekoGe odmerno leto v trimesecnih ali polletnih obrokih v skladu
z dolocili predpisov o davénem postopku.

(2) Odlo¢bo o odmeri nadomestila zavezancu izda pristojni davéni organ, ki vodi postopke
odmere, pobiranja nadomestila za uporabo stavbnega zemlji§¢a, prisilne izterjave, odpisa
zaradi neizterljivosti, zastaranja in placila obresti od nadomestila za uporabo stavbnega
zemljiS&a, ki ga zavezanec ni placal v predpisanem roku v skladu z dologili zakona o davénem
postopku.

15. clen

(1) Zavezanci so dolzni na zahtevo Obc¢ine Brezice posredovati vse potrebne podatke za
izracun nadomestila oziroma sodelovati pri vzpostavitvi evidence, ki jo vodi Obgina BrezZice.

(2) Zavezanci morajo prijaviti Ob¢inski upravi ob¢ine Brezice nastanek obveznosti za placilo
nadomestila po tem odloku in vse spremembe, ki vplivajo na odmero nadomestila, in sicer v
30 dneh po nastanku.

(3) Evidenco podatkov obéina enkrat letno posodablja z uradno evidenco o stavbah in
zemljis¢ih na obmocdju obéine, ki jo vodi pristojna geodetska uprava ter s podatki, ki jih pridobi
od pristojne finanéne uprave, agencije pristojne za javne prihodke in registra prebivalstva. Ce
se evidenca in podatki, ki jih dostavijo zavezanci razlikujejo se upostevajo podatki iz evidence.

(4) Podatke za odmero nadomestila je obginski organ dolzan dostaviti davénemu organu
najkasneje do 31. 12. teko€ega leta za naslednje leto.

16. clen

Zbrana sredstva nadomestila v Ob¢ini Brezice so prihodek obdinskega proraéuna.
17. Clen
(1) Z denarno kaznijo 1.200 € se kaznuje pravna oseba ali podjetnik posameznik, ki ne vlozi

prijave za nadomestilo ali ne prijavi pravilnih povrsin oziroma sprememb.

(2) Z denarno kaznijo 250 € se kaznuje odgovorna oseba pravne osebe, ki ne vloZi prijave za
nadomestilo ali ne prijavi pravilnih povrSin oziroma sprememb.

(3) Z denarno kaznijo 100 € se kaznuje fizicna oseba, ki ne vlozi prijave za nadomestilo ali ne
prijavi pravilnih povrs§in oziroma sprememb.

18. élen
InSpekcijski in strokovni nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljata pristojni upravni organ

in Medobginski in§pektorat — Skupni prekrskovni organ obg&inskih uprav obgin Bistrica ob Sotli,
Brezice, Kr§ko, Radece in Sevnica.



19. clen

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnih

zemljis¢ za obmocje Ob¢ine BrezZice (Uradni list RS, st. 73/01), ki se uporablja do vkljuéno 31.
12. 2019.

20. clen

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati
pa se zaéne 1. 1. 2020.

St

Brezice, dne.

lvan Molan
Zupan



