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ZADEVA: 
enostanovanjsko gradnjo Cerklje ob Krki, EUP CEK-11 (zahod)

gradnjo Cerklje ob Krki, EUP CEK-11 (zahod). 

SKLEP 

enostanovanjsko gradnjo Cerklje ob Krki, EUP CEK-11 (zahod). 

OBRAZLO ITEV 

nadaljevanju: OPPN), katerega postopek izdelave se vodi v skladu z Zakonom o urejanju 
prostora (Uradni list RS, t. 61/17, 175/20 - ZIUOPDVE, 199/21 - ZUreP-3, 20/22 - odl. US, v 

jugovzhodnem delu naselja Cerklje ob Krki ob lokalni cesti med regionalno cesto in reko Krko, 

zahodni del enote urejanja prostora z oznako CEK-11 in manj i del enote urejanja prostora 

delih teh dveh enot urejanja prostora je smiselna zaradi zaokro itve prostorskih ureditev in 

Predmet OPPN se glede na izkazano investicijsko namero nana a na izgradnjo petih 

tevilka: 3505-3/2021 
Datum: 15.2.2023 
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 V zvezi s pripravo predmetnega OPPN je bila dne 16.7.2021 podana pobuda za 

nosilcev urejanja prostora in javnosti.  

pristojnega ministrstva za prostor dodeljena identifikacijska tevilka 2639, pod katero se ta akt 
vodi v zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem sistemu. Dne 20.10.2021 je bila z 

pogodba t. 2-2021 o medsebojnih obveznostih pri izdelavi OPPN. 

verjetnosti pomembnih vplivov na okolje dr avnih nosilcev urejanja prostora, ki sodelujejo pri 
celoviti presoji vplivov na okolje. Na podlagi teh prejetih mnenj je ministrstvo pristojno za okolje 

postopku priprave OPPN celovite presoje vplivov na okolje ni potrebno izvesti.
V fazi pridobivanja mnenj o verjetnosti vplivov na okolje so se pridobivale tudi konkretne 

smernice posameznih pristojnih nosilcev urejanja prostora, v katerih 

posege v prostor.  
V nadaljevanju je izdelovalka prostorskega akta v mesecu aprilu 2022 pripravila osnutek 

prostora, da na podlagi tega gradiva podajo mnenje k osnutku OPPN. V mnenjih posamezni nosilci 
urejanja prostora podajo ugotovitve glede upo tevanja smernic in predpisov iz njihove pristojnosti v 
OPPN oziroma ugotovitve o njihovem neupo tevanju utemeljijo ter podajo usmeritve za odpravo 

predstavnik lokalne skupnosti. 

seznanitve javnosti z morebitnim nasprotjem interesov vseh oseb, ki sodelujejo pri pripravi in 

interesov v postopku priprave predmetnega OPPN. 
Po prejetih mnenjih je bil v mesecu juliju 2022 pripravljen dopolnjen osnutek OPPN, ki je bil 

udele ila nobena oseba. 

septembru 2022 je pripravila predlog OPPN in dne 29.9.2022 pozvala pristojne nosilce urejanja 
prostora k podaji mnenja na predlog OPPN. Pridobljena so bila vsa mnenja nosilcev urejanja 
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isti seji tako, da se prva in druga obravnava odloka zdru ita. 
Po sprejemu predmetnega Odloka se le-ta objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in na 

V skladu z veljavno zakonodajo je potrebno v okviru priprave OPPN pripraviti tudi elaborat 
ekonomike, s katerim se opredeli komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter 

OPPN, ki se nana ajo na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter 
dru beno infrastrukturo. 

gospodarske javne infrastrukture in nima bistvenega vpliva na ir o infrastrukturno opremljenost, 

gradiva. 

Pripravila: 
Tanja Rus 

Mag. Ur ka Klenov ek 
Vodja Oddelka za prostor 

Ivan MOLAN 
upan
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– odl. US, 40/12-ZUJF, 14/15 – ZUUJFO, 76/16 - odl. US, 11/18 – ZSPDSLS-1, 30/18, 

O D L O K   

ZA ENOSTANOVANJSKO GRADNJO CERKLJE OB KRKI 

(podlaga in predmet za OPPN) 

gradnjo Cerklje ob Krki (v nadaljevanju: OPPN), ki ga je izdelalo podjetje M MUNDUS, 
Mateja Su in Brence s.p., ID 2639, pod t. projekta 2105. 

.

objekti in infrastrukturo. 

(pomen izrazov in kratic) 

(1) Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen: 

Kratica Pomen kratice 
EUP Enota urejanja prostora 
Fz Faktor zazidanosti
Fzp Faktor zelenih povr in
GP Gradbena parcela
OPN Bre ice

OPPN Krki, EUP CEK-11 (zahod)

(2) Faktor zazidanosti gradbene parcele je razmerje med zazidano povr ino vseh 

(3) Faktor zelenih povr in je razmerje med odprtimi bivalnimi povr inami in celotno 
povr ino gradbene parcele. Za odprte bivalne povr ine se tejejo zelene povr ine in 
tlakovane povr ine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne slu ijo kot prometne povr ine 

ekolo ke otoke).  
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izpostavljenim delom stavbe nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali 

objektu. Kot parcela objekta se tejejo tudi gradbene parcele objektov oziroma 

do stika po evne strehe in vertikalne zunanje stene, merjeno z notranje strani stavbe. V 

(7) Kubus pomeni volumen oblike kvadra oz. kocke. 

razvoj objekta(ov).  

kar je treba obrazlo iti in utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja. 

objektu. 

prebivanju ali opravljanju dejavnosti. 
(13) Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem. 

(vsebina) 

1. opis prostorskih ureditev; 

gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro; 

6. re itve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave; 

9. etapnost izvedbe prostorske ureditve; 

11. obveznosti udele encev graditve objektov; 

M 1: 10 000 
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M 1: 5 000 
M 1: 2 000 
M 1: 1 000 

2. Vplivi in povezave M 1: 2 000 
3. Ureditvena situacija  M 1: 500 
4. Prometne ureditve M 1: 500 
5. Infrastruktura   M 1: 500 
6. Parcelacija M 1: 500 

strokovne podlage za pripravo OPPN, smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora, 
obrazlo itev in utemeljitev OPPN, povzetek za javnost in elaborat ekonomike. 

postopek celovite presoje vplivov na okolje ni bilo potrebno izdelati, zato ni predmet 
obveznih prilog. 

II. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV 

5575, 5576, 5577, 5578, 5579 in 3122/5-del vse k.o. 1302-Cerklje.  

hi  (oznaka podrobnej e namenske rabe SSe). Zaradi celovite obravnave ureditev 
OPPN zajema tudi manj i del EUP CEK-10 z isto namensko rabo. Spremembo meje 

(vplivi in povezave) 

(1) Teren je ravninski z minimalnim padcem proti jugu.  

Krki.   

omre je elektroenergetskih vodov. Vodovodno omre je in omre je zemeljskega plina 

zgrajenega kanalizacijskega omre ja.  
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ogro enosti. 

predstavljal bistvene dodatne obremenitve na e vzpostavljeno prometno in komunalno 

poslab uje.  

in povezave«. 

(vrste gradenj) 

gradnji.  

(vrste objektov glede na namen po klasifikaciji objektov)  

(1) Dopustna je gradnja vrste objektov, namenjenih bivanju.  
(2) Po klasifikaciji vrst objektov (CC-SI) je dopustna gradnja naslednjih objektov s 
prete nim namenom: 

naslednjih objektov s prete nim namenom:  

(4) Dopustna je izgradnja infrastrukturnih objektov, in sicer: 
21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste 
222 Distribucijski cevovodi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska 

komunikacijska omre ja – z vsemi razredi in podrazredi. 

(dopustne dejavnosti) 

2 na 
objekt.  

(vrste objektov glede na zahtevnost) 
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(zasnova in ureditvene enote) 

dve namenjeni javnemu dobru (v nadaljevanju: GP).  
(2) Koncept zagotavlja mirno in kvalitetno bivanje. Sledi sodobnim trendom arhitekture 

povr inami za razvoj objektov. 
(4) Poleg enostanovanjskih stavb je na parceli objekta dopustna gradnja nezahtevnih in 

(lokacijski pogoji in pogoji o velikosti objektov) 

(1) Gradnja objektov je dopustna na povr inah za razvoj objekta.  
(2) Povr ina za razvoj objekta je odmaknjena od parcelne meje parcele objekta na 
severni strani 2 m, na ju ni in zahodni strani pa 6 m. Odmik na vzhodni strani parcelne 
meje je 4 m.  

(4) Vsi nadzemni  objekti  morajo  biti odmaknjeni od parcele ceste  najmanj  1,5 m ali 

(5) Razmiki med stavbami morajo biti najmanj tolik ni, da so zagotovljeni svetlobno-

objektov v okviru parcele objekta.  
(6) Osnovni, stanovanjski objekt se umesti na severni del parcele objekta. Tak na 

severno obcestno stran. 

zelenih povr in.

terena na mestu vhoda.  
 Eta nost stavb je (K)+P+M.  

Minimalni faktor zelenih povr in (Fzp) je 0,3. Povr ina kletne eta e, ki je v celoti vkopana 
in ne sega nad koto novo urejenega terena in tvori zelene povr ine ali potrebne utrjene 
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OPPN »Ureditvena situacija«. 

(pogoji za oblikovanje objektov in povr in) 

(1) Tipologija zazidave enostanovanjskih stavb: samostojne hi e. 
(2) Oblika osnovnega stanovanjskega objekta:  

 V osnovi tloris podolgovate oblike v razmerju 1 : 1,5 do 1 : 2.  
 Dopustno je dodajanje in odvzemanje manj ih kubusov na osnovni podolgovat 

konzolno. 
 Orientacija dalj e stranice (sleme strehe) v smeri vzhod-zahod. 

(3) Streha:  

smeri objekta. 
Dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi in/ali transparentnimi 
strehami. 

 Barve kritin so poenotene (sive do grafitno sive barve). Prepovedana je uporaba 

 Dopustne so zazelenjene strehe in terase. 
 Osvetlitev podstre nih prostorov je dovoljena s stre nimi okni.   

(4) Oblikovanje fasad: 
 Material: poleg stekla je dopustna kombinacija maksimalno dveh materialov. 

fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov so enostavni. 

 Fasade naj bodo v odtenkih svetlih, toplih, zemeljskih barv ali v beli barvi. 
Dovoljene so barvne kombinacije za poudarek posameznega dela fasade (dodani 
ali odvzeti kubusi, vhod). 

turkizno modra). 
(5) Postavitev zunanjih enot naprav: 

vzporedno s stre ino, njihov najvi ji del pa ne sme presegati vi ine slemena 
osnovne strehe. Pri ravnih strehah oziroma strehah z najmanj im naklonom se 

skrite za fasadni venec oz. morajo biti od venca odmaknjeni najmanj za vi ino 

te fasade izvedene tako, da deli fasad zakrivajo instalacije in zunanjo enoto 
naprave.  

parcele na mesto, ki ni vidno iz ulice oz. mora biti le ta vizualno skrita. 
(6) Uvozi in utrjene povr ine: 



USKLAJEN PREDLOG
 Dovozi na parcele se asfaltirajo ali tlakujejo v irini najmanj 3,5 m, s poglobljenimi 

robniki in ustreznimi uvoznimi radiji. 

in ograjo, je treba zagotoviti najmanj 5 m prostora, na katerem se lahko vozilo 

Vsaka stanovanjska enota mora imeti najmanj dve parkirni mesti. Praviloma se 
zagotovi e tretje parkirno mesto, ki je sestavni del hortikulturne ureditve – travne 
re etke, leseni tramovi ali drugi povr inski materiali kombinirani s povr inami trave 
(razen betonsko satovje), kar velja tudi za vsako nadaljnje parkirno mesto.  

 V primeru dodatne dejavnosti v objektu, morajo biti vse manipulativne in parkirne 

(7) Nepozidane in neutrjene povr ine: 

komunalnih vodov ali preglednostnega trikotnika. Sajenje dreves v varovalnih 

odloka.  
 Izvedejo se izravnave terena na mestih, kjer je to potrebno zaradi navezave na 

(pogoji za nezahtevne in enostavne objekte) 

(1) Poleg glavnega volumna enostanovanjske stavbe se lahko na obcestni strani v 
nadaljevanju uvoza umesti servisni prostor, in sicer ali kot dodan kubus h glavnem 

kolesarnice, drvarnice, nadstre nice, lope za spravilo orodja ipd. 
(2) Ob severozahodni strani glavnega volumna enostanovanjske stavbe ali na skrajno 
jugovzhodni strani proste zelene povr ine se lahko umesti zunanji bivalni prostor, in sicer 

objekt. Ta zdru uje funkcije zunanjega pokritega dnevnega prostora (letne kuhinje, 

(3) Oba volumna naj izkazujeta sekundarno funkcijo in izpolnjujeta naslednje pogoje: 
 umestitev znotraj povr ine za razvoj objektov,  

 ravna streha (lahko zazelenjena, lahko tudi kot terasa), 
 manj ih tlorisnih dimenzij, do 50 m2 zazidane povr ine oz. manj zaradi 

izpolnjevanja pogoja Fz, 
 z zamikom glede na glavni volumen, da v relaciji z glavnim volumnom tvorita 
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kopanje ali okrasen) ali ribnik pod naslednjimi pogoji, 
 odmik od parcelne meje je najmanj 1,5m, 

2. 

najmanj tudi: 

 pomo ni komunalni objekt (objekt za razsvetljavo, drog, urbana oprema, pomo ni 
cestni objekti ipd.). 

(7) Dopustna je postavitev ograje pod naslednjimi pogoji:  

o postavitvi ograje na parcelno mejo ne sogla ata, je lahko ograja postavljena 

 Ograje so maksimalne vi ine 1,50 m, zelene ograje ( ive meje) lahko tudi do 2,00 
m.  

 Masivne zazidane ograje in zasaditev meja s cipresami niso dopustne. 
 Oblikovnost ograj v nizu ob isti prometnici morajo biti oblikovno poenotene ali 

zazelenjene. 

 Izravnave terena se praviloma izvedejo z bre ino.  
 Postavitev betonskih karpnikov je dopustna do vi ine 0,5 m. 

ali opornim zidcem. Pri odjemnem mestu za smeti je lahko vi ina opornega zidu 
vi ine do 1,0 m. 

(9) Odjemno mesto za komunalne odpadke se oblikuje kot del urbane opreme naselja. 
Postavi se na utrjeno podlago, ogradi se z netransparentno ograjo, ki mora biti vi ja od 

IV.  POGOJI ZA GOSPODARSKO JAVNO IN DRUGO INFRASTRUKTURO 

(infrastruktura splo no) 

kanalizacija, vodovod, TK, odvodnjavanje ceste, cestna razsvetljava, plinovodno 
omre je) se izvedejo v koridorju nove dostopne ceste.  
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prestavita ju neje tako, da potekata od roba gradbene parcele v oddaljenosti cca 3,0 m 
zaradi mo nosti postavitve ograj. 
(3) Praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in 

vzdr evanje infrastrukturnih objektov in naprav. Pri tem je treba posebno pozornost 

(4) Gradbene parcele se priklapljajo na novo zgrajeno infrastrukturo v novi dostopni 
cesti. 

predvidena s prebojem, sicer pa s prekopom. Nasipavanje ali odvzemanje materiala nad 

(8) Sajenje dreves z globokimi koreninami v varovalnih pasovih posameznih objektov 
gospodarske javne infrastrukture ni dovoljeno, oziroma mora zna ati odmik dreves od 
posameznih vodov najmanj 1,50 m od vodovoda, kanalizacije najmanj 2,00 m in 2,50 m 
od plinovoda. 

projektni dokumentaciji. 

ureditve«. 

(prometna infrastruktura) 

Krki (LC 024691).   
(2) Ob lokalni cesti se predvidi koridor v irini 2,0 m za iritev lokalne ceste. 

Vozni pas:  2 x 2,0 m =   4,00 m 
Povozna bankina: 2 x 0,5 m =  1,00 m 
Skupaj: 5,00 m  
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zadosten zavijalni radij za merodajno vozilo.  
(6) Iz nove dostopne ceste se predvidi mo nost zagotavljanja dostopa do parcel vzhodno 
od OPPN.   

lokalne ceste se izven bankine izvede cestna razsvetljava. 
(8) Parkirna mesta za posamezno parcelo objekta, se zagotavljajo na parceli sami,  

(10) Glavne dostope do objektov, primarne povr ine za pe ce  je treba urediti tako, da 
so uporabni tudi za funkcionalno ovirane ljudi.  

ureditve«. 

(vodovod in hidrantno omre je) 

izvedejo pod pogoji upravljavca.  

in mesto priklopa ter dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji upravljavca.  

priklopljeni na vodovodno omre je. Postavitev hidrantov se izvede v skladu z veljavnimi 
predpisi. Hidrantno omre je mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za ga enje 
po ara skladno z veljavnimi predpisi.  

»Infrastruktura«.  

(odvajanje voda) 

infrastrukturnem koridorju se predvidi kanalizacijski vod v primeru izgradnje 
kanalizacijskega sistema v prihodnosti.  

s pozidanih in tlakovanih povr in.  
(4) Padavinske vode s streh se odvajajo v lokalni zbiralnik de evnice, ki se lahko 

tem morajo biti ponikalnice locirane izven vpliva povoznih  in manipulativnih  povr in, da 

re itve ponikanja padavinskih  voda  s predvidenih  povr in se ob upo tevanju  sestave 

pomeni, da je potrebno predvideti  zadr evanje padavinskih  voda. 
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(5)  Odvodnjavanje padavinskih voda s cest se detajlneje re i v fazi izdelave projektne 

po iralnikov v ponikovalnico. 

OPPN »Infrastruktura«.  

(energetska infrastruktura)

Cerklje - center: 993.   

izgradnje infrastrukturne opreme prestavi skupaj s TK vodom v odmiku cca. 3 m od ju ne 

»Infrastruktura«.  

(telekomunikacijsko omre je) 

izgradnje infrastrukturne opreme prestavi skupaj s elektro energetskim vodom v odmiku 

(2) Dopustna je gradnja irokopasovnega omre ja in drugih telekomunikacijskih omre ij 
ob upo tevanju tega OPPN. 

»Infrastruktura«.  

(zbiranje in odvoz odpadkov) 

(1) Predviden je individualen odvoz komunalnih odpadkov z odjemnega mesta ob lokalni 
cesti, ki mora biti opremljeno s posodo za odpad po navodilih upravljavca.  
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odlaganje komunalnih odpadkov in drugih odpadkov, hkrati pa mora biti dostopno 
posebnim smetarskim vozilom za odvoz odpadkov. 

V.  PARCELACIJA IN PROSTORSKI UKREPI 

(parcelacija in prostorski ukrepi) 

drugo grajeno javno dobro lokalnega pomena je treba izvesti postopek ureditve meje, 
parcelacije, nove izmere ali drug postopek s katerim se uredi dejansko stanje in prenese 

tako rezerviran koridor za rekonstrukcijo LC – GPjc2 v irini cca. 2 m. Parcelacija se 

(4) Posebni prostorski ukrepi niso predvideni. 

raziskave ob gradbenih delih pod pogoji pristojnega mnenjedajalca.   

(4) Zaradi varstva arheolo kih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo 

zemeljska dela, in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. 



USKLAJEN PREDLOG

(varovanje voda) 

(2) Predvideni so predhodni ukrepi za varstvo povr inskih voda in podtalnice skladno z 

ponikalnice, zbiralnik za vodo.  

(varovanje okolja) 

(4) Mejne vrednosti obremenitev okolja zaradi elektromagnetnega sevanja ne smejo biti 

(5) Pri osvetljevanju objektov in pri objektih za svetlobno ogla evanje, ki svetijo, je treba 

(6) Pri zemeljskih delih se mora plodna zemlja odstraniti in deponirati ter se uporabiti za 

VII. RE ITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN 

VAROVANJEM ZDRAVJA 

(1) Predvidene ureditve morajo biti skladne z veljavnimi predpisi, smernicami in 

erozija, potres, po ar) ter varovanja zdravja ljudi in kvalitetnega okolja bivanja. 

pred vojnimi udejstvovanji.  
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(4) Protipotresna varnost: Pri gradnji objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je 

projektirani, grajeni in vzdr evani skladno z veljavnimi predpisi o odpornosti in stabilnosti 
objektov. 
(5) Nevarnost razlitja nevarnih snovi: glede na namenskost stavb se ne predvideva 
pojavnost tovrstne nevarnosti. 

(varstvo pred po arom) 

(1) Po arno varstvo, irjenje po ara na sosednje objekte, odmiki med objekti, lega 

poti in sistemi za javljanje ter alarmiranje, ukrepi za varen umik ljudi, naprave za ga enje 
in dostop gasilcev, hidrantno omre je in drugo, morajo biti urejeni v skladu z veljavnimi 

(2) Po arna voda se zagotavlja iz hidrantnega omre ja.  

(varovanje zdravja) 

(1) Pri gradnji stanovanjskih objektov in delovnih prostorov je treba upo tevati merila za 

(2) Nove enostanovanjske objekte se lahko na namenskih rabah SSe in SK gradi tudi 

zna a na zimski solsticij najmanj eno uro, na ekvinokcija pa najmanj 3 ure na dan. (77. 

osebam skladno s predpisi in dobro prakso. 

VIII. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN 

(etapnost izvedbe prostorske ureditve) 

celoto.  



USKLAJEN PREDLOG

(dopustna odstopanja) 

vidikov.  

z javnim interesom.  

vi ji kot 170 cm.  V tem primeru pomeni eta nost objekta P+1. 

in izvoz na glavno cesto z zavijanjem samo v desno smer. V tem primeru se lahko deli 

(zagotavljanje izgradnje infrastrukture) 

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, je dopustna 

vzpostavi kot javno dobro. Investitor bo komunalno infrastrukturo zgradil sam na podlagi 

opreme, ki jo bo po izgradnji predal v upravljanje pripravljavcu.  

(obveznosti udele encev graditve objektov) 

projektom.  



USKLAJEN PREDLOG

(dopustni posegi pred izvedbo ureditev) 

(vpogled akta in nadzorstvo) 

(2) Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne in pekcijske slu be. 

(uveljavitev) 

tevilka: 3505-3/2021 
Bre ice,  

Ivan Molan 
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TEKSTUALNI DEL 
 

1 UVOD 

1.1 PREDMET ELABORATA EKONOMIKE 

Izdela se Elaborat ekonomike za pripravo OPPN za enostanovanjsko gradnjo Cerklje ob 
Krki, EUP CEK-11 (zahod).  
Elaborat ekonomike se v fazi priprave OPPN izdela kot strokovna podlaga za pripravo 
OPPN, ki se predloži kot spremljajoče gradivo k OPPN.  

1.2 NAMEN ELABORATA EKONOMIKE  

Elaborat ekonomike je skladno s 2. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, 
št. 45/19 in 199/21-ZUreP-3) namenjen:  

– oceni investicij in določitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje komunalne 
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi ali 
zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev, načrtovanih z občinskim prostorskim 
načrtom (v nadaljnjem besedilu: OPN) ali občinskim podrobnim prostorskim načrtom 
(v nadaljnjem besedilu: OPPN), ter  

– oceni investicij in določitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje družbene 
infrastrukture, ki jo je treba zgraditi, dograditi ali jo zagotoviti na drug način za 
namen izvedbe prostorskih ureditev v OPN ali OPPN.  

  
Osnovni namen izdelave Elaborata ekonomike je prikaz finančnih posledic, ki jih bo imela 
izvedba načrtovanih prostorskih ureditev, kadar bo za to potrebno zgraditi novo ali 
rekonstruirati obstoječo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo. Kadar 
bo prostorska ureditev imela učinek tudi na družbeno infrastrukturo, se prikaže tudi ta. Na ta 
način naj bi bili odločevalci pravočasno – t.j. še v fazi sprejemanja prostorskega akta, pred 
uradno potrditvijo – informirani o pričakovanih stroških ter finančni vzdržnosti načrtovane 
ureditve, s čimer bi bilo odločanje bolj kvalitetno. Elaborat ekonomike sam po sebi ne določa 
prostorskih ali infrastrukturnih ureditev, ampak jih zgolj povzema iz obstoječih virov in 
prikazuje osnovno komunalno ekonomiko ter ima tako v procesu prostorskega načrtovanja 
zgolj informativno vlogo. 
 
Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu z ZUreP-21 oz. 
ZUreP-3. 
 

 Obrazložitev 
Lokalne skupnosti imajo za dograditev ali graditev omejeno višino finančnih sredstev in 
omejene vire financiranja, zato je bistvena naloga elaborata ekonomike, da preverja, koliko 
nas stanejo prostorske ureditve, ki se načrtujejo s prostorskim aktom oziroma na kolikšne 
                                                
1 Postopek OPPN za enostanovanjsko gradnjo Cerklje ob Krki, EUP CEK-11 (zahod) se pripravlja in 
sprejema po ZUreP-2.  
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stroške za komunalno opremo, drugo gospodarsko infrastrukturo in družbeno infrastrukturo 
je treba računati, če se realizirajo načrtovane prostorske ureditve. 
Enako pomembno, kot višino stroškov, je tudi, da se ocenijo možni viri financiranja za 
gradnjo komunalne opreme, druge gospodarske javne infrastrukture in družbene 
infrastrukture.  
Gradnjo komunalne opreme praviloma zagotavlja občina, financira pa jo iz komunalnega 
prispevka, proračunskih sredstev občine in drugih virov. Drugi viri financiranja komunalne 
opreme so proračunska sredstva države, sredstva, pridobljena iz različnih skladov in druga 
finančna sredstva, ki niso komunalni prispevki.  
Zakon omogoča, da se lahko občina in investitor dogovorita, da bo investitor sam zgradil del 
ali celotno novo komunalno opremo za zemljišče, na katerem namerava graditi. V tem 
primeru občina in investitor skleneta pogodbo o opremljanju in v njej določita medsebojne 
pravice in obveznosti. Investitor nosi stroške izgradnje nove komunalne opreme, ki je 
določena v pogodbi o opremljanju in na ta način plača komunalni prispevek za novo 
komunalno opremo. Če se nova komunalna oprema posredno ali neposredno priključuje na 
obstoječo komunalno opremo oz. bremeni že zgrajeno komunalno opremo, plača investitor 
tudi pripadajoči del komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo.  
Elaborat ekonomike poleg ocenjevanja investicij in ocene možnih virov financiranja za 
komunalno opremo ter drugo gospodarsko javno infrastrukturo ocenjuje tudi vpliv 
načrtovanih prostorskih ureditev iz prostorskega akta na družbeno infrastrukturo.  

1.3 PRAVNA PODLAGA 

Zakon o urejanju prostora - ZUreP-3, (Uradni list RS, št. 199/21) kot spremljajoče gradivo 
prostorskega akta navaja elaborat ekonomike (drugi odstavek 55. člena). Podrobnejša 
opredelitev elaborata ekonomike je navedena v 68. členu, ki se glasi:  

»(1) V postopku priprave OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki vsebuje 
oceno investicij za graditev ali dograditev komunalne opreme in druge gospodarske 
javne infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev družbene infrastrukture glede 
načrtovanih prostorskih ureditev v OPN in OPPN.  
(2) Elaborat ekonomike ali njegov povzetek je del gradiva za obravnavo na občinskem 
svetu.  
(3) Minister podrobneje predpiše vsebino in obliko elaborata ekonomike.«  

  
V skladu s tretjim odstavkom 68. člena ZUreP-3 je sprejet Pravilnik o elaboratu ekonomike 
(Uradni list RS, št. 45/19 in 199/21-ZUreP-3), ki natančneje določa vsebino in obliko 
elaborata ekonomike. Elaborat ekonomike se lahko v nadaljnjih fazah sprejemanja 
prostorskega akta ustrezno spremeni in dopolni. 
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2 PODLAGE ZA IZDELAVO ELABORATA EKONOMIKE 
Skladno s 3. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike so naslednje podlage za izdelavo 
elaborata ekonomike:  

-    prostorski strateški akti, občinski prostorski plan; - točka 2.1.1 tega Elaborata 
-    strokovne podlage za pripravo OPN ali OPPN za obstoječo in načrtovano komunalno 
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter družbeno infrastrukturo; - točka 
2.1.2 tega Elaborata 
-    podatki o stanju in zmogljivosti komunalne opreme in druge gospodarske javne 
infrastrukture ter družbene infrastrukture; - točka 4 tega Elaborata 
-    dokumentacija za načrtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno 
infrastrukturo, izdelano v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, če je na razpolago v 
času izdelave elaborata ekonomike; - dodatna dokumentacija ni izdelana 
-    investicijska dokumentacija, izdelana v skladu s predpisi o investicijski dokumentaciji 
na področju javnih financ, če je na razpolago v času izdelave elaborata ekonomike; - 
investicijska dokumentacija ni posebej izdelana 
-    druga razpoložljiva dokumentacija. - druga dokumentacija ni izdelana 

 
2.1.1 Prostorski izvedbeni akti 

− Občinski prostorski načrt občine Brežice (Odlok o občinskem prostorskem načrtu 
občine Brežice, Uradni list RS št. 41/19 – uradno prečiščeno besedil, 80/21 - v 
nadaljevanju: OPN). 

 
Slika 1: Izsek iz grafičnega dela OPN – namenska raba prostora 

Prostorska enota:   PREN-09  
Enota urejanja prostora (EUP):  CEK-11 (manjši del CEK-10) 
Osnovna namenska raba:   Območje stavbnih zemljišč 
Podrobnejša namenska raba:  SSe – območja stanovanjske prostostoječe gradnje 

pretežno enodružinskih hiš (70. člen OPN) 
Način urejanja:    OPPN (CEK-11), PIP (CEK-10) 

−  OPPN za enostanovanjsko gradnjo Cerklje ob Krki, EUP CEK-11 (zahod) ( v 
pripravi). 



 

 

 

M MUNDUS, Mateja Sušin Brence s.p.  
 

 

 

 
 

 

OPPN za enostanovanjsko gradnjo Cerklje ob Krki, EUP CEK-11 (zahod) 
ELABORAT EKONOMIKE 

 Stran 8 od 25    

2.1.2 Strokovne podlage 
Glede na načrtovano infrastrukturo in predviden način financiranja izdelava dodatnih 
strokovnih podlag za obstoječo in načrtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko 
javno infrastrukturo (GJI) ter družbeno infrastrukturo ni potrebna in zato niso bile pripravljene. 
Podatki za izdelavo elaborat ase povzamejo iz OPPN v pripravi.  
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3 OBMOČJE IN PREDMET NAČRTOVANJA Z OPPN 

3.1 OBMOČJE 

Območje OPPN se nahaja na jugovzhodnem delu naselja Cerklje ob Krki, ob manj prometni 
cesti, vzporedni med regionalno cesto in reko Krko. Območje zajema del nepozidanega 
stavbnega zemljišča znotraj naselja.  
Območje OPPN je z OPN opredeljeno kot del EUP z oznako CEK-11, kjer je določena 
namenska raba SSe – območje stanovanjske prostostoječe gradnje izključno enodružinskih 
hiš.  
Območje OPPN meji: 

– na jugu na lokalno cesto LC 024690 Krška vas – Cerklje, 
– na zahodu na kompleks osnovne šole z zunanjimi igrišči, 
– na severu na trgovino, 
– na vzhodu na območje enostanovanjskih hiš.  

Območje OPPN zajema zemljišča s parc. št. 5574, 5575, 5576, 5577, 5578, 5579 in del 
3122/5, vse k.o. 1302-Cerklje v skupni velikosti 43 arov. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Slika 2: Območje OPPN na orto foto  

3.2 RAZLOGI ZA PRIPRAVO 

Območje OPPN je v OPN opredeljeno kot enota urejanja prostora z oznako CEL-11, kjer je 
predpisan način urejanja z OPPN. 
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3.3 PREDMET 

Na območju OPPN se načrtuje gradnja petih enostanovanjskih stavb z dostopno cesto in 
potrebno infrastrukturo. Določijo se robni pogoji za gradnjo, pri čemer so kot izhodišča 
upoštevani pogoji, smiselno povzeti po PIP iz OPN ter smiselno upoštevajoč že sprejet 
OPPN v enoti urejanja prostora EUP CEK-11 in izhodišča pobudnika. 
OPPN se izdela na pobudo lastnika zemljišč na območju OPPN. 
Predvidene ureditve obsegajo:  

– gradnjo 5 enostanovanjskih stavb s potrebno zunanjo ureditvijo,  
– gradnjo potrebne prometne infrastrukture,  
– gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture. 

 

 
Slika 3: Ureditvena situacija OPPN 

Ureditev območja s predvidenimi objekti in ureditvami je razvidna iz načrta 3 grafičnega dela 
OPPN »Ureditvena situacija«.  
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4 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA 
JAVNA INFRASTRUKTURA 

 
Skladno s 5. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike Elaborat ekonomike se za 
posamezna območja načrtovanih prostorskih ureditev obravnava: 

-   komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki se uporablja samo 
za oskrbo območja načrtovane prostorske ureditve; 

-   komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki se uporablja za 
oskrbo območja načrtovane prostorske ureditve in sosednjih območij. 

 
Namen opremljanja zemljišč (147. člen ZUreP-2):  

Opremljanje stavbnih zemljišč obsega projektiranje in gradnjo komunalne opreme ter 
objektov in omrežij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se 
lahko prostorske ureditve oziroma objekti, načrtovani z OPN ali OPPN, izvedejo in se 
namensko uporabljajo. Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne 
infrastrukture in drugih objektov, ki za izvedbo in delovanje ne potrebujejo komunalne 
oskrbe, je dopustna na opremljenih stavbnih zemljiščih. 

Namen opremljanja zemljišč (157. člen ZUreP-3): 
Opremljanje stavbnih zemljišč obsega projektiranje in gradnjo komunalne opreme in 
druge gospodarske javne infrastrukture iz 158. člena tega zakona, ki so potrebni, da 
se lahko prostorske ureditve, načrtovanje s prostorskimi izvedbenimi akti, izvedejo in 
se namensko uporabljajo.  

 
Komunalno opremljeno (149. člen ZUreP-2) je stavbno zemljišče, ki ima urejen dostop do 
javnega cestnega omrežja in je zanj mogoče izvesti priključke na: 

-    javno elektroenergetsko omrežje, 
-    javno vodovodno omrežje in 
-    javno kanalizacijsko omrežje 

Opremljeno stavbno zemljišče (159. člen ZUreP-3) je stavbno zemljišče, ki ima urejen 
dostop do javnega cestnega omrežja in za katero je mogoče izvesti priključke na:  

-    javno elektroenergetsko omrežje, 
-    javno vodovodno omrežje in 
-    javno kanalizacijsko omrežje. 
 

Komunalna oprema so (148. člen ZUreP-2):  
- objekti in omrežja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih služb 

varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;  
- objekti in omrežja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih 

služb po predpisih, ki urejajo energijo, na območjih, kjer je priključitev obvezna;  
- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: občinske ceste, javna parkirišča in druge 

javne površine v javni lasti.  
Komunalna oprema so (158. člen ZUreP-3): 

- objekti oziroma omrežja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje obveznih 
lokalnih gospodarskih javnih služb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo 
varstvo okolja; 

- objekti oziroma omrežja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih 
gospodarskih javnih služb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko; 
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- javne površine v lasti občine. 
 

Druga gospodarska javna infrastruktura (3. člen ZUreP-2)  
so objekti ali omrežja, ki so namenjeni opravljanju gospodarskih javnih služb skladno 
z zakonom ter objekti ali omrežja za druge namene v javnem interesu, ki so kot taki 
določeni z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti, kakor tudi drugi objekti in omrežja 
v splošni rabi. 

Druga gospodarska javna infrastruktura (3. člen ZUreP-3)  
je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna oprema, in je namenjena 
zagotavljanju opremljenosti stavbnega zemljišča kot sta elektroenergetsko omrežje in 
državna cesta. 

 

Komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo je treba zagotoviti pred ali 
najkasneje vzporedno z izvajanjem načrtovanih prostorskih ureditev oz. investicije. Načrtuje 
se jo pred ali vzporedno s projektom in ustrezno dimenzionira. Opredeljena je kot pogoj za 
izvedbo gradnje. Z ustreznimi tehnikami je možno predvideti etapnost gradnje in vsaj 
približno oceniti višino stroškov in pričakovani okvir za vire financiranja. 

4.1 POVZETEK KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE 
INFRASTRUKTURE, KI JO JE TREBA DOGRADITI ALI NA NOVO ZGRADITI  

Območje OPPN ni komunalno opremljeno. Gre za komunalno opremljanje območja, 
namenjenega petim enostanovanjskim stavbam. Objekti se bodo priključevali na obstoječo 
infrastrukturo na način, kot so priključeni obstoječi objekti.  
Za potrebe infrastrukturnega opremljanja se bo zgradila dostopna cesta, ki bo hkrati 
infrastrukturni koridor za izvedbo ostale infrastrukture.  
Podatki o obstoječi infrastrukturi so povzeti po geodetskem posnetku, Prostorsko 
informacijskem sistemu občin in po podatkih nosilcev urejanja prostora. 
Za potrebe komunalnega opremljanja načrtovanih posegov bo potrebno izvesti sekundarne 
vode in priključke na obstoječa omrežja ter zgraditi infrastrukturo znotraj območja OPPN. 
Potrebna je izgradnja sekundarnih vodov vodovoda, električnega, lahko tudi 
telekomunikacijskega in plinovodnega omrežja. Naselje nima kanalizacije. V koridorju nove 
dostopne ceste se predvidi izgradnja kanalizacijskega voda v primeru izgradnje 
kanalizacijskega sistema v prihodnosti.  
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Slika 4: Situacija infrastrukturnih ureditev iz OPPN 
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Obstoječa in načrtovana infrastruktura je razvidna iz načrta 5 grafičnega dela OPPN 
»Infrastruktura«.  

4.1.1 Prometna ureditev  
Dostop do parcel znotraj območja OPPN se zagotovi z novo dostopno cesto ob vzhodnem 
robu območja OPPN, ki se priključi na obstoječo kategorizirano lokalno cesto LC 024690 
Krška vas – Cerklje, ki poteka južno ob območju OPPN. Nova dostopna cesta omogoča tudi 
možnost zagotavljanja dostopa do parcel vzhodno od OPPN.  
Novo dostopno cesto se dimenzionira za merodajno dvo osno tovorno vozilo z minimalnim 
karakterističnim prečnim profilom 5,0 m (vozišče 2 x 2,0 m, povozna bankina 2 x 0,5 m).  
Nova dostopna cesta se vzpostavi kot javno dobro.  
Ob lokalni cesti Krška vas - Cerklje ob Krki (LC 024691) se predvidi koridor v širini 2,0 m za 
širitev lokalne ceste.  
Obstoječe cestne razsvetljave ni. Ob novi dostopni cesti in rekonstrukciji obstoječe lokalne 
ceste se izven bankine izvede cestna razsvetljava.  
Nove ločene površine namenjene peš ali kolesarskemu prometu se ne predvidijo.  

4.1.2 Vodovod in hidrantno omrežje  
Na območju OPPN poteka obstoječi javni primarni vodovod AC  125 mm, ki se ukinja po 
vzpostavitvi v funkcijo že izvedenega vodovoda NL  100 mm, ki poteka ob zahodnem robu 
lokalne ceste LC 024270, Kapele - Dobova. 

Sekundarni vod se izvede s priključitvijo na obstoječi primarni javni vodovod PE  90 mm. 
Sekundarni vodi se izvedejo praviloma v koridorju novih dostopnih cest.  
Na območju ceste GPc1 se predvidi nov podzemni hidrant. 

4.1.3 Čiščenje in odvajanje voda 
 Odpadne vode 

Na območju naselja ni javnega kanalizacije. Čiščenje odpadnih vod se zagotovi z 
individualnimi čistilnimi napravami. V infrastrukturnem koridorju nove dostopne ceste se 
predvidi kanalizacijski vod v primeru izgradnje kanalizacijskega sistema v prihodnosti.  

 Padavinske vode 
Pri gradnji objektov je treba zagotoviti zadrževanje in ponikanje čim večjega dela padavinske 
vode s pozidanih in tlakovanih površin.  
Padavinske vode s streh se odvajajo v lokalni zbiralnik deževnice, ki se lahko uporablja za 
zalivanje in sanitarno vodo. 
Odvodnjavanje padavinskih voda s cest se detajlneje reši v fazi izdelave projektne 
dokumentacije za infrastrukturno opremljenost območja in se spelje preko cestnih 
požiralnikov v ponikovalnico. 

4.1.4 Energetska infrastruktura 
(1) Severno od območja OPPN, poleg trgovine, se nahaja trafo postaja TP Cerklje center: 
993.  Obstoječi podzemni NN vod delno poteka preko območja OPPN, v območju predvidene 
nove dostopne ceste pa prečka GP4. Vod, ki poteka čez GP4, se v sklopu izgradnje 
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infrastrukturne opreme prestavi skupaj s TK vodom v odmiku cca. 3 m od južne meje GP4 na 
način, da bo omogočena postavitev (zasaditev) ograj. 
V koridorju ceste se izvede sekundarni vod za potrebe priključevanja posamezne gradbene 
parcele. 

4.1.5 Druga gospodarska javna infrastruktura  
V cesti, južno ob območju OPPN poteka plinovodno omrežje. V infrastrukturnem koridorju 
nove dostopne ceste se predvidi izgradnja voda za morebitno priključitev objektov na 
plinovodno omrežje.  

 Komunikacijsko omrežje 
Obstoječi TK vod delno poteka preko območja OPPN in ga v enem delu prečka (GP4). V 
delu, ki poteka čez GP4 se v sklopi izgradnje infrastrukturen opreme prestavi skupaj s elektro 
energetskim vodom.  
Predvideni objekti na območju OPPN se priključijo na obstoječe TK omrežje.  

 Zbiranje in odvoz odpadkov 
Odvoz odpadkov je na območju občine Brežice urejen. Organizirano je ločeno zbiranje 
odpadkov. 
Uredi se individualen odvoz komunalnih odpadkov z odjemnega mesta ob lokalni cesti.  

4.2 OCENA STROŠKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO 
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO 

Skladno s 6. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike stroške komunalne 
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture v primeru priprave OPPN 
oceni pripravljavec ali izdelovalec elaborata ekonomike ob upoštevanju dejanske 
rešitve komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki je 
načrtovana v OPPN, v kolikor ocene stroškov ni mogoče povzame iz strokovnih 
podlag za posamezno vrsto načrtovane komunalne opreme in druge 
gospodarske javne infrastrukture. 

Skladno s 7. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike se izdela ocena stroškov z 
upoštevanjem naslednjih podatkov: 
-    podrobne namenske rabe prostora na območju načrtovane prostorske 
ureditve; 
-    površine območja načrtovane prostorske ureditve; 
-    prostorskih izvedbenih pogojev ali usmeritev za izdelavo OPPN, iz katerih je 
mogoče opredeliti vrsto in kapaciteto pozidave območja načrtovane prostorske 
ureditve; 
-    posamezne vrste načrtovane komunalne opreme na območju načrtovane 
prostorske ureditve 

 
Stroški posamezne vrste načrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne 
infrastrukture obsegajo stroške, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo načrtovane javne 
infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljišč na območju OPPN.  
 
Sestavljajo jih naslednje stroškovne vrste:  
- stroški izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo  
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infrastrukturo, izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,  
- stroški predhodnih raziskav in študij v zvezi z novo infrastrukturo,  
- stroški pridobivanja zemljišč za gradnjo infrastrukture,  
- stroški gradnje nove infrastrukture (kot so stroški materiala, stroški dela, stroški gradbene  
opreme idr.) in  
- drugi stroški nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so  
stroški rušitev objektov, stroški dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).  
 
 Med stroške nove infrastrukture ni mogoče vključiti naslednjih vrst stroškov:  
- vzdrževanje, obnavljanje ali nadomeščanje obstoječe infrastrukture, ki je namenjena 
nemotenemu delovanju te infrastrukture,  
- prilagajanje obstoječe infrastrukture oskrbnim in tehničnim standardom ter  
- odpravljanje manjših pomanjkljivosti na obstoječi infrastrukture, ki onemogočajo njeno 
nemoteno delovanje.  
Stroški izgradnje električnega omrežja in telekomunikacijskega omrežja so prikazani, sicer 
pa niso osnova za odmero morebitnega komunalnega prispevka. Izgradnjo in financiranje 
izgradnje elektro in TK omrežja bodo izvedli neposredno upravljavci teh omrežij (oz. z 
dogovorom o sovlaganju v sofinanciranju z investitorji), zato to ni predmet proračuna občine 
in tudi ne bo v upravljanju občine.   
Individualni priključki na objekte gospodarske javne infrastrukture niso del javne komunalne 
opreme in stroške le-teh nosi investitor, zato podrobnejša obravnava le-teh v Elaboratu 
ekonomike ni obdelana. V elaboratu ekonomike so zajeti le stroški izgradnje gospodarske 
javne infrastrukture. 
 
 
Kot izhaja iz točke 4.3 Viri financiranja, za izgradnjo komunalne opreme in druge 
gospodarske javne infrastrukture niso predvidena sredstva iz občinskega proračuna, zato se 
posebej ocena stroškov ni izdelala. 

4.3 VIRI FINANCIRANJA  

Skladno z 8. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike Elaborat ekonomike določi 
možne vire financiranja za izvedbo načrtovane komunalne opreme in druge 
gospodarske javne infrastrukture. 

Na območju OPPN je za potrebe ureditve območja potrebna izgradnja nove dostopne ceste, 
ki se vzpostavi kot javno dobro. Predmetno območje v okviru občinskih investicij ne spada 
med prioritetna za izvedbo komunalne opreme, zato v ta namen v sprejetem proračunu 
pripravljavca ni zagotovljenih finančnih sredstev. Investitor bo komunalno infrastrukturo 
zgradil sam na podlagi pogodbe o opremljanju in jo po izgradnji predal v upravljanje 
pripravljavcu.  
Ker pripravljavec ne bo investitor izgradnje nove komunalne opreme, se poseben program 
opremljanja za predmeten OPPN ne izdela.  
Pred pričetkom izvedbe predvidenih ureditev v OPPN investitor s pripravljavcem sklene 
pogodbo o opremljanju, s katero se določijo obveznosti in roki za izgradnjo komunalne 
opreme predmetnega območja in način upoštevanja vloženih sredstev v izgradnjo 
infrastrukture.  
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Za potrebe zagotavljanja elektroenergetske oskrbe se sklene dogovor o investicijskih 
sovlaganjih.  
V spodnji tabeli so prikazani viri financiranja v komunalno opremo, ki je načrtovana s 
predmetnim OPPN.  
Komunalna oprema in druge GJI Vir financiranja 

Stroški dokumentacije za novo komunalno opremo  lastnik zemljišč 

Stroški pridobivanja zemljišč za opremljanje  lastnik zemljišč 
Stroški gradnje nove komunalne opreme - KO, ki je 
predmet KP  

lastnik zemljišč 

Stroški gradnje komunalne opreme - druga KO  lastnik zemljišč, upravljavci 

 

4.4 OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE 

Skladno z 8. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike se etapnost izvedbe načrtovane 
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture na posameznem 
območju opredeli glede na predvideno etapnost in druga določila v OPN ali OPPN. 

Etapnost izvajanja se nanaša predvsem na zagotavljanje komunalne opreme in sicer je 
pogojena s sočasno izvedbo tolikšnega dela gospodarske javne infrastrukture, da se 
zagotavlja funkcioniranje objekta in na način, ki smiselno upošteva celoto in ne ovira izvedbe 
komunalnega opremljanja območja.  
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5 DRUŽBENA INFRASTRUKTURA 

5.1 POVZETEK DRUŽBENE INFRASTRUKTURE IN OCENO POTREB PO DRUŽBENI 
INFRASTRUKTURI 

Družbena infrastruktura (3. člen ZUreP-3)  
so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti splošnega pomena, s katerimi 
se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu na področju vzgoje in izobraževanja, 
znanosti, športa, zdravstva, socialnega varstva, kulture ter drugih dejavnosti splošnega 
in splošno gospodarskega pomena, ki so kot take določene z zakonom ali odlokom 
lokalne skupnosti. 

Skladno s 9. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike se v elaboratu ekonomike se 
obravnavajo najmanj naslednje vrste družbene infrastrukture: 

-    objekti javne mreže vzgoje in izobraževanja (vrtci, osnovne šole); 
-    objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splošna zdravstvena 
postaja); 
-    športni objekti lokalnega pomena (pokriti športni objekti, nepokriti športni objekti). 

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti splošnega pomena, 
s katerimi se zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobraževanje, kultura, 
socialno varstvo, znanost, zaščita in reševanje, javna uprava idr.). 

 

Ker vpliva na družbeno infrastrukturo ni, ni grafičnega prikaza  posamezne vrste družbene 
infrastrukture na pregledni karti (13. člen Pravilnika o elaboratu ekonomike). 

5.2 OCENA INVESTICIJE V DRUŽBENO INFRASTRUKTURO 

Skladno s 9. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike se namesto ocene stroškov 
investicij pripravi opisna ocena, če ocene stroškov investicij v družbeno infrastrukturo v 
primeru priprave OPN ni mogoče povzeti ali oceniti iz izdelanih strokovnih podlag ali če 
strokovne podlage niso bile izdelane. 

V opisni oceni je treba opredeliti in utemeljiti, ali se z načrtovanimi prostorskimi 
ureditvami doseže boljša izkoriščenost obstoječe družbene infrastrukture ali je treba 
družbeno infrastrukturo zgraditi, dograditi ali jo zagotoviti na drug ustrezen način. Če je 
treba zaradi načrtovanih prostorskih ureditev družbeno infrastrukturo zgraditi, dograditi 
ali zagotoviti na drug način, je treba oceno potreb količinsko opredeliti. 

Z OPPN predvidenih 5 novih enostanovanjskih enot ne bo imelo bistvenega vpliva oz. ne bo 
pomenilo bistvene obremenitve na družbeno infrastrukturo. Za potrebe načrtovanih 
prostorskih ureditev zadošča obstoječa družbena infrastruktura. 

5.3 VIRI FINANCIRANJA  

Skladno z 12. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike elaborat ekonomike določi 
možne vire financiranja za izvedbo potrebne družbene infrastrukture. 

Dodanih virov financiranja ni potrebno zagotoviti. 
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5.4 OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE 

Skladno z 12. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike se Etapnost izvedbe dograditve 
ali gradnja nove družbene infrastrukture ali boljša izkoriščenost obstoječe družbene 
infrastrukture opredeli glede na predvideno etapnost in druga določila v OPN ali OPPN. 

Za potrebe načrtovanih prostorskih ureditev zadošča obstoječa družbena infrastruktura zato 
novogradnja ni potrebna. 
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6 ZAKLJUČEK 
 
Osnovni namen izdelave Elaborata ekonomike je prikaz finančnih posledic, ki jih bo imela 
izvedba načrtovanih prostorskih ureditev zaradi potrebne gradnje nove ali rekonstrukcije 
obstoječe komunalne opreme in družbene infrastrukture. 

6.1 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA 

Območje v neposredni bližini je komunalno opremljeno. 
Na območju OPPN se predvidena nova dostopna cesta načrtuje kot grajeno javno dobro. 
Investitor bo komunalno infrastrukturo zgradil sam na podlagi pogodbe o opremljanju in jo po 
izgradnji predal v upravljanje pripravljavcu. 
Za izgradnjo komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture niso predvidena 
sredstva iz občinskega proračuna, zato se posebej ocena stroškov ni izdelala. 
Za komunalno opremljanje zemljišč se ne predvideva zagotavljanje finančnih sredstev v 
občinskem proračunu. Občina Brežice bo gradnjo komunalne opreme s pogodbo oddala 
zavezancu za plačilo komunalnega prispevka. Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju, 
pridobi tudi potrebna zemljišča za izgradnjo infrastrukture. Za potrebe zagotavljanja 
elektroenergetske oskrbe se sklene dogovor o investicijskih sovlaganjih.  
Etapnost izvajanja se nanaša predvsem na zagotavljanje komunalne opreme in sicer je 
pogojena s sočasno izvedbo tolikšnega dela gospodarske javne infrastrukture, da se 
zagotavlja funkcioniranje objekta in na način, ki smiselno upošteva celoto in ne ovira izvedbe 
komunalnega opremljanja območja.  

6.2 DRUŽBENA INFRASTRUKTURA 

Z OPPN predvidenih 5 novih stanovanjskih enot ne bo imelo bistvenega vpliva oz. ne bo 
pomenilo bistvene obremenitve na družbeno infrastrukturo. Za potrebe načrtovanih 
prostorskih ureditev zadošča obstoječa družbena infrastruktura. 

6.3 ZAGOTAVLJANJE IZGRADNJE INFRASTRUKTURE 

Na območju OPPN občina ne izkazuje potrebe po gradnji grajene javne infrastrukture, ki bi 
bila potrebna za ureditve območja OPPN ali širšega območja. Investitor bo komunalno 
infrastrukturo zgradil sam na podlagi pogodbe o opremljanju, s katero se določijo obveznosti 
in roki za izgradnjo komunalne opreme predmetnega območja in način upoštevanja vloženih 
sredstev v izgradnjo infrastrukture. 
Zagotavljanje javne infrastrukture je opredeljeno v 6. členu Pogodbe št. 1/2019 o 
medsebojnih obveznostih pri izdelavi občinskega podrobnega prostorskega načrta za 
stanovanjsko gradnjo Kaptol – sever, DOB 07 med občino in lastniki zemljišč. 
Za opremljanje stavbnih zemljišč s komunalno opremo, načrtovano s tem OPPN, se poseben 
program opremljanja ne izdela. Komunalni prispevek se obračuna na podlagi splošnega 
odloka o programu opremljanja, ki velja za območje občine Brežice  
Ureditve nimajo vpliva na družbeno infrastrukturo.  
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GRAFIČNI DEL 
Skladno s 13. členom Pravilnika o elaboratu ekonomike grafični del vsebuje 
naslednje prikaze: 
- prikaz obstoječe in načrtovane posamezne vrste komunalne opreme in druge 
gospodarske javne infrastrukture z opredelitvijo etapnosti; 
-  prikaz posamezne vrste družbene infrastrukture na pregledni karti v obsegu 
glede na predmet obravnave. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- Prikaz infrastrukture je v vsej potrebni vsebini in obsegu zajet v grafičnem delu OPPN, 
 list št. 5 Infrastruktura (M 1: 500) 
Ker vpliva na družbeno infrastrukturo ni, ni grafičnega prikaza posamezne vrste družbene 
infrastrukture na pregledni karti. 
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