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OBCINSKEMU SVETU OBCINE BREZICE

ZADEVA: Sklep o lokacijski preveritvi z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v
zbirki prostorskih aktov 4258 za Ak 698

Na podlagi 27. ¢lena Statuta Obcine Brezice (Uradni list RS, 5t. 100/21) predlagam v obravnavo
in sprejem Sklep o lokacijski preveritvi z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki
prostorskih aktov 4258 Ak 698.

Obcinskemu svetu predlagam, da sprejme naslednji

SKLEP

Sprejme se Sklep o lokacijski preveritvi z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v
zbirki prostorskih aktov 4258 za Ak 698.

OBRAZLOZITEV:

Predmet lokacijske preveritve (v nadaljevanju LP) je preoblikovanje in dolocCitev oblike in
velikosti obmocdja stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi z Elaboratom lokacijske preveritve
za dolocCitev obsega stavbnih zemljiS¢ pri posamicni gradnji, EUP Ak 698, PirSenbreg (v
nadaljevanju: EUP). Naro¢nik LP je lastnik zemljiS¢ s parc.5t. 885, 886, 1044, 1027 vse k.o.
1275 PirSenbreg in okoliskih, ki pripadajo domagiji v skupni povrsini cca 10,3 ha od tega cca 5,8
ha intenzivnih kmetijskih povrSin. Ker gre za posamic¢no poselitev (307. ¢len Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23-ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP,
131/23 — ZORZFS, 23/24, 38/24 ; v nadaljevanju: ZUreP-3) se skladno s 135. ¢lenom ZUreP-3,
lahko pristopi k lokacijski preveritvi, s katero se dolo€i primerna oblika in velikost stavbnega
zemljis€a na posamicni poselitvi. Preoblikovanje se doloéi za potrebe novogradnje CC-SI 11100
enostanovanjske stavbe za naslednika kmetije. Skladno s 140. ¢lenom ZUreP-3 LP predstavlja
pravno podlago za izdajo gradbenega dovoljenja za nameravan poseg.

Obmocje LP se nahaja v osrednjem delu obcine Brezice, v naselju PirSenbreg (Krajevna skupnost
Globoko) in zajema obmodje razprSene poselitve obstojeCe kmetije. Obmodje LP zajema
preoblikovanje izvornega obmocja LP, ki je doloCeno v Obcinskega prostorskega nacrta (v
nadaljevanju OPN). Preoblikovanje izvornega obmocja LP zajema izvzem obstojeCega stavbnega
zemljiS¢a severovzhodno od obstojeCega gospodarskega poslopja, v skupni povrsini 1031,48 m?, ki
je v naravi njiva. lzvzet del stavbnega zemlji¢a se v enaki povrSini 1031,48 m? prestavi na



jugozahodni del obstojeCega stavbnega zemljis¢a na obmocje travnika pri ¢emer se velikost
izvornega stavbnega zemljis¢a ne spremeni. Gre namre€ za preoblikovanje Ak 698.

Natancna meja, velikost in oblika obmocja LP so razvidni iz ELP, ki ga je izdelalo podjetie M
MUNDUS, prostorsko nacrtovanje in arhitekturno projektiranje, Mateja SuSin Brence s.p. (oznaka
ELP &t. 2401, april 2024; v nadaljevanju: ELP). ELP skupaj z mneniji nosilcev urejanja prostora, ki so
pridobljeni v tem postopku, predstavlja sestavni del tega sklepa.

ELP je izdelan na podlagi analize stanja v prostoru, analize doloCil OPN, potreb kmetijskega
subjekta po zagotavljanju stanovanjskih povrsin nasledniku kmetije in ugotovitev izpolnjevanja
zakonskih pogojev za LP.

Vrsto LP in postopek LP dolo¢a ZUreP-3. Predmetna LP se obravnava na podlagi 135. ¢lena
ZUreP-3, in sicer po postopku, ki ga dolo¢a 138. ¢len ZUreP-3. ELP je izdelan skladno z Obvestilom
o objavi Priporo€il za izvajanje lokacijskih preveritev Ministrstva za okolje in prostor St. 010-
6/2018/297 z dne 26. 11. 2018 (v nadaljevanju: priporocila MOP) in v skladu s smernicami
Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano.

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja. Z LP se preveri ustreznost
individualnih namer za posege v prostor in omogoc¢i manj8a odstopanja od Ze sprejetih pravil
urejanja prostora. Skladno z dolocili 135. ZUreP-3 se lahko postopek LP izvede za doloCanje
obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi.

Lokacijska preveritev je izvedbeni nacrtovalski postopek, zato se posledi€no obravnava smiselno
enako kot prostorski izvedbeni akti.

Postopek lokacijske preveritve dolo€a 138. €len ZUreP-3:
1. Pobuda

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja. Pobudi se priloZi elaborat lokacijske
preveritve, ki ga izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblaséenega prostorskega nacrtovalca.

2. Stroski lokacijske preveritve

Za izvedbo lokacijske preveritve obcina investitorju skladno z 139. ¢lenom ZUreP-3 zaraduna
nadomestilo stroskov, ki obCini nastanejo v tem postopku. Na osnovi sprejetega Odloka o taksi za
nadomestilo stroSkov lokacijske preveritve v Obcini Brezice (Uradni list RS, §t. 90/20; v
nadaljevanju: Odlok) je, na podlagi namena LP, predpisana viSina nadomestila stroSkov za vodenje
LP. ViSina nadomestila je 1.500 EUR (prva alineja drugega odstavka 3. ¢len Odloka).

3. Preveritev skladnosti elaborata

Obcina je s pooblaséeno obcinsko urbanistko preverila skladnost elaborata z dolo€bami ZUreP-3,
priporoCili MOP, smernicami MKGP in obcinskimi prostorskimi akti ter na osnovi preveritve ELP
posredovala pristojnim nosilcem urejanja prostora (v nadaljevanju NUP) ELP v pridobitev mnen;.

4. Mnenja NUP

Obcina je pozvala pristojne NUP k predlozitvi mnenja z njihovega delovnega podrocja, da se
opredelijo o ustreznosti elaborata. 1z preglednice izhajajo NUP in status mnenja

ZAP ST |NUP - ELP AK 698 MNENJE ST.  Status mnenja
1 | Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za 35038-86/2024- ustrezno
prostor, graditev in stanovanja, Dunajska cesta 2560-4 dne
48, 1000 Ljubljana 13.6.2024




2 | Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in 3505-52/2024/2 pozitivho
prehrano, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska dne 15.5.2024
cesta 22, 1000 Ljubljana

3 | Direkcija za vode RS, Hajdrihova ulica 28c, 1000 |35028-62/2024-2 z ustrezno
Ljubljana dne 20.6.2024

4 | Telekom Slovenije, Novi trg 9, 8000 Novo 132048-NM/503- pozitivho
mesto SH dne 13.05.2024

5. Javna razgrnitev

Obcina BreZice je na osnovi Cetrtega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3 javnost seznanila, da bo od 13.
6. 2024 do vkljuéno 28. 6. 2024 potekala javna razgrnitev ELP. V skladu z dolocili ZUreP-3 je o LP
seznanila lastnike sosednjih zemljiS¢. Vsi zainteresirani posamezniki, organi in organizacije so lahko
na razgrnjeno gradivo podali pripombe in predloge ali izrazili strinjanje z razgrnjenim dokumentom.
Pripomb v danem postopku ni bilo. Ker v fazi javne razgrnitve ni bilo podanih pripomb se je
pristopilo k pripravi Sklepa o lokacijski preveritvi z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki
prostorskih aktov 4258 za Ak 698. Ogled gradiva je bil moZen:

- v prostorih Obcine Brezice, Cesta prvih borcev 18, Brezice — Oddelek za prostor

- na spletnem portalu Obcine Brezice

Po sprejemu Sklepa o lokacijski preveritvi z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki
prostorskih aktov 4258 za Ak 698, se le-ta objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in na spletni
strani Obcine Brezice. O sprejemu sklepa se obvesti Ministrstvo za naravne vire in prostor in
Upravno enoto BreZice. Sklep o lokacijski preveritvi z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v
zbirki prostorskih aktov 4258 za Ak 698 se evidentira v prostorskem informacijskem sistemu. Sklep
0 LP se ob prvi spremembi in dopolnitvi OPN ali po kratkem postopu sprememb in dopolnitev OPN
vkljuci v OPN.

Obcina predlaga Obcinskem svetu, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi.

OCENA FINANCNIH POSLEDIC PREDLAGANEGA AKTA:

Sklep ima finan¢ne posledice na proracunska sredstva Obcine BreZice.

Na osnovi popolne vioge in dolo€il Odloka je Obcina Brezice pred priCetkom postopka izdala
pobudniku sklep o placilu stroSkov s katerim je bil na osnovi prve alineje drugega odstavka 3. Clena
Odloka zavezan za placilo takse v viSini 1.500,00 EUR. Placilo takse je pogoj za vodenje lokacijske
preveritve.

Pripravila:
Katja Pongraci¢
Obcinska urbanistka

mag. UrSka Klenov3ek Ivan Molan
Vodja Oddelka za prostor Zupan



Na podlagi sedmega odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23-ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP; v nadaljevanju: ZUreP-3 in 19. Clena
Statuta Obcine BrezZice (Uradni list RS, §t. 100/21) je Obcinski svet Obgine Brezice na ___. redni
seji dne sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov
4258 za Ak 698

1. ¢len
(lokacijska preveritev in namen)

(1) Stem sklepom se na osnovi 'Elaborata lokacijske preveritve za prilagajanje in doloCitev
natan¢ne oblike ter velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni gradnji, EUP Ak 698, PirSenbreg’,
ki ga je izdelalo podjetie M MUNDUS, prostorsko nacrtovanje in arhitekturno projektiranje, Mateja Susin
Brence s.p. (oznaka ELP 3t. 2401, april 2024; v nadaljnjem besedilu ELP), skladno s 135. ¢&lenom
ZUreP-3, dopusti prilagajanje in dolo€anje natan¢ne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ pri
posamicni poselitvi. V skladu z dologili Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Brezice (Uradni
list RS, St. 41/19 — uradno preciS€eno besedilo in 80/21; v nadaljevanju OPN) je enota urejanja prostora
opredeliena z oznako Ak 698 in namensko rabo Ak (povrSine razprSene poselitve) dolo¢ena na
zemljiSkih parcelah s §t. 885, 886, 1044, 1027 vse k.o. 1275 PirSenbreg, v naselju PirSenbreg. Velikost
obmocja prerazporeditve stavbnega zemljis€a obsega 1031,48m2 povrsine.

(2) Meja obmodja lokacijske preveritve se preoblikuje na nacin, da se obmocje nepozidanih
stavbnih zemljiS¢ na severovzhodu prerazporedi na jug enote urejanja prostora Ak 698. Natan¢na meja,
velikost in oblika obmo¢ja so razvidni iz ELP iz prvega odstavka tega Clena, ki je skupaj z mnenji nosilcev
urejanja prostora pridobljenimi v tem postopku, sestavni del tega sklepa.

(3) Identifikacijska Stevilka prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je, skladno z
mnenjem o ustreznosti Ministrstva za naravne vire in prostor, 4258.

2. ¢len
(podroben namen ter pogoji namenske rabe in gradnje)

(1) Na obmocju lokacijske preveritve iz prvega €lena tega sklepa se dopusti prilagajanje in
doloanje natancne oblike in velikosti obmoc¢ja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi, ki je z dologili
OPN opredeljena kot enota urejanja prostora z oznako Ak 698 in namensko rabo Ak (povrSine razprSene
poselitve) pod pogoji navedenimi v tem sklepu.

(2) Na obmodju iz prvega Clena tega sklepa se s preoblikovanjem stavbnega zemljis¢a
omogodi gradnja novega stanovanjskega objekta za naslednika kmetije, ob upoStevanju prostorsko
izvedbenih pogojev OPN , ki veljajo za namensko rabo Ak — SK (podeZelski tip naselja).

3. ¢len
(posledice in veljavnost sklepa)

(1) Sklep o lokacijski preveritvi je skupaj z Elaboratom iz 1. lena tega sklepa obvezna
podlaga za izdajo predodlo¢be ali gradbenega dovoljenja in izvedbo posegov v prostor, za katera
gradbeno dovoljenje v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ni potrebno.



(2) Obcina kot obvezen mnenjedajalec skladno z drugim odstavkom 5. ¢lena ZUreP-3 v
postopku predodlo&be ali gradbenega dovoljenja v skladu s predpisi, ki urejajo graditev v mnenju preveri
tudi skladnost nameravane gradnje s tem sklepom.

4. €len
(obveznosti Ob¢ine)

(1) Obcina podatke o lokacijski preveritvi nemudoma po uveljavitvi sklepa posreduje
Upravni enoti BreZice in Ministrstvu za naravne vire in prostor.

(2) V skladu z ZUreP-3 Obcina vodi evidenco lokacijskih preveritev, ob prvih naslednjih
spremembah in dopolnitvah OPN ali po kratkem postopku OPN pa jo ustrezno prenese v grafi¢ni prikaz
namenske rabe prostora.

5. élen
(zaéetek veljavnosti)
(1) Ta sklep zagne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS.

St. 3504-1/2024
Brezice,

Zupan
Obcdine Brezice
Ivan Molan



Grafi€ni prikaz

Prikaz izvornega obmocja — OPN BreZice

Prikaz preoblikovanja
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D —

TEKSTUALNI DEL

Uporabljene okrajSave v tekstu:

EUP Enota urejanja prostora

GZ-1 Gradbeni zakon (Uradni list RS, $t. 199/21, 105/22-ZZNSPP in 133/23)
LP Lokacijska preveritev

OPN Obginski prostorski nacrt

PIP Prostorsko izvedbeni pogoji

PNRP Podrobna namenska raba prostora

ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23-ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP, 23/24)
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1 UVODNA OBRAZLOZITEV

1.1 PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Predmet lokacijske preveritve (v nadaljevanju LP) je preoblikovanje in doloCitev oblike in
velikosti obmocja stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi k enoti urejanja prostora (v
nadaljevanju: EUP) z oznako EUP Ak 698 v obcini Brezice.

NaroCnik LP je lastnik zemljis¢ s parc.5t. 885, 886, 1044, 1027 vse k.o. 1275 PirSenbreg in
okoliskih, ki pripadajo domadiji.

Ker gre za posami¢no poselitev (307. ¢len ZUreP-3) se skladno s 135. ¢lenom Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/22, v nadaljevanju: ZUreP-3), pristopi k lokacijski
preveritvi, s katero se doloCi primerna oblika in velikost stavbnega zemljiSCa na posamicni
poselitvi za potrebe novogradnje CC-SI 11100 Enostanovanjske stavbe.

Skladno s 140. ¢lenom ZUreP-3 LP predstavlja pravno podlago za izdajo gradbenega
dovoljenja za nameravan poseg.

Predmet lokacijske preveritve je preoblikovanje in dolo€itev oblike in obsega stavbnega
zemljiSéa pri posamiéni poselitvi na EUP Ak 698, kjer Zzeli investitor zgraditi
enostanovanjsko stavbo (CC-SI 11100).

1.2 PRAVNA PODLAGA

» Vrste in postopek LP doloCa Zakon o urejanju prostora, ZUreP-3, Uradni list RS, st.
199/21, 18/23-ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP).

- Predmetna LP se obravnava na podlagi 135. €lena ZureP-3, in sicer po postopku, ki ga
doloCa 138. Clen istega zakona. 139. in 140. ¢len doloCata stroSke ter posledice in
veljavnost LP.

- Elaborat lokacijske preveritve se izdela skladno z Obvestilom o objavi Priporogil za
izvajanje lokacijskih preveritev, MOP st. 010-6/2018/297 z dne 26.11.2018. Izdela
se digitalni del skladno s Tehni¢nimi pravili za pripravo obg¢inskih prostorskih izvedbenih
aktov v digitalni obliki (verzija 1.2, december 2023),

» Na obmoc&ju obravnave je v veljavi Obdinski prostorski nacrt obcine BrezZice;
Odlok o obéinskem prostorskem naértu obéine Brezice, (Uradni list RS §t. 41/19 —
uradno precis¢eno besedilo in 80/21 — v nadaljevanju OPN).

1.3 SPLOSNO O LOKACIJSKI PREVERITVI

1.3.1 Vrste in namen lokacijskih preveritev

Skladno s 134. ¢lenom ZUreP-3 je lokacijska preveritev instrument prostorskega nacrtovanja,
s katerim lahko ob¢ina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe
izvedbene regulacije prostora, tako, da:

- zaradi ohranjanja posamic¢ne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih
zemljis¢, kot so dolo€ena v OPN, in dolo€i prostorske izvedbene pogoje;

- za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, kot so dolo¢eni v OPN;
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- zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoc€i za¢asno
rabo prostora.

1.3.2 lzhodis¢a LP za dolocitev obsega stavbnih zemljiS¢

ZUreP-3 v 135. ¢lenu dolo¢a da se pri preoblikovanju in dolo¢anju natancne oblike in
velikosti obmocéja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi poleg 32. &lena ZUreP-3 in
prostorsko izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fizicne lastnosti zemljis¢a in pravni
reZimi v tem obmodju.

Torej se pri preoblikovanju in dolo¢anju natan¢ne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢
pri posamicni poselitvi se uposteva naslednje:

1. maksimalno dopustno velikost povecanja ali zmanj$anja velikosti stavbnih zeml;jiS¢ (2.odst.
135. ¢lena)

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiséa posamezne posamic¢ne
poselitve, kot je dolo¢ena v OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar pa
poveclanje ne sme preseci 600 m2 glede na izvorno dolo¢en obseg stavbnega zemljis¢a
posamezne posamicne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

2. ohranjanje posami¢ne poselitve (1.odst. 135. ¢lena v povezavi z 32. ¢lenom)

Skladno z 32. ¢lenom ZUreP-3 se obstojeca posamicna poselitev ohranja z gradnjo novih
objektov za obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo
obstojecih objektov ter z gradnjo pomoznih objektov.

Obstojeci posamicni poselitvi se z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljiS¢e poveca

oziroma preoblikuje ¢e:

- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje
obstojecih dejavnosti v tem obmodju,

- Se ohranja ali izboljSa obstojecéi arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne poselitve,

- je obstojeCa posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopus¢a priklop
novih objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavija preko obstojecih
dovozov,

- to omogocajo fizicne lastnosti zemljisca,

- se vpliv na okolje in obstoje¢o posami¢no poselitev ne bo bistveno povecal,

- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi
usmeritvami.

3. prostorsko izvedbene pogoje iz OPN (1.odst. 135. ¢lena)
4. fizi€ne lastnosti zemljiS¢a (1.odst. 135. ¢lena)

5. pravne rezime na obmocju (1.odst. 135. ¢lena)

1.3.3 Postopek lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je prostorski akt, zato se postopek priprave vodi smiselno enako kot
postopek priprave prostorskega izvedbenega akta.

Oddana pobuda in elaborat ali pla¢ilo nadomestila stroSkov za izvedbo lokacijske preveritve
investitorju oziroma pobudniku ne zagotavljajo potrditve lokacijske preveritve na obcinskem
svetu.

Postopek lokacijske preveritve dolo¢a 138. ¢len ZUreP-3:
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1. Pobuda
Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja gradnje. Pobudi se prilozi elaborat
lokacijske preveritve, ki ga izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblas€enega prostorskega
nacrtovalca. Pobuda z elaboratom se vlozi pri ob¢ini, v kateri je nepremicnina.
2. Preveritev skladnosti elaborata
Obcinski urbanist v 30 dneh preveri skladnost elaborata z dolo¢bami tega zakona in o tem
obvesti investitorja.
3. Strodki lokacijske preveritve
Ce obginski urbanist presodi, da je elaborat v skladu s tem zakonom, obgina skladno s 139.
¢lenom ZUreP-3 izda sklep o nadomestilu strodkov, Ki ji nastanejo v tem postopku.
Obcina BreZice ima sprejet Odlok o taksi za nadomestilo stroSkov lokacijske preveritve v
Obcini Brezice (Uradni list RS, $t. 90/20), na podlagi katerega za tovrsten namen LP obc¢ina
zaraCuna stroSke v visini 1.500 € (3. ¢len odloka).
4. Mnenja NUP
Obcina pozove nosilce urejanja prostora, da v 30 dneh predlozijo mnenja o skladnosti
elaborata s predpisi z njihovega podrocja.
5. Javna objava
Elaborat lokacijske preveritve se javno objavi za najmanj 15 dni na spletni strani ob¢ine. O
javni objavi ob¢ina pisno obvesti lastnika zadevnega zemljiS¢a in lastnike sosednjih zeml;jiS¢.
StaliS€a do pripomb iz javne objave so sestavni del gradiva za obravnavo na ob&inskem svetu.
6. Potrditev LP
Obginski urbanist na podlagi pridoblienih mnenj NUP ter pridobljenih predlogov in pripomb
javnosti Zupanu predlaga, da obcinski svet pobudo z elaboratom s sklepom o lokacijski
preveritvi odobri ali zavrne.
7. Objava sklepa
Sklep o lokacijski preveritvi se skupaj z elaboratom in mnenji NUP objavi v prostorskem
informacijskem sistemu.

1.3.4 Posledice in veljavnost lokacijske preveritve

Sklep o lokacijski preveritvi je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja in izvedbo posegov v
prostor, za katera gradbeno dovoljenje v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ni potrebno.

Sklep o lokacijski preveritvi, s katerim je bila odobrena pobuda za LP za predmeten
namen, se po kratkem postopku v skladu s tretjim odstavkom 125. ¢lena ZUreP-3 ali ob
naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN vklju¢i v  OPN. Spremembe obstojecih
stavbnih zemljiS¢ ali nova stavbna zemljis¢a obcCina vnese v evidenco stavbnih zemljisc.
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2 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje LP se nahaja v osrednjem delu ob¢ine Brezice, v naselju PirSenbreg (KS Globoko)
in zajema obmocje razprSene poselitve obstojeCe kmetije.

oviheves 4 Viina vas
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#ue brag Bajsne
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Slika 1: Sir§e obmodje LP, vir: PISO
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Slika 2: Obmocje LP na DOF in DKN, podlaga vir: PISO Slika 3: Obmocje LP na DOF in OPN, podlaga vir: PISO

Slika 4: Prikaz nove oblike obmocja EUP (vijoliéna) in izvornega obmocja LP (modra) na DOF in OPN

Obmocje LP zajema preoblikovanje izvornega obmocja LP glede na izvorno obmocje LP, ki je
dolo¢eno v OPN. Preoblikovanje izvornega obmocja LP zajema izvzem obstojeCega
stavbnega zemljiS¢a severovzhodno od obstojeCega gospodarskega poslopja, v skupni
povrsini 1031,48 m?2. Izvzet del stavbnega zemljiS¢a se v enaki povrsini 1031,48 m? prestavi
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na jugozahodni del obstojeCega stavbnega zemljis¢a. S tem se velikost izvornega stavbnega
zemljis¢a ne spremeni.

Slika 5: Prikaz preoblikovanja obstojeCega stavbnega zemlji$¢a

Prikaz obmocja LP na OPN je tudi v tocki 5.3.1, utemeljitev velikosti obmocja LP v tocki 6.2
tega elaborata.

Obmogje LP in izvorno obmocje sta prikazana v graficnem delu, tocka 8. tega elaborata.
Digitalni prikazi so sestavni del elaborata.

21 SEZNAM ZEMLJISC, NA KATERE SE LOKACIJSKA PREVERITEV NANASA

Obmocje LP sprememba namenske rabe iz K1 > Ak in Ak 2> K1

del parc.5t. 840/1, 886, 972 in 1027 vse k.o. 1275 PirSenbreg

Pobudnik LP je lastnik zemljis¢ obmocja LP. V manjSem delu posega obmocje LP na parc.st.
972 k.o. 1275 PirSenbreg, ki je v lasti Ob¢ine BreZice in predstavlja javno dobro.
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3 PREDSTAVITEV NAMERAVANEGA POSEGA

3.1 OBSTOJECE STANJE

3.1.1 Naravne danosti

Obravnavano obmocje se nahaja cca 130 m zahodno od lokalne ceste LC 024551 Globoko-
RoviSe. Do obmocja LP vodi dostopna pot, ki je v lasti naro¢nika LP.

NaroCnik LP je lastnik zemljiS€ s parc.st. 885, 886, 1044, 1027, vse k.o. PirSenbreg in okoliskih,
ki pripadajo domaciji.

Dejanska raba zemljis¢€ na obmocju LP:

- naobmodju izvzema pretezno njiva, v manjSi meri intenzivni sadovnjak, trajni travnik in
pozidana in sorodna zemljis¢a
- na obmodju Siritve trajni travnik in pozidana in sorodna zemljis¢a.

Slika 6: Dejanska raba zemljis¢, vir: PISO

3.1.2 Ustvarjene danosti

Na obmocju stavbnih zemljiS¢ razprSene poselitve stoji gru¢asta samotna kmetija z naslovom
PirSenbreg 17, 8254 Globoko, ki jo tvorijo $tiri stavbe in nekaj manjsih.

Teren rahlo pada proti jugu. Obmocje na zahodu obdaja gozd, z drugih strani je obdano z
njivami in travniki ter intenzivnim sadovnjakom.

Severovzhodni del izvornega obmocja, ki je predviden za izvzem iz obmocja stavbnih zemljiS¢,
je v naravi njiva in kjer so rastne razmere zelo ugodne. Iz tega razloga Zeli investitor obmocje
njive ohraniti in stavbno zemljiSCe na tej lokaciji vrniti v kmetijsko zemljis€e ter ga hkrati v enaki
velikosti prestaviti na jugozahodni del obmodcja stavbnih zemljiS¢, tik ob pripadajoCem
zemljis€u obstojeCe domadije, kjer je danes travnik.
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Slika 8: Prikaz lokacije obmocja stavbnih zemlji$¢, ki se izvzamejo iz omoéja stavbnih zem/jié in spremenijo v kmetijsko
zemljisCe (pogled iz zahoda proti vzhodu). Dejanska raba obmocja je kmetijska obdelovalna povrSina — njiva.
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Slika 9: Prikaz lokacije obmocja stavbnih zemlji$¢, ki se izvzamejo iz obmocja stavbnih zemljis¢ in spremenijo v kmetijsko
zemljiS¢e (pogled iz juga proti severu)

Slika 10: Dovozna pot d kmetije

)

Slika 11: Pogled na obstojeci stanovanjski objekt z garazo
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Sika 12: Obstojéi objekti kmetije
3.1.3 Razvoj dejavnosti

Na obmodju posamicne poselitve stoji samotna kmetija, ki se ukvarja s poljedelstvom in
zZivinorejo, tudi z gozdarjenjem, predvsem za lastne potrebe.

Obstoj in razvoj kmetije je v veliki meri pogojen s prenosom kmetije na naslednika. Ker
obstojeCi stanovanjski objekt ne omogo€a bivanja dveh druzin, bi se s preoblikovanjem
stavbnega zemljiS¢a omogocila izgradnja enostanovanjske stavbe za naslednika kmetije.

3.2 INVESTICIUSKA NAMERA

Investitor Zeli na obmodju zgraditi enostanovanjsko stavbo za zagotavljanje bivanja mladega
prevzemnika.

Zasnova enostanovanjske stavbe bo podobna prikazani na spodniji sliki in bo skladna z vsemi
PIP OPN.
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=

Slika 14: Primer pomoZnega objekta - garazZe, ki ga investitor Zeli postaviti n svojem zemlji$éu

Preoblikovanje stavbnih zemljiS¢ bo podlaga za izdelavo projektne dokumentacije, kot je
izraZena investicijska namera.
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Slika 15: Investicijska namera
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4 PRIKAZ STANJA PROSTORA

4.1 INFRASTRUKTURNA opremljenost obmocja

Obmocje kmetije je infrastrukturno opremljeno.

Na obmoc¢ju LP ni javno dostopnih podatkov o obstojeCih javnih infrastrukturnih vodih.
Obstojeca domacija ima le priklju¢ne vode in sicer na vodovod, elektroenergetsko omrezje in
TK vod. Kanalizacijskega sistema ni v SirSem obmod¢ju. Padavinske vode se odvajajo v
ponikalnico.

Tabela 1: Obmocja varovalnih pasov — komunalna oprema, vir: PISO

SISTEM / OMREZJE OPOMBA:

Cestno omrezje NE

Vodovodno omreZje NE

Zeleznisko omreZje NE

OmreZje komunalne odpadne vode NE

OmreZje padavinske vode NE

OmreZje elektroenergetskih vodov NE

OmreZje zemeljskega plina NE

OmreZje daljinskega ogrevanja NE

Komunikacijsko omrezje DA | Cez obmoéje LP poteka komunikacijsko omrezje.

Slika 16: Prometno omreZje, BCP, vir: PISO

Dostop do obmocja EUP je preko dovozne poti, ki je v investitorjevi lasti in se prikljucuje na
odsek lokalne ceste LC 024551 Globoko-Rovise. Obmocje LP ne sega v njen varovalni pas.
Preko obstojee dovozne poti se zagotavlja tudi dostop do zalednih povrsin, ki so v
investitorjevi lasti. Nameravana gradnja tega dostopa ne bo onemogocala. Dostop bo
zagotovljen juzno od nameravane gradnje.
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Ceste

Komunikacije
Kanalizacija

Vodoved

MNaftovod

Toplovod

Plinoved

Slika 17: Infrastrukturna opremlijenost obmocja, vir: PISO

Preoblikovanje stavbnih zemljiS¢ bo podlaga za izdelavo projektne dokumentacije, kot je
izrazena investicijska namera. Obmocje LP bo zajeto v gradbeno parcelo objekta. Projektna
dokumentacija za izgradnjo enostanovanjske stavbe bo izkazovala ustrezno infrastrukturno
opremljenost in prikljuevanje na infrastrukturo, za kar bo potrebno pridobiti mnenja
upravljavcev infrastrukture.

4.2 VARSTVENI rezimi

Obcina ima izdelan prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih,
ogrozenih in drugih obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni
rezim. Prikaz stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo doloCil OPN in je Ze upoStevan ter
potrien s strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
zavarovanih, ogrozenih in drugih obmocij v obravnavanem obmodju, katerega azurnost je
preverjena preko javno dostopnih podatkov (glej tocko 8.1. tega elaborata, seznam
podatkovnih virov).

Tabela 2: Obmocja varovanj

VRSTA VARSTVA: OPOMBA:
Obmodja varstva kulturne dedis¢ine NE
Varovana obmoc¢ja narave NE

Obmocja gozdnih rezervatov, varovanih | NE
obmodij in gozdov s posebnim namenom

Vodni viri NE

(vodovarstvena obmocdja, vodotoki ipd.)

Varstvo pred poplavami NE

Druga ogrozena obmocja DA | Obmocje se nahaja na erozijskem
(plazovita, plazljiva in erozijsko nevarna obmoéju - opozorilno obmocje, kjer
obmogja) veljajo obi€ajni zaS¢&itni ukrepi.

Obramba NE

Potresna nevarnost - projektni pospesek tal g=0.200
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4.21 Ogrozenost obmoc¢ja

Obmocje LP se nahaja na erozijskem obmocju: opozorilno obmoc¢je - obi¢ajni zascitni
ukrepi.

Obiczjni zasditni ukrepi
\ SN ] Zahtevni zagdieni ukrepi
A 5 _\ % N m Strogo vanmvanje

Slika 18:

Prikaz erozijskega obmodja; vir: PISO

> OPN
116. Clen (erozijska in plazljiva obmocja)

(1) Na obmocjih velikega in srednjega tveganja za plazljivost, prikazanih v kartah Prikaz stanja
prostora, so gradnje in druga vecja zemeljska dela mozni le na podlagi analize stabilnosti
terena, ter geoloSkih in geomehanskih porocil, ki bodo podala jasne usmeritve pod kakSnimi
pogoji je gradnja mozna.

(2) Plazljiva in erozijsko ogroZzena obmocja prikazana v kartah Prikaz stanja prostora so zgolj
opozorilna. Investitor mora pridobiti mnenje organizacije s podrocja geomehanike tudi zunaj
prikazanih obmocij, kadar obstaja sum, da je zemiljis¢e plazljivo ali erozijsko ogroZeno.

(3) Erozijska in plazljiva obmocja so opredeljena s posebnimi predpisi in so prikazana v kartah
Prikaz stanja prostora, se varujejo v skladu z dolocili predpisov.

(4) V ogroZenih obmocjih se ne nacrtuje nove poselitve, infrastrukture ter dejavnosti oziroma
prostorskih ureditev, ki bi lahko s svojim delovanjem povzroéile naravne nesrece ali povecale
tovrstno ogroZenost prostora.

(5) Na celotnem obmocju obéine so na erozijskih in plazljivih obmocjih dovoljeni vsi za$¢itni
ukrepi, ki sluzijo stabiliziranju terena.

(6) Na obmodjih velikega tveganja za plazljivost so novogradnje in druga vecja zemeljska dela
mozni le na podlagi analize stabilnosti terena, ki ga je v projektu za PGD potrebno priloZiti kot
geolosko geotehniéni elaborat. Na obmodjih srednjega tveganja za plazljivost o obveznosti
izdelave elaborata odloc¢i odgovorni projektant gradbenih konstrukcij.

(7) Za vse posege v erozijskih in plazljivih obmocjih je potrebno pridobiti soglasje pristojnih
sluzb.
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(8) Za obmocje Obcine Brezice je izdelan projekt za izvedbo karte plazijivosti — strokovna
podalga za plazljivost. Iz strokovne podlage pridobljeni podatki kaZejo, da je severni del
preperinskega pokrova obmocja Obcine BreZice najbolj ogroZen, zato po stopnji stabilnosti na
stabilnosti spada v drugi razred. Osrednji ravninski del Obcéine BreZice ni izpostavijen
plazljivosti, temvec poplavam, kjer bo posebno pozornost potrebno nameniti ureditvam voda s
svojimi vodotoki.

(9) Za zahtevne in manj zahtevne objekte, ki se ume§c¢ajo v prostor na obmocju stabilnosti od
1. do 3. razreda, je potrebno izdelati podrobno geoloSko-geomehansko porocilo o pogojih
temeljenja.

Razred Vrednost Opis Pogoiji
3 0.1do1 Cbmoéje najvedje|Gradnja na teh obmodjin je dovoljena. Pred gradbenim posegom za manj zahtevni in
stabilnosti zahtevni objekt je treba izdelati geomehansko poroilo o pogojin temeljgnja. Za

gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov nad 40m? je predhodno potrebno
pridobiti geolosko mnenje.

2 -05do0.1 |Obmodje Gradnja na teh cbmod&jin ni priporoéljiva, a je moZna z izvedbo sanacijskih ukrepov,
poslabsane ki preprecujejo nestabilnost pobodij. Za gradnjo zahtevnin in manj zahtevnin objelktov
stabilnosti je potrebno izdelati inZenirsko-geolo$ko in geomehansko porodilo o pogojin

temeljenja s podrobno analizo stabilnosti pobodja. Zmanjéevanje vegetacijskega
pokrova lahko moéno poveda teZave 5 stabilnostio pobodja.

Za enostavne in nezahtevne objekte nad 40m? je potrebno pridobiti geolosko-
geomehansko porodilo. Za enostavne in nezahtevne objekie pod 40 m? je potrebno
pridobiti geoloSko mnenje.

1 Manj od —0.5 |Cbmodje Gradnja na tem obmodju je praktiéno ne mogoéa. Posegom v ta prostor se je treba
nestabilnosti izogibati. ZmanjSevanje vegetacijskega pokrova na teh obmodjih ni dopustno.

Za zahtevne in manj zahtevne objekie je potrebno izdelati analizo stabilnosti.

Za enostavne in nezahtevne objekiz nad 15 m? je potrebno opravii geolosko-
geomehansko porodilo o pogojin temeljenja.

Za enostavne in nezahtevne objelkte do tlorisa 15 mzje prednodno potrebno pridobiti
geomehansko mnenje.

Pogoje na erozijskem obmocju z obi¢ajnimi zas&itnimi ukrepi za nadaljnje projektiranje in
gradnjo bo podalo geolosko-geomehansko porocilo, ki ga je potrebno izdelati v nadaljnjih
fazah. Pobudnik bo pred pricetkom gradnje (oz. v nadaljnjih fazah projektiranja) pridobil
ustrezno geolosko porocilo, s katerim se bo preverilo, ali so na lokaciji potrebni kakrsnikoli
zascitni ukrepi. Prav tako se na podlagi geoloSskega mnenja doloCijo pogoji za odvajanje
meteornih voda.

Sprememba oblike obstojeCega stavbnega zemljisa nima vecjega vpliva na erozijo, kot bi ga
imel poseg v primeru, e ostane stavbno zemljis€e v takSni obliki kot je to sedaj. Se vec,
ponika se na rob obmocja in obmodje Siritve le deloma sega na erozijsko obmocje.
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4.3 ZBIRNA UGOTOVITEV TANGIRANE INFRASTRUKTURE, VAROVALNIH PASOV IN
VARSTVENIH REZIMOV

Obmocje LP sega na varstvena obmogja, in sicer:
- varovalni pas komunikacijskega voda,
- erozijsko obmocje,

za kar se v postopku LP in k projektni dokumentaciji skladno z zakonodajo pridobijo mnenja
NUP.

Predmetna LP s preoblikovanjem obstojecih stavbnih zemljiS¢ nima direktnega vpliva
na infrastrukturno opremljanje, niti ne na varovana, varstvena in ogrozena obmoc¢ja.
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5 1ZVLECEK IZ VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

5.1 VELJAVNI PROSTORSKI AKT

Na obmocju obravnave je v veljavi Obcinski prostorski nacrt obcCine Brezice — OPN:

Odlok o obcdinskem prostorskem nacrtu obéine Brezice (Uradni list RS, §t. 41/19-uradno
prec€iS€eno besedilo in 80/21) - glej 5. toCka tega elaborata

5.2 STRATESKI DEL OPN

Glede na to, da gre za preoblikovanje obstojecih stavbnih zemljis¢, LP nima vpliva na
strateski razvoj ob¢ine.

5.3 IZVEDBENI DEL OPN

5.3.1 Namenska raba

Slika 19: Izvorno obmodje (modro) in obmocje LP (roza) na izseku iz OP

Prostorska enota: PREN 06

Enota urejanja prostora (EUP): Ak 698

Namenska raba: stavbno zemljisce

PodrobnejSa namenska raba: Ak - povrsine razprsene poselitve
Nacin urejanja: PIP — 124. oz. 123. ¢len OPN
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Na obmocju LP gre za spremembo namenske rabe iz K1 - v Ak in iz Ak > K1. Obmocje LP
predstavlja preoblikovanje obstoje€ih stavbnih zemljiS¢ z namensko rabo Ak (povrSine
razprsene poselitve) z oznako EUP Ak 698.

V prehodnem obdobju ZUreP-3 (307. ¢len) se Stejejo za posamiCno poselitev povrSine
razpr$ene poselitve (namenska raba A).

5.3.2 Prostorsko izvedbeni pogoji

V OPN je nacin urejanja na EUP dolo€en s prostorsko izvedbenimi pogoji (v nadaljevanju:
PIP).

77. ¢len OPN (odmiki objektov od sosednjih zemljiS€ in objektov)

(1) Razmiki med stavbami in objekti morajo biti najmanj toliksni, da so zagotovijeni svetlobno-
tehniéni, poZarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je moZno vzdrZevanje in raba
objektov v okviru funkcionalne parcele objekta.

(2) Najbolj izpostavijen del novega objekta mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen najmanj
4 m, pri nezahtevnih in enostavnih objektih pa najmanj 1,5 m, e so objekti taki, da imajo enega
ali ve¢ prostorov v katerega Clovek lahko vstopi, pri ostalih nezahtevnih in enostavnih objektih
pa 0,5 metra.

(3) Ce so odmiki zahtevnih, manj zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov od meja
sosednjih parcel manjsi od odmikov dolo¢enih v drugem odstavku tega Clena, je treba v
projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja podati utemeljitev posega ter predloZiti soglasje
lastnikov_sosednjih parcel. Odmiki zahtevnih in manj zahtevnih objektov od parcelne meje
praviloma ne smejo biti manjSi od 1,5 m. Nezahtevne in enostavne objekte je mogoce graditi
do ali na parcelni meji sosednjega zemljiS¢a na podlagi pridobljenega soglasja lastnikov
sosednjih zemljiS¢, razen za gradnjo GJI.

(4) Ne glede na dolocbe drugega in tretiega odstavka tega Clena se medsosedske ograje
praviloma postavijo na mejo zemljiSkih parcel obeh lastnikov, s ¢imer morata lastnika mejnih
parcel soglasati. V primeru, ko lastnika sosednjih zemlji$¢ o postavitvi ograje na parcelno mejo
ne soglasata, je lahko ograja postavijena najve¢ do meje zemljiSke parcele na kateri se gradi,
vendar tako, da se z gradnjo, rekonstrukcijo in vzdrZzevanjem ne posega na sosednje zemljisce.
(5) Ce lezi nacrtovani objekt juzno, jugovzhodno ali jugozahodno od obstojede stanovanjske
stavbe, mora biti razmik med robom kapi nacCrtovanega objekta in zunanjim zidom (fasado)
obstojeCe sosednje stanovanjske stavbe najmanj 1,5 viSine kapi nalrtovanega objekta. V
kolikor so spodnje etaze obstojeCe stanovanjske stavbe pretezno namenjene drugi dejavnosti,
se razmiki med objekti lahko zmanjSajo za skupno visino teh etaz. Nacrtovani objekt leZi juzno,
jugovzhodno ali jugozahodno od obstojecega objekta, ¢e vec kot polovica dolzine fasadnega
oboda obstojece stanovanjske stavbe leZi znotraj obmodja, ki ga doloCata premici, ki potekata
pod kotom +45° od smeri severa, od tock skrajnih juznih, vzhodnih in zahodnih vogalov fasade
novo predvidenega objekta.

(6) Nove enostanovanjske objekte se lahko na namenskih rabah SSe in SK gradi tudi blize od
odmikov, navedenih v petem odstavku tega ¢lena, ¢e se s Studijo osonéenosti dokaZe, da
imajo vse svetlobne odprtine bivalnih stanovanjskih prostorov obstojeCega objekta zagotovijen
minimalni dnevni ¢as neposrednega osoncenja, ki znaSa na zimski solsticij najmanj eno uro,
na ekvinokcija pa najmanj 3 ure na dan.

(7) Ne glede na dolocbe predhodnih odstavkov se lahko v primeru rekonstrukcije, dozidave ali
nadzidave gradi z manjSimi odmiki, ¢e ti odmiki ne odstopajo od dejanskega stanja v prostoru
vec kot +/-6 % in se z gradnjo ne poslabSuje svetlobno tehnicnih pogojev, kar se dokaze s
$tudijo osoncéenosti. Ce iz $tudije izhaja, da imajo vse svetlobne odprtine bivalnih stanovanjskih
prostorov obstojeCega sosednjega objekta zagotovljen minimalni dnevni ¢as neposrednega
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osoncéenja, ki znaSa na zimski solsticij najmanj eno uro, na ekvinokcija pa najmanj 3 ure na
dan, je odmik zadosten.

(8) Ne glede na dolo¢bhe predhodnih odstavkov tega Clena se lahko gradi do parcelne meje, ko
gre za zgos¢eno gradnjo, zlasti na obmodcjih obstojeCega strnjenega mestnega jedra,
obstojeCih uliénih/vaskih nizov, nizu vinskih kleti in pri atrijskih hiSah ter na meji odprtega
Jjavnega prostora, ¢e ni prizadeta javna korist. Na obmodjih strnjene in zgo§€ene gradnje je
dovoljena novogradnja na mestu in v gabaritih prejSnjega objekta (nadomestna gradnja z
odstopanji +-10 %). V primeru, ko lastnika sosednjih zemljiS¢ o gradnji na parcelni meji ne
soglasata, je lahko objekt postavijen najve¢ do meje zemljiSke parcele na kateri se gradi,
vendar tako, da se z gradnjo in deli ne posega na sosednje zemiljis¢e.

(9) Ce je sosednje zemlji§ée javna cesta, je najmanj$i odmik ograje ali opornega zidu od
cesti$¢a 1,5 m, razen e upravijavec ceste soglasa z manjSim odmikom ali ¢e je ta dolocen z
regulacijsko linijo in se s postavitvijo ohranja ali zagotavija preglednostna bariera. Za vse
gradnje in posege znotraj varovalnega pasu javne ceste je treba pridobiti soglasje
upraviljavcev.

(10) Med javno povrSino in uvozom na parkiris¢e ali v garazo oziroma med javno povrsino in
ograjo ali zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaZznih) mest, je treba zagotoviti
najmanj & m prostora, na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogoc¢en dostop do
parkiris¢a ali garaZe oziroma izvoz iz nje, razen ¢e upravljavec soglasa z drugacnimi pogoyji.
(11) V primeru ume$c¢anja objektov gospodarske javne infrastrukture so dopustni manjsi
odmiki od predpisanih, vendar Se vedno toliksni, da se ne povzroCa Skode na sosednjem
zemljiScu.

85. ¢len OPN (velikost in oblika gradbene parcele)

1) Pri dolocitvi parcel objektov je treba upoStevati:

— namembnost in velikost objekta na parceli s potrebnimi povrSinami za njegovo uporabo in
vzdrZevanje (vrsta objekta in nacrtovana dejavnost, dostop do javne ceste, parkirna mesta,
utrjene povrsine in funkcionalno zelenje);

— prostorske izvedbene pogoje glede lege, velikosti objektov ali prostorskih ureditev in glede
oblikovanja objektov;

— prostorske izvedbene pogoje glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro;

— poloZaj, namembnost in velikost novih parcel objektov v odnosu do obstojecih parcel;

— namembnost in velikost javnih povrSin, prometnih povrsin in komunalnih koridorjev ter
njihove vzdrzevanje;

— zdravstveno tehni¢ne zahteve (odmik od sosednjega objekta, vpliv bliznje okolice,
osoncenje, prevetritev, intervencijske poti).

(2) Parcela objekta mora biti v _celoti vklju¢ena v_obmocje stavbnih zemljiS¢. V primeru, ko
parcela objekta leZi v dveh enotah urejanja prostora, potem veljajo za gradnjo objekta na taksni
parceli dolocila za tisto enoto urejanja, v kateri leZi vecji del parcele objekta.

(3) V primeru, da velikost parcele objekta ni posebej dolocena v posebnih dolocbah, velja:

— najmanj3a velikost parcele objekta v namenski rabi SSe na obmocju:

— urbanisti¢nega nacrta BreZice znaSa 400 m2

— na preostalem obmocju obéine pa znasa 600 m2;

— Odstopanja so mozna, ¢e je v EUP znacilna vedja ali manjsa velikost parcel. Odstopanja so
mozna, ¢e velikost parcele objekta odstopa od gornjih predpisov, vendar le v primeru, da se s
tem zadosti in sledi normativom iz obstoje¢ega stanja v prostoru.

— najmanj$a velikost parcele objekta v namenski rabi SSs znaSa 300 m2 za en objekt v nizu;
— najmanj3a velikost parcele objekta v namenski rabi SK na obmocju:

— PREN 09 znasa 600 m2; oblika parcelacije naj se prilagaja obstojeci vzdolZni zasnovi

— na preostalem obmocju obéine pa znasa 500 m2;
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— Odstopanja so mozna, ¢e je v EUP znacilna vedja ali manjsa velikost parcel. Odstopanja so
mozna, ¢e velikost parcele objekta odstopa od gornjih predpisov, vendar le v primeru, da se s
tem zadosti in sledi normativom parcele objekta iz obstojeCega stanja v prostoru.

— najmanj3a velikost parcele objekta v namenski rabi SP znaSa 400 m2;

— velikost parcele objekta v namenski rabi Az znasa od 100-250 m2. Odstopanja so mozna,
¢e je v EUP znacilna vecja ali manjSa velikost parcel. Odstopanja so mozna, e gre za
obstojeCe stanje, takrat se upoSteva dolocilo v naslednjem odstavku.

— kadar parcela objekta se ni doloCena, je pri dolo¢anju velikosti parcele obstojecih objektov
na obmodju razprSene gradnje in Ap velja, da najvedja velikost parcele obstojecCih objektov
znaSa 600 mZ2 ali povrSina stavbiSca vseh legalno zgrajenih manj zahtevnih in nezahtevnih
stavb pred sprejemom tega odloka, pomnoZeno s faktorijem 4 (velja vecja dolo¢ena vrednost).
(4) Delitev zemiljiskih parcel, ki predstavijajo parcele obstojeCih objektov je dovoljena le v
primeru, ¢e nova zemljiSka parcela, na kateri stoji obstojeci objekt, ustreza pogojem za velikost
in oblikovanje parcele objekta v skladu z dolocili tega odloka.

(5) Delitev zemiljiSkih parcel stavbnih zemljis¢ je dopustna, kadar se lahko s parcelacijo oblikuje
vec¢ zemljiSkih parcel, ki ustrezajo pogojem za velikost in oblikovanje novih parcel objektov v
skladu z dolocili tega odloka. Pri doloCanju parcele objekta ni dopustno deliti nezazidanih
stavbnih zemljiS¢, ki po merilih tega odloka ne ustrezajo kriterijem samostojne parcele objekta
razen, ¢e se ti nezazidani deli zdruzijo v parcelo objekta Ze obstojecCih objekov ali Ce ti
nezazidani deli predstavijajo dostopno cesto do zalednih zemljis¢.

(6) Zgoraj navedena dolocila za delitev parcele ne veljajo za delitev parcel za potrebe gradnje
Javne infrastrukture v skladu z zahtevami izgradnje javnega infrastrukturnega objekta.

(7) Za obstojeCe vecstanovanjske objekte, katerim parcela objekta ni bila doloCena,
razpoloZljivo zemlji¢e, ki predstavija dejansko funkcionalno zemljis¢e objekta v uporabi, pa
ne omogocCa oblikovanja parcele objekta v skladu z merili in pogoji, ki veljajo za nove
vecéstanovanjske objekte, se za njeno dolocitev ne upostevajo doloéila odloka, ki se hanaSajo
na FZ, Fl, tevilo parkiriS¢, igri¢a, zelenice. Parcela objekta se tem objektom doloci na podlagi
upravnih dovoljenj za njihovo gradnjo, ¢e pa ta ne obstajajo oziroma parcela objekta v njih ni
bila dolo¢ena pa v okviru dejansko razpoloZljivih zemljiS¢, katerih povr§ino pa ni dovoljeno
zmanjSevati.

(8) Parcelo objekta, razen parcel gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra
lokalnega pomena, je treba pred izdajo uporabnega dovoljenja vzpostaviti kot praviloma eno
zemljiSko parcelo.

(9) Dolocila o minimalni velikosti parcele objekta ne veljajo za Ze obstojece manjSe parcele, v
tistih primerih, ko vse okolisSke zemljiSke parcele Ze predstavijajo parcele obstojecih objektov,
ter parcele obdane s pozidanimi parcelami objektov in na robovih z kmetijskimi zemljiSci.

(10) Zemljisko parcelo, ki je delno stavbna in delno kmetijska je treba pred pridobitvijo
gradbenega dovoljenja za zahtevni in manj zahtevni objekt odmeriti oziroma razdeliti na
stavbni del in na kmetijski del.

124. ¢len OPN (podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmocjih razprsene
poselitve)
Za Ak se prevzemajo dolocila za SK.

123. ¢len OPN (podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na stanovanjskih obmodjih)
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Namenska raba S — Obmodéja stanovanj

Splogéno:

Csnovna dejavnost |povrdine kmetj =z dopolniinimi  dejavnostmi _namenjena  bivanju  in|obéasno bivanje za pocitek
spremlajodim dejavnostmi, ki sluZijo tem obmodjem.

Spremljajoce Spremljajoce dejavnosti lahko preseZejo 50 % BEP objekta. niso dovoljene
dejavnosti predelovalne dejavnosti, izhajajode iz kmetijstva, lova,
gozdarstva, ribistva

gostinstvo in turizem

obrt

druzbene dejavnosti

poslovne dejavnosti

druge dejavnosti

vzdrZzevanje in popravila motornih vozil

druge dejavnosti, ki sluZijo tem obmodgjem

Izkljuéujoie proizvodne dejavnost, promet in skladiéenje, trgovina na debelo
dejavnosti
Vrsta objektov, (1110 enostanovanjske stavbe 11100 enostanovanjska stavba
zahtevnin in manj|1121 dvostanovanjske stavbe {pocditniSke hige)
zahtevnin 11220 tri- in veéstanovanjske stavbe z do ftremi stanowvanji minimaine|24110 portna igridéa
stanovanjske enote velikosti 65m? (na prostem)
11222 stavbe z oskrbovanimi stanovanji, vendar morajo biti usklajeni z|24122 drugii gradbeni inZenirski
obstojeco grajeno strukturo ohjekti za Sport, rekreacijo
1242 garazne stavbe in prosti ¢as

12112 gostilne, restavracije in toéilnice

12120 druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev

122 upravne in pisamiske stavbe

12301 trgovske stavbe razen nakupovalnih in trgovskih centrov

12304 sfavbe za druge storitvene dejavnosti, vendar ne avtopralnice in stavbe
za oskrbo in nego Zivali

1251 — delavnice, pekarne, tiskarne, aviomehaniéne delavnice

1261 — stavbe za kulturno in razvedrilo

1263 Zolstvo in varstvo otrok
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1264 zdravstvo

1265 £port

1271 nestanovanjske kmetijske stavbe

2302 energetski objekti — le fotovoltaicni sistemi kot del strehe ali fasade
obstojedih objeltov

2411 §portna igrisca

24122 drugi gradbeno inZenirski objekti za Sport rekreacijo in prosti éas
24205 drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvriceni drugje

12510 industrijske stavbe, vendar samo aviomehaniéne delavnice in stavbe
za pofrebe predelovalne dejavnosti, izhajajoce iz kmetijstva, lova, gozdarstva,
ribistva

12520 Rezervoarji, silosi in skladiééa, vendar samo kot skladiSéa v okviru
spremljajocih dejavnosti.

Zelene povriine

Min FZP: 0.15 Min FZP: 0.10 Min FZP: 0.15

Maksimalna
dopustna izraba

FZ: 0.50 (Dopusina so odstopanja (do FZ|FZ: 040 (Dopusina so|FZ 04
najvec 50 %) na obmodju kmetij, kjer jelodstopanja (do FZ  najvec
zgoitena gradnja tradicionalna) 50 %) na obmodju kmetij, kjer
je strmjena zgoiiena gradnja
tradicionalna)

Merila in pogoji za)
oblikovanje

Elaborat

Merila za stanovanjske stavbe:

- Vigina slemena ne sme presegafi vidin slemen sosednjih objektov enake namembnosti v oddaljgnosti 150 m
od roba objekta v enofi urgjanja prostora; smer slemena vzporedna s plastnicami oziroma pravokotno, £e je to
tradicionalno

— oblikovanje in horizontalna ter vertikalna élenitev fasad in uporaba materialov so usklajeni

s tradicionalnimi objekdi.

— fasade so lahko tudi lesene infali obloZene s kamnom; detajli na objektin naj bodo v obmodjih ohranjenih
tradicionalnih objekiov tradicionalni.

- dopustne so Kasiéne dvokapne strehe. Stirikapne strehe so dopustne, & so v EUP znadine, &e je smiselno
optiéno zniZanje stavbe ali e gre za nestanovanjske dejavnost;

— naklon dvokapnih in veckapnih streh je od 30° do 457, kar je potrebno prilagoditi povpreénemu in fipiénemu
nakionu okolidke gradnje.

— dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi ali enckapnimi strehami v primeru pokritin teras,
vetrolovoy, zimskin vrtov ipd. V primeru enokapne strehe je dopusten manjsi naklona kot je predpisan.

- lt'30|:]i =0 dopustni, kjer so avtohtoni oziroma previadujodi;

— dopustna so stredna okna, fréade (vse vrste razen trapeznih in trikotnih) ali dvokapne fréade z enakim
naklonom kot osnovna streha, Kjer so avtohtoni.

- v osnovi podolgovat tloris, dovoljeno je dodajanje in odvzemanje volumnowv

Merila za nestanovanjske stavbe:

—v osnovi podolgovat tloris, priporoca se razmerje med osnovnima stranicama najmanj 1:1,5
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- izjemoma se dopustijo gospodarski objekti vedjin tlorisnih in viSinskin gabaritov, ée so potrebna zaradi
tehinoloSkih zahtev dejavnosti ali prilagoditve zahtevam predpisov. ée so v projekini dokumentacii posebej
utemeljena na podiagi strokownih prostorskih preveritev in kadar chjeki ni vidno izpostavijen

v Sirfem prostoru oziroma je zakrit z obstojeéo ali avtohtono vegetacijo. Za tovrsine objekte je predpisan
podolgovat tloris, ki lahko malenkostno odstopa od navedenega razmerja stranic v primeru ga tako narskujejo
tehnologke zahteve objekta — dejavnosti, ki se odviia v objektu.

— lzven obmodij strmjenin tradicionalnin delov naselij so dopustne tudi enokapne in ravne strehe z niZjim
naklonom: niZji naklon se dopusti za nestanovanjske objekte velikin dimenzi] in fe je to usklajeno s
stanovanjskim ter drugimi objekti v okviru kmetije. V teh primerih je dopustna tudi ravna streha;

Druga merila — Ma parceli objekta je dovoljeno zgradifi le eno stanovanjsko stavbo, veé|— MNa  parcell  objekta je
gospodarskin objektov, dopustne gradbeno inZenirske objekte, ter nezahtevne|dovolieno zgraditi le en objekt

in enostavne objekte za potrebe funkcioniranja, vendar slednje le tako, da|namenjen obiasnemu bivanju
oblikujejo dvorisée. ter en nezahtevni in  en

— Pri prenovi in notranjem razvoju podeZelskin naselii naj se ohranja in|enostaven objekt.
poudarja kulturne in krajinske kvalitete, zlasti v navezavi = kmetijskimi|— Gradnja podzemnih kletnih

dejavnostmi na robovih naselij, s cimer se ohranja ruralni znacaj naselij. etaZ v stavbah je dovoliena

— Gradnja podzemnih kletnin etaz v stavbah je dovoliena povsod kier in vipovsod ker in v kakrénem

kakrénem obsegu to dopuifajo geomehanske razmere, potek komunalnin|ohsegu to dopuicajo

vodov, zadéita podtalnice in stabilnost objektov; geomehanske razmere, potek
komunalnin  vodov,  zaSfita
podtalnice in stabilnost
ohjeltov;

— Ma obmoé&ju prostorskih enot
PREN 01, 02, 03, 05, 06, 012,
014, 011 e smiselno
upodtevajo merila in pogoji za
oblikovanje, druga merila in
usmeritve za oblikovanje ter
druga merla iz tabele :za
namensko rabo Azdn

Merila
po prostorskih
enotah:

PREN 06:

EtaZnost Max P+M Max P+M oziroma P+1 Max F+M

Merila in pogoji — Smiselno se upotevajo dolodila za obmodje PREN 02
za oblikovanje -V primeru modernega oblikovanja ohjekta je treba upostevati tradicionalne gabarite in volumne.

Investitor nima izdelane idejne zasnove in nima nekih posebnih ali drugaénih zelja od tipologije
obstojeCe gradnje v prostoru. Tipologija hameravane gradnje je prikazan v tocki 3.2 tega
elaborata.

Predvidene ureditve na obmocju LP bodo projektirane skladno s PIP OPN. Skladnost posegov
z OPN se bo podrobneje dokazovala v projektni dokumentaciji in preverjala v fazi pridobivanja
mnenj in v postopku izdaje gradbenega dovoljenja.

5.4 I1ZVEDENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Za izvorno obmocdje in obmocje LP ni izvedenih lokacijskih preveritev po zadnji posodobitvi
veljavnega OPN.
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5.5 DRZAVNI PROSTORSKI NACRT

Na obmodju LP ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.
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6 UTEMELJITEV SKLADNOSTI PREDLOGA ZA IZVEDBO
POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

6.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Predmetna lokacijska preveritev se izvede za namen, ki je doloCen v prvi alineji 134. Clena
ZUreP-3, in sicer za doloCitev natanéne oblike in velikosti obmo¢ja stavbnih zemljiS€ na
posamicni poselitvi.

V prehodnem obdobju ZUreP-3 (135. Clen) se Stejejo za posamicno poselitev povrSine
razprSene poselitve (namenska raba A), zato se skladno s 134. ¢lenom ZUreP-3 pristopi k
lokacijski preveritvi, s katero se dolo€i obseg stavbnih zemlji8¢ na posamiéni poselitvi za
potrebe zagotavljanja ustreznih zemlji8¢ za novogradnjo stavbe za kratkotrajno nastanitev.

6.2 DOPUSTNA VELIKOST SIRITVE STAVBNIH ZEMLJISC - 2.0dst. 135. &lena ZUreP-3

ZUreP-3 v drugem odstavku 135. ¢lena dolo¢a maksimalno dopustno velikost povecanja ali
zmanjSanja velikosti stavbnih zemljiS¢, in sicer na nacin:

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiS¢a posamezne posamicne
poselitve, kot je dolocena v OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar pa
povecanje ne sme preseci 600 m2 glede na izvorno dolo¢en obseg stavbnega zemljis¢a
posamezne posamicne poselitve v OPN, ne glede na $tevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

Izvorno obmocdje LP se po priporocilih MOP nana$a na obmocje PNRP v EUP.

Obmocje Namenska raba Velikost
Izvorno obmocje = | PNRP Ak v EUP Ak 698 2862,16 m?
EUP

Obmocje LP - | sprememba namenske rabe iz Ak > K1 1031,48 m?
izvzem

Obmodje LP - | sprememba namenske rabe iz K1 > Ak 1031,48 m?
Siritev

Preoblikovano PNRP Ak v EUP Ak 698 2862,16 m?
obmocdje EUP

Siritev stavbnih zemlji&¢ po tej LP bi bilo lahko v maksimalni velikosti 572,43 m2. V LP gre za
preoblikovanje stavbnih zemljiS¢, kjer se velikost stavbnega zemljiS€a ne spreminja.

LP ustreza pogoju o maksimalno dopustni velikosti pove€anja stavbnih zemljis¢, kot to
doloc¢a drugi odstavek 135. €lena ZUreP-3.
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6.3 OHRANJANJE POSAMICNE POSELITVE - 1.odst. 135. &lena v povezavi z 32. lenom
ZUreP-3

Skladno s prvim odstavkom 135. &lena ZUreP-3 je pri tovrstnem namenu LP potrebno
upostevati tudi 32. Clen ZUreP-3 o ohranjanju posamicne poselitve.

Ta doloCa, da se obstojeCa posamicna poselitev ohranja z gradnjo novih objektov za
obstoje¢e dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojecih
objektov ter z gradnjo pomoZnih objektov.

Obstojeci posamicni poselitvi se z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveca

oziroma preoblikuje Ce:

- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje
obstojecih dejavnosti v tem obmodju,

- se ohranja ali izboljSa obstojecCi arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne poselitve,

- je obstojeCa posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopusca priklop
novih objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavija preko obstojecih
dovozov,

- to omogocajo fizicne lastnosti zemljisca,

- se vpliv na okolje in obstoje¢o posamicno poselitev ne bo bistveno povecal,

- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotiu s pravnimi rezimi in varstvenimi
usmeritvami.

6.3.1 Dopustna vrsta gradnje na posamicni poselitvi

V prehodnem obdobju ZUreP-3 (307. ¢len) se Stejejo za posamitno poselitev povrSine
razprSene poselitve (namenska raba A). V predmetni LP gre za dolo€anje obsega stavbnega
zemljiS€a za EUP Ak 698 z namensko rabo Ak (povrSine razprSene poselitve).

Gre za naCrtovanje nove enostanovanjske stavbe za namene zagotavljanja bivanja nasledniku
kmetije. Gradnjo enostanovanjskih objektov OPN na takih obmodcjih dopus¢a. Novogradnja
bo sledila PIP OPN, s katerim se ohranja arhitekturni vzorec poselitve — gru€asta pozidava,
podolgovati objekti, dvokapnica,...

Na podlagi LP se dopusti gradnja enostanovanjske stavbe.

6.3.2 Ohranjanje obstoje€ega arhitekturnega in topoloskega vzorca posamicne
poselitve

Za nov objekt bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoiji, kot veljajo za obstoje¢a stavbna
zemljis€a posamicne poselitve v odprtem prostoru, s ¢imer se ohranja obstojeci arhitekturni in
tipoloski vzorec posamitne poselitve. Prav tako povrSina preoblikovanega stavbnega
zemljis€a ne presega obsega obstojeCega stavbnega zemljis¢a.

6.3.3 Komunalna opremljenost in dostop

Obmocje EUP je infrastrukturno opremljeno tako, da dopus¢€a priklop novega objekta, dostop
do javne ceste pa se zagotavlja preko obstojeCega dovoza. Nameravana gradnja se bo
priklju¢evala na obstojeCe prikljucke komunalne infrastrukture in ne bo zahtevala gradnje nove
infrastrukture.

Obstojece stanje infrastrukturne opremljenosti je navedeno v tocki 4.1 tega elaborata.
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Dostop do javne ceste je omogocen po obstojeCem dovozu, ki poteka po investitorjevem
zemljiS€u in se navezuje na lokalno cesto LC 024551 Globoko-Rovise.

Za odvajanje in CisCenje fekalnih voda se izvede mala Cistilna naprava, ker na obmocju ni
javnega kanalizacijskega sistema.

Predmetna LP s preoblikovanjem stavbnih zemljiS¢ nima direktnega vpliva na javno
gospodarsko infrastrukturo in infrastrukturno opremljanje.

6.3.4 Vpliv na okolje in na obstoje¢o posami€éno poselitev

Vpliv na okolje se ne bo povecal. Novozgrajen objekt ne bo povzroc€al emisij strupenih plinov,
nevarnih delcev, plinov, onesnazenja ali zastrupitve vode in tal ter elektromagnetnega sevanja,
kot tudi ne poveCanega hrupa, saj gre za enostanovanjsko stavbo, ki bo s projektno
dokumentacijo in seveda izvedbo zagotavljala ustreznost glede vplivov na okolje po veljavnih
predpisih.

Vpliv na obstojeCo posamicno poselitev se ne bo povec€al. Preoblikovanje obstojeCega
stavbnega zemljiS¢a bo pozitivno vplivalo na razvoj podezelja v smislu ohranjanja poseljenosti
podezelja in nadaljnjega ohranjanja in razvoja kmetije.

6.3.5 Skladnost s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

UpoStevanje pravnih rezimov je obrazlozeno v tocki 6.5 tega Elaborata.

Predmetna LP ohranja posami¢éno poselitev, kot to dolo¢a prvi odstavek 135. ¢lena
ZUreP-3, v povezavi z 32. ¢lenom ZUreP-3.

6.4 UPOSTEVANJE PIP IZ OPN - 1.0dst. 135. ¢lena ZUreP-3

IzvleCek iz OPN je naveden v tocki 5.3.1. in 5.3.2. tega Elaborata.

Na obmocju EUP Ak 698, katerega predmet te LP je doloCitev obsega stavbnih zeml;is¢,
veljajo splosSna ter podrobna merila in pogoji veljavnega OPN.

Predvidene ureditve na obmocju LP bodo projektirane skladno s PIP OPN. Novogradnja bo
sledila PIP OPN, s katerim se ohranja arhitekturni vzorec poselitve — gru€asta pozidava,
podolgovati objekti, dvokapnica,...Skladnost posegov z OPN se bo podrobneje dokazovala v
projektni dokumentaciji in preverjala v fazi pridobivanja mnenj in v postopku izdaje gradbenega
dovoljenja. Prav tako bodo pridobliena mnenja vezano na prikljuitev na vodovodno in
elektroenergetsko omrezje in gradnjo na erozijskem obmocdju.

Ureditve na obmoc¢ju LP bodo izpolnjevale pogoj o upostevanju PIP OPN, kot to dolo¢a
prvi odstavek 135. ¢lena ZUreP-3.

6.5 UPOSTEVANJE PRAVNIH REZIMOV - 1.odst. 135. &lena ZUreP-3

Pravni reZimi se nana$ajo na podatke o pravnem stanju v prostoru, konkretno o javnopravnih
omejitvah, ki so namenjene varovanju javnega interesa na specificnih podrocjih. Gre za
omejitve rabe prostora, ki jih dolo€ajo npr.:

a) prostorski akti, ki predpisujejo namensko rabo prostora in doloCajo dovoljene posege v
prostor.

Tocka 5 tega elaborata podaja kljucne vsebine OPN in tocka 6.4 upoStevanje
pogojev iz OPN.
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b) varstveni rezimi

- rezimi varstva naravnih dobrin in naravnih virov (obmocja najboljSih kmetijskih zemljis¢,
vodna zemlji$¢a, varovanih gozdovi, vodni viri),

- predpisi, ki na varstvenih, zavarovanih, degradiranih, ogrozZenih in drugih obmodij
vzpostavljajo poseben pravni rezim,

- predpisi in akti o varstvu kulturne dedisScine in ohranjanju narave v prostoru

Tocka 4.2 tega elaborata navaja varstvene rezime.

Obmocje LP ne sega na varovana obmocja, razen na erozijsko obmocje —
opozorilno obmocdje, kjer veljajo obicajni za$citni ukrepi.

Skladno s 150. ¢lenom Zakona o vodah bo potrebno za poseg v prostor, ki bi lahko
trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda v fazi izdelave projektne
dokumentacije pridobiti soglasje oziroma mnenje pristojnega organa s podrocja
upraviljanja z vodami.

Predmetna LP s Siritvijo stavbnih zemljiSC, ob izvedbi ustreznih ukrepov, nima
bistvenega vpliva na varstvene rezime.

c¢) predpisi o dologitvi varstvenih pasov ob objektih gospodarske javne infrastrukture.
Tocka 4.1 tega elaborata navaja infrastrukturno opremljenost obmocja in
zagotavljanje infrastrukture in tocka 6.3.3 utemeljuje vplive predvidenega posega
na infrastrukturo.

Obmocje preoblikovanja stavbnih zemljiS¢ po tej LP ni v nasprotju s pravnimi rezimi —
varovalnimi pasovi infrastrukture, varstvenimi obmogji in prostorskimi akti.

LP ustreza pogoju o upostevanju pravnih rezimov, kot to dolo¢a prvi odstavek 135.
¢lena ZUreP-3.

6.6 UPOSTEVANJE FIZICNIH LASTNOSTI TERENA - 1.odst. 135. &lena ZUreP-3

Predvidena gradnja se nahaja na obmocju razprsene poselitve (Ak) obstojeCe kmetije. Teren
rahlo pada proti jugu.

Ureditve na obmocju LP bodo umeSCene v teren na nacin ¢im manjSega poseganja in
preoblikovanja obstojeega terena.

UpoSteva se dostopnost in konfiguracija terena, sosednja zemljis¢a ter grajena infrastruktura.

Ureditve na obmocju LP bodo izpolnjevale pogoj o upostevanju fizi€nih lastnosti
zemljiS¢€a, kot to dolo¢a prvi odstavek 135. élena ZUreP-3.

6.7 UPOSTEVANJE USMERITEV MINISTRSTVA PRISTOJNEGA ZA KMETIJSTVO

Ministrstvo v postopku priprave lokacijskih preveritev obravnava posege na kmetijska
uradno precis€eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17-ZKme-1D, 79/17, 44/22 in 78/23-
ZUNPEOVE, v nadaljevanju: ZKZ).
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Pristojno ministrstvo je podalo »Usmeritve s podro&ja varovanja kmetijskih zemljiS¢ za pripravo
lokacijskih preveritev (5t. dokumenta: 3505-1/2021 z dne 11. 1. 2021), od koder med drugim
izhaja, da mora obc¢ina pri pripravi LP upostevati naslednje usmeritve:

1. Obcina je dolzna varovati kmetijska zemljiS€a in prepre¢evati nesmotrno poseganje na
kmetijska zemljisca.

Pri predmetni LP gre za preoblikovanje obstojeCega stavbnega zemljis€a. Obmocje, ki se
izvzame iz stavbnih zemljiS¢ je v naravi njiva, kjer so dobre rastne razmere in se ga
obdeluje. Obmocje, kamor se izvzeti del »prenese« oziroma kjer se opredeli novo stavbno
zemljis€e, pa je v naravi travnik. Poseg na kmetijska zemljiS€a se izvede zaradi moznosti
gradnje enostanovanjske stavbe za potrebe nadaljnjega razvoja in ohranitve kmetije s tem,
da se zagotovi moznost bivanja mladega prevzemnika.

2. Pri pripravi LP je treba upostevati naCela prostorske zakonodaje tako, da se gradnjo
prvenstveno nacrtuje znotraj nepozidanih stavbnih zemljiS¢ posamicne poselitve, Ce to
ni mogoce, se posegi na obmodjih kmetijskih zemljiS¢ najprej nacrtuje na zemljiS¢ih
niZjih bonitet. Vse posege je treba racionalizirati in omejiti na nujno potreben obseg
tako, da se v ¢im vecji meri ohranijo kmetijska zemljiSca.

Znotraj dvoris€a kmetije ni ve€ razpoloZzljivih stavbnih zemljiS&. Pri LP gre za preoblikovanje

obstojeCega stavbnega zemlji€a, pri Eemer velikost stavbnega zemljiS€a ostaja enaka.

3. Ministrstvo kot nosilec urejanja prostora za podroéje kmetijskih zemljiSC v postopkih
prostorskega nacrtovanja sledi dolocbam ZKZ, med drugim tudi ciliem ZKZ, ki so:
— ohranjanje in izboljSevanje pridelovalnega potenciala ter poveclevanje obsega
kmetijskih zemljiS¢ za pridelavo hrane;
— trajnostno ravnanje z rodovitno zemiljo;
— ohranjanje krajine ter ohranjanje in razvoj podezelja.
Ker posegi na kmetijska zemljis¢a v okviru LP zmanjSujejo obseg kmetijskih zemljiS¢
in ne pripomorejo k ohranjanju pridelovalnega potenciala, naj obCina posege na
kmetijska zemljiS¢a z boniteto 40 ali vec¢ vkljuCi v postopke priprave in sprejema
obcinskega prostorskega nacrta.
Usmeritev iz prejsnjega odstavka ne velja, ¢e se poseg na kmetijsko zemljis¢e v okviru
LP nanasSa na potrebe kmetijskega gospodarstva.
Na obmocju preoblikovanja stavbnih zemljiS¢ so zemljiS¢a primerljive bonitete. V
konkretnem primeru gre za preoblikovanje stavbnega zemlji€a, kjer se izvzeti del prestavi
iz zemljiSCa, ki je v naravi obdelano kmetijsko zemljiS€e — njiva, na zemljiSCe, ki je v naravi
travnik. Prav tako gre za preoblikovanje zemljiSCa, kjer ne gre za poveCanje stavbnih
zemljiS¢. Velikost izvzetega dela je enaka velikosti novega dela stavbnega zemljis¢a.
Na obmocju izvzema stavbnih zemljiS¢ je v naravi njiva, v manjSem delu intenzivni
sadovnjak. Gradnja na tem obmocju bi unicila velik del njive, gradnja stanovanjske hiSe tik
ob intenzivnem sadovnjaku pa je moteca tako za bivanje, kot za kmetijsko dejavnost, zato
lokacija za gradnjo ni primerna.
S prerazporeditvijo stavbnih zemljiS¢ se omogoCa kmetijska dejavnost na obmocju
izvzema stavbnih zemljiS¢, ki je pomembnejSa za pridelavo hrane, kot je npr. travnik na
obmodju Siritve stavbnih zeml;jis¢.
Na ta nacin se omogoca trajnostno ravnanje z rodovitno zemljo.
Lokacija nameravane gradnje je tudi bolj primerna z vidika ohranjanja krajine, saj sledi
zasnovi dvoris¢ne topologije kmetije. Gradnja »v drugi vrsti« ni znacilnost pojavnosti v
krajini.
V obstoje€i stanovanjski stavbi ni prostora za 2 druZini. Preoblikovanje obstojeCega
stavbnega zemljiS¢a bo omogocilo gradnjo stanovanjske hiSe mladega prevzemnika, kar
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bo pozitivno vplivalo na razvoj podezelja v smislu ohranjanja poseljenosti podezelja in
nadaljnjega ohranjanja in razvoja kmetije.

4. V primeru, da so v okviru obstojeCe posamicne poselitve na razpolago nepozidana
stavbna zemljis¢a, se predlaga, da se LP nacrtuje kot preoblikovanje obstojeCega
stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve.

Znotraj dvoris€a kmetije ni veC razpoloZljivih stavbnih zemljiS¢. Na obmocju LP gre za

preoblikovanje obstojeCega stavbnega zemljis¢a.

5. Za potrebe izvajanja kmetijske dejavnosti je treba omogo iti neoviran dostop kmetijski
in drugi mehanizaciji do kmetijskih zemljiScC.

Z LP se dostopi do kmetijskih zemljiS§¢ ne bodo poslabsali oz. spreminjali. Obmocje, ki se

s to LP izvzame, bi oviralo dostop in samo izvajanje kmetijske dejavnosti.

6. Zaposeg za potrebe kmetijskega gospodarstva je treba priloZiti obrazec » Utemeljenost
posega na kmetijsko zemljisCe za potrebe kmetijskega gospodarstva«, ki ga izpolni
Javna sluzba kmetijskega svetovanja.

V primeru LP ne gre za gradnjo objekta za potrebe kmetijskega gospodarstva, gre pa za

opredelitev moznosti gradnje enostanovanjskega objekta za naslednika kmetije, od

katerega je odvisna ohranitev in nadaljnji razvoj kmetije.

Ureditve na obmocju LP bodo izpolnjevale vse usmeritve ministrstva pristojnega za
kmetijstvo.

6.8 SINTEZNA UTEMELJITEV

Pri prilagajanju in dolo¢anju natanc¢ne oblike in velikosti obmo¢ja stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi predmetna LP izpolnjuje pogoje 135. ¢lena ZUreP-3.
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7 POVZETEK IN ZAKLJUCEK

71

IZPOLNJEVANJE KRITERIJEV ZA PREDMETNO LP

Pregled po kriterijih, ki so izpostavljeni v Priporo ilih za izvajanje lokacijskih preveritev, ki jih je

izdal MOP dne 23.11.2018.

Preglednica 1: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamiéni poselitvi skladno s 135. ¢lenom

ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih
odstopanj

Utemeljitev skladnosti

izvedene LP, ki s SD OPN Se niso vklju¢ene
v veljavni OPN.

Ob¢ina ima sprejet OPN. M | Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu obdine BrezZice
(Uradni list RS, §t. 41/19-uradno precis¢eno besedilo in
80/21) - glej 5. tocka tega elaborata
PNRP na obmodju lokacijske preveritve je | M | EUP Ak 698 ima doloteno namensko rabo A - povrsine
posamicna poselitev oz. Steje kot posamicna razprdene poselitve
poselitev (307. ¢len ZUreP-3). - glej 5.3.1 toCka tega elaborata
Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega | M | V konkretnem primeru ne gre za Siritev stavbnih zemljis¢,
600 m?2. ampak za njihovo preoblikovanje.
- glej 6.2. tocka tega elaborata
Sprememba stavbnega zemljis¢a ne presega | M | V konkretnem primeru ne gre za Siritev stavbnih zemljiS¢,
20% izvornega obsega. ampak za njihovo preoblikovanje.
- glej 6.2. tocka tega elaborata
Navedene in upoStevane so predhodno | M | Za izvorno obmodje in obmocje LP ni izvedenih lokacijskih

preveritev po zadnji posodobitvi veljavnega OPN.
- glej 5.4 toCka tega elaborata

Izpolnjevanje kriterija: M1 DA | ONE [/

& nima vpliva

Preglednica 2: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemijiS$¢a pri posamicni poselitvi skladno s 32. ¢lenom

ZUreP-3,

Gre za gradnjo objektov za
obstojecih dejavnosti.

izvajanje

|

Gre za nacrtovanje nove enostanovanjske stavbe za
mladega prevzemnika kmetije v okviru obstojece kmetije.
- glej 6.3.1 toCka tega elaborata

povecCanje oziroma preoblikovanje zemljis¢a.

Ohranja ali izbolj$a se obstojeéi arhitekturniin | M | Ohranja se obstoje¢i arhitekturni in tipoloski vzorec
tipoloski vzorec posami¢ne poselitve. posami¢ne poselitve.

- glej 6.3.2 in 6.4. to¢ka tega elaborata.
ObstojeGa posamiéna poselitev je Ze | M | Obmocéje EUP je infrastrukturno opremljeno, tako, da
komunalno opremljena tako, da dopusca dopusca priklop novega objekta, dostop do javne ceste pa
priklop novih objektov, dostop do javne ceste se zagotavlja preko obstojeCega dovoza.
pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih - glej 6.3.3 toCka tega elaborata
dovozov.
Fizicne lastnosti zemlji§¢a omogocajo | M | Fiziéne lastnosti zemlji§¢a omogocajo povecanje oziroma

preoblikovanje zemljiCa.- glej 6.6 toCka tega elaborata

Vpliv na okolje in na obstojeo posami¢no
poselitev se ne bo bistveno povecal.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posami¢no poselitev se ne
bo bistveno povecal.- glej 6.3.4 to¢ka tega elaborata

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s
pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Preoblikovanje stavbnih zemlji8€ po tej LP ni v nasprotju s
pravnimi rezimi — varovalnimi pasovi infrastrukture,
varstvenimi obmodji in prostorskimi akti.

- glej 6.5 (v povezavi s 6.3.5) tocka tega elaborata

Izpolnjevanje kriterija: M1 DA | ONE [/

& nima vpliva
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Elaborat lokacijske preveritve utemeljuje izpolnjevanje pogojev 135. ¢lena ZUreP-3 za
prilagajanje in dolo€anje natanéne oblike in velikosti obmoéja stavbnih zemljiS€ na
posamicni poselitvi.

Preoblikovanje obmoc¢ja LP zajema izvzem obstojeCega stavbnega zemljisca
severovzhodno od obstojeéega gospodarskega poslopja v skupni povrs$ini 1031,48 m2.
Izvzet del stavbnega zemljiS€a se v enaki povrsini 1031,48 m2 prestavi na jugozahodni
del obstojecega stavbnega zemljis¢a. S tem se velikost izvornega stavbnega zemljiS¢a
ne spremeni.
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7.2 VIRI

7.21

Seznam podatkovnih virov:

PISO - Prostorsko informacijski sistem obcin: http://www.geoprostor.net

Atlas okolja: http://gis.arso.gov.si» atlasokolja

Atlas voda: https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/

Naravovarstveni atlas: http://www.naravovarstveni-atlas.si

Potresi: https://potresi.arso.gov.si

Register nepremicne kulturne dediscine: http://giskds.situla.org/giskd > rkd

GERK, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano- http://rkg.gov.si/GERK!/.
E-prostor: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/

PIS - Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, graditve
objektov, obmog¢jih varovanj in omejitev, evidence stavbnih zeml;jis¢:
http://www.pis.gov.si/

Geopedia.si

Pregled podatkov po virih: april, 2024.

7.2.2 Seznam dokumentacije, uporabljene pri pripravi elaborata

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu ob¢ine Brezice, (Uradni list RS §t. 41/19 —
uradno precis€eno besedilo in 80/21).
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GRAFICNI DEL

Grafiéni del:

Grafi¢ni prikazi — kartografski del (prikaz.pdf)

Obmocje sklepa o lokacijski preveritvi (obm_Ip.zip)

Elaborat lokacijske preveritve:

- Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja (nam_Ip_tip.zip)
Izvorno obmodje (obm_Ip_izv.zip)

- lzsek parcel (parcele.zip)
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8 PRIKAZI OBMOCIJ

8.1 SLIKE PRIKAZOV

N
PREN-06

Slika 20: Izvorno obmodje (svetlo modra), obmocje novega — nadomestnega stavbnega zemlji§¢a (roza) in obmocje izvzema
stavbnega zemljis¢a (temno modra) na OPN

1. Obmocgje sklepa o lokacijski preveritvi (obm_lIp)

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:
ATRIBUT VREDNOST | OPIS

ATRIBUTA
IDO 2 Enoli¢ni identifikator
ATRIBUT VREDNOST | OPIS

ATRIBUTA
IDO 3 Enoli¢ni identifikator

2. Elaborat lokacijske preveritve

a.Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja (nam_Ip_tip)

-
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Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke (IZVZEM).

ATRIBUT VREDNOST OPIS
ATRIBUTA
IDO 2 Enoli¢ni identifikator
NAMEN 1 Identifikacija Stevilka namena lokacijske preveritve iz
Sifranta namenov lokacijske preveritve
TIP 1 Identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz Sifranta

tipov preoblikovanja (za namen dolo¢anja obsega
stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi)

POV 1031,48 PovrSina obmod&ja v m2
Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke (SIRITEV-PREOBLIKOVANJE):
ATRIBUT VREDNOST OPIS
ATRIBUTA
IDO 3 Enoli¢ni identifikator
NAMEN 1 Identifikacija Stevilka namena lokacijske preveritve iz
Sifranta namenov lokacijske preveritve
TIP 2 Identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz Sifranta

tipov preoblikovanja (za namen dolo¢anja obsega
stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi)

POV 1031,48 PovrSina obmod&ja v m2

Vir podatka PNRP OPN:

Predpis sprejema: Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obg&inskem prostorskem naértu Ob¢ine Brezice (SD OPN 3)
* Publikacija: Uradni list RS, §t. 80/21

* Povezava:https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javnidel/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekld=255670#

» Datum sprejema: 19.04.2021

» Datum objave: 21.05.2021

» Datum zacetka veljavnosti: 05.06.2021

MOP, PIS, portal https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-
del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekld=255670#

Datum prevzema podatkov: 14.4.2024
SHP podatki z dne 25.05.2021

b.lzvorno obmocje (obm_Ip_izv)

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT VREDNOST OPIS
ATRIBUTA
IDO 1 Enoli¢ni identifikator
NRP_ID 1130 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz
Sifranta vrst namenskih rab prostora (poglavje 4.3.4.2)
EUP_OZN PREN-06 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN Ak 698 Oznaka podenote urejanja prostora
POV 2862,16 m2 Povrsina obmocja v m2

c.lzsek parcel iz katastra nepremi¢nin na obmocju lokacijske preveritve (parcele)

Vir podatka ZKP:

MOP, GURS: https://ipi.eprostor.gov.si/jgp/data
Datum prevzema podatkov: 13.4.2024

SHP podatki z dne 7.4.2024
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