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OBCINSKEMU SVETU OBCINE BREZICE

ZADEVA: Predlog Odloka o obdinskem podrobnem prostorskem naértu za
stanovanjsko gradnjo Dobova Kaptol — sever, DOB-07

Na podlagi 33. ¢lena Statuta Obcine Brezice (Uradni list RS, &t. 10/09 in 3/10) predlagam v
obravnavo in sprejem Predlog Odloka o obdinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
stanovanjsko gradnjo Dobova Kaptol — sever, DOB-07.

Obcinskemu svetu predlagam, da sprejme naslednji

SKLEP

Sprejme se Predlog Odloka o obcéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
stanovanjsko gradnjo Dobova Kaptol — sever, DOB-07.

OBRAZLOZITEV:

Obcina vodi postopek izdelave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko gradnjo Dobova Kaptol — sever, DOB-07 (v nadaljevanju: OPPN). Obmoc¢je OPPN
se nahaja na severnem robu naselja Dobova, zahodno od ceste Kapele — Dobova na t.i.
obmodju Kaptola in na zahodu deloma sega v naselje Gabrje pri Dobovi. Obmodje OPPN
zajema vecji del enote urejanja prostora z oznako DOB-07 in obsega velikost cca. 0,97 ha.

Obmocje OPPN ima eno ureditveno enoto, kjer je predvidena gradnja enostanovanjskih
stavb s spremljajoCimi ureditvami. Z OPPN so doloena merila in pogoji za gradnjo, pri ¢emer
so kot izhodid€a upostevani pogoji, smiselno povzeti po prostorsko izvedbenih pogojih iz
Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Brezice (Uradni list RS, §t. 41/19 — uradno precis€eno
besedilo; v nadaljevanju: OPN) in veljavnega Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko naselje Kaptol — Dobova (Uradni list RS, &t. 101/15) juzno od obmodja
predmetnega OPPN, upostevajo¢ izhodis€a pobudnikov. Ve& informacij o vsebini OPPN in
predmetnih ureditvah je obrazlozenih v prilogah tega gradiva, v Povzetku za javnost in
grafiCnem prikazu.

V zvezi s pripravo predmetnega OPPN je bila dne 19.6.2019 podana individualna pobuda
za obmocdje zemljis¢€ v lasti pobudnika, ki jo je Zupan sprejel 20.6.2019. Za obmodje pobude z
oznako DOB-07 je v OPN predpisan nacin urejanja z OPPN. Zaradi celovitega prostorskega
nacrtovanja in racionalne rabe prostora je ob&ina v dogovoru s pobudnikom k pripravi akta
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povabila tudi ostale lastnike znotraj enote urejanja prostora. Skladno s Cetrtim odstavkom 142.
Clena OPN se je izdelala shema ureditev za celotno obmocje EUP. V obmocje OPPN so bili
vklju€eni tisti deli zemljiS¢, katerega lastniki so izrazili pripravljenost sodelovanja pri pripravi
OPPN in tisti del zemljiS¢, ki je potreben za funkcioniranje zemljiS¢, vklju€enih v OPPN. Dne 29.
8. 2019 je bila z namenom priprave predmetnega OPPN med obdino, izdelovalko akta M
Mundus, Matejo SuSin Brence s.p. in Sestimi lastniki zemljiS¢, ki so financerji izdelave
predmetnega akta, podpisana pogodba Sst. 1-2019 o medsebojnih obveznostih pri izdelavi
OPPN.

V skladu s tretjim odstavkom 118. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, St.
61/17, v nadaljevanju: ZUreP-2) je bila dne 30. 8. 2019 podana dopolnjena Pobuda z izhodi&¢i
za pripravo OPPN (M Mundus, §t. 1918, avgust 2019) za razSirjeno obmocje, ki vsebuje tudi
vse elemente 108. in 118. ¢lena ZUreP-2.

Zupan je dne 4. 9. 2019 sprejel pobudo z izhodigéi ter 19. 9. 2019 Sklep o pripravi OPPN.
Oba dokumenta sta bila objavljena na spletni strani ob&ine. Ker predmetna pobuda z izhodiSci
vsebuje vse elemente izhodiS¢ iz 108. €lena ZUreP-2, skladno z Usmeritvami za postopek
priprave in sprejetia OPPN (MOP, &t. 010-3/2019/141- 10922-01, z dne 9. 5. 2019), izhodiS¢ za
pripravo OPPN ni bilo potrebno pripravljati posebej in se je Stelo, da so le-ta Ze izdelana in
potrjena hkrati s sprejeto pobudo.

Dne 25. 9. 2020 je bila na podlagi poziva obline prostorskemu aktu s strani pristojnega
ministrstva za prostor dodeljena identifikacijska Stevilka 1389, pod katero se bo ta akt vodil v
zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem sistemu.

Na podlagi pobude z izhodiS¢i in sklepa o pripravi OPPN je izdelovalka akta na podlagi
pooblastila ob&ine v mesecu oktobru in novembru 2019 pristopila k pridobivanju mnenj o
verjetnosti pomembnih vplivov na okolje drzavnih nosilcev urejanja prostora, ki sodelujejo pri
celoviti presoji vplivov na okolje (Ministrstvo za okolje — Direkcija RS za vode, Ministrstvo za
kulturo — Direktorat za kulturno dedis¢ino, Ministrstvo za zdravje). Na podlagi prejetih mnenj o
verjetnosti pomembnih vplivov na okolje je ministrstvo pristojno za okolje izdalo odlo¢bo &t.
35409-315/2019/4, z dne 4. 12. 2019, v skladu s katero je bilo odloéeno, da v postopku priprave
OPPN izvedbe celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) ni potrebno izvesti.

V fazi pridobivanja mnenj o verjetnosti vplivov na okolje so se pridobivale tudi konkretne
smernice posameznih tangiranih nosilcev urejanja prostora (v nadaljevanju: NUP): Ministrstvo
za okolje in prostor — Direkcija RS za vode, Sektor obmocja spodnje Save, Elektro Celje d.d. —
PE Krsko, Komunala Brezice d.o.0., KOP d.d., v katerih NUP konkretizirajo dolo&be predpisov in
dokumentov s svojega delovnega podro¢ja na obmocje, ki je predmet nacrtovanja oziroma v
katerem se nacrtuje, in na naCrtovane posege v prostor ali prostorske ureditve.

V nadaljevanju je prostorska nacrtovalka v mesecu januarju 2020 izdelala osnutek OPPN, ki je
bil objavljen na spletni strani ob&ine in pozvala pristojne NUP, da na podlagi tega gradiva podajo
mnenja. V mnenjih posamezni NUP ugotovijo ali so v OPPN upoStevane smernice in predpisi iz
njihove pristojnosti oziroma ugotovitve o njihovem neupostevanju utemeljijo ter podajo usmeritve za
odpravo nepravilnosti. Na osnutek OPPN so bila pridobljena vsa mnenja NUP.

Po prejetih mnenijih je bil pripravijen dopolnjen osnutek OPPN, ki je bil z objavo na obcinski
spletni strani dan v javno razgrnitev, ki je potekala od 16.3.2020 do vklju¢no 15.4.2020. Zaradi
ukrepov proti Sirjenju koronavirusa COVID-19 je Obcina Brezice sprejela preventivhe ukrepe v
skladu z navodili pristojnih drzavnih institucij, katerim se je prilagodil tudi nacin izvedbe javne
razgrnitve in javne obravnave akta. lzvajali sta se le preko elektronsko objavljenega gradiva, za vse
dodatne informacije in pojasnila pa je bila ves €as trajanja javne razgrnitve preko telefona in
elektronske poste dosegljiva predstavnica obcine, pristojna za pripravo tega akta.

V ¢asu javne razgrnitve OPPN ni bilo podanih nobenih pripomb in predlogov, zato je
prostorska nacrtovalka v skladu z zakonodajo nadaljevala s postopkom in pripravila predlog OPPN.

Dne 17. 4. 2020 je izdelovalka predlog OPPN posredoval NUP v pridobivanje mnen;j. Prejeta so bila
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vsa mnenja NUP, zato je izdelovalka pristopila k izdelavi usklajenega predloga prostorskega akta
OPPN, ki ga Obc¢inskemu svetu predlagamo v sprejem.

Ker v javni razgrnitvi ni bilo podanih nobenih pripomb ter predlogov in Obcinski svet ni
sprejemal staliS€ do le-teh, bo besedilo odloka v drugi obravnavi enako besedilu predloga odloka v
prvi obravnavi, zato Obcinskemu svetu predlagamo, da se na podlagi petega odstavka 111. ¢lena
Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Brezice predlog odloka sprejme na isti seji tako, da se prva in
druga obravnava odloka zdruZita.

Po sprejemu predmetnega Odloka se le-ta objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in na
obcinski spletni strani. En izvod OPPN se posreduje pristojni Upravni enoti in enega pristojnemu
ministrstvu za prostor, OPPN pa bo ves Cas veljavnosti na vpogled pri pristojni obCinski sluzbi za
prostor.

OCENA FINANCNIH POSLEDIC PREDLAGANEGA AKTA:

Predlagani prostorski akt za ob&ino nima finan¢nih posledic.

V skladu z veljavno zakonodajo se je v okviru priprave OPPN pripravil tudi elaborat
ekonomike, s katerim se opredeli komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in
druzbeno infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen, oceni investicije ter dolog€i vir
financnih sredstev za izvedbo ureditev iz prejSnje alineje ter etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev
v OPPN, ki se nanaSajo na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in
druzbeno infrastrukturo.

Na obmocju OPPN obcina ne izkazuje potrebe po gradnji grajene javne infrastrukture, zato se
za komunalno opremljanje zemlji$¢ tega obmocja ne predvideva zagotavljanja finan¢nih sredstev v
obcinskem proracunu. Obc¢ina bo gradnjo komunalne opreme s pogodbo o opremljanju oddala
zavezancu za placilo komunalnega prispevka, za potrebe zagotavljanja elektroenergetske oskrbe pa
se bo s pristojnim upravljavcem sklenil dogovor o investicijskih sovlaganjih. Zaradi izvedbe OPPN se
ravno tako ne predvideva bremenitev oblinskega proraCuna zaradi potreb vlaganj v druzbeno
infrastrukturo (podrocje vzgoje in izobrazevanja, Sporta, zdravstva ipd.), saj za potrebe nacrtovanih
prostorskih ureditev zadoSC¢a obstojeCa druzbena infrastruktura. Vel informacij je razvidno iz
elaborata ekonomike, ki je v prilogi tega gradiva.

Pripravila:
Tanja Rus
ViSja svetovalka za prostorsko nacrtovanje

mag. Urska Klenovsek Ivan Molan
Vodja Oddelka za prostor Zupan



Na podlagi 119. Clena in v povezavi s 115. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, st. 61/17), 29. Clena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —
uradno precis€eno besedilo, 27/08 — odl. US, 76/08, 79/09, 51/10, 84/10 — odl. US,
40/12-ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 76/16 - odl. US, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18 in 61/20 -
ZIUZEOP-A) in 19. ¢lena Statuta Obcine Brezice (Uradni list RS, &t. 10/09 in 3/10) je
Obcinski svet ObcCine Brezice na ____ redni seji dne sprejel

ODLOK
o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za stanovanjsko gradnjo Dobova Kaptol - sever, DOB - 07

. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(podlaga in predmet za OPPN)

(1) S tem odlokom se sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za stanovanjsko
gradnjo Dobova Kaptol - sever, DOB — 07 (v nadaljevanju: OPPN), ki ga je izdelalo
podjetie M MUNDUS Mateja SusSin Brence s.p., pod ID &t- PA 1389.

(2) OPPN se sprejme ob upostevanju Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine

Brezice (Uradni list RS, §t. 41/19 — uradno preciS¢eno besedilo; v nadaljevanju OPN), in
sicer na pobudo lastnikov zemljiS¢ na obmocju OPPN.

(3) Na obmocju OPPN se nacrtujejo enostanovanjske stavbe s spremljajo€imi ureditvami
in infrastrukturo. DoloCijo se robni pogoji za gradnjo, pri ¢emer so kot izhodis€a
upostevani pogoji, smiselno povzeti po PIP prostorskih izvedbenih pogojih iz OPN in
veliavnega OPPN juzno od obmocja predmetnega OPPN, upoStevajoC izhodis¢a
pobudnikov.

2. ¢len

(pomen izrazov in kratic)

(1) Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:

Kratica Pomen kratice

EUP Enota urejanja prostora

Fzp Faktor zelene povrsine

GP Gradbena parcela

OPN Obéinski prostorski naért Ob&ine BreZice

OPPN Obcinski podrobni prostorski nacrt za stanovanjsko gradnjo Dobova Kaptol -
sever, DOB — 07

(2) Etaznost objekta je dolo¢ena s Stevilom etaz nad terenom, pri Cemer se kot etaza
Stejejo pritlije (P), mansarda (M) in nadstropje (N).

(3) Faktor zazidanosti gradbene parcele stavbe je razmerje med zazidano povrsino vseh
objektov (vklju€no s tistimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ki imajo enega ali vec
prostorov in v katere Clovek lahko vstopi) in celotno povrsino gradbene parcele stavbe.

(4) Faktor zelenih povrsin je razmerje med odprtimi bivalnimi povrSinami in celotno
povrsino gradbene parcele stavbe. Za odprte bivalne povrSine se tejejo zelene povrsine
in tlakovane povrsine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluzijo kot prometne



povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine (npr. dostopi, dovozi, parkiriS¢a, prostori
za ekoloske otoke).

(5) Gradbena meja je Crta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe s svojim najbolj
izpostavljenim delom stavbe nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali
so od nje odmaknjene v notranjost zemljiS¢a.

(6) Kolenéni zid je viSina zidu v podstresju, merjeno od nosilne konstrukcije (npr. plos¢a)
do stika poSevne strehe in vertikalne zunanje stene, merjeno z notranje strani stavbe. V
viSino kolen¢nega zidu je vsteta tudi viSina kapne lege.

(7) Kubus pomeni volumen oblike kvadra oz. kocke.

(8) Gradbena parcela stavbe je zemljiS€e, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe.
Obsega prostorsko medsebojno povezano zemljiS¢e, na, nad ali pod katerim je
predvidena ali se nahaja stavba, in drugo zemljisce, ki je trajno namenjeno za redno rabo
te stavbe. Gradbena parcela stavbe obsega tudi zemljiS€e, na, nad ali pod katerim je
predviden ali se nahaja pomozni objekt stavbe, in zemljiSCe, ki je trajno namenjeno redni
rabi tega pomoznega objekta

(9) PovrSina za razvoj objekta(ov) predstavlja zemljiCe, ki je omejeno z gradbenimi
mejami, na katerem je mozna gradnja enega ali ve€ objektov, pod pogoiji, ki jih dolo¢a ta
odlok.

(10) Praviloma - izraz pomeni, da je treba upoStevati doloc€ila odloka, vendar je dopustno
odstopanje od njih, e jih zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozno upostevati,
kar je treba obrazloziti in utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(11) Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem.

3. ¢len

(vsebina)

(1) OPPN vsebuje poleg tekstualnega dela (v nadaljevanju: odlok) tudi grafi¢ni del ter
priloge.

(2) Vsebina odloka doloca:

opis prostorskih ureditev,

obmodje urejanja,

umestitev nacrtovanih ureditev v prostor,

zasnova projektnih reSitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediS¢ine,

reSitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave,
reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vklju€éno z varstvom pred poZarom,

8. etapnost izvedbe prostorske ureditve,

9. velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni€nih resitev,
10. obveznosti udeleZzencev graditve objektov,

11. usmeritve za dolo¢anje meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.

PONE

No o

(3) Grafi¢ni del vsebuje naslednje nadlrte:
1. Obmocje OPPN

1.0 na OPN M 1: 5000
1.1naTTN M 1: 5000
1.2 na DOF in DKN M 1: 2000
1.3 na geodetskem nacrtu M 1: 1000
2. Vplivi in povezave M 1: 2000

3. Ureditvena situacija M 1: 1000



4. Prometne ureditve M 1: 1000
5. Infrastruktura M 1: 500
6. Parcelacija M 1: 1000

(4) OPPN ima naslednje obvezne priloge: izvle€ek iz hierarhi¢no visSjega prostorskega
akta, izhodiS¢a za pripravo prostorskega izvedbenega akta, prikaz stanja prostora,
strokovne podlage za pripravo OPPN, smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN in povzetek za javnost.

(5) Glede na z OPPN - jem nacrtovane ureditve in varovanja, okoljskega porocila za
postopek celovite presoje vplivov na okolje ni bilo potrebno izdelati, zato ni predmet
obveznih prilog.

II. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

4. clen

(obmoc¢je urejanja)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na severnem robu naselja Dobova.

(2) Obmocje OPPN je z OPN opredelijeno kot del EUP z oznako DOB-07, kjer je
dolo¢ena namenska raba SSe — obmocja stanovanjske prostostojeCe gradnje izkljuéno
enodruzinskih his.

(3) Obmocje OPPN je opredeljeno upostevajo€ obstojeCe funkcionalne celote in izkazan
investicijski interes in vklju€uje tisti del zemljiS¢, katerega lastniki so izrazili interes in tisti
del zemljiS¢, ki je potreben za funkcioniranje zemljiS¢, vklju€enih v OPPN.

(4) Skladno s Cetrtim odstavkom 142. &lena OPN je bila v fazi pobude in oblikovanja
izhodis¢ izdelana zasnova celotnega obmocja EUP.

(5) Obmocje OPPN sega:

— navzhodu do LC - lokalna cesta 024271, Kapele - Dobova,
na zahodu do JP - javna pot 529021, odcep Gabrske poti,
na severu do kmetijskih zeml;jiS¢,
na jugu do obstojeCe pozidave.

(6) Obmocje OPPN zajema zemljiS¢a na parc. St. del 583/3, del 583/4, del 583/9, del
581, 582/1, 582/2, manjsi del 289/5 in manjSi del 289/4, 808/2, 287/2, 288, vecinski del
938, vse k.0. 1292 Gabrje v skupni velikosti cca. 0,97 ha.

(7) Meja obmogja OPPN je razvidna iz nacrta 1 graficnega dela »Obmocje OPPN«.

5. ¢len

(vplivi in povezave)

(1) Teren na obmocju OPPN rahlo pada proti jugu. Obmocje je nepozidano in v kmetijski
rabi (trajni travniki).

(2) Obmocje OPPN je obdano s prometnicami, s katerih se zagotavlja dostop do
obmocja OPPN. Ob lokalni cesti Kapele - Dobova vzhodno od obmocja je predvidena
rezervacija koridorja za kolesarje. Obstojece javno dobro (pot) znotraj obmocja OPPN je
namenjeno zgolj zagotavljanju dostopa do kmetijskih zemljiS¢, kar pa po pozidavi
obmocja OPPN ne bo vec potrebno.

(3) Obmocje OPPN meji na obstojeo pozidavo, ki je komunalno opremljena - vodovod,

kanalizacija, elektroenergetsko omrezje. Za potrebe napajanja obmocja je potrebna
izvedba sekundarnih vodov.



(4) OPPN ne posega na varovana obmocja - ne na obmocje kulturne dedis€ine, ne na
obmoc¢ja ohranjanja narave, varstva voda, gozdov ali na ogroZzena obmocja in na
obmodja namenjena obrambi.

(5) Predvideni posegi ne bodo obremenilno vplivali na obstoje¢o rabo prostora in ne
bodo predstavljali bistvene dodatne obremenitve na Ze vzpostavljeno prometno in
komunalno energetsko infrastrukturo v SirSem obmocju. Vplivov novogradnje na varnost
pred pozarom, na higiensko in zdravstveno za&¢€ito, na varnost pri uporabi ter na varnost
pred hrupom, upostevajo€ ustrezne ukrepe ni oziroma se stanje z izvedbo posegov ne
poslabsuje.

(6) Vplivi in povezave s sosednjimi obmocdji so razvidni iz naérta 2 graficnega dela »Vplivi
in povezave«.

6. clen

(vrste gradenj)

Na obmoc&ju OPPN so dopustne vse vrste gradenj, ki jih opredeljuje veljavni zakon o
gradnji.

7. €len
(vrste objektov glede na namen po klasifikaciji objektov)

Skladno z veljavnim predpisom o razvr§€anju objektov glede na namen uporabe je
dopustna gradnja naslednjih objektov s preteZznim namenom:

1 Stavbe
11100 Enostanovanjske stavbe, od tega samostojne hise
12420 Garazne stavbe, od tega garaze kot pripadajo¢ objekt
2 Gradbeno inzenirski objekti (ne glede na zahtevnost objekta)
21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) komunikacijska omrezja

8. clen

(dopustne dejavnosti)

(1) Obmocije je skladno z namensko rabo namenjeno bivanju.

(2) Dopustne so tudi spremljajoCe dejavnosti, ki niso mote€e za osnovno rabo, in sicer:
storitvene, poslovne dejavnosti, dejavnosti intelektualnih in umetniskih storitev, e so
izpolnjeni tudi naslednji pogoji:

— dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne povrSine za normalno
funkcioniranje objekta vkljuéno z zadostnimi parkirnimi povrSinami,

— brez bistveno povec€anih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (npr.
pove€ana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstojeCe obremenitve in v
skladu z dopustnimi mejami dolocenimi s predpisi,

— ne generirajo tovornega niti ve€jega osebnega prometa.

(3) Delez spremljajoCih dejavnosti v stanovanjski stavbi je najve¢ 50% bruto etazne
povrsine.



9. ¢€len
(vrste objektov glede na zahtevnost)

V obmoc¢ju OPPN je poleg manj zahtevnih objektov, navedenih v 7. ¢lenu tega odloka
dopustna tudi gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s 13. &lenom tega
odloka.

ll. MERILA IN POGOJI NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

10. ¢len

(zasnova in ureditvene enote)

(1) Obmocgje OPPN ima eno ureditveno enoto, Kkjer je predvidena gradnja
enostanovanjskih stavb s spremljajoCimi ureditvami. Zasnova sledi zagotavljanju
dostopa do posamezne gradbene parcele, hkrati pa je vodilo fleksibilnost, faznost
izvedbe infrastrukturne opremljenosti in lastniSka struktura. Umestitev infrastrukturnih
koridorjev izhaja iz teznje zagotoviti medsebojno kar se da neodvisno izgradnjo
infrastrukture.

(2) DoloCi se fleksibilna zasnova 3e nepozidanega obmod&ja z robnimi pogoji in
povrsinami za razvoj objektov.

(3) Zasnova je razvidna iz naérta 3 graficnega dela OPPN »Ureditvena situacija«. Stavbe
prikazane v grafi¢nem delu so simbolne narave.

11. ¢len

(lokacijski pogoji in pogoji o velikosti objektov)

(1) Gradnja objektov je dopustna na povrsinah za razvoj objekta.

(2) PovrSina za razvoj objekta je odmaknjena od parcelne meje GP 4,0 m, od parcel
cest, namenjenih le dostopu do posamezen parcele (GPcla-GPcld) pa 1,0 m, kot je
prikazano v grafi¢nem delu.

(3) I1zven povrsSine za razvoj objektov je dopustna gradnja infrastrukturnih vodov, uvozov,
ureditve utrjenih dvori$¢ ter nezahtevnih in enostavnih objektov pod pogoji 13. ¢lena tega
odloka.

(4) Vsi nadzemni objekti morajo biti odmaknjeni od parcele ceste najmanj 1,5 m ali tudi
vec, €e to zahteva preglednost in varnost na prometnih povrsinah.

(5) Razmiki med stavbami morajo biti najmanj tolik§ni, da so zagotovljeni svetlobno-
tehnicni, poZzarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je mozno vzdrZevanje in raba
objektov v okviru gradbene parcele.

(6) Glavni, stanovanjski objekt se praviloma umesti na severni del GP. Tak§na umestitev
objekta na parcelo omogoca oblikovanje zelenega vrta na juznem delu GP.

(7) Velikost objektov se zaradi vodila fleksibilnosti dolo€i z robnimi pogoji in sicer na
povrsini za razvoj objekta, upostevajo€ gradbene meje in faktor zazidanosti.

— Najvecja dopustna velikost glavnega objekta (stanovanjske hise) je 160 m?
zazidane povrSine brez nadkrite zunanje bivalne terase v pritliCju.

— EtaZnost je P+M pri dvokapni ali P+1N pri ravni strehi, pri Eemer mora biti volumen
Clenjen.

— Kletne etaze so dovoljene, v kolikor to dopuscajo terenske razmere in komunalni
prikljucki in sicer maksimalne viSine 2,5 m. PovrSina kletne etaZe, ki je v celoti



vkopana in ne sega nad koto novo urejenega terena in tvori zelene povrsine ali
potrebne utrjene povrsSine objekta, se ne Steje v povrSino objekta za izraun
faktorja zazidanosti.

Kota pritli¢ja je najve¢ 0,5 m nad terenom na mestu vhoda.

Maksimalna etazna viSina pritli¢ja je 3,0 m.

Maksimalna viSina kolen¢nega zidu je 1,4 m.

(8) Pripadajoce stavbe:

Velikost pripadajoCe stavbe mora izkazovati sekundarno funkcijo — manjsi gabariti.
PripadajoCe stavbe so lahko le pritli¢ne izvedbe (maksimalna svetla viSina 2,5 m),
lahko tudi podkletene.

Najveéja zazidana povr$ina pripadajoCe stavbe je 65 m?.

Na posamezni gradbeni parceli je dopustno graditi najve¢ dve pripadajocCi stavbi,
pri emer druga ne sme biti vecja od 25 m?.

PripadajoCe stavbe, ki se po namenu klasificirajo pod 12420, 12520 se lahko
zdruZijo v enovito pripadajo€o stavbo, ki v skupni povrsini ne sme presegati v tem
odstavku navedene najvecje dopustne velikosti.

(9) Stopnja izkoris¢enosti zemljiS¢ za gradnjo: dolo€ena z najvecjo dopustno zazidano
povrsino objektov oz. povrsino na stiku s terenom, kot jih dolo€a sedmi in osmi odstavek
tega ¢lena, min Fzp=0,3.

12. ¢len

(pogoji za oblikovanje objektov in povrsin)

(1) Oblika glavnega objekta — enostanovanjske stavbe:

V osnovi tloris podolgovate oblike.

Dopustno je dodajanje in odvzemanje manjsih kubusov na osnovni podolgovat
tloris (L, T ipd. oblike). Dodajanje kubusov je lahko tudi konzolno.

Stavbe, ki imajo ravno streho in ki imajo zazidano povrsino vecjo od 100 m?, morajo
imeti Clenjene fasade, lahko z volumni (dodajanje, odvzemanije, zamiki, terase) ali
s fasado (barva fasade ali fasadne obloge) zaradi zmanj$anja pojavnosti volumna
Vv prostoru.

Orientacija daljSe stranice (sleme strehe) v smeri V-Z.

Z naknadnimi prizidavami je treba zagotoviti skladnost celotne podobe objekta.

(2) Streha:

Enostavna simetriCna dvokapna streha z naklonom 30°- 40° s smerjo slemena v
vzdolzni smeri objekta. Copi niso dopustni. Kritina je opeéno rdee do bakreno
rjave barve, drobne strukture kot stresniki. Strehe dodanih volumnov so ravne.
Dopustne so pravokotne frade, in sicer najvec 1 fr€ada na eni streSini.

Ravna streha z minimalnim naklonom skritim v vencu objekta.

Dopustne so zazelenjene strehe in terase.

Prepovedana je uporaba svetlobo odbijajo€ih materialov kritine (npr. glazirana
kritina).

(3) Oblikovanje fasad

Oblikovanje ter horizontalna in vertikalna ¢lenitev fasad, strukturiranje in postavitev
fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov so enostavni.

Material: poleg stekla je dopustna kombinacija maksimalno dveh materialov.
Prepovedani so neznacilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah (kot so
veCkotni in polkrozni izzidki, stolpici, fasadni pomoli in tipi¢ni arhitekturni elementi
drugih arhitekturnih okolij (stebris&a, loki idr.).



Fasade naj bodo v odtenkih svetlih, toplih, zemeljskih barv ali v beli barvi.
Dovoljene so barvne kombinacije za poudarek posameznega dela fasade (dodani
ali odvzeti kubusi, vhod).

Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru izrazito motece in neavtohtone (npr.
signalne barve, citronsko rumena, vijoli€na, zivo oz. travniSko zelena, modra,
turkizno modra).

(4) Postavitev zunanjih enot naprav

Klimatskih naprav ni dopustno names¢ati na ulicne fasade objektov ob cesti
Kapele - Dobova, razen Ce so te fasade izvedene tako, da deli fasad zakrivajo
instalacije in zunanjo enoto naprave.

V primeru postavitve zunanje enote toplotne ¢rpalke na mesto, vidno iz ulice, mora
biti le ta vizualno skrita.

Fotovoltai¢ni sistemi se praviloma izvedejo le kot del strehe ali fasade ali z
umesc€enimi elementi v brezino. Naprave za izkoriS€¢anje sontne energije se na
strehe postavijo vzporedno s stresino, njihov najvisji del pa ne sme presegati viSine
slemena osnovne strehe. Dopustna je postavitev prostostojeCih manjSih enot na
terenu kot del breZine, ki premosCa viSinske razlike terena, in sicer v skupni
najvedji velikosti 40 m? povrsine panelov.

(5) Pripadajoce stavbe

Oblikovnost pripadajolih stavb mora izkazovati sekundarno funkcijo — oblikovno
skromnejSe stavbe, enostaven pravokotni volumen.

Ravna streha, lahko zazelenjena, lahko transparentna.

Pogoji za oblikovanje fasad veljajo smiselno enako kot za stanovanjski objekt.

V kolikor se pripadajo€a stavba dotika glavnega objekta, se le ta lo€i vizualno ali z
zamikom iz glavne fasade.

Na dveh sosednjih parcelah je dovoljena izvedba dveh pripadajoéih stavb kot
enovita stavba, ki se na parcelni meji stikata s fasado, lahko z zamikom, vendar
skupna tlorisna velikost takega objekta ne sme presegati 80 m2. Konstrukcija in
oblikovni elementi delov stavbe morajo biti medsebojno poenoteni.

(6) Uvozi in utrjene povrsine:

Zaradi zagotavljanja ¢im vecCjega deleza zelenih povrsin, se utriene tlakovane
povrSine nacrtujejo v najmanjsi mozni velikosti, ki Se izpolnjuje funkcijo — dovoz,
parkiriSca.

Dovozi na parcele se asfaltirajo ali tlakujejo v Sirini najmanj 3,5 m, s poglobljenimi
robniki in ustreznimi uvoznimi radiji.

ParkiriS¢a so asfaltirana, tlakovana ali izvedena s travnatimi reSetkami. Vsaka
stanovanjska enota mora imeti najmanj 2 parkirni mesti in prostor za ustavljanje
vozil. Praviloma se zagotovi Se tretje parkirno mesto, ki je sestavni del hortikulturne
ureditve — travne reSetke, leseni tramovi ali drugi povrSinski materiali kombinirani
s povrSinami trave (razen betonsko satovje), kar velja tudi za vsako nadaljnje
parkirno mesto.

V primeru dodatne dejavnosti v objektu, morajo biti vse manipulativne in parkirne
povrsine za potrebe dejavnosti na pripadajoci parceli.

(7) Nepozidane in neutrjene povrsine

Postavitev ograj in opornih zidov je dolocena v 13. ¢lenu tega odloka.

Obmocje se zazeleni v ¢im vedji mozni meri, tako zaradi ponikanja meteorne vode
kot zaradi privliaénosti prostora.

Na posamezni GP je potrebno zagotoviti najmanj 2 drevesi.

Rastlinske vrste na zelenih povrdinah s koreninami ne smejo segati v obmocje
komunalnih vodov (odmik dreves od posameznih vodov najmanj 1,5 m, od
vodovoda in kanalizacije pa najmanj 2,0 m) ali preglednostnega trikotnika.



— lzvedejo se izravhave terena na mestih, kjer je to potrebno zaradi havezave na
cestno omrezje. Pri preoblikovanju terena se uposteva nacelo ¢im bolj smotrne
prerazporeditve mas ter prilagoditve obstojeCemu reliefu na mejah obmodja
urejanja. ViSinske razlike na zemljiS¢u naj bodo prioritetno urejene s travnatimi
breZinami.

— ViSinska kota terena na parcelni meji GP9 in GP10 s parcelo ceste se prilagodi
viSinski koti ceste, Kjer je rezerviran koridor za kolesarsko povezavo. Izravhava
terena se izvede na navedenih gradbenih parcelah z brezino, in sicer najkasneje
ob izvedbi kolesarske povezave.

13. ¢len

(pogoji za nezahtevne in enostavne objekte)

(1) Skladno z veljavnim predpisom o razvr§€anju objektov glede na namen uporabe je
dopustna gradnja naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov s preteznim namenom,
ki so kot pripadajoC objekt k enostanovanjski stavbi, in sicer:

1 Stavbe

11100 Enostanovanjske stavbe, od tega:
- letna kuhinja
- zunaniji pokrit dnevni prostor (nadstreSnica, sencnica)
12420 Garazne stavbe, od tega:
- garaze,
- pokrita parkiris€a (nadstresnica)
- kolesarnice
12520 Rezervoarii, silosi in skladis¢ne stavbe, od tega:
- rezervoar za vodo (podzemni, za lastne potrebe),
- rezervoar za plin (podzemni, za lastne potrebe),
- pomozni objekt, namenjen shranjevanju razli¢nih predmetov (npr. kot
drvarnica, lopa)
2 Gradbeno inZenirski objekti
24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, od tega
bazen za kopanje (najve¢ 40 m?)
22223 Vodni stolpi in vodnjaki, od tega vodnjaki
24205 Drugi gradbeno inzenirski objekti, ki niso uvr§€eni drugje, od tega:
- ograja
- oporni zid.
32120 Urbana oprema, od tega:
- okrasni bazen do (20 m?)
- objekti za oglasevanje in informacijski panoji

(2) Najvecjo dopustno velikost pripadajocih objektov in njihovo Stevilo na posamezni GP
dolo¢a osmi odstavek 11. ¢lena tega odloka.

(3) Lega in oblikovnost nezahtevnih in enostavnih objektov se izvaja smiselno pod pogoji
o legi pripadajoCe stavbe, navedenimi v 11. €lenu in o oblikovnosti pripadajoCe stavbe,
navedenimi v 12. €lenu, v kolikor ni drugace navedeno v tem ¢lenu.

(4) Lega nezahtevnih in enostavnih objektov na zemljiscu:

— Najbolj izpostavljen del nezahtevnih ali enostavnih objektov, ki so po definiciji
stavbe, mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen min. 1,5 m, lahko tudi manj,
¢e s tem soglaSa lastnik sosednjega zemljis¢a. Minimalni odmik ostalih
nezahtevnih in enostavnih objektov od parcelne meje je 0,5 m.

(5) Ograje:



— Medsoseske ograje se praviloma postavijo na mejo zemljiskih parcel, s €imer
morata lastnika mejnih parcel soglasati. V primeru, ko lastnika sosednjih zeml;ji&¢
0 postavitvi ograje na parcelno mejo ne soglaSata, je lahko ograja postavljena
najve¢ do meje zemljiSke parcele na kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo
ne posega na sosednje zemljisCe.

— Odmik ograj od cestiS¢a ne sme biti manjsi od 1,5 m.

— Ograje so maksimalne viSine 1,5 m, zelene ograje (zive meje) lahko tudi do 2,0 m.

— Masivne zazidane ograje in zasaditev meja s cipresami niso dopustni.

— Oblikovnost ograj v nizu ob isti prometnici morajo biti oblikovho poenotene ali
zazelenjene.

(6) Oporni zid:

— Oporni zid se lahko postavi na mejo zemljiskih parcel, s ¢imer morata lastnika
mejnih parcel soglasati. V primeru, ko lastnika sosednjih zemljiS¢ o postavitvi
ograje na parcelno mejo ne soglaSata, je lahko oporni zid postavljen najve¢ do
meje zemljiSke parcele na kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega
na sosednje zemljidCe.

— Dopustna je postavitev opornega zidu za premostitev visin terena.

— Najvecdja visina opornega zidu je 1,2 m (viSinska razlika med spodnjim in zgornjim
zemljis¢em).

— Pridolzini opornega zidu, ki je visji od 0,5 m in daljSi od 3,0 m, mora biti le ta Clenjen
z zasaditvijo oz. v celoti zazelenjen.

(7) Mesta za zbiranje in odjem smeti (odjemno in zbirno mesto komunalnih odpadkov)
ob Kaptolski cesti in cesti Kapele — Dobova se uredijo na nacin, da niso vizualno
izpostavljena. Zbirne posode se postavijo na utrjeno podlago, ogradijo se z
netransparentno ograjo, ki mora biti vis§ja od zabojnikov. Ograja je lahko lesena ali iz
vlaknocementnih fasadnih ploS¢ ipd. ali pa se odjemno mesto vizualno zakrije z
zelenjem.

(8) Objekti za oglaSevanje: Dopustno je le oglaSevanje dejavnosti v obmoé&ju OPPN ob
upostevanju predpisov lokalne skupnosti za postavljanje objektov za reklamiranje,
obvesc¢anje in oglasevanje. Najvedja velikost oglasevalne table je 0,5 m?.

14. €len

(pogoji za obstojece objekte)

Znotraj obmodcja OPPN ni obstojecih objektov.

V. POGOJI ZA GOSPODARSKO JAVNO IN DRUGO INFRASTRUKTURO

15. ¢len

(infrastruktura splosno)

(1) Obstojece stanje infrastrukturne opremljenosti je navedeno v 5. ¢lenu tega odloka.
Potrebna je izgradnja sekundarnih vodov vodovoda, kanalizacije, elektricnega in lahko
tudi telekomunikacijskega omrezja.

(2) Praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oziroma povrSinah v javni rabi tako, da je omogoc¢eno
vzdrzevanje infrastrukturnih objektov in naprav. Kadar potek po javnih povrsinah ni
mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih



vodov na svojem zemljiSCu, lastnik posameznega voda pa mora za to od lastnika
zemljiS€a pridobiti sluznostno pravico.

(3) Upostevati je potrebno predpisane in priporoene odmike med posameznimi
infrastrukturnimi vodi pri vzporednem poteku in na obmodjih krizanj. Odmiki od cest in
infrastrukturnih koridorjev morajo omogocati nemoteno funkcioniranje in vzdrZevanje
infrastrukturnih objektov. Kjer bo infrastruktura izvedena v voziS§€u, morajo biti jaski na
sredini voznega pasu. PreCkanja cest, uvozov, dvoriS¢ se izvedejo v zaSc&itnih ceveh, ki
omogocajo kasnejSe rekonstrukcije in obnove brez posegov v cestno telo.

(4) Sajenje dreves v varovalnih obmocij infrastrukture je dopustno pod pogoji,
navedenimi v sedmem odstavku 12. ¢lena tega odloka.

(5) Elektro omarice, omarice telekomunikacijskih in drugih tehni¢nih napeljav je potrebno
namestiti tako, da so javno dostopne in da praviloma niso na uli¢nih fasadah objektov.

(6) Priklju¢ki posamezne gradbene parcele stavbe so predmet projektne dokumentacije,
prav tako tudi pogoji in obveznosti udelezencev pri gradniji.

(7) Prometne ureditve so prikazane na nacrtu 4 graficnega dela OPPN »Prometne
ureditve«. Potek komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav je
razviden iz na¢rta 5 graficnega dela OPPN »Infrastruktura«.

16. ¢len

(prometna infrastruktura)

(1) Dostop do obmocja OPPN se zagotavlja:
— iz vzhodne strani z LC - lokalne ceste 024271, Kapele - Dobova,

— iz juzne strani z LK - mestne ali krajevne ceste 027561, Kaptolska in Gabrska pot
in

— iz zahodne strani z JP - javne poti 529021, odcep Gabrske poti I.
— preko internih dostopnih cest GPc1 in GPc2, ki se nacrtujejo za potrebe
zagotavljanja dostopa do posamezne gradbene parcele.

(2) Karakteristi¢ni precni prerez internih dostopnih cest (GPc1 in GPc2) je 5,0 m (vozis¢e
1 x 3,50 m, bankina ob vozis€u 2 x 0,75 m).

(3) Pri nacCrtovanju navezave ceste GPc2 na cesto Kapele — Dobova je potrebno
upostevati viSinsko koto te ceste, zraven katere je rezerviran koridor za kolesarsko
povezavo.

(4) Parkirna mesta za posamezno gradbeno parcelo, se zagotavljajo na parceli sami,
upostevajoC dolocbe 12. Clena tega odloka.

(5) Prometne ureditve so prikazane na nacrtu 4 graficnega dela OPPN »Prometne
ureditve«.

17. €len
(vodovod in hidrantno omrezje)
(1) Na obmocju OPPN poteka obstojeci javni primarni vodovod AC & 125 mm, ki se

ukinja po vzpostavitvi v funkcijo Ze izvedenega vodovoda NL & 100 mm, ki poteka ob
zahodnem robu lokalne ceste LC 024270, Kapele - Dobova.

(2) Sekundarni vod se izvede s prikljucitvijo na obstojeci primarni javni vodovod PE &
90 mm.

(3) Sekundarni vodi se izvedejo praviloma v koridorju novih dostopnih cest.
PrikljuCevanje objektov na vodovodno omrezje je obvezno. Nacin in mesto priklopa ter



dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji upravljavca. Natan¢nejsi potek, dimenzioniranje
in tehni¢ne karakteristike omreZja se doloCijo v fazi izdelave projekta komunalnega
opremljanja obmodja.

(4) Na obmodju ceste GPc1 se predvidi nov podzemni hidrant.

(5) Potek vodovoda je razviden iz nacrta 5 graficnega dela OPPN »Infrastruktura«.

18. ¢len

(¢iScenje in odvajanje voda)

(1) Obmocje OPPN ni opremljeno z javno kanalizacijo. ObstojeCa javna kanalizacija
poteka po severnem robu Kaptolske poti.

(2) Do obmocja in na obmoc¢ju urejanja prostora je potrebno zgraditi novo kanalizacijsko
omrezje, na katerega se prikljuCijo predvideni objekti. Novo fekalno kanalizacijsko
omrezje je mozno izvesti s prikljucitvijo na obstojeci javni primarni gravitacijski fekalni
kanalizacijski cevovod PEHD @250 mm, 2z izgradnjo novega prikljuénega
kanalizacijskega jaSka med obstojeCima jaSkoma javne kanalizacije »ID 208628«
(Hpokrova = 147.15 m, Hdna = 145.56 m) in »ID 208629« (Hpokrova = 147.22 m, Hdna
= 145.92 m), v katerega se izvede priklju€itev novega kanalizacijskega cevovoda za
predmetno obmodje.

(3) Sekundarni vodi se izvedejo praviloma v koridorju novih dostopnih cest.
PrikljuCevanje objektov na kanalizacijski sistem je obvezno. Nacin in mesto priklopa ter
dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji upravljavca. Natan¢nejsi potek, dimenzioniranje
in tehni¢ne karakteristike omreZja se doloCijo v fazi izdelave projekta komunalnega
opremljanja obmodja.

(4) Pri gradnji objektov je treba zagotoviti zadrZzevanje in ponikanje ¢im vecjega dela
padavinske vode s pozidanih in tlakovanih povrsin.

(5) Padavinske vode s streh se odvajajo v lokalni zbiralnik dezevnice, ki bo
dimenzioniran tako, da bo imel funkcijo zadrzevanja voda in zmanj$anja hipnega odtoka
padavinskih voda, ki se lahko uporablja za zalivanje in sanitarno vodo. Odvecne vode
se odvajajo v ponikalnice, ki morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin, da ne bo ogrozena stabilnost zemljiS¢a in ne bo povzro&ena Skoda tretji osebi.
Moznost ponikanja padavinskih voda se ob upoStevanju sestave tal resi v fazi izdelave
projektne dokumentacije.

(6) Odvodnjavanje padavinskih voda s cest se detajlineje resi v fazi izdelave projektne
dokumentacije za infrastrukturno opremljenost obmocja in se spelje preko cestnih
poziralnikov in po potrebi glede na prometno obremenitev cest preko lovilcev olj v
ponikovalnico.

(7) Uredi se odvajanje zalednih meteornih vod.

19. ¢len

(energetska infrastruktura)

(1) Elektriéno omrezje:

- Obstojeci objekti v neposredni bliZini so priklju€eni na el. energetsko infrastrukturo.

- Predvidi se gradnja NN podzemnega elektro omrezja praviloma v koridorju cest oz.
skupaj z drugo infrastrukturo.

- Prikljucitev stanovanjskih objektov na distribucijsko omrezje je na NN zbiralnicah TP
Dobova vrtec. NacCin in mesto priklopa ter dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji
upravljavca. Uporabniki se na NN elektro omrezje prikljuCujejo preko elektro omaric,
ki so locirane pod pogoji 15. ¢lena tega odloka.



(2) Obnovljivi viri
— Za ogrevanje in drugo uporabo je mozno tudi izkoriS€anje obnovljivih virov
energije.
— Postavitev elementov za izkoriS€anje son¢ne energije dolo¢a Cetrti odstavek 12.
Clena tega odloka.

20. ¢len
(komunikacijsko omrezje)
(1) Do obmodcja OPPN se izvede nova komunikacijska kanalizacija iz obstojeCega
omrezja izven OPPN.
(2) Nacin in mesto priklopa ter dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji upravljavca.

(3) Potek komunikacijskega omrezja je razviden iz naCrta 5 graficnega dela OPPN
»Infrastruktura«.

21. c¢len
(zbiranje in odvoz odpadkov)
(1) Uredi se individualen odvoz komunalnih odpadkov z odjemnih mest, ki so lahko

skupna za ve¢ GP in so locirana ob cestah, dostopnih smetarskem vozilu. Odjemno
mesto je oddaljeno najve¢ 5 m od roba prometne poti smetarskega vozila.

(2) Odjemno mesto za smetnjake se uredi skladno z dolodili 13. ¢lena tega odloka.
Odjemna mesta morajo biti opremljena s posodo za odpad po navodilih upravljavca.

V. PARCELACIJA IN PROSTORSKI UKREPI

22. ¢len
(parcelacija in prostorski ukrepi)
(1) Predvidene gradbene parcele so dolo€ene glede na obstojeCo parcelno strukturo z

zagotavljanjem dostopov do javhega cestnega omrezja in zagotavljanja infrastrukturne
opremljenosti izhajajoc iz racionalne rabe zeml;jis¢.

(2) Obmocje GP2 pripada k obstoje€im objektom juzno od obmoc&ja OPPN.
(3) Obstojece javno dobro (pot) znotraj obmoc¢ja OPPN se ukine.

(4) Na obmocju OPPN ni predvidenih cest kot javno dobro.

(5) Parcelacija je razvidna iz nacrta 6 graficnega dela OPPN »Parcelacija«.

(6) Prostorski ukrep niso predvideni.

VI. VARSTVO KULTURNE DEDISCINE, NARAVE IN OKOLJA
23. ¢len
(ohranjanje kulturne dedis¢ine in narave)

(1) OPPN ne posega na obmocja ohranjanja kulturne dediS¢ine niti na obmodcja
varovanja narave.



(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja na celothem obmocdju urejanja tudi splodni
arheoloski varstveni rezim, ki najditelia oz. lastnika zemljiSa oz. investitorja oz.
odgovornega vodjo del ob odkritju dedis€ine zavezuje, da najdbo zavaruje
nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno obmoéno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedi$cine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z pravili
arheoloske stroke.

24, ¢len

(varovanje voda)

(1) Obmocje OPPN se ne nahaja na obmocju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih
pasov. Na obmocju se poplave ne pojavljajo in ni povrsinskih voda.

(2) Predvideni so obi¢ajni zasc¢itni ukrepi za varstvo voda skladno z veljavno zakonodajo

- ustrezen nacin odvajanja in &iS¢enja padavinskih in odpadnih vod.

25. ¢len

(varovanje okolja)

(1) Predvideni so obi¢ajni za&¢€itni ukrepi za varstvo okolja.

(2) Na obmocju OPPN in v njegovi neposredni okolici ni pomembnejSih virov zracnih
emisij. Zrak, ki se izpus€a v ozraCje, ne sme presegati mejnih koli€in vsebnosti snovi,
dolocenih z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podrocje.

(3) Obmocje stanovanj sodi, vezano na 112. ¢len OPN, med obmocja lll. stopnje varstva
pred hrupom, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je manj mote¢ zaradi povzro€anja hrupa
in je dovoljena mejna raven hrupa 50 dBA pono¢i in 60 dBA podnevi.

(4) Povzrocitelji odpadkov med gradnjo in v Easu obratovanja objektov morajo upoStevati
veljavne predpise, ki dolo€ajo ravnanje z odpadki.

(5) Mejne vrednosti obremenitev okolja zaradi elektromagnetnega sevanja ne smejo biti
presezene, pri cemer je potrebno upostevati veljavne predpise. Obmocje OPPN sodi v
obmocdje |. stopnje varstva pred sevanjem.

(6) Pri osvetlievanju objektov in pri objektih za svetlobno oglaSevanije, ki svetijo, je treba
upostevati ukrepe za zmanj3evanje emisije svetlobe v okolje, ki jih dolo¢ajo predpisi in
usmeritve s podro€ja svetlobnega onesnaZenja okolja ter zmanjSevanja porabe
elektricne energije.

(7) Pri zemeljskih delih se mora plodna zemlja odstraniti in deponirati ter se uporabiti za
ureditev zelenic ali sanacijo degradiranih povrsin v obgini.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM IN
VAROVANJEM ZDRAVJA

26. ¢len

(obramba in varstvo pred nesre¢ami)

(1) Obramba: Na obmocdju urejanja niso potrebni ukrepi s podrocja obrambe.

(2) Ukrepi ogrozenih obmodij: Obmocdje obravnave se ne nahaja na ogrozenem obmocdju
- ne na poplavnem obmocdju, ne na erozijsko ogrozenem obmocdju in ne na plazljivem ali
plazovitem obmogju.



(3) Protipotresna varnost: Pri gradnji objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je
potrebno upostevati dolocila predpisov o dimenzioniranju in izvedbi gradbenih objektov
v potresnih obmodjih za projektni potresni pospesek tal (g) je 0,225. Objekti morajo biti
projektirani, grajeni in vzdrzevani skladno z veljavnimi predpisi o odpornosti in stabilnosti
objektov.

(4) Nevarnost razlitja nevarnih snovi: glede na namenskost stavb se ne predvideva
pojavnost tovrstne nevarnosti.

27. ¢len

(pozarnovarstvene zahteve)

(1) Intervencijske poti se zagotovijo na obstoje€ih in novih cestah. Izvedba
intervencijskih poti mora biti skladna z veljavnimi predpisi. Vse povozne povrsine morajo
biti dimenzionirane na 100 kN osnega pritiska. Dovozi do posameznih objektov na
obmodju zazidave so urejeni tako, da omogoc€ajo dovoz gasilskim in interventnim
vozilom, delovno povrsino za intervencijska vozila in izpolnjujejo pogoje za varen umik.

(2) Pozarna varnost obmocja se zagotavlja z zunanjimi hidranti — obstojeCimi in z
nadgradnjo javnega vodovodnega sistema z dodatnim podzemnim hidrantom. Do
postavitve dodatnega hidranta se pozarna voda za zagotavljanje pozarne varnosti
osrednjega dela obmocdja lahko zagotavlja z gasilskim vozilom s cisterno.

(3) Pozarno varstvo, Sirjenje pozara na sosednje objekte, odmiki med objekti, lega
objektov, nosilnost konstrukcije, prepre€evanje Sirjenja pozara po stavbah, evakuacijske
poti in sistemi za javljanje ter alarmiranje, ukrepi za varen umik ljudi, naprave za gasenje
in dostop gasilcev, hidrantno omrezje in drugo, morajo biti urejeni v skladu z veljavnimi
pozarno-varstvenimi predpisi, ki urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov in
naprav ter njihovo rabo in se podrobneje dolocijo v projektni dokumentaciji.

(4) Grafi¢en prikaz je zajet v nacrtu 5 graficnega dela OPPN »Infrastruktura«.

28. ¢len

(varovanje zdravja)

(1) Pri gradnji stanovanjskih objektov je treba upostevati merila za osvetlitev, oson€enje
in druge zahteve v skladu s predpisi in tem naértom. Ce lezi naértovani objekt juzno,
jugovzhodno ali jugozahodno od obstojeCe stanovanjske stavbe, mora biti razmik med
robom kapi nacrtovanega objekta in zunanjim zidom (fasado) obstojeCe sosednje
stanovanjske stavbe najmanj 1,5 viSine kapi nadrtovanega objekta.

(2) Dostop do javnih povrS§in mora omogoc€ati dostop in uporabo gibalno oviranim
osebam skladno s predpisi in dobro prakso.

VIIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

29. ¢len

(etapnost izvedbe prostorske ureditve)

(1) Etapnost izvajanja se nanaSa predvsem na zagotavljanje komunalne opreme in sicer
je pogojena s soCasno izvedbo tolikSnega dela gospodarske javne infrastrukture, da se
zagotavlja funkcioniranje objekta in na nacin, ki smiselno uposteva celoto in ne ovira
izvedbe komunalnega opremljanja obmodja.



(2) Ob prvi gradnji v obmog¢ju napajanja preko ceste GPc1 ali ob prvi gradnji v obmocju
napajanja preko ceste GPc2, se cesti€e lahko izvaja etapno.

30. ¢len

(dopustna odstopanja)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih resitev,
dolo€enih s tem odlokom, ¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem prou€evanju varnostnih,
energetskih, prometnih, tehnoloskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne resitve, ki so
primernejSe z energetskega, tehnoloSkega, prometno tehni€nega ali okoljevarstvenega
vidika.

(2) Odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo
spreminjati nacrtovanega videza obmocja, ne smejo poslab$ati bivalnih in delovnih
razmer na obmocju OPPN oziroma na sosednjih obmogjih ter ne smejo biti v nasprotju
Z javnim interesom.

(3) PovrSina za razvoj objektov:

- Na meji s kmetijskimi zemlji¢i, kot je prikazano v nacrtu 3 graficnega dela
»Ureditvena situacija«, je s soglasjem lastnika sosednje parcele tudi dopustna
gradnja z odmikom od parcelne meje manjSim od 4 m, a v odmiku, da se gradnja
lahko izvaja na predmetni gradbeni parceli, ob tem pa objekti ne posegajo na
obmocdje preglednostnega trikotnika.

(4) Parcelacija:

- Dopustna je delitev GP1 na 2 gradbeni parceli in sicer na nacin, da je posamezna
gradbena parcela ve¢ja od 600 m? in da se zagotavlja nemotena infrastrukturna
opremljenost posamezne gradbene parcele.

- Dopustna je delitev GP2 na 2 parceli, smiselno glede na lastnistvo funkcionalno
zaokroZzenega posestva zaradi tvorbe celote k pripadajolim objektom juZno od
obmocja OPPN.

- Dopustno je odstopanje od prikazanega poteka parcelne meje med GP1 in GP2 ter
med GP4 in GP5 s soglasjem lastnikov obmocja GP1 in GP2 oz. GP4 in GP5, ki se
doloéi v postopku parcelacije oz. pridobitve gradbenega dovoljenja.

- Dopustna je zdruzitev GP4 in GP5, pri ¢emer se zdruzita tudi povrSini za razvoj
objekta, ki sta prikazani na predmetnih gradbenih parcelah.

(5) Infrastruktura:

- Zapotrebe prve gradnje se s soglasjem upravljavcev posamezne infrastrukture lahko
pred izgraditvijo infrastrukture v konéni kapaciteti predvidi le izgradnja priklju¢kov
(npr. vodovod, elektro omrezje, dostop).

(6) Individualna odstopanja:

- Na GP4 je dopustna gradnja 12420 Garazne stavbe kot glavni objekt, ne glede na
zahtevnost objekta.

31. €len
(zagotavljanje izgradnje infrastrukture)
(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, je dopustna

samo na komunalno opremljenih stavbnih zemljiS€ih, razen Ce je z drugimi predpisi
drugace dolo¢eno.



(2) Obcina Brezice lahko gradnjo komunalne opreme s pogodbo odda zavezancu za
placilo komunalnega prispevka. Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju, pridobi
tudi potrebna zemljis€a za izgradnjo infrastrukture.

(3) Za potrebe zagotavljanja elektroenergetske oskrbe, se izdela idejna resitev
elektrifikacije, na podlagi katere se sklene dogovor o investicijskih sovlaganijih.

32. ¢len

(obveznosti udelezencev graditve objektov)

Pogoji in obveznosti udeleZencev pri gradnji v €asu gradnje so predmet mnenj ali soglasij
k projektom.

IX. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

33. ¢len

(dopustni posegi pred izvedbo ureditev)

Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

34. ¢len

(vpogled akta in nadzorstvo)

(1) OPPN je v €asu uradnih ur na vpogled na pristojnem oddelku za prostor Obcine
BreZice.

(2) Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

35. ¢len

(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN oz. za
pripravo celovitih sprememb in dopolnitev OPN)

Po realizaciji s tem OPPN nacdrtovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri dolo¢anju
nadaljnjih meril in pogojev potrebno upoStevati usmeritve in nacela kontinuitete
arhitektonskega in urbanisti€nega urejanja, kot je opredeljeno v tem odloku. Prenesejo
se v prostorsko izvedbene pogoje v OPN.

36. ¢len

(uveljavitev)

Ta odlok za€ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-3/2019
Brezice,

lvan Molan
ZUPAN



A. POSTOPEK  PRIPRAVE  IN  SPREJEMANJA
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
(OPPN)

14.5.2019 | Pobuda za izdelavo OPPN

junij-avgust 2019 | Izhodi$¢a, mnenja

4.9.2019 Sprejem pobude

25.9.2019 | Dodelitev ID MOP, 35050-129/2019/2

okt., nov., 2019 | Pridobitev konkretnih smernic in mnenj o verjetnosti
pomembnejsih vplivov OPPN na okolje

4122019 | Izdaja odlotbe MOP o obveznosti izvedbe CPVO
35409-315/2019/

dec. 2019, jan 2020 | Osnutek

febr. 2020 | Mnenja NUP k osnutku

marec 2020 | Dopolnjen osnutek

Javna razgrnitev in javna obravnava

Predlog

Mnenja NUP k predlogu

Usklajen predlog

Sprejem odloka

Objava odloka

B. RAZLOGI, PREDMET IN PROGRAMSKA IZHODISCA
Predmet: Izdela se Obcinski podrobni prostorski naért za stanovanjsko gradnjo
Kaptol — sever, DOB 07 (v nadaljevanju: OPPN) na pobudo lastnikov zemlji$¢ na
obmo&ju OPPN za potrebe gradnje enostanovanjskih stavb s pripadajoco
infrastrukturo.

V OPPN se dologijo merila in pogoji za gradnjo - robni pogoji (povrsina za razvoj
stavb), pri éemer so kot izhodi$¢a upostevani pogoji, smiselno povzeti po PIP iz
OPN in veljavnega OPPN juzno od obmodja predmetnega OPPN, upostevajo¢
izhodis¢a pobudnikov. OPPN je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja.

Razlogi za pripravo: V zvezi s pripravo predmetnega OPPN je bila dne
19.8.2019 podana individualna pobuda za obmogje zemljiS¢ v lasti pobudnika, ki
jo je zupan sprejel 20.6.2019.

Obmocje pobude je v Ob¢inskem prostorskem nacrtu obcine Brezice (Odlok o
obcinskem prostorskem nacrtu ob¢ine BreZice, Uradni list RS $t. 41/19 — uradno
prec¢is¢eno besedilo - v nadaljevanju: OPN) del enote urejanja prostora z oznako
DOB 07, kier je predpisan nacin urejanja z OPPN.

Zaradi celovitega prostorskega nacrtovanja in racionalne rabe prostora je ob¢ina
v dogovoru s pobudnikom k pripravi akta povabila tudi ostale lastnike znotraj
enote urejanja prostora. Skladno s 4. odstavkom 142. ¢lena OPN se je izdelala
shema ureditev za celotno obmocje EUP. V OPPN se vkljuci tisti del zemljis¢,
katerega lastniki so izrazili pripravijenost k sodelovanju pri OPPN in ftisti del
zemljiS¢, ki je potreben za funkcioniranje zemljis¢, vklju€enih v OPPN.

V skladu s tretjim odstavkom 118. ¢lena Zakona o urejanju prostora, ZUreP-2
(Uradni list RS, &t. 61/17) je bila dne 30.8.2019 podana dopolnjena Pobuda z
izhodiSCi za pripravo OPPN (8t. 1918, avgust 2019) za razSirieno obmogje, ki
vsebuje tudi vse elemente 108. in 118. ¢lena ZUreP-2.

Zupan je z dopisom &t. 3505-3/2019 z dne 4.9.2019 sprejel pobudo z izhodisgi, ki
so bila skupaj s sklepom objavliena na spletni strani Obcine BreZice:
https://www.brezice.si/. Ker predmetna pobuda z izhodis¢i vsebuje vse elemente
izhodis¢ iz 108. ¢lena ZUreP-2, skladno z Usmeritvami za postopek priprave in
sprejetia OPPN (MOP, &t. 010-3/2019/141- 10922-01, z dne 9.5.2019) izhodis¢ za
pripravo OPPN ni potrebno posebej pripravijati in se $teje, da so Ze izdelana in
potriena hkrati s sprejeto pobudo.

C. OPIS NACRTOVANIH RESITEV

Obmocje: Obmocje OPPN se opredeli upostevajo¢ obstojece funkcionalne celote
in izkazan investicijski interes in vkljucuje tisti del zemljiS¢, katerega lastniki so
izrazili interes in tisti del zemljiS¢, ki je potreben za funkcioniranje zemljiS¢,

vklju¢enih v OPPN. Obmocje OPPN zajema zemljis¢a na parc. §t. del 583/3, del
583/4, del 583/9, del 581, del 582, manjSi del 289/1 in manjsi del 289/2, 808/2,
287/2, 288, vecinski del 938, vse k.0. 1292 Gabrje v skupni velikosti cca. 0,97 ha.

Vplivi in povezave: Obmocje OPPN je obdano s prometnicami, s katerih se
zagotavlja dostop do obmocja OPPN. Ob lokalni cesti Kapele - Dobova vzhodno
od obmocja je predvidena rezervacija koridorja za kolesarje. Obstojece javno
dobro (pot) znotraj obmocja OPPN je namenjeno zgolj zagotavljanju dostopa do
kmetijskih zemljiS¢, kar pa po pozidavi obmocja OPPN ne bo ve¢ potrebno.
Obmocje OPPN meji na obstojeo pozidavo, ki je komunalno opremliena -
vodovod, kanalizacija, elektroenergetsko omrezje. Za potrebe napajanja obmogja
je potrebna izvedba sekundarnih vodov.

OPPN ne posega na varovana obmocja - ne na obmogje kulturne dediscine, ne
na obmocja ohranjanja narave, varstva voda, gozdov ali na ogrozena obmocja in
na obmocja namenjena obrambi.

Vrste objektov po KLASIFIKACIJI objektov: Po klasifikaciji vrst objektov (CC-
Sl) je dopustna gradnja naslednjih objektov s preteznim namenom:

11100 Enostanovanjske stavbe, od tega samostojne hise

12420 Garazne stavbe, od tega garaze kot pripadajo€ objekt.

Dopustne dejavnosti: Obmocje je skladno z namensko rabo namenjeno bivanju.
Pod dolocenimi pogoji so dopustne tudi spremljajoce dejavnosti, ki niso motece
za 0snovno rabo.

Zasnova pozidave in ureditev: Zasnova sledi zagotavljanju dostopa do
posamezne gradbene parcele, hkrati pa je vodilo fleksibilnost, faznost izvedbe
infrastrukturne opremljenosti in lastniska struktura. Umestitev infrastrukturnih
koridorjev izhaja iz teZnje zagotoviti medsebojno kar se da neodvisno izgradnjo
infrastrukture.

Lokacijski pogoji in pogoji o velikosti objektov: Gradnja objektov je dopustna
na povrSinah za razvoj objekta. PovrSina za razvoj objekta je odmaknjena od
parcelne meje GP 4,0 m, od parcel cest, namenjenih le dostopu do posamezen
parcele (GPc1a-GPc1d) pa 1,0m. Vsi nadzemni objekti morajo biti odmaknjeni od
parcele ceste najmanj 1,5 m.
—  Stanovanjska stavba do 160 m? zazidane povrSine brez nadkrite
zunanije bivalne terase v pritli¢ju.
—  Etaznost P+M pri dvokapni ali P+1N pri ravni strehi, pri ¢emer mora biti
volumen ¢lenjen.
Pripadajoce stavbe:
—  Najvegja zazidana povrsina pripadajoce stavbe je 65 m2.
—  Na posamezni gradbeni parceli je dopustno gradita najve¢ dve
pripadajogi stavbi, pri Cemer druga ne sme biti vegji od 25 m2.
—  Pripadajoce stavbe so lahko le pritlicne izvedbe (maksimalna svetla
viina 2,5 m), lahko tudi podkletene.
—  Pripadajoce stavbe, ki se po namenu klasificirajo pod 12420, 12520 se
lahko zdruZijo v enovito pripadajoco stavbo, ki v skupni povrSini ne sme
presegati v tem odstavku navedene najvecje dopustne velikosti.

Pogoji za oblikovanje objektov in povrsin: Oblika glavnega objekta —
enostanovanjske stavbe:

—  Stavbe, ki imajo ravno streho in ki imajo zazidano povrsino vecjo od 100
m2, morajo imeti ¢lenjene fasade.

—  Enostavna simetricna dvokapna streha z naklonom 30°- 40° s smerjo
slemena v vzdolZni smeri objekta. Copi niso dopustni. Kritina je ope¢no
rde¢e do bakreno rjave barve, drobne strukture kot stre$niki. Strehe
dodanih volumnov so ravne. Dopustne so pravokotne fréade, in sicer
najve¢ 1 fréada na eni stredini.

—  Ravna streha z minimalnim naklonom skritim v vencu objekta.

—  Oblikovanie ter horizontalna in vertikalna Elenitev fasad, strukturiranje in
postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov so
enostavni.

—  Fasade naj bodo v odtenkih svetlih, toplih, zemeljskih barv ali v beli
barvi. Dovoljene so barvne kombinacije za poudarek posameznega dela
fasade (dodani ali odvzeti kubusi, vhod).

Pripadajoce stavbe:

—  Oblikovnost pripadajocih stavb mora izkazovati sekundamno funkcijo —
oblikovno skromneje stavbe, enostaven pravokotni volumen.

—  Ravna streha, lahko zazelenjena, lahko transparentna.

Uvozi in utriene povrSine:

—  Vsaka stanovanjska enota mora imeti najmanj 2 parkimni mesti in prostor
za ustavljanje vozil. Praviloma se zagotovi 3e tretje parkirno mesto, ki je
sestavni del hortikulturne ureditve — travne reSetke, leseni tramovi ali
drugi povrSinski materiali kombinirani s povr§inami trave (razen
betonsko satovje), kar velja tudi za vsako nadaljnje parkiro mesto.

Nepozidane in neutriene povrsine

—  Obmocje se zazeleni v ¢im vecji mozni meri, tako zaradi ponikanja
meteorne vode kot zaradi priviaénosti prostora.

—  Naposamezni GP je potrebno zagotoviti najman;j 2 drevesi.

=

Pogoji za nezahtevne in enostavne objekte:
(1) Skladno z veljavnim predpisom o razvri¢anju objektov glede na namen
uporabe je dopustna gradnja naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov
s preteznim namenom, ki so kot pripadajo¢ objekt k enostanovanjski stavbi,
in sicer:
11100 Enostanovanjske stavbe, od tega:
- letna kuhinja
- zunanji pokrit dnevni prostor (nadstresnica, sencnica)
12420 Garazne stavbe, od tega:
- garaze,
- pokrita parkiri¢a (nadstre3nica)
- kolesarnice
12520 Rezervoarjj, silosi in skladis¢ne stavbe, od tega:
- rezervoar za vodo (podzemni, za lastne potrebe),
- rezervoar za plin (podzemni, za lastne potrebe),
- pomozni objekt, namenjen shranjevanju razli¢nih predmetov (npr. kot
drvarnica, lopa)
24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, od tega
bazen za kopanje (najve¢ 40 m2)
22223 Vodni stolpi in vodnjaki, od tega vodnjaki
24205 Drugi gradbeno inZenirski objekti, ki niso uvrSéeni drugje, od
tega: ograja, oporni zid.
32120 Urbana oprema, od tega:
- okrasni bazen do (20 m?)
- objekti za oglaSevanje in informacijski panoji.
Najbolj izpostavljen del nezahtevnih ali enostavnih objektov, ki so po definiciji
stavbe, mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen min. 1,5 m, lahko tudi manj,
¢e s tem soglada lastnik sosednjega zemljis¢a. Minimalni odmik ostalih
nezahtevnih in enostavnih objektov od parcelne meje je 0,5 m.

—  Ograje so maksimalne visine 1,5 m, zelene ograje (zive meje) lahko tudi
do 2,0 m. Masivne zazidane ograje in zasaditev meja s cipresami niso
dopustni.

—  Najvegja viSina opomega zidu je 1,2 m (viSinska razlika med spodnjim
in zgornjim zemljiséem).

—  PridolZini opornega zidu, ki je vi§ji od 0,5 m in daljSi od 3,0 m, mora biti
le ta €lenjen z zasaditvijo oz. v celoti zazelenjen.

Pogoji za gospodarsko javno in drugo infrastrukturo:

Promet: Predvidijo se nove dostopne ceste.

Vodovod: lzvede se sekundarni vod s prikljuitvijo na obstojeci primami javni
vodovod PE & 90 mm.

Kanalizacija: Izvede se kanalizacijsko omrezje s prikiopom na obstoje¢i vod v
Kaptolski cesti.

Odvajanje padavinskih vod: Ustrezen nacin se natanéneje dolo€i v fazi izdelave
projektne dokumentacije glede na sestavo tal in faktor ponikanja, ki se za
konkretno lokacijo ugotovi z geolo$ko -geomehanskimi raziskavami.

Elektro omrezZje: Izvede se nov vod iz TP Dobova vrtec.

Komunikacijsko omreZje: Izvede se omreZje s prikljucitvijo na obstojece v
Kaptolski cesti.

Parcelacija: Predvidene gradbene parcele so doloéene glede na obstojeCo
parcelno strukturo z zagotavijanjem dostopov do javnega cestnega omreZja in
zagotavljanja infrastrukturne opremljenosti izhajajo¢ iz racionalne rabe zemljis¢.
Obstojece javno dobro (pot) znotraj obmocja OPPN se ukine.

Varstvena obmog¢ja:

OPPN ne posega na obmocja varovanja kulturne dediscine, niti ne na obmocja
varovanja narave. Obmocje OPPN se ne nahaja na obmocju vodnih virov oziroma
njihovih varstvenih pasov. Na obmocju se poplave ne pojavijajo in ni povrinskih
voda. Predvideni so predhodni ukrepi za varstvo povrSinskih voda in podtalnice
skladno z veljavno zakonodajo - ustrezen nacin odvajanja in ¢iCenja padavinskih
in odpadnih vod, ponikalnice, zbiralnik za vodo.

Varovanje okolja:
Splosni varovalni ukrepi.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami:
Splosni varovalni ukrepi.

Vpogled podrobnejsih meril in pogojev in v celotno vsebino in postopek priprave
OPPN je mozen v ¢asu uradnih ur na pristojnem oddelku za prostor Ob¢ine
BreZice.

Zaradi razglaSene epidemije v ¢asu javne razgrnitve pa se je potrebno za
natancnejSa navodila o nacinu vkljuéevanja javnosti v tem ¢asu predhodno
pozanimati na Oddelku za prostor Ob¢ine Brezice.

Po uskladitvi z javnostjo in nosilci urejanja prostora se pripravi odlok OPPN. Na
vsebino odloka lahko vpliva tudi obravnava in sprejemanjema Ob¢inskem svetu.
Glede na uveljavitveno prakso Klasifikacije objektov, se lahko odlok pred
sprejemom Se popravi, vendar princip, ki ga dolo¢a dopolnjen osnutek odloka pa
se ohranja.

Pripravljavec:
Obcina Brezice
Cesta prvih borcev 18, 8250 BreZice

OBCINA

BREZICE

OPPN za stanovanjsko
gradnjo Kaptol — sever,
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POVZETEK ZA JAVNOST

Faza:
DOPOLNJEN OSNUTEK
JAVNA RAZGRNITEV

Naro¢nik:
Latniki zemljis¢a
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Strokovna podlaga:

Ime: ELABORAT EKONOMIKE
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St. ID PA: 1389

Dosedanje objave: /

Oznaka akta: OPPN
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St. verzije: VAl
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Kraj in datum: Arti¢e, maj 2020
Pripravljavec:
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Predstavnik pripravljavca:

Tanja Rus

8t. tel.:07 620 55 73, e-mail: tanja.rus@brezice.si
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TEKSTUALNI DEL

1 UVOD

1.1 PREDMET ELABORATA EKONOMIKE

Izdela se Elaborat ekonomike za pripravo OPPN za stanovanjsko gradnjo Kaptol — sever,
DOB 07.

Elaborat ekonomike se v fazi priprave OPPN izdela kot priloga OPPN, ki se jo obravnava kot
sestavni del OPPN. Predmet elaborata ekonomike je ocena vlaganj v gospodarsko javno
infrastrukturo in v druzbeno infrastrukturo, povezano z na¢rtovanim razvojem v OPPN.

1.2 NAMEN ELABORATA EKONOMIKE

Elaborat ekonomike je skladno s 2. ¢lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike (UL RS, st
45/2019) namenjen:

— oceni investicij in doloéitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje komunalne
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi ali
zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev, nacrtovanih z ob&inskim prostorskim
nacrtom (v nadaljnjem besedilu: OPN) ali obéinskim podrobnim prostorskim nacértom
(v nadaljnjem besedilu: OPPN), ter

— oceni investicij in dolocitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje druzbene
infrastrukture, ki jo je treba zgraditi, dograditi ali jo zagotoviti na drug nacin za
namen izvedbe prostorskih ureditev v OPN ali OPPN.

Osnovni namen izdelave Elaborata ekonomike je prikaz finan€nih posledic, ki jih bo imela
izvedba nacrtovanih prostorskih ureditev, kadar bo za to potrebno zgraditi novo ali
rekonstruirati obstoje€o komunalno opremo. Kadar bo prostorska ureditev imela ucinek tudi
na druzbeno infrastrukturo, se prikaZze tudi ta. Na ta nacin naj bi bila tako javnost kot
odloCevalci pravo€asno — t.j. Se v fazi sprejemanja prostorskega akta, pred uradno potrditvijo
— informirani o pri¢akovanih stroskih ter finan¢ni vzdrznosti nacrtovane ureditve, s Cimer bi
bilo odlo¢anje bolj kvalitetno. Elaborat ekonomike sam po sebi ne dolo¢a prostorskih ali
infrastrukturnih ureditev, ampak jih zgolj povzema iz obstojecih virov in prikazuje osnovno
komunalno ekonomiko ter ima tako v procesu prostorskega nacrtovanja zgolj informativno
vlogo.

Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu z ZUreP-2.

> Obrazlozitev

Lokalne skupnosti imajo za dograditev ali graditev omejeno viSino finanénih sredstev in
omejene vire financiranja, zato je bistvena naloga elaborata ekonomike, da preverja, koliko
nas stanejo prostorske ureditve, ki se nacrtujejo s prostorskim aktom oziroma na kolikSne
stroSke za komunalno opremo, drugo gospodarsko infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo
je treba raCunati, Ce se realizirajo naCrtovane prostorske ureditve.
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Enako pomembno, kot viSino stro$kov, je tudi, da se ocenijo mozni viri financiranja za
gradnjo komunalne opreme, druge gospodarske javne infrastrukture in druzbene
infrastrukture.

Gradnjo komunalne opreme praviloma zagotavlja obcina, financira pa jo iz komunalnega
prispevka, proradunskih sredstev ob€ine in drugih virov. Drugi viri financiranja komunalne
opreme so proradunska sredstva drZzave, sredstva, pridobljena iz razli¢nih skladov in druga
finan€na sredstva, ki niso komunalni prispevki.

Zakon omogoca, da se lahko obcina in investitor dogovorita, da bo investitor sam zgradil del
ali celotno novo komunalno opremo za zemljiS¢e, na katerem namerava graditi. V tem
primeru obcina in investitor skleneta pogodbo o opremljanju in v njej doloCita medsebojne
pravice in obveznosti. Investitor nosi stroSke izgradnje nove komunalne opreme, ki je
dolo¢ena v pogodbi o opremljanju in na ta nacin plata komunalni prispevek za novo
komunalno opremo. Ce se nova komunalna oprema posredno ali neposredno prikljuéuje na
obstoje¢o komunalno opremo oz. bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo, placa investitor
tudi pripadajoCi del komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Elaborat ekonomike poleg ocenjevanja investicij in ocene moznih virov financiranja za
komunalno opremo ter drugo gospodarsko javno infrastrukturo ocenjuje tudi vpliv
nacrtovanih prostorskih ureditev iz prostorskega akta na druzbeno infrastrukturo.

1.3 PRAVNA PODLAGA

Zakon o urejanju prostora - ZUreP-2, (Uradni list RS, &t. 61/17) za pripravo OPN in OPPN
uvaja obvezno strokovno podlago — elaborat ekonomike (62. ¢len, 7. odstavek). Podrobnejsa
opredelitev elaborata ekonomike je navedena v 65. ¢lenu, ki glasi:
»(1) Skupaj s pripravo OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v
OPN in OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;
- oceno investicij ter dolocitev vira finan¢nih sredstev za izvedbo ureditev iz prejsnje
alineje;
- etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPN in OPPN, ki se nana$ajo na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo.
(2) Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave OPN in OPPN preverja
ekonomicnost nacrtovanih prostorskih ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za
obravnavo na obcéinskem svetu.
(3) Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem
zakonom.
(4) Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo OPN zadostno obdelajo vsebine iz
prvega odstavka tega Clena tudi za potrebe OPPN, izdelava posebnega elaborata
ekonomike zanj ni potrebna.
(5) Minister podrobneje dolo¢i vsebino in obliko elaborata ekonomike.«

V skladu s petim odstavkom 65. Clena ZUreP-2 je sprejet Pravilnik o elaboratu ekonomike
(Uradni list RS, §t. 45/19), ki natanneje doloCa vsebino in obliko elaborata ekonomike.
Elaborat ekonomike se lahko v nadaljnjih fazah sprejemanja prostorskega akta ustrezno
spremeni in dopolni.
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2 PODLAGE ZA IZDELAVO ELABORATA EKONOMIKE

Skladno s 3. ¢lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike so naslednje podlage za izdelavo
elaborata ekonomike:

- prostorski strate$ki akti, ob&inski prostorski plan; - tocka 2.1.1 tega Elaborata

- strokovne podlage za pripravo OPN ali OPPN za. obstoje¢o in nacrtovano
.komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter druZbeno
.infrastrukturo; - tocka 2.1.2 tega Elaborata

- podatki o stanju in zmogljivosti komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter druzbene infrastrukture; - tocka 4 tega Elaborata

- dokumentacija za nacrtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo, izdelano v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ¢e je na razpolago v
Casu izdelave elaborata ekonomike; - dodatna dokumentacija ni izdelana

- investicijska dokumentacija, izdelana v skladu s predpisi o investicijski dokumentaciji
na podrocju javnih financ, Ce je na razpolago v ¢asu izdelave elaborata ekonomike; -
investicijska dokumentacija ni posebej izdelana

- druga razpoloZljiva dokumentacija. - druga dokumentacija ni izdelana

2.1.1 Prostorski izvedbeni akti

- Obéinski prostorski naért obéine BrezZice (Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu

obcine BreZice, Uradni list RS §t. 41/19 — uradno precis¢eno besedilo - v nadaljevanju:

OPN).
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Slika 1: Izsek iz grafiénega dela OPN - namenska raba, list 45
Prostorska enota: PREN-08 Brezisko polje
Enota urejanja prostora (EUP): DOB-07
Osnovna namenska raba: Obmocje stavbnih zemljiS¢
PodrobnejSa namenska raba: SSe - obmodja stanovanjske prostostojeCe gradnje
pretezno enodruZinskih hi$ (70. ¢len OPN)
Nacin urejanja: OPPN (141. ¢len OPN, Priloga 2)

- OPPN za stanovanjsko gradnjo Kaptol — sever, DOB 07 ( v pripravi).
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2.1.2 Strokovne podlage

Glede na nacrtovano infrastrukturo in predviden nacin financiranja izdelava dodatnih
strokovnih podlag za obstojeCo in nacrtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko
javno infrastrukturo (GJI) ter druzbeno infrastrukturo ni potrebna in zato niso bile pripravijene.
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3 OBMOCJE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

3.1 OBMOCJE

Obmocje OPPN se nahaja na severnem robu naselja Dobova. Obmocje OPPN je z OPN
opredeljeno kot del EUP z oznako DOB-07, kjer je dolo€ena namenska raba SSe — obmocja
stanovanjske prostostojeCe gradnje izkljuéno enodruZinskih his.

Obmocje OPPN sega:
— navzhodu do LC - lokalna cesta 024271, Kapele - Dobova,
— na zahodu do JP - javha pot 529021, odcep Gabrske poti,
— na severu do kmetijskih zemljiS¢,
— na jugu do obstojeCe pozidave.

Obmocje OPPN zajema zemljiS¢a na parc. §t. del 583/3, del 583/4, del 583/9, del 581, 582/1,
582/2, manjsi del 289/5 in manjSi del 289/4, 808/2, 287/2, 288, vecinski del 938, vse k.o.
1292 Gabrje v skupni velikosti cca. 0,97 ha.

Slika 2: Obmocje OPPN na orto foto

3.2 RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Obmocje OPPN je v Obcinskem prostorskem nacrtu obc&ine Brezice (Odlok o obc&inskem
prostorskem nacrtu obc&ine Brezice, Uradni list RS §t. 41/19 — uradno precis€eno besedilo - v
nadaljevanju: OPN) del enote urejanja prostora z oznako DOB 07, kjer je predpisan nacin
urejanja z OPPN.

3.3 PREDMET

Na obmocju OPPN se nacdrtujejo enostanovanjske stavbe s spremljajoCimi ureditvami in
infrastrukturo. DoloCijo se robni pogoji za gradnjo, pri ¢emer so kot izhodis¢a upoStevani
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pogoji, smiselno povzeti po PIP iz OPN in veljavhega OPPN juzno od obmocja predmetnega
OPPN, upostevajoc izhodis¢a pobudnikov

OPPN se izdela na pobudo lastnikov zemljiS€¢ na obmocju OPPN.

Predvidene ureditve obsegajo:
— gradnjo 9 enostanovanjskih stavb potrebno zunanjo ureditvijo,
— gradnjo potrebne prometne infrastrukture,
— gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

Slika 3: Ureditvena situacija OPPN

Ureditev obmocja s predvidenimi objekti in ureditvami je razvidna iz nac¢rta 3 graficnega dela
OPPN »Ureditvena situacija«.
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4 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA
JAVNA INFRASTRUKTURA

Skladno s 5. ¢lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike Elaborat ekonomike za
posamezna obmodja nacrtovanih prostorskih ureditev obravnava:
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki se uporablja samo
za oskrbo obmodja naCrtovane prostorske ureditve;
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki se uporablja za
oskrbo obmocja nacrtovane prostorske ureditve in sosednjih obmodij.
Namen opremljanja zemljiS¢ (147. ¢len ZUreP-2):

Opremljanje stavbnih zemljiS§¢ obsega projektiranje in gradnjo komunalne opreme ter
objektov in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se
lahko prostorske ureditve oziroma objekti, nacrtovani z OPN ali OPPN, izvedejo in se
namensko uporabljajo. Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne
infrastrukture in drugih objektov, ki za izvedbo in delovanje ne potrebujejo komunalne
oskrbe, je dopustna na opremiljenih stavbnih zemljiScih.

Komunalno opremljeno (149. ¢len ZUreP-2) je stavbno zemljisS¢e, ki ima urejen dostop do
Jjavnega cestnega omreZja in je zanj mogoce izvesti prikljucke na:

- javno elektroenergetsko omrezje,

- javno vodovodno omreZje in

- Jjavno kanalizacijsko omreZje.

Komunalna oprema so (148. ¢len ZUreP-2):
- objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;
- objekti in omrezZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih
sluzb po predpisih, ki urejajo energijo, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna;
- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obCinske ceste, javna parkiri$Ca in druge
javne povrsine v javni lasti.

Druga gospodarska javna infrastruktura (3. ¢len ZUreP-2)

So objekti ali omreZja, ki so namenjeni opravljanju gospodarskih javnih sluzb skladno
z zakonom ter objekti ali omreZja za druge namene v javnem interesu, ki so kot taki
doloCeni z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti, kakor tudi drugi objekti in omreZja
v splosni rabi.

Torej je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna oprema in je namenjena za
zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljiSca.

Komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo je treba zagotoviti pred ali
najkasneje vzporedno z izvajanjem nacrtovanih prostorskih ureditev oz. investicije. Nacrtuje
se jo pred ali vzporedno s projektom in ustrezno dimenzionira. Opredeljena je kot pogoj za
izvedbo gradnje. Z ustreznimi tehnikami je mozno predvideti etapnost gradnje in vsaj
priblizno oceniti viSino stroSkov in pric¢akovani okvir za vire financiranja.
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4.1 POVZETEK KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE, KI JO JE TREBA DOGRADITI ALI NA NOVO ZGRADITI

Obmocje OPPN ni komunalno opremljeno. Meji na obstoje€o pozidavo, ki je komunalno
opremljena - vodovod, kanalizacija, elektroenergetsko omrezje.

Podatki o obstojeCi infrastrukturi so povzeti po geodetskem posnetku, Prostorsko
informacijskem sistemu obcin in po podatkih nosilcev urejanja prostora.

Za potrebe nacrtovane komunalnega opremljanja nacrtovanih posegov bo potrebno izvesti

sekundarne vode in prikljucke na obstojea omrezja ter zgraditi infrastrukturo znotraj
obmoc¢ja OPPN. Potrebna je izgradnja sekundarnih vodov vodovoda, kanalizacije,

elektricnega in lahko tudi telekomunikacijskega omrezja.

P -
a? 1™
-
{31 SN
£~ | TR
b ‘ ~ ' .
=2 7S . 1=
s Ay / J - 4 : 28
| /l ™ S v %, b L. =
7 4 AT ; ([N TR
o« B / / 0. ’ s !
Vi 4 o s N v il 4
“ ~ S / v ’ | |
! ) 7 A )
175 * ‘g B \/ / . 4 I |
| SRS NG - A
d =~ o - ¢ | v
| ’5 | -—a . . A ‘/ e 2 4 !—,'- ij
fiit-e— ey A v =GR /] i
| / *?-A.,;Q 7 /|
} — - ey - ALY RS ﬁ' ‘I '_u | ! :
f={"n/ die R e
f X § walf} R A
& = || U % o ,,1’\' f i —-—— — i
e | NSy - | y ___‘___‘: 004 ""‘—- -
_| ¥ e s r _4_? L _1' ;‘A % s ‘4 ~ 8 1 [J_‘ I
Il = L { ) L
| ( ) ! f j | / ) | i
{ fr— ( ’ L ) ;
| { | ‘\ ‘ ] L4 | / ; o E i
s ] / & [
‘ ’ v —— j g ke A
PR e S
: 3 e o DL

Slika 4: Situacija infrastrukturnih ureditev iz OPPN
Obstoje¢a in nacrtovana infrastruktura je razvidna iz nacrta 5 graficnega dela OPPN
»Infrastruktura«.
4.1.1 Prometna ureditev

Dostop do obmocja OPPN se zagotavlja:
iz vzhodne strani z LC - lokalne ceste 024271, Kapele - Dobova,

iz juzne strani z LK - mestne ali krajevne ceste 027561, Kaptolska in Gabrska pot in

iz zahodne strani z JP - javne poti 529021, odcep Gabrske poti I.
preko internih dostopnih cest GPc1 in GPc2, ki se nacrtujejo za potrebe zagotavljanja

dostopa do posamezne gradbene parcele.

Karakteristi€ni precni prerez internih dostopnih cest (GPc1 in GPc2) je 5,0 m (voziS¢e 1 x
3,50 m, bankina ob voziS¢u 2 x 0,75 m).

Na obmocju OPPN ni predvidenih cest kot javno dobro.
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Ob cesti Kapele - Dobova je na strani OPPN izveden ploénik in cestna razsvetljava.
Urbanisti¢ni naCrt predvideva ob tej cesti tudi kolesarsko povezavo, saj naj bi imela
pomembnejSo funkcijo rekreativhe povezave na zaledje. Glede na to, da ob¢ina do sedaj ni
izkazala potrebe po vzpostavitvi kolesarske steze juzno od obmodja OPPN (kontinuiteta
kolesarskih povezav) je vprasljivo, ¢e bo do izvedbe kolesarske povezave v tem delu tudi res
priSlo. Ne glede na to se v OPPN predvidi koridor v ta namen.

Obstojeci dostop do kmetijskih in gozdnih povrSin: samo dostopi do zemljiS¢, ki so
predvidena za pozidavo. Drugih dostopov ¢ez obmodcje ni.

Novih povrsin za peSce ali kolesarje OPPN ne predvideva.
4.1.2 Vodovod in hidrantno omrezje

Na obmoéju OPPN poteka obstojeci javni primarni vodovod AC & 125 mm, ki se ukinja po
vzpostavitvi v funkcijo Ze izvedenega vodovoda NL & 100 mm, ki poteka ob zahodnem robu
lokalne ceste LC 024270, Kapele - Dobova.

Sekundarni vod se izvede s priklju€itvijo na obstojeci primarni javni vodovod PE & 90 mm.
Sekundarni vodi se izvedejo praviloma v koridorju novih dostopnih cest.

Na obmocju ceste GPc1 se predvidi nov podzemni hidrant.
4.1.3 Ciséenje in odvajanje voda
» Odpadne vode

Obmocje OPPN ni opremljeno z javno kanalizacijo. Obstoje¢a javna kanalizacija poteka po
severnem robu Kaptolske poti.

Do obmo€ja in na obmodcju urejanja prostora je potrebno zgraditi novo kanalizacijsko
omrezje, na katerega se prikljucijo predvideni objekti. Novo fekalno kanalizacijsko omrezje je
mozno izvesti s prikljucitvijo na obstojeCi javni primarni gravitacijski fekalni kanalizacijski
cevovod PEHD @250 mm, z izgradnjo novega prikljuénega kanalizacijskega jaska med
obstojeCima jaskoma javne kanalizacije »ID 208628« (Hpokrova = 147.15 m, Hdna = 145.56
m) in »ID 208629« (Hpokrova = 147.22 m, Hdna = 145.92 m), v katerega se izvede
prikljucitev novega kanalizacijskega cevovoda za predmetno obmocdje.

Sekundarni vodi se izvedejo praviloma v koridorju novih dostopnih cest.
» Padavinske vode

Pri gradnji objektov je treba zagotoviti zadrzevanje in ponikanje ¢im vecjega dela padavinske
vode s pozidanih in tlakovanih povrsin.

Padavinske vode s streh se odvajajo v lokalni zbiralnik dezevnice. Odvecne vode se odvajajo
v ponikalnice.

Odvodnjavanje padavinskih voda s cest se spelje preko cestnih poziralnikov in po potrebi
glede na prometno obremenitev cest preko lovilcev olj v ponikovalnico.

Na SirSem zalednem obmodju je znana problematika neurejenih meteornih voda. Uredi se
odvajanje zalednih meteornih vod. K reSevanju odvajanja zalednih meteornih voda bo
pristopila pristojna sluzba pripravijavca. (OP: izvleCek iz pogodbe Pogodbe st. 1/2019 o
medsebojnih obveznostih pri izdelavi OPPN).
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4.1.4 Energetska infrastruktura

Severno od obmoc¢ja OPPN poteka daljnovod, vendar obmocje OPPN ne sega v varovalni
pas daljnovoda.Obstojeci objekti v neposredni blizini so prikljuéeni na el. energetsko
infrastrukturo.

Predvidi se gradnja NN podzemnega elektro omrezZja praviloma v koridorju cest oz. skupaj z
drugo infrastrukturo. PrikljuCitev stanovanjskih objektov na distribucijsko omrezje je na NN
zbiralnicah TP Dobova vrtec.

4.1.5 Drugagospodarska javna infrastruktura
Na obmodju ni plinovoda, toplovoda ipd.
» Komunikacijsko omrezje

Do obmocja OPPN se izvede nova komunikacijska kanalizacija iz obstojeCega omrezja izven
OPPN.

» Zbiranje in odvoz odpadkov

Odvoz odpadkov je na obmocju obc&ine BreZice urejen. Organizirano je lo¢eno zbiranje
odpadkov.

Uredi se individualen odvoz komunalnih odpadkov z odjemnih mest.

4.2 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Skladno s 6. ¢lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike stroske komunalne
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture v primeru priprave OPPN
oceni pripravijavec ali izdelovalec elaborata ekonomike ob upoS$tevanju dejanske
reSitve komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki je
nacrtovana v OPPN, v kolikor ocene stroskov ni mogoée povzame iz strokovnih
podlag za posamezno vrsto naclrtovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture.

Skladno s 7. ¢lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike se izdela ocena stroskov z
upoStevanjem naslednjih podatkov:

- podrobne namenske rabe prostora na obmocju nacrtovane prostorske
ureditve;

- povrSine obmodja nacCrtovane prostorske ureditve;

- prostorskih izvedbenih pogojev ali usmeritev za izdelavo OPPN, iz katerih je
mogoce opredeliti vrsto in kapaciteto pozidave obmodja nacrtovane prostorske
ureditve;

- posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme na obmodju nacrtovane
prostorske ureditve

StroSki posamezne vrste nacértovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture obsegajo stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo nacrtovane javne
infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmocju OPPN.

Sestavljajo jih naslednje stroSkovne vrste:
- stroSki izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo
infrastrukturo, izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,
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- stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo infrastrukturo,

- stroski pridobivanja zemljiS¢ za gradnjo infrastrukture,

- stroSki gradnje nove infrastrukture (kot so stroSki materiala, stroski dela, stroski gradbene
opreme idr.) in

- drugi stroski nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so
stroski rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljuciti naslednjih vrst stroskov:

- vzdrZzevanje, obnavljanje ali nadomesCanje obstojee infrastrukture, ki je namenjena
nemotenemu delovanju te infrastrukture,

- prilagajanje obstojece infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter

- odpravljanje manj8ih pomanjkljivosti na obstojeCi infrastrukture, ki onemogoc&ajo njeno
nemoteno delovanije.

Stroski se ocenijo z upoStevanjem reSitev nacrtovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture opredeljene v OPPN. Koli€ine se povzamejo in preracunajo
iz OPPN ter ovrednotijo s povpreénimi stroski gradnje primerljive enote posameznih vrst
infrastrukture, ki se pridobijo z zbiranjem podatkov na terenu ob konkretnih gradnjah. V
izraCunih se upoStevajo stroski za razliCne vrste dokumentacije v viSini 4 % od gradbenih
stroSkov. Stroski za m2 zemljis€a se prevzamejo po podatkih dejanskega prometa
nepremicnin na obmocju OPPN oz. v njegovi neposredni bliZini.

Stroski izgradnje elektricnega omrezja in telekomunikacijskega omrezja so prikazani, sicer
pa niso osnova za odmero morebitnega komunalnega prispevka. Izgradnjo in financiranje
izgradnje elektro in TK omreZja bodo izvedli neposredno upraviljavci teh omrezij (oz. z
dogovorom o sovlaganju v sofinanciranju z investitorji), zato to ni predmet proracuna obg¢ine
in tudi ne bo v upravljanju obcine.

Individualni priklju€ki na objekte gospodarske javne infrastrukture niso del javne komunalne
opreme in stroSke le-teh nosi investitor, zato podrobnejSa obravnava le-teh v Elaboratu
ekonomike ni obdelana. V elaboratu ekonomike so zajeti le stroski izgradnje gospodarske
javne infrastrukture.

Ocenjeni stroski ne vklju€ujejo ocene stroskov reSevanja odvajanja zalednih meteornih vod.
K reSevanju le-tega bo pristopila pristojna sluzba pripravljavca v sklopu SirSega reSevanja
problematike. Same reSitve pa v teku priprave OPPN Se niso dorecene.

Ocenjeni strosSki za nadrtovano komunalno opremo na obmoc¢ju OPPN po elaboratu
ekonomike zna$ajo cca. 243.000,00 €. V nadaljevanju je prikazana tabela z grobo delitvijo
ocene stroskov in dodatnimi opombami po posamezni vrsti infrastrukture.
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Ocena stroskov
Komunalna opremain druge GJI investicije (€ |Opomba
brez DDV)
Stroski dokumentacije za novo
komunalno opremo
8.756,00 €
Stroski pridobivanja zemljiS¢ za
opremljanje
St 15.320,00 €
Stroski gradnje nove komunalne
opreme - KO, ki je predmet KP
170.850,00 €
Stroski gradnje komunalne opreme A
druga KO 48.050,00 €
SKUPAJ KO brez DDV: 242.976,00 €

Ocenjeni stroski izhajajo na podlagi projektantskih izkuSenj preteklih projektov. Cene na trgu
pri javnem naro€anju lahko bistveno odstopajo glede na stanje trga ali morda glede na
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trenutno poslovno odlocitev ponudnika. Dodatna odstopanja so mozna tudi zaradi nacina
naro¢anja.

Za primerjalno oceno se izdela tudi ocena stroSkov na nacin, kot je opredeljen v drugem
odstavku 6. ¢lena Pravilnika o elaboratu ekonomike, in sicer na podlagi povpreénih stroskov
gradnje komunalne opreme na hektar zemljis¢a v skladu s prilogo pravilnika.

Priloga 1:
Povprecni strodki gradnje posamezne vrste komunalne opreme po ravneh podrobnosti
namenske rabe prostora na hektar zemljis¢a

Povpreéni stroski gradnje posamezne vrste komunaine opreme na hektar

zemljis¢a (EUR/Ma)
Ravni Javne pror.netne -
podrobnosti povrsine (javne Kanalizacijsko
namenske ceste, trgi, Vodovodno | omreZje za | Plinovodno | Vrogevodno

parkiris¢a, vkijuéno omreZje komunaino omreZje omrezje

e prostn z odvodnjavanjem in | (EUR/a) |odpadnovodo| (EUR'ha) | (EUR/ha)

javno razsvetljavo (EUR/ha)
(EUR/ha)

S
stanovanjske
powsie 200.000 30.000 40.000 30.000 | 80.000
(eno-in
dvostanovanjs
ke stavbe)

PovrSina OPPN 0,97 ha—> cca. 1ha.

Pri skupni oceni se upoSteva stroSke javnih prometnih povrdin, vodovodnega in
kanalizacijskega omrezja. Pri navedenih vrednostih ni vkljuCenega stroSka pridobivanja
zemljiS¢, kar znasa cca. dodanih 15.000,00 €.

Skupaj KO brez DDV: 285.000,00 €.

4.3 VIRI FINANCIRANJA

Skladno s 8. ¢lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike Elaborat ekonomike doloCi
mozne vire financiranja za izvedbo nacrtovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture.

Na obmocju OPPN ni predvidenih cest s statusom grajenega javnhega dobra.

Za komunalno opremljanje zemljiS¢ se ne predvideva zagotavljanje finan¢nih sredstev v
obc&inskem proraunu. Obcina BreZice bo gradnjo komunalne opreme s pogodbo oddala
zavezancu za placilo komunalnega prispevka. Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju,
pridobi tudi potrebna zemljiS¢a za izgradnjo infrastrukture. Za potrebe zagotavljanja
elektroenergetske oskrbe se sklene dogovor o investicijskih sovlaganjih.

V spodnji tabeli so prikazani viri financiranja v komunalno opremo, ki je naértovana s
predmetnim OPPN.
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Komunalna oprema in druge GJlI Vir financiranja
Stroski dokumentacije za novo komunalno lastniki zemljis¢
opremo

Strodki pridobivanja zemljiS¢ za opremljanje lastniki zemljis¢

Stroski gradnje nove komunalne opreme - KO, ki | lastniki zemljiS¢
je predmet KP

Stroski gradnje komunalne opreme - druga KO lastniki zemljiS¢, upravljavci

4.4 OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE

Skladno z 8. ¢lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike se etapnost izvedbe nacrtovane
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture na posameznem
obmodju opredeli glede na predvideno etapnost in druga dolocéila v OPN ali OPPN.

Etapnost izvajanja se nanasa predvsem na zagotavljanje komunalne opreme in sicer je
pogojena s socCasno izvedbo tolikSnega dela gospodarske javne infrastrukture, da se
zagotavlja funkcioniranje objekta in na nacin, ki smiselno upoSteva celoto in ne ovira izvedbe
komunalnega opremljanja obmogja.

Ob prvi gradnji v obmocju napajanja preko ceste GPc1 ali ob prvi gradnji v obmocju
napajanja preko ceste GPc2, se cestidCe lahko izvaja etapno.

Za potrebe prve gradnje se s soglasjem upravljavcev posamezne infrastrukture lahko pred
izgraditvijo infrastrukture v konéni kapaciteti predvidi le izgradnja priklju¢kov (npr. vodovod,
elektro omrezje, dostop).
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5 DRUZBENA INFRASTRUKTURA

5.1 POVZETEK DRUZBENE INFRASTRUKTURE IN OCENO POTREB PO DRUZBENI
INFRASTRUKTURI

Druzbena infrastruktura (3. ¢len ZUreP-2)

so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi
se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu (dejavnosti s podrodja vzgoje in
izobraZevanja, znanosti, $porta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih
dejavnosti splosnega pomena, ¢e je tako dolo¢eno z zakonom).

Skladno z 9. ¢lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike se v elaboratu ekonomike se
obravnavajo najmanj naslednje vrste druZbene infrastrukture:

- objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole);

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena
postaja);

- 8portni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena,
S katerimi se zagotavijajo storitve, ki so v javnem interesu (izobraZevanje, kultura,
socialno varstvo, znanost, zasCita in reSevanje, javna uprava idr.).

Ker vpliva na druzbeno infrastrukturo ni, ni graficnega prikaza posamezne vrste druzbene
infrastrukture na pregledni karti (13. len Pravilnika o elaboratu ekonomike).

5.2 OCENA INVESTICIJE V DRUZBENO INFRASTRUKTURO

Skladno z 9. ¢&lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike se namesto ocene stroSkov
investicij pripravi opisna ocena, ¢e ocene stroskov investicij v druzbeno infrastrukturo v
primeru priprave OPN ni mogoce povzeti ali oceniti iz izdelanih strokovnih podlag ali ¢e
strokovne podlage niso bile izdelane.

V opisni oceni je treba opredeliti in utemeljiti ali se z nacrtovanimi prostorskimi
ureditvami dosezZe boljsa izkoriS¢enost obstojeCe druzbene infrastrukture ali je treba
druzbeno infrastrukturo zgraditi, dograditi ali jo zagotoviti na drug ustrezen nacin. Ce je
treba zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev druzbeno infrastrukturo zgraditi, dograditi
ali zagotoviti na drug nacin, je treba oceno potreb koli¢insko opredeliti.

Z OPPN predvidenih 9 novih stanovanjskih enot ne bo imelo bistvenega vpliva oz. ne bo
pomenilo bistvene obremenitve na druzbeno infrastrukturo. Za potrebe nacrtovanih
prostorskih ureditev zados¢a obstojeCa druzbena infrastruktura.

5.3 VIRI FINANCIRANJA

Skladno z 12. élenom Pravilnika o elaboratu ekonomike elaborat ekonomike doloci
mozZne vire financiranja za izvedbo potrebne druzbene infrastrukture.

Dodanih virov financiranja ni potrebno zagotoviti.
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5.4 OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE

Skladno z 12. ¢lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike se Etapnost izvedbe dograditve
ali gradnja nove druzbene infrastrukture ali boljSa izkoriS¢enost obstojeCe druzbene
infrastrukture opredeli glede na predvideno etapnost in druga dolocila v OPN ali OPPN.

Za potrebe nacrtovanih prostorskih ureditev zado$¢€a obstoje€a druzbena infrastruktura zato
novogradnja ni potrebna.
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6 ZAKLJUCEK

Osnovni namen izdelave Elaborata ekonomike je prikaz finan¢nih posledic, ki jih bo imela
izvedba naértovanih prostorskih ureditev zaradi potrebne gradnje nove ali rekonstrukcije
obstojeCe komunalne opreme in druzbene infrastrukture.

6.1 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Obmocje v neposredni blizini je komunalno opremljeno.

Ocenjeni stroSki za nacrtovano komunalno opremo na obmoc&ju OPPN po elaboratu
ekonomike znasajo cca. 243.000,00 €.

Na obmocju OPPN ni predvidenih cest s statusom grajenega javnega dobra.

Za komunalno opremljanje zemljiS¢ se ne predvideva zagotavljanje finanénih sredstev v
obcinskem proracunu. Obcina BreZice bo gradnjo komunalne opreme s pogodbo oddala
zavezancu za placilo komunalnega prispevka. Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju,
pridobi tudi potrebna zemljiS¢a za izgradnjo infrastrukture. Za potrebe zagotavljanja
elektroenergetske oskrbe se sklene dogovor o investicijskih sovlaganjih.

Etapnost izvajanja se nanasSa predvsem na zagotavljanje komunalne opreme in sicer je
pogojena s socCasno izvedbo tolikSnega dela gospodarske javne infrastrukture, da se
zagotavlja funkcioniranje objekta in na nacin, ki smiselno upoSteva celoto in ne ovira izvedbe
komunalnega opremljanja obmocja.

6.2 DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Z OPPN predvidenih 9 novih stanovanjskih enot ne bo imelo bistvenega vpliva oz. ne bo
pomenilo bistvene obremenitve na druzbeno infrastrukturo. Za potrebe nadrtovanih
prostorskih ureditev zadoS¢a obstoje€a druzbena infrastruktura.

6.3 ZAGOTAVLJANJE IZGRADNJE INFRASTRUKTURE

Na obmoc¢ju OPPN obcina ne izkazuje potrebe po gradnji grajene javne infrastrukture, ki bi
bila potrebna za ureditve obmocja OPPN ali SirSega obmodja. Investitorji bodo komunalno
infrastrukturo zgradili sami na podlagi pogodbe o opremljanju, s katero se dolo€ijo obveznosti
in roki za izgradnjo komunalne opreme predmetnega obmodja in nacin upostevanja vioZenih
sredstev v izgradnjo infrastrukture.

Poseben program opremljanja za predmeten OPPN se po usmeritvah obCine ne izdela.
Komunalni prispevek se bo obracunal po Odloku o programu opremljanja in podlagah ter
merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Obcline BreZice, Uradni list RS, 5t.
78/15 in 13/16.

Ureditve nimajo vpliva na druzbeno infrastrukturo.

Zagotavljanje javne infrastrukture je opredeljeno v 6. ¢lenu Pogodbe §t. 1/2019 o
medsebojnih obveznostih pri izdelavi obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko gradnjo Kaptol — sever, DOB 07 med obc€ino in lastniki zemljiSC.
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GRAFICNI DEL

Skladno s 13. ¢lenom Pravilnika o elaboratu ekonomike graficni del vsebuje
naslednje prikaze:

- prikaz obstoje¢e in nacCrtovane posamezne vrste komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture z opredelitvijo etapnosti;

- prikaz posamezne vrste druzbene infrastrukture na pregledni karti v obsegu
glede na predmet obravnave.

- Prikaz infrastrukture je v vsej potrebni vsebini in obsegu zajet v graficnem delu OPPN,
list &t. 5 Infrastruktura (M 1: 500)

Ker vpliva na druzbeno infrastrukturo ni, ni graficnega prikaza posamezne vrste druzbene
infrastrukture na pregledni karti.
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