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OBCINSKEMU SVETU OBCINE BREZICE

ZADEVA: Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah ob¢inskega podrobnega
prostorskega naérta stanovanjsko obmocje Savska pot 2, CAT-19

Na podlagi 33. ¢lena Statuta Obcine Brezice (Uradni list RS, §t. 10/09 in 3/10) predlagam v
obravnavo in sprejem Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje Savska pot 2, CAT-19.

Obcinskemu svetu predlagam, da sprejme naslednji

SKLEP

Sprejme se Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah obéinskega podrobnega
prostorskega naérta stanovanjsko obmocje Savska pot 2, CAT-19.

OBRAZLOZITEV:

Obcina Brezice vodi postopek izdelave Sprememb in dopolnitev Obcinskega
podrobnega prostorskega naérta za stanovanjsko obmocje Savska pot 2, CAT-19 (v
nadaljevanju: SD OPPN 1). SD OPPN 1 se izdelujejo na podlagi pobude investitorja gradnje
na zemljiS€ih na obmocju SD OPPN 1, in sicer na obmocju gradbenih parcel GP15-GP19 za
potrebe gradnje nastanitvenih (apartmajskih) stavb. Na obmocju nameravane gradnje je
sprejet Obginski podrobni prostorski naért za stanovanjsko obmogje Savska pot 2, CAT-19
(Uradni list RS, §t. 32/17; v nadaljevanju osnovni OPPN), kjer tovrstna gradnja ni dovoljena. S
SD OPPN 1 se omogoc¢i gradnjo tovrstnih objektov na izbranem obmocju petih gradbenih
parcel, ostala merila in pogoji za gradnjo pa se ne spreminjajo in upostevajo pogoje osnovnega
OPPN.

Po proucitvi pobude in opravljeni analizi veljavnega akta je bila sprejeta odlocitev, da se
s SD OPPN 1 doloc€ijo Se nekateri sploSni prostorsko izvedbeni pogoji, ki veljajo za celotno
obmocje osnovnega OPPN, in sicer:

- Spremeni se 7. ¢len odloka OPPN zaradi novega predpisa o klasifikaciji objektov. Brise se
dopustnost gradenj samostojnih stavb za storitvene dejavnosti.

- Omeji se najvedja velikost glavnega objekta na 200 m?2.

- Dopoilnijo se dolocila o ureditvi parkirnih mest in zazelenitve.



- Doloci se dopustnost objektov za ogladevanje
SD OPPN 1 ne vplivajo na spremembo zasnove obmocgja, niti nimajo SirSega vpliva na
sosednja obmocja. SD OPPN 1 se nana$ajo na tekstualni del, grafi¢ni del se ne spreminja.
Ve¢ informacij o vsebini SD OPPN 1 je obrazlozZenih v prilogah v Povzetku za javnost in
graficnem prikazu.

S strani pobudnika AJK Gradnje d.o.0., Naselje heroja Maroka 25, 8290 Sevnica oz.
njegovega izbranega pooblas¢enega izdelovalca M Mundus, Mateja Susin Brence s.p., je bila
podana pobuda dne 13.2.2020. Po opravljenih medsebojnih usklajevanijih jo je Zupan sprejel
22.5.2020. Obcina je z javno objavo na spletnih straneh obdine o nameravanih SD OPPN 1
seznanila $irSo javnost in jo povabila k sodelovanju za oblikovanje 1zhodi&€¢ za njihovo pripravo
s podajanjem pripomb in predlogov (od 1.6.2020 do 8.6.2020). Zaradi majhnega obsega ter
glede na vsebino sprememb ostale oblike sodelovanja z udeleZenci urejanja prostora, kot jih
dolo¢a 108. ¢len Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, §t. 61/17 in 175/20) niso
bile potrebne. V mesecu juliju 2020 je izdelovalka izdelala I1zhodi$¢a za pripravo SD OPPN 1,
na podlagi katerih je zupan sprejel Sklep o pripravi OPPN, dne 13.7.2021

Dne 21.7.2020 je bila na podlagi poziva obcline prostorskemu aktu s strani pristojnega
ministrstva za prostor dodeljena identifikacijska Stevilka 1740, pod katero se akt vodi v zbirki
prostorskih aktov v prostorskem informacijskem sistemu.

Na podlagi I1zhodiS¢ in Sklepa o pripravi SD OPPN 1 je izdelovalka akta na podlagi
pooblastila obCine v mesecu septembru 2020 pristopila k pridobivanju mnenj o verjetnosti
pomembnih vplivov na okolje drzavnih nosilcev urejanja prostora (v nadaljevanju: NUP), ki
sodelujejo pri celoviti presoji vplivov na okolje (Ministrstvo za okolje — Direkcija RS za vode,
Ministrstvo za kulturo — Direktorat za kulturno dedis€ino, Ministrstvo za zdravje, Zavod RS za
varstvo narave, Zavod za gozdove Slovenije in Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano). Na podlagi njihovih prejetih mnenj je ministrstvo pristojno za okolje izdalo odlo¢bo
8t. 35409-251/2020/7, z dne 23.11.2020, v skladu s katero je bilo odlo¢eno, da v postopku
priprave SD OPPN 1 izvedbe celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju: CPVO) ni potrebno
izvesti.

V nadaljevanju je prostorska nacértovalka v mesecu januarju 2020 izdelala osnutek SD
OPPN 1, ki je bil objavljen na spletni strani ob¢ine. Pristojni NUP so bili pozvani, da na vsebine
gradiva podajo mnenja iz svoje pristojnosti ali so upostevane smernice in predpisi iz njihove
pristojnosti oziroma ugotovitve o njihovem neupostevanju utemeljijo ter podajo usmeritve za
odpravo nepravilnosti. Zaradi okrnjenih vsebin tega akta so bili k podaji mnenj pozvani le NUP,
ki jih tangirajo spremembe (Ministrstvo za okolje in prostor — Direkcija RS za vode, Ministrstvo
za kulturo — Direktorat za kulturno dediS¢ino, KOP Brezice d.d., Obcina Brezice ter od ostalih
vabljenih: KS Catez ob Savi). Pridobljena so bila vsa mnenja razen Ministrstva za kulturo in
KS Catez ob Savi, ki svojih mnenj niso posredovali.

Po prejetih mnenijih je bil pripravijen dopolnjen osnutek SD OPPN 1, ki je bil javno
razgrnjen od 19.3.2021 do vkljuéno 19.4.2021. O trajanju in naginu poteka javne razgrnitve ter
javne obravnave akta je bila javnost seznanjena preko objav v Posavskem obzorniku in na
spletnih straneh obc&ine. Zaradi ukrepov proti Sirjenju koronavirusa COVID-19 je Obdina
BreZice sprejela preventivne ukrepe v skladu z navodili pristojnih drZavnih institucij, katerim se
je prilagodil tudi nacin izvedbe javne razgrnitve in javne obravnave akta. Vpogled gradiv je bil
mozen preko objave na spletnih straneh, pojasnila pristojne osebe obc¢ine so bila mozna preko
elektronske poste in ustno po telefonu, osebni vpogled pa je bil mozen po predhodni najavi.

V skladu 113. ¢lenom ZUreP-2 je v Casu javne razgrnitve obcdina javnost dolzna
seznaniti tudi o morebitnem nasprotjem interesov, kot ga dolo¢a predpis, ki ureja integriteto in
prepreCevanje korupcije. S tem namenom so bile vse osebe, ki posredno ali neposredno
izvrSujejo obcCinsko pristojnost priprave in sprejema SD OPPN 1, pozvane, da se o tem izjavijo.



Izjave je podalo 23 od 33 oseb, med katerimi ni bilo podanega nobenega nasprotja interesov,
zato tovrstna seznanitev javnosti v ¢asu javne razgrnitve ni bila potrebna.

V Casu javne razgrnitve SD OPPN 1 ni bilo podanih nobenih pripomb in predlogov, zato
je prostorska nacrtovalka v skladu z zakonodajo nadaljevala s postopkom in pripravila predlog
SD OPPN 1. Dne 3.5.2020 je izdelovalka predlog SD OPPN 1 posredovala NUP-om v
pridobivanje mnenj. V okviru zakonskega roka so bila pridobljena vsa pozitivha mnenja, zato
je ob€ina nadaljevala s postopkom sprejemanja akta. Izdelan je bil usklajen predloga SD
OPPN 1, ki ga Ob¢inskemu svetu predlagamo v sprejem.

Ker v javni razgrnitvi ni bilo podanih nobenih pripomb ter predlogov in Obc¢inski svet ne
sprejema staliS¢ do le-teh, bo besedilo odloka v drugi obravnavi enako besedilu predloga
odloka v prvi obravnavi. S tem razlogom Obdinskemu svetu predlagamo, da se na podlagi
petega odstavka 111. &lena Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Brezice predlog odloka

sprejme na isti seji tako, da se prva in druga obravnava odloka zdruzita.

Predvidene spremembe oz. dopolnitve so:

Clen

Veljavni akt

Spremembe in dopolnitve akta

1. &len

(1) S tem odlokom se sprejme Obdinski
podrobni prostorski nacrt za stanovanjsko
obmoégje Savska pot 2, CAT-19 (v
nadaljevanju: OPPN), ki ga je izdelalo
podjete M MUNDUS Mateja SuSin
Brence s.p., junij 2017 pod St. projekta
PA-1517.

(2) OPPN se sprejme ob upostevanju
Odloka o obc¢inskem prostorskem nadrtu
Obgine Brezice (v nadaljevanju: OPN),
Uradni list RS, §t. 61/14 in 43/16.

(3) Na obmoc¢ju OPPN se nacrtuje
gradnja  enostanovanjskih stavb s
spremljajoimi stavbami in pripadajoco
infrastrukturo. Dolocijo se merila in pogoji
za dolog€itev parcel, namenjenih gradnji
vkljuéno z merili in pogoji za poseganje v
prostor ter za ureditve na zahodnem
obmoc¢ju robnih parcel, namenjenih
gradnji spremljajoCih objektov.

Na koncu se doda nov Ccetrti
odstavek:

(4) S SD OPPN 1 se na obmocdju parcel
GP15-GP19 omogoCi gradnja
nastanitvenih (apartmajskih) stavb ob
upostevanju vseh drugih meril in pogojev
tega odloka.

4. ¢len

(1) Obmocje OPPN se nahaja na severo -
vzhodnem robu dela naselja Catez ob
Savi severno od avtoceste Ljubljana —
Zagreb ob cesti, ki vodi v Terme CateZ in
predstavlja Siritev naselja. Razprostira se
od omenjene dostopne ceste v Terme
CateZ na juzni strani do javne poti pod
savskim nasipom na severni strani,
vzhodno meji na kmetijska zemljiS¢a, na
zahodu na obstoje€o stanovanjsko
pozidavo naselja Savska pot 1.

(2) V OPN je obmocje OPPN oznaceno
kot enota urejanja prostora CAT-19 in
sodi v prostorsko enoto PREN-10K.

(3) Obmocje OPPN zajema parc. St.
20/19, 20/20, 20/13, 20/14, 20/15, 20/16,
20/17 in 20/18 k.o. Catez, skupaj v
velikosti 2,15 ha.

Na koncu se dodata nov peti in Sesti
odstavek:

(5) SD OPPN1 se nanasSa na celotno
obmocje OPPN. Na ozjem obmocju JV dela
obmodja osnovnega OPPN  dolo¢a
tolerance.

(6) OZje obmocje SD OPPN1 zajema 5
gradbenih parcel ob robu naselja in severno
od ceste, ki vodi v Terme Catez (GP15-
GP19 in GPc3), in sicer zajema parc. St.
2802, 2799, 2796, 2793, 2790, vse k.o.
1306 - Catez, skupaj v velikosti 0,40 ha.




(4) Meja obmoc&ja OPPN je razvidna iz

na¢rta 1 graficnega dela »Obmodje
OPPN«.

7. ¢len | (1) Skladno z namensko rabo je dopustna | Spremenijo  in  dopolnijo  se
gradnja objektov, namenjenih bivanju s dopustni  objekti in gradbeni
spremljajo€imi dejavnostmi, ki sluZijo tem posegi:
obmogju. - v drugem odstavku se érta druga
(2) Po klasifikaciji vrst objektov (CC-SI) je alineja;
dopustna gradnja naslednjih objektov s
preteznim namenom: _ - v tretjem odstavku se objektu v

- 11100 Enostanovanjske stavbe, prvi alineji v skladu z veljavnimi
razen dvojckov, doisi Steviléi klasifikaci
— 12304 Stavbe za  storitvene pre p{Sl pres f-}Vl ci Kasitikaci-
dejavnosti, razen avtopralnice ipd. jska stevilka in na koncu se
- 12420 Garazne stavbe  (kot doda nova tretja alineja:
spremljajoa stavba stanovanjski
stavbi), - 21121 lokalne ceste in javne poti,
— 12740 Druge stavbe, ki niso - 222 Distribucijski cevovodi,
uvrS€ene drugje in sicer pomozne distribucijski elektroenergetski vodi
stavbe: drvarnica, lopa, ropotarnica, in distribucijska komunikacijska
letna kuhinja, ute. omrezja — z vsemi razredi in
(3) Dopustna je izgradnja infrastrukturnih podrazred,
objektov: - 24205 drugi gradbeno inZenirski
— 21120 lokalne ceste in javne poti, objekti, ki niso uvrs&eni drugje, od
- 222 Distribucijski cevovodi, tega ograje.
distribucijski elektroenergetski vodi
in distribucijska komunikacijska | - doda se nov éetrti odstavek:
omrezja — z vsemi razredi in
podrazredi. (4) Dopustni so drugi gradbeni posegi, od
tega:
- 31110 Nasip (na obmocju depresije
v severnem delu obmod&ja OPPN),
- 32130 Objekti za oglaSevanje in
informacijski panoji.
11. ¢len | (1) Gradnja objektov je dopustna na | Doda se nov drugi odstavek, ostali

povrSinah za razvoj objekta.

(2) PovrSina za razvoj objekta je
odmaknjena od meje parcele objekta 4m
ali vec, kjer je oznaceno v graficnem delu
zaradi odmika od priobalnega zemljiS¢a
Save ter do roba obmoc¢ja OPPN, Kkjer
meji na kmetijska zemljis¢a.

(3) Izven povrsine za razvoj objektov je
dopustna  gradnja  nezahtevnih in
enostavnih objektov pod pogoji 13. &lena
tega odloka.

(4) Omejitev posegov v priobalni pas: Na
GP9 in GP10 je na obmocju priobalnega
zemljis¢a, s katerega je umaknjena
povrSina za razvoj objektov, dopustna
gradnja nezahtevnih in enostavnih
objektov, ki niso nadzemni.

odstavki se ustrezno presteviléijo:

(2) Najvecja dopustna velikost glavnega
objekta je 200 m? zazidane povrsine.




(5) Vsi nadzemni objekti morajo biti
odmaknjeni od parcele ceste najmanj 2,0
m ali tudi veg, e to zahteva preglednost
in varnost na prometnih povrsinah.

(6) Stavbe se umestijo na parcelo objekta
na nacin, da se zagotavlja ¢im vedji delez
enovitega zunanjega prostora, ki tezi k
odprti povrSini na juzni strani in stran od
prometnice.

(7) Velikost objektov se dolo¢i z robnimi
pogoji upoStevajo¢ gradbene meje in
faktor zazidanosti.

(8) Kota slemena do max. 10 m nad koto
pritlicja. EtaZnost =znotraj objekta ni
doloc¢ena.

(9) SpremljajoCe stavbe so pritlicne
maksimalne svetle viSine 3,0 m, brez
kolenénega zidu, lahko tudi podkletene.

(10) Kota pritli¢ja je lahko najve¢ 0,5 m
nad terenom na mestu vhoda.

(11) Kletne etaze so dovoljene, v kolikor
to dopusCajo terenske razmere in
komunalni prikljucki.

(12) Stopnja izkoriS€enosti zemljiS¢ za
gradnjo: Maksimalni Fz je 0,3, pri parceli
objekta manj§i od 750m2 pa 0,35.
PovrSina kletne etaze, ki je v celoti
vkopana in ne sega nad koto novo
urejenega terena ter tvori zelene povrsine
ali potrebne utrjene povrsine, se ne Steje
v povrSino objekta za izraun faktorja
zazidanosti.

(13) Lokacijski pogoji in dopustni gabariti
objektov so razvidni iz nacrta 3 graficnega
dela OPPN »Ureditvena situacija«.

12. Clen

(8) Uvozi in utrjene povrsine:

— Zaradi zagotavljanja ¢im vecjega
deleza zelenih povrSin in zaradi
razlicnih velikosti parcel objektov
se utrjene tlakovane povrsine
nacrtujejo v najmanjSi mozni
velikosti, ki $e izpolnjuje funkcijo —
dovoz, parkiris€a, manipulativni
prostor.

— Vsaka stanovanjska enota mora
imeti najmanj 2 parkirni mesti.
Morebitna dodatna parkirna mesta
se zagotovijo kot del hortikulturne
ureditve — travne reSetke, leseni
tramovi ali drugi  povrSinski
materiali kombinirani s povrSinami
trave (razen betonsko satovje).

— Med javno cesto in parkiriS¢éem ali
garazo ali ograjo je potrebno

Doda se nova druga alineja:

— Dve sosednji GP imata lahko skupni
dovoz z manipulativnimi povrSinami
in lastnimi parkirisci.

Dodata se nova cetrta in peta
alineja:

- Stevilo parkirnih mest  za
spremljajoCe storitvene dejavnosti se
zagotovi skladno s pogoji OPN.

— Odmik utrjenih parkirnih in
manipulativnih povrsin od meje GP je
najmanj 1,5 m, razen v primeru
skupne ureditve uvoza za 2 GP in
lastnimi parkiriSci.




zagotoviti najmanj 5 m prostora, na
katerem se lahko vozilo ustavi.

— Dovozi na parcele objektov se
asfaltirajo ali tlakujejo v Sirini
najmanj 3,0 m, s poglobljenimi
robniki in ustreznimi uvoznimi radiji.

— 'V primeru dodatne dejavnosti v
objektu, morajo biti vse
manipulativne in parkirne povrsine
za  potrebe dejavnosti na
pripadajoc€i parceli objekta.

12. ¢len | (9) Nepozidane in neutrjene povrsine: V prvi alineji se na koncu doda nov
_  Obmogje se zazeleni v &m vegji | Stavek in novadruga alineja:
mozni meri, tako zaradi ponikanja | - ObmocCje se zazeleni v Cim vedji
meteorne vode kot zaradi mozni meri, tako zaradi ponikanja
privlaénosti prostora. meteorne vode kot zaradi privlaénosti
-~ Rastline ne smejo posegati v prostora. Ob meji GP je potrebno
obmogje preglednostnega zagotoviti najmanj 1,5 m zeleni pas.
trikotnika.  Sajenje dreves z | - Na posamezni GP je potrebno
globokimi koreninami v varovalnih zagotoviti najman;j 1 drevo.
pasovih  posameznih  objektov
gospodarske javne infrastrukture
se izvede z odmikom od
posameznih vodov najmanj 1,50 m,
od vodovoda in kanalizacije pa
najmanj 2,00 m.
— V severnem delu obmocja OPPN
se depresija obstojeCega terena
nasipa do viSinske kote, ki se
prilagodi poteku ceste. Niveliranja
terena se izvedejo z brezinami.
13. ¢len | (3) Lega nezahtevnih in enostavnih | VV drugi alineji se vnese popravek
objektov na zemljiscu: tako, da se beseda »peti« nadomesti
— Odmik od meje s prometnico | Z besedo »$esti«:
doloca peti odstavek 11. ¢lena tega — Odmik od meje s prometnico dolo¢a
odloka Sesti odstavek 11. ¢lena tega odloka
13. ¢len | (5) Oaraje: Dopolni se prva alineja, tako da se
—  Medsoseske ograje se postavijo na | 9!asi:
mejo zemljiskih parcel, s &mer | - Medsoseske ograje se postavijo na
morajo lastniki mejnih  parcel mejo zemljiskih parcel, s cimer
soglasati. V nasprotnem primeru se morajo lastniki  mejnih  parcel
ograja postavi najve¢ v odmiku od soglaSati. V nasprotnem primeru se
parcelne meje, ki zagotavlja ograja postavi najve¢ v odmiku od
gradnjo ograje na parceli objekta. parcelne meje, ki zagotavlja gradnjo
in vzdrzevanje ograje na parceli
objekta.
13. ¢len |/ Doda se nov sedmi odstavek:

(7) Objekti za oglasevanje: Dopustno je le
oglaSevanje dejavnosti v obmoc&ju OPPN




ob upostevanju predpisov lokalne
skupnosti za postavljanje objektov za
oglasevanje, reklamiranje in obves&anije,
na podlagi ustreznega soglasja pristojnega
organa.

30. &len

Doda se nov tretji odstavek:

(3) Na GP15-GP19 je dopustna gradnja
vecapartmajskih stavb. Na eni GP so v
sklopu ene stavbe dopustne najvec 4
apartmajske pocitniSke enote max.
kapacitete 5 leziS¢, ki so namenjene
izklju€no obcasni, kratkotrajni nastanitvi.
Skladno z veljavnim predpisom o
razvrs¢anju objektov glede na namen
uporabe je v ta namen dopustna gradnja
naslednjih objektov s preteznim namenom
12111 Hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev brez restavracij. Pri
tem je potrebno upoS$tevati vsa ostala
merila in pogoje tega odloka in izpolnjevati
naslednje dodatne pogoje:

-V primeru gradnje ve¢ tovrstnih
objektov, morajo biti le-ti grajeni na
sosednjih parcelah, za¢ensi s prvo
parcelo ob glavni cesti (GP 19);

- Zagotoviti je potrebno 1 parkirno
mesto (PM) na 5 leziS¢ po
posamezni apartmajski enoti in
dodatno 1 PM na objekt za
obiskovalce na stavbo;

- 1 PM naenotoin 1 dodatno PM za
obiskovalce se izvede utrjeno
(asfaltirano ali tlakovano). V kolikor
je potrebnih ve¢ PM glede na
Stevilo leziS¢ po enotah, se le-ta
zagotovijo kot del hortikulturne
ureditve — travne reSetke, leseni
tramovi ali drugi povrsinski materiali
kombinirani s povrSinami trave
(razen betonsko satovje).

Po sprejemu predmetnega Odloka se le-ta objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in
na obdinski spletni strani. En izvod SD OPPN 1 se posreduje pristojni Upravni enoti in enega
pristojnemu ministrstvu za prostor, SD OPPN 1 pa bo ves €as veljavnosti na vpogled pri

pristojni obdginski sluzbi za prostor.



OCENA FINANCNIH POSLEDIC PREDLAGANEGA AKTA:

Predlagani prostorski akt za ob&ino nima finan¢nih posledic.

Pripravila:
Tanja Rus
ViSja svetovalka za prostorsko nacrtovanje

mag. Urska Klenovsek Ivan Molan
Vodja Oddelka za prostor Zupan



Na podlagi 119. ¢lena in v povezavi s 115. €lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, &t. 61/17 in 175/20), 29. &lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t.
94/07 — uradno preciS¢eno besedilo, 27/08 — odl. US, 76/08, 79/09, 51/10, 84/10 — odl.
US, 40/12-ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 76/16 - odl. US, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20
- ZIUZEOP-A in 80/20 - ZIUOOPE) ter 19. Clena Statuta ObcCine Brezice (Uradni list RS,
§t. 10/09 in 3/10) je Obcinski svet Obcine Brezice na ____ redni seji dne sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah odloka o obCinskem podrobnem prostorskem
nacrtu za stanovanjsko obmocje Savska pot 2, CAT-19

1. ¢len

(1) S tem odlokom (v nadaljevanju: SD OPPN 1) se spremeni in dopolni Obcinski
podrobni prostorski nacrt za stanovanjsko obmocje Savska pot 2, CAT-19 (Urani list RS,
8t. 32/17; v nadaljevanju: OPPN).

(2) SD OPPN 1 je izdelalo podjetie M MUNDUS Mateja Susin Brence s.p., pod St.
projekta 1938.

(3) S SD OPPN 1 se na obmocdju parcel GP15-GP19 omogoci gradnja nastanitvenih
(apartmajskih) stavb ob upoStevanju vseh drugih meril in pogojev tega odloka. V
manjSem obsegu se SD OPPN 1 nana$ajo na dolocila o dopustnih vrstah objektov ter
merila in pogoje za njihovo nacrtovanje.

(4) S SD OPPN 1 se grafi¢ni del ne spreminja. Identifikacijska Stevilka prostorskega
akta SD OPPN 1 v zbirki prostorskih aktov: 1740.

2. clen
Clen 1 se spremeni tako, da se glasi:
»1. ¢len
(podlaga in predmet za OPPN)
(1) S tem odlokom se sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za stanovanjsko

obmogje Savska pot 2, CAT-19 (v nadaljevanju: OPPN), ki ga je izdelalo podjetie M
MUNDUS Mateja Susin Brence s.p., junij 2017 pod $t. projekta PA-1517.

(2) OPPN se sprejme ob upoStevanju Odloka o obginskem prostorskem nacrtu Obdine
Brezice (v nadaljevanju: OPN), Uradni list RS, St. 61/14 in 43/16.

(3) Na obmocju OPPN se nacrtuje gradnja enostanovanjskih stavb s spremljajoCimi
stavbami in pripadajoCo infrastrukturo. Dolocijo se merila in pogoji za dolocitev parcel,
namenjenih gradnji vkljuéno z merili in pogoji za poseganje v prostor ter za ureditve na
zahodnem obmocdju robnih parcel, namenjenih gradnji spremljajoCih objektov.

(4) S SD OPPN 1 se na obmocju parcel GP15-GP19 omogoci gradnja nastanitvenih
(apartmajskih) stavb ob upostevanju vseh drugih meril in pogojev tega odloka.



3. ¢len
Clen 4 se spremeni tako, da se glasi:
»4. ¢len

(obmogje urejanja)

(1) Obmogje OPPN se nahaja na severo - vzhodnem robu dela naselja Catez ob Savi
severno od avtoceste Ljubljana — Zagreb ob cesti, ki vodi v Terme CateZ in predstavlja
Siritev naselja. Razprostira se od omenjene dostopne ceste v Terme CateZ na juzni strani
do javne poti pod savskim nasipom na severni strani, vzhodno meji na kmetijska
zemljis¢a, na zahodu na obstoje€o stanovanjsko pozidavo naselja Savska pot 1.

(2) V OPN je obmogje OPPN oznadeno kot enota urejanja prostora CAT-19 in sodi v
prostorsko enoto PREN-10K.

(3) Obmoéjve OPPN zajema parc. §t. 20/19, 20/20, 20/13, 20/14, 20/15, 20/16, 20/17 in
20/18 k.o. Catez, skupaj v velikosti 2,15 ha.

(4) Meja obmocja OPPN je razvidna iz nacrta 1 graficnega dela »Obmocje OPPN.

(5) SD OPPN 1 se nana$a na celotno obmocje OPPN. Na oZjem obmocju JV dela
obmocja osnovnega OPPN doloca tolerance.

(6) OZje obmocje SD OPPN 1 zajema 5 gradbenih parcel ob robu naselja in severno od
ceste, ki vodi v Terme Catez (GP15-GP19 in GPc3), in sicer zajema parc. §t. 2802, 2799,
2796, 2793, 2790, vse k.o. 1306 - Catez, skupaj v velikosti 0,40 ha.«

4. clen
Clen 7 se spremeni tako, da se glasi:
»7. €len
(vrste objektov glede na namen po klasifikaciji objektov)

(1) Skladno z namensko rabo je dopustna gradnja objektov, namenjenih bivanju s
spremljajo€imi dejavnostmi, ki sluzijo tem obmodju.

(2) Po Kklasifikaciji vrst objektov (CC-SI) je dopustna gradnja naslednjih objektov s
preteznim namenom:
— 11100 Enostanovanjske stavbe, razen dvojckov,
— 12420 Garazne stavbe (kot spremljajoCa stavba stanovanjski stavbi),
— 12740 Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje in sicer pomozne stavbe: drvarnica,
lopa, ropotarnica, letna kuhinja, ute.

(3) Dopustna je izgradnja infrastrukturnih objektov:
— 21121 lokalne ceste in javne poti,
— 222 Distribucijski cevovodi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omrezZja — z vsemi razredi in podrazredi,
— 24205 Drugi gradbeno inzenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje, od tega ograje.

(4) Dopustni so drugi gradbeni posegi, od tega:
— 31110 Nasip (na obmocju depresije v severnem delu obmocja OPPN),
— 32130 Objekti za oglasevanje in informacijski panoji.«

5. ¢clen

Clen 11 se spremeni tako, da se glasi:



»11. élen

(lokacijski pogoji in pogoji o velikosti objektov)

(1) Gradnja objektov je dopustna na povrSinah za razvoj objekta.
(2) Najvecja dopustna velikost glavnega objekta je 200 m? zazidane povrsine.

(3) Povrsina za razvoj objekta je odmaknjena od meje parcele objekta 4m ali veg, kjer je
oznaceno v graficnem delu zaradi odmika od priobalnega zemlji§¢a Save ter do roba
obmocja OPPN, kjer meji na kmetijska zemljis¢a.

(4) 1zven povrSine za razvoj objektov je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih
objektov pod pogoji 13. ¢lena tega odloka.

(5) Omejitev posegov v priobalni pas: Na GP9 in GP10 je na obmoc¢ju priobalnega
zemljis€a, s katerega je umaknjena povrSina za razvoj objektov, dopustna gradnja
nezahtevnih in enostavnih objektov, ki niso nadzemni.

(6) Vsi nadzemni objekti morajo biti odmaknjeni od parcele ceste najmanj 2,0 m ali tudi
vec, Ce to zahteva preglednost in varnost na prometnih povrsinah.

(7) Stavbe se umestijo na parcelo objekta na nacin, da se zagotavlja ¢im vegéji delez
enovitega zunanjega prostora, ki tezi k odprti povrSini na juzni strani in stran od
prometnice.

(8) Velikost objektov se doloCi z robnimi pogoji upostevajo¢ gradbene meje in faktor
zazidanosti.

(9) Kota slemena do max. 10 m nad koto pritli¢ja. Etaznost znotraj objekta ni dolo€ena.

(10) SpremljajoCe stavbe so pritlicne maksimalne svetle viSine 3,0 m, brez kolenénega
Zidu, lahko tudi podkletene.

(11) Kota pritli¢ja je lahko najve¢ 0,5 m nad terenom na mestu vhoda.

(12) Kletne etaze so dovoljene, v kolikor to dopusS¢ajo terenske razmere in komunalni
prikljucki.

(13) Stopnja izkoris¢enosti zemljiS¢ za gradnjo: Maksimalni Fz je 0,3, pri parceli objekta
manjsi od 750m2 pa 0,35. PovrSina kletne etaze, ki je v celoti vkopana in ne sega nad

koto novo urejenega terena ter tvori zelene povrsine ali potrebne utrjene povrsine, se ne
Steje v povrsino objekta za izracun faktorja zazidanosti.

(14) Lokacijski pogoiji in dopustni gabariti objektov so razvidni iz nacrta 3 graficnega dela
OPPN »Ureditvena situacija«.«

6. clen
Clen 12 se spremeni tako, da se glasi:
»12. élen

(pogoji za oblikovanje objektov in povrsin)

(1) Tipologija zazidave enostanovanjskih stavb: samostojne hiSe.

(2) Oblika osnovnega stanovanjskega objekta:
— V osnovi podolgovat tloris.
— Usmerjenost daljSe osi in slemena strehe v smeri parcelne strukture SZ-JV.

(3) Strehe:

— Oblikovanje streh naj bo sodobno in &istih, enostavnih oblik.

— Dopustne so dvokapnice, naklona 30°- 45°.

— Dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi strehami ali terasami. Lom
naklona stresine ni dopusten. Sestavljena dvokapna streha je dopustna v primeru



sestavljenega tlorisa, kjer je naklon strehe vseh stresin enak, nivo slemena pa ne
nujno.
Barve kritin morajo biti sive, bakreno rjave ali opeCne barve. Prepovedana je
uporaba svetlobo odbijajo€ih materialov kritine (npr. glazirana kritina, ploCevina).
Strehe so lahko zazelenjene.
Osvetlitev podstreSnih prostorov preko stresin je dovoljena s:

a. streSnimi okni,

b. terasami, lozami,

c. kubusnimi izzidki oz. ravnimi fréadami ali

d. vedjimi trikotnimi fréadami z naklonom enakim osnovnem naklonu,
pod pogojem, da je na objektu en tip fréad na streSini ene fasade.
Copi in fréade drugih oblik niso dopustni.

(4) Oblikovanje fasad:

Material: poleg stekla je dopustna kombinacija maksimalno dveh materialov.
Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna ¢lenitev fasad, strukturiranje in postavitev
fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov so enostavni.
Prepovedani so neznadilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah (kot so
veckotni in polkrozni izzidki, stolpici, fasadni pomoli in tipi¢ni arhitekturni elementi
drugih arhitekturnih okolij (stebri§¢a, loki...) in na strehah objektov (omejena
oblikovnost fréad ipd.).

Fasade naj bodo v odtenkih svetlih, toplih, zemeljskih barv ali v beli barvi.
Dovoljene so barvne kombinacije za poudarek posameznega dela fasade (dodani
ali odvzeti kubusi, vhod).

Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru izrazito motece in neavtohtone (npr.
signalne barve, citronsko rumena, vijoliCna, zivo oz. travniSko zelena, modra,
turkizno modra).

(5) Dozidave in nadzidave morajo biti izvedene na nacin, da je objekt v celoti oblikovan
po dolocilih tega €lena in v skupni velikosti objekta, kot doloCa 11. €len tega odloka.

(6) Postavitev zunanjih enot naprav:

Naprave za izkoriS€¢anje sonCne energije se na strehe postavijo praviloma
osnovne strehe.

Klimatskih naprav ni dopustno names¢&ati na ulicne fasade objektov, razen ¢e so
te fasade izvedene tako, da deli fasad zakrivajo instalacije in zunanjo enoto
naprave.

V primeru postavitve zunanje enote toplotne ¢rpalke na mesto, vidno iz ulice, mora
biti le-ta vizualno zastrta.

(7) Spremljajoce stavbe:

Pravokoten tloris z max. enim dodanim kubusom.

V primeru potrebe po ve€ vrst spremljajocih stavb z namembnostjo kot so garaza,
nadstreSek namenjen zasciti osebnih avtomobilov, drvarnica, pokrita skladiS¢a za
lesna goriva, lopa ipd., morajo biti funkcije le-teh zdruzene v enovito spremljajoco
stavbo.

Uporaba materialov in oblikovanje spremljajoCih stavb mora izkazovati njegovo
podrejenost osnovnemu objektu. Oblikovno enostaven — neclenjen objekt v barvah
in materialih pod pogoiji, enakimi kot za stanovanjski objekt, vendar lahko drugacen
od njega.

Strehe spremljajoCe stavbe morajo biti enostavne (sestavljene dvokapne strehe
niso dopustne) in oblikovno skladne z obstoje¢im objektom (enak naklon in kritina)
ali z ravno streho. Osvetljevanje je mozno preko streSin s streSnim oknom.

(8) Uvozi in utrjene povrsine:



Zaradi zagotavljanja ¢im vec&jega deleza zelenih povrSin in zaradi razli¢nih velikosti
parcel objektov se utrijene tlakovane povrSine nacrtujejo v najmanjSi mozni
velikosti, ki Se izpolnjuje funkcijo — dovoz, parkiris¢a, manipulativni prostor.

Dve sosednji GP imata lahko skupni dovoz z manipulativnimi povrSinamiin lastnimi
parkiriSci.

Vsaka stanovanjska enota mora imeti najmanj 2 parkirni mesti. Morebitna dodatna
parkirna mesta se zagotovijo kot del hortikulturne ureditve — travne resetke, leseni
tramovi ali drugi povrSinski materiali kombinirani s povrSinami trave (razen
betonsko satovje).

Stevilo parkirnih mest za spremljajoge storitvene dejavnosti se zagotovi skladno s
pogoji OPN.

Odmik utrjenih parkirnih in manipulativnih povrsin od meje GP je najmanj 1,5 m,
razen v primeru skupne ureditve uvoza za 2 GP in lastnimi parkirisci.

Med javno cesto in parkiriS¢em ali garazo ali ograjo je potrebno zagotoviti najmanj
5 m prostora, ha katerem se lahko vozilo ustavi.

Dovozi na parcele objektov se asfaltirajo ali tlakujejo v Sirini najmanj 3,0 m, s
poglobljenimi robniki in ustreznimi uvoznimi radiji.

V primeru dodatne dejavnosti v objektu, morajo biti vse manipulativne in parkirne
povrsine za potrebe dejavnosti na pripadajoci parceli objekta.

(9) Nepozidane in neutrjene povrSine:

Obmocje se zazeleni v ¢im vecji mozni meri, tako zaradi ponikanja meteorne vode
kot zaradi privla¢nosti prostora. Ob meji GP je potrebno zagotoviti najmanj 1,5 m
zeleni pas.

Na posamezni GP je potrebno zagotoviti najmanj 1 drevo.

Rastline ne smejo posegati v obmocje preglednostnega trikotnika. Sajenje dreves
Z globokimi koreninami v varovalnih pasovih posameznih objektov gospodarske
javne infrastrukture se izvede z odmikom od posameznih vodov najmanj 1,50 m,
od vodovoda in kanalizacije pa najmanj 2,00 m.

V severnem delu obmocja OPPN se depresija obstojeCega terena nasipa do
viSinske kote, ki se prilagodi poteku ceste. Niveliranja terena se izvedejo z
breZinami.

(10) Zemljis€a v UEzp so funkcionalno povezana z obstojeCimi izven obmocja OPPN.
Dopustna je gradnja za potrebe izboljSanja kvalitete bivanja, vrtiCkarstva, individualnih
igriS¢ in infrastrukturnih vodov, kot je dolo¢eno v 9. €lenu tega odloka.

7. ¢len

Clen 13 se spremeni tako, da se glasi:

»13. élen
(pogoji za nezahtevne in enostavne objekte)

(1) Dopustna je gradnja naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:

1.

2.

w
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Majhna stavba (garaza, drvarnica oz. pokrita skladiS¢a za lesna goriva, savna,
fithes, zimski vrt),

Majhna stavba kot dopolnitev obstojeCe pozidave (lopa, uta, nadstresek,
sencnica, letna kuhinja, vetrolov, manjSa drvarnica, savna, zimski vrt),

Pomozni objekt v javni rabi (objekt za razsvetljavo, drog, urbana oprema,
pomozni cestni objekti),

Ograja,

Rezervoar za vodo (samo vkopani),

Priklju¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
Pomozni komunalni objekt,

Objekti za akumulacijo vode od tega vodni zbiralnik, bazen za kopanje, grajen
ribnik, okrasni bazen.



(2) K posameznem osnovnem objektu je dopustna postavitev samo enega objekta iste
namembnosti, upostevajoC tudi spremljajoCe stavbe. Zdruzevanje funkcij majhnih stavb
velja enako, kot je dolo€eno v sedmem odstavku 12. ¢lena tega odloka.

(3) Lega nezahtevnih in enostavnih objektov na zemljiscu:

— Najboljizpostavljen del novih nezahtevnih ali enostavnih objektov, ki so po definiciji
stavbe in ki so namenjene gospodarjenju (garaza, drvarnica, vrtna lopa ipd.), mora
biti od meje sosednjih parcel oddaljen min. 1,5 m, lahko tudi manj, Ce s tem soglasa
sosed, ostali nezahtevni in enostavni objekti pa 0,5 m.

— Odmik od meje s prometnico doloCa Sesti odstavek 11. ¢lena tega odloka

— Nezahtevne in enostavne objekte je mogole graditi do ali na parcelni meji
sosednjega zemlji8€a v primeru gradnje objekta tudi na sosednjem zemljiS¢u na
podlagi pridobljenega soglasja lastnikov sosednje parcele objekta.

(4) Velikost in oblikovnost nezahtevnih in enostavnih stavb se izvaja smiselno kot velja
za spremljajoCe stavbe pod pogoji navedenimi v 11. ¢lenu in v sedmem odstavku 12.
¢lena tega odloka.

(5) Ograje:

— Medsoseske ograje se postavijo na mejo zemljiSkih parcel, s ¢imer morajo lastniki
mejnih parcel soglasati. V nasprotnem primeru se ograja postavi najve¢ v odmiku
od parcelne meje, ki zagotavlja gradnjo in vzdrZevanje ograje na parceli objekta.

— Ograje so maksimalne viSine 1,50m, zelene ograje (zive meje) lahko tudi do 2,00m.

— Masivne zazidane ograje in zasaditev mej s cipresami niso dopustni.

(6) Mesta za zbiranje in odjem smeti (odjemno in zbirno mesto komunalnih odpadkov)
se oblikujejo kot del opreme naselja in uredijo na nacin, da niso vizualno izpostavljeni.

(7) Objekti za oglasevanje: Dopustno je le oglasevanje dejavnosti v obmocju OPPN ob
upostevanju predpisov lokalne skupnosti za postavljanje objektov za oglaSevanje,
reklamiranje in obvescanje, na podlagi ustreznega soglasja pristojnega organa.«

8. clen
Clen 30 se spremeni tako, da se glasi:
»30. ¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih resSitev,
doloCenih s tem odlokom, €e se pri nadaljnjem podrobnejSem prou€evanju varnostnih,
energetskih, prometnih, tehnoloskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne resitve, ki so
primernejSe z energetskega, tehnoloSkega, prometno tehni¢nega ali okoljevarstvenega
vidika.

(2) Odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo
spreminjati na¢rtovanega videza obmocja, ne smejo poslab3ati bivalnih in delovnih
razmer na obmocju OPPN oziroma na sosednjih obmogjih ter ne smejo biti v nasprotju
Z javnim interesom.

(3) Na GP15-GP19 je dopustna gradnja veCapartmajskih stavb. Na eni GP so v sklopu
ene stavbe dopustne najvec 4 apartmajske pocitniSke enote max. kapacitete 5 leziS¢, ki
so namenjene izklju€no ob&asni, kratkotrajni nastanitvi. Skladno z veljavnim predpisom
o razvrS€anju objektov glede na namen uporabe je v ta namen dopustna gradnja
naslednjin objektov s preteZznim namenom 12111 Hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev brez restavracij. Pri tem je potrebno upostevati vsa ostala merila
in pogoje tega odloka in izpolnjevati naslednje dodatne pogoje:

-V primeru gradnje vec tovrstnih objektov, morajo biti le-ti grajeni na sosednjih

parcelah, zacensi s prvo parcelo ob glavni cesti (GP 19);



- Zagotoviti je potrebno 1 parkirno mesto (PM) na 5 leziS¢ po posamezni
apartmajski enoti in dodatno 1 PM na objekt za obiskovalce na stavbo;

1 PM na enoto in 1 dodatno PM za obiskovalce se izvede utrijeno (asfaltirano ali

tlakovano). V kolikor je potrebnih ve¢ PM glede na Stevilo leziS¢ po enotah, se le-ta

zagotovijo kot del hortikulturne ureditve — travne redetke, leseni tramovi ali drugi
povrsinski materiali kombinirani s povr§inami trave (razen betonsko satovje).«

9. clen

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije

Stevilka: 3505-2/2020
ID PA: 1740
Brezice, .........

lvan Molan
Zupan



A. POSTOPEK PRIPRAVE IN SPREJEMANJA
PROSTORSKEGA AKTA

Postopek priprave sprememb in  dopolnitev  obCinskega
podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljevanju SD OPPN) se
izvaja skladno s 119. &lenom in v povezavi s 115. &lenom Zakona
0 urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17) po naslednjih fazah
priprave:

Faza Opomba
Sprejem pobude in izhodis¢ §t. 3505-2/2020 z dne
22.5.2020

Sprejem  sklepa o  postopku | Julij 2020
priprave - Ob¢ina

Dodelitev ID - MOP §t.. 35040-105/2020/2 z
dne 31.7.2020

Pridobitev konkretnih smernic in | sept. — okt. 2020
mnenj o verjetnosti pomembnejsih
vplivov na okolje

Izdaja odlobe  MOP o | november 2020
obveznosti izvedbe CPVO

Osnutek dec. 2020 - jan. 2021

Mnenja NUP k osnutku jan.- marec 2021

Dopolnjen osnutek marec 2021

Javna razgrnitev in  javna | 19.3.- 19.4.2021, javna

obravnava obravnava 7.4.2021 ob
16ih

Predlog

Mnenja NUP k predlogu

Usklajen predlog

Sprejem odloka

Objava odloka

B. RAZLOGI, PREDMET IN PROGRAMSKA 1ZHODISCA

Predmet:

Izdela se Sprememba in dopolnitev obginskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje Savska pot 2,
CAT-19 (SD OPPN 1) (v nadaljevanju: SD OPPN) na pobudo
investitorja gradnje na zemlji§¢ih na obmo&ju SD OPPN 1, in
sicer na obmoCju gradbenih parcel GP15-GP19 za potrebe
gradnje nastanitvenih (apartmajskih) stavb ob upo3tevanju vseh
drugih meril in pogojev tega odloka. Dolodi se Se nekatere
splodne prostorsko izvedbene pogoje, ki veljajo za celotno
obmocje OPPN.

SD OPPN se pripravi na podlagi pobude in izhodiS¢, ki so
podana s vklju¢evanjem drugih udeleZzencev urejanja prostora
(zainteresirana javnost, nosilci urejanja prostora in drugi
udelezenci).

Investicijska namera:

Investitor SD OPPN 1 gradi na obmoé&ju OPPN infrastrukturo. V
dogovoru z lastnikom zemljis¢ Zeli na navedenih 5 gradbenih
parcelah izgraditi objekte, ki bodo imeli max. 4 nastanitvene
enote, za katere se izkazuje interes na trgu zaradi blizine Term
Catez.

Razlogi za pripravo:

Naroénik in pobudnik SD OPPN 1 je investitor gradnje na delu
obmo&ja EUP CAT-19, kier Zeli zgraditi ve& nastanitvenih
(apartmajskih) stavb.

Na obmogju nameravane gradnje je sprejet OPPN (Odlok o
Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko
obmocje Savska pot 2, CAT-19, Urani list RS, &t. 32/17), kjer
tovrstna gradnja objektov ni opredeljena.

S SD OPPN 1 se doda med dopustnimi objekti tudi gradnja
tovrstnih objektov (med dopustnimi odstopanji). Graficni del se ne
spreminja. Predmet so tudi manjSe spremembe in dopolnitve
splodnih prostorsko izvedbenih pogojev.

V skladu s tretjim odstavkom 118. Clena Zakona o urejanju
prostora, ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17) je bila dne
13.12.2019 podana Pobuda z izhodis¢i za pripravo OPPN, ki
vsebuje tudi vse elemente 108. in 118. ¢lena ZUreP-2.

Zupan je dne 22.5.2020 sprejel pobudo z izhodisgi, ki so bila
skupaj s sklepom objavliena na spletni strani Ob¢ine BreZice:
https://www.breZice.si/. Ker predmetna pobuda z izhodiSCi
vsebuje vse elemente izhodiS€ iz 108. Elena ZUreP-2, skladno z
Usmeritvami za postopek priprave in sprejetia OPPN (MOP, st.
010-3/2019/141- 10922-01, z dne 9.5.2019) izhodi$¢ za pripravo
OPPN ni potrebno posebej pripravijati in se Steje, da so Ze
izdelana in potrjena hkrati s sprejeto pobudo.

Obmogje:

Obmoéje OPPN se nahaja na severo - vzhodnem robu dela
naselja Catez ob Savi severno od avtoceste Ljubljana — Zagreb
ob cesti, ki vodi v Terme CateZ in predstavlja $iritev naselja.

SD OPPN1 se nanaSa na celotno obmocje OPPN. Na ozjem
obmogju JV dela obmocja osnovnega OPPN dolo¢a tolerance.

Ozje obmocje SD OPPN1 zajema 5 gradbenih parcel ob robu
naselja in severno od ceste, ki vodi v Terme Cate? (GP15-GP19
in GPc3), in sicer zajema parc. §t. 2802, 2799, 2796, 2793, 2790,
vse k.0. 1306 - CateZ, skupaj v velikosti 0,40 ha..

Obstojece stanje:
Obmocje je nepozidano v kmetijski rabi — travniki. Zemljis¢a so
komunalno opremljena.

Varovana obmogja:

Na obmocju SD OPPN 1 ni varovanih obmodij, razen S del
gradbene parcele GP 15 sega na erozijsko obmocje (opozorilno
obmocje - obicajni zasCitni ukrepi).

C.OPIS NACRTOVANIH RESITEV
Sprememba splosni prostorsko izvedbenih pogojev:

- Spremeni se 7. €len odloka zaradi novega predpisa 0
klasifikaciji objektov. BriSe se dopustnost graden;
samostojnih stavb za storitvene dejavnosti

- Omeji se najvecja velikost glavnega objekta na 200m2.

- Dopolnijo se doloCila o ureditvi parkirnih mest in
zazelenitve.

- Doloi s dopustnost objektov za oglasevanje

Na ozZjem obmodju (na GP15-GP19) se v tolerancah dopusti
gradnja veCapartmajskih stavb pod pogoji, ki ohranjajo celovit
koncept obmodja.

Vpogled podrobnejSih meril in pogojev in v celotno vsebino in
postopka priprave SD OPPN 1 je mozen v &asu uradnih ur na
pristojnem oddelku za prostor Ob¢ine BreZice.

Pisne pripombe in mnenja na prostorski akt lahko zainteresirani v
¢asu javne razgrnitve podate pisno po posti na Obcino BreZice,
Oddelek za prostor, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice ali na
elektronski naslov tanja.rus@brezice.si. Obcina bo preucila
pripombe in predloge javnosti ter do njih zavzela stalis¢a, ki bodo
objavljena na zgoraj navedenih spletnih straneh.

Po vkljuevanju javnosti in uskladitvi z nosilci urejanja prostora se
pripravi usklajen predlog odloka SD OPPN 1. Na vsebino odloka
lahko vpliva tudi obravnava na Ob¢inskem svetu.

Zaradi ukrepov proti Sirjenju koronavirusa Obéina Brezice
sledi izvajanju preventivnih ukrepov pristojnih drzavnih
institucij, katerim se prilagodi nacin izvedbe javne razgrnitve
in javne obravnave tega akta. V ¢asu javne razgrnitve sta
osebni vpogled prostorskega akta ter udelezitev na javni
obravnavi mogoca po predhodni najavi in potrditvi termina,
ki ga najkasneje en dan prej dogovorite s pristojno osebo
obcine Tanjo Rus (tel. §t. 07/620 55 73, e-posta:
tanja.rus@brezice.si).

Pripravijavec:
Obcina Brezice, Cesta prv_ih borcev 18, 8250 Brezice

OBRETNA

BREZICE

SD OPPN za stanovanjsko
obmocje Savska pot 2, CAT-19
(SD OPPNH1)

Faza:
DOPOLNJEN OSNUTEK
JAVNA RAZGRNITEV

Izdelovalec:
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M MUNDUS,
prostorsko nacrtovanie in arhitekturno projektiranje,
Mateja Susin Brence s.p.
Artice 54i, 8253 Artice

MUNDUS

Odgovorni vodja izdelave prostorskega akta:
Mateja Susin Brence, univ.dipliinz.arh. PAPPN, ZAPS 0928

Datum: marec 2021
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Slika 1:Lokacija SD OPN1 v SirSem prostoru
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Slika 2: Ozje obmocje SD OPPN 1 na ureditveni situaciji OPPN
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