INVESTICIJSKA NAMERA

Investitor in pobudnik za pripravo OPPN ima namen zgraditi Trgovski center Brezice.
Obmocje OPPN v velikosti cca 30.311 m2 bo razdeljeno na 4 gradbene parcele.

V lasti investitorja so parcele 1, 2 in 3 v skupni velikosti cca 27.200 m2.

Gradbena parcela 3 je namenjena povezovalni cesti in bo po izgradnji presla v obcinsko last.
Investitor namerava zgraditi trgovski center v skupni bruto velikosti cca 9200 m2.

Gradbena parcela na zahodni strani v velikosti cca 3.111 m2 je v lasti drugega investitorja in ni del te idejne
zasnove, zato je obdelana le informativno.

UMESTITEV GLAVNIH OBJEKTOV

Glavni objekt (objekt 1) ter manjsi objekt (objekt 2) se s svojo linijo fasade ujameta z linijo fasade
obstojecega objekta Eurospin. Nato pa se linija oz. fasada objekta umakne v notranjost parcele, s ¢imer se
pred objektom ustvari prostor za parkiris¢e. Na to stran se trgovine odpirajo s svojimi izlozbami in vhodi.
Na zadnji strani objekta sta le dostavna cesta ter zeleni pas z drevoredom in zvezno zazelenitvijo grmovnic.

UMESTITEV PAVILIONOV

Cesta svobode ima 15 m varovalni pas za katerega je Zelja, da se v ¢im vecji meri nameni parkovni ureditvi.
V ta pas v manjsi meri posezejo parkiris¢e, tlakovana trzna povrsina in nadstreski paviljonov.

Zelja je, da omenjena cesta postane mestna ulica. S postavitvijo dveh paviljonov in trga v linijo ob cesti smo
postavili uli¢no fasado. S programom v paviljonih in na trgu pa smo dodali Se mesto tvorno vsebino.

RADIALNA ZASNOVA - OBJEKTI - PARKIRISCE

Radialna zasnova objekta sledi obliki parcele ter konceptu, ki omogoca postavitev parkirisca spredaj pred
vhodno oz. izlozbeno fasado. S to tlorisno obliko je centralni del objekta umaknjen v notranjost parcele, se
pa oba kraka objekta priblizata ulici ter tako opozorita nase - na trgovski objekt.

V ospredje tako stopi mesto tvorni program s paviljoni in trgom.

ZASNOVA - POJAVNOST OBJEKTA

Glavni trgovski objekt ima zelo dolgo fasado, katere pojavnost smo z odmikom v notranjost parcele,
postavili v ozadje.

V 1. planu ob cesti je zeleni pas z drevoredom in parkom.

V 2. planu sta 2 paviljona z vmesnim trgom, ki tvorijo uli¢no fasado, predvsem pa ponujajo mesto tvorno
vsebino ob cesti, katera bo postala nova mestna ulica.

V 3. planu je parkiri$ce z drevoredom.

V daljavi se v ozadju za paviljoni in drevesi izgublja dolga fasada objekta.

POVEZAVE - ALEJA

Radialni zasnovi sledi tudi zunanja ureditev. Na simetralo glavnega objekta je postavljena glavna pes
povezava. Le ta vodi od Ceste svobode ter dalje mimo paviljonov in trga proti osrednjemu delu trgovskega
centra.

Zelena in parkovno urejena aleja prijazno vabi obiskovalca k objektu. Zelena aleja razdeli parkirisce na 2
manjsa dela s ¢imer omili njegovo pojavnost v prostoru.

POVEZAVE - TRG - MESTNA VSEBINA

ceste do osrednjega trga med paviljoni.

Tu je prostor, ki omogoca postavitev manjse zunanje trznice in posedanje na klopeh v senci dreves.
Oba paviljona imata pokriti terasi, ki omogocata, da obmocje Zivi tudi v slabem vremenu.

POVEZAVE - NADSTRESENA PESPOT - EUROSPIN

Pomembna je tudi pespot, ki sledi fasadi objektov ter se na juzni strani lahko nadaljuje proti sosednjemu
Eurospinu, na zahodni strani pa proti sosednjemu objektu (objekt 2).

Pespot je nadstresena in vodi mimo vseh izloZzbenih fasad ter je zato najprijaznejSa do obiskovalcev -
kupcev.

POVEZAVE - AVTOMOBILI - DOSTAVA

Vecina obiskovalcev se bo pripeljala z avtomobili. Dovoz je narejen iz 2 strani, iz nove povezovalne ceste na
parceli 3 ter iz Ceste svobode na zahodu.

Okoli objekta pelje enosmerna dostavna cesta.

STIK Z BODOCIM JAVNIM PROGRAMOM NA VZHODU

Na vzhodu meji objekt na predvideni javni program. Na tej strani je dostavna cesta, ki predstavlja najbolj
miren del trgovskega centra, saj se dostave vrsijo le obcasno.

Vizuelno bo na tej strani pojavnost objekta zmanjsana z drevoredom in zvezno zazelenitvijo grmovnic ob
parcelni meji.
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GRADBENA PARCELA 4 (3.111 m2)

OBJEKT BRUTO
OBJEKT 3 = 638 m2

PARKIRNA MESTA
min. 638 m2 x 1PM/30m2 = 22 PM
30 PP

ZELENE POVRSINE

min. 15% x 3.111 m2 = 466,7 m2
FZ=1514m2:3.111 m2 = 0,4867
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GRADBENA PARCELA 1 (22.958,1 m2)

OBJEKT BRUTO

- OBJEKT 1=8.517m2

- paviljon 1 =51 m2

- pavilion 2 ( gostinski lokal) =122 m2

skupaj = 8.690 m2

PARKIRNA MESTA

- OBJEKT 1 + paviljon 1
min. (8.517+51 m2) x 1PM/30m2 =
286 PM

- paviljon 2 (gostinski lokal)
36 stolov + dolzina Sanka 2 m = 11 PM

skupaj min. = 297 PM
- 267 PP (parcela 1)
- 30 PP (parcela 2

ZELENE POVRSINE

- min. 15% x 22.958,1 m2 = 3444 m2
- FZ=3446 m2:22.958,1 m2 =0,15

GRADBENA PARZELA 2 (2.956,1 m2)

OBJEKT BRUTO
- OBJEKT 2 =509,5 m2

PARKIRNA MESTA
- min. 509,5 m2 x 1PM/30m2 = 17 PM
- 47 PM ( 30 rezerviranih za parcelo 1)

ZELENE POVRSINE

min. 15% x 2.956,1 m2 = 443,4 m2
FZ =994 m2 :2.956,1 m2 = 0,336

a1

GRADBENA PARCELA 3 - ULICA
(1.286 m2)
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