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SPLOŠNI PODATKI 

 

NAZIV PROSTORSKEGA AKTA 

Občinski podrobni prostorski načrt za trgovski center ob Cesti svobode, - vzhod, del BRŽ-129 in BRŽ-

130 

 

PRIPRAVLJAVEC PROSTORSKEGA AKTA 

Občina Brežice, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brežice 

Predstavnik pripravljavca: 

Tanja Rus, št. tel.:07 620 55 73, e-mail: tanja.rus@brezice.si 

 

INVESTITOR  

GPA Inženiring nepremičnine d.o.o. 

Barletova cesta 2A 

1215 Medvode 

Predstavnik investitorja: 

Anja Košir, operativa projektov št. tel.:030/ 714 514, e-mail: info.gpadoo@gmail.com 

 

Kraj in datum: Medvode, 10.3.2022   GPA inženiring d.o.o. 

        Alen Petek, direktor 

 

 

PROJEKTANTI NA PROJEKTU 

IB-TECHNO d.o.o.  

Vojkova cesta 65 

1000 Ljubljana 

Slovenija 

Predstavnik projektantov: 

Iztok Hočevar, univ. dipl. inž. grad., Direktor št. tel.: 01/589 77 30, e-mail: iztok.hocevar@siol.net 
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UVODNA POJASNILA 

 

Predmet naloge je izdelava Občinskega podrobnega prostorskega načrta trgovskega centra ob Cesti 

svobode - vzhod, del BRŽ-129 in BRŽ-130 (v nadaljevanju: OPPN). 

Pobudnik za OPPN ima namen zgraditi trgovski center z dostopno cesto in potrebno infrastrukturo. 

Danes do predmetna zemljišča nepozidana stavbna zemljišča, v kmetijski rabi. 

Območje je v Občinskem prostorskem načrtu občine Brežice (v nadaljevanju: OPN) deloma zajeto v 

enoto urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z oznako BRŽ-129, kjer je določena namenska raba CDo, 

in deloma v EUP z oznako BRŽ-130 z namensko rabo CU. OPN določa način urejanja z OPPN. 

Investitor gradnje bo pobudnik za začetek postopka izdelave OPPN, le ta pa bo podlaga za izdajo 

gradbenega dovoljenja. 

Določijo se merila in pogoji za gradnjo, smiselno upoštevajoč prostorsko izvedbene pogoje, ki jih določa 

OPN, pogoje, ki jih določa že sprejet OPPN tik ob območju nameravane gradnje, glede na izdelano 

idejno zasnovo investitorja, vključevanje javnosti, javni interes in nosilce urejanja prostora. 

 

Prikaz lokacije nameravanega posega v širšem prostoru (obrobljeno rdeče) 
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Prikaz lokacije nameravanega posega v ožjem prostoru z namensko rabo (obrobljeno 

rdeče) 

 

 
 
 
NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN  

 
Predmet naloge je izdelava Občinskega podrobnega prostorskega načrta trgovskega centra ob Cesti 
svobode - vzhod, del BRŽ-129 in BRŽ-130 (v nadaljevanju: OPPN).  
 
Pobudnik za OPPN ima namen zgraditi trgovski center z dostopno cesto in potrebno infrastrukturo. 
Danes do predmetna zemljišča nepozidana stavbna zemljišča, v kmetijski rabi.  
 
Določijo se merila in pogoji za gradnjo, smiselno upoštevajoč prostorsko izvedbene pogoje, ki jih določa 

OPN, pogoje, ki jih določa že sprejet OPPN tik ob območju nameravane gradnje, glede na izdelano 

idejno zasnovo investitorja, vključevanje javnosti, javni interes in nosilce urejanja prostora. 
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KLJUČNI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE REŠITVE PROSTORSKEGA 

RAZVOJA 

Predvidene ureditve  

Na območju OPPN se predvidi gradnja trgovskega centra razdeljenega na 3 glavne objekte. Investitor 

ima izdelano idejno zasnovo, ki pa se bo v tehničnem smislu še razvijala in spreminjala. Imenovanje 

objektov se predvidi kot ''Trgovski center Brežice''. 

V tej fazi pa se predvideva naslednja gradnja:  

OBJEKT A skrajni severni del 

Stavba A predstavlja objekt v predvideni bruto površini 805 m2 do maksimalne višine cca 8m, etažnost 

P + 2. Maksimalno višino objekta cca. 8m lahko presegajo strojne naprave in stopnišče kot možnost 

dostopa na streho. 

Klasifikacija objekta se opredeli kot 1230 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti. 

OBJEKT B osrednji del 

Krovna stavba je pritlična v površini 8.800m2 bruto površin vključujoč dva kioska. Objekt ima višino 

cca. 8 m do zgornjega roba ostrešja. Maksimalno višino objekta cca. 8m lahko presegajo strojne 

naprave in stopnišče kot možnost dostopa na streho. Nosilno konstrukcijo sestavljajo 

armiranobetonski temelji in stebri ter montažni betonski nosilci. Sama strešna konstrukcija je 

sestavljena iz trapezne pločevine, toplotne izolacije in PVC folije za tesnjenje. Strešna okna so v skladu 

s protipožarno zaščito. Lahko pa se uporabi tudi laminirana lesena konstrukcija. Osnovna plošča je 

debela približno 20 cm s toplotno izolacijo spodaj. Talne obloge so ploščice ali PVC obloge. Celoten 

objekt je klimatiziran.  

Nad vhodi v trgovine so neprekinjene nadstreške.  

 

Klasifikacija objekta je 12301 Trgovske stavbe 

Sem spada: 

- nakupovalni centri, trgovski centri, veleblagovnice, samostojne prodajalne in butiki, 

- pokrite tržnice, 

- lekarne, prodajalne očal, 

- prodajne galerije. 

 

OBJEKT C južni del 

Objekt na južnem delu območja predvidoma meri v bruto površini 662m2. Predstavlja pritlični objekt 

do višine cca. 8 m do zgornjega roba ostrešja, osnovno namenjen je gostinske storitve, kar objekt 

vključuje v klasifikacijo 12112 Gostilne, restavracije in točilnice. 

Sem spada: 

- samostojne stavbe namenjene strežbi hrane in pijače: okrepčevalnice, samopostrežne restavracije, 

slaščičarne, kavarne, bari, bifeji in podobno. 

 

Zunanja ureditev celotnega območja:  

Skupno 260 parkirnih mest za osebna vozila je tlakovanih in opremljenih z ustreznimi infiltracijskimi 

sistemi za deževnico. Uredijo se zelene površine in zasaditve z uporabo avtohtonih drevesnik in 

grmovnih vrst. Parkirni plato je opremljen s parkirnimi mesti za kolesa in druga enosledna vozila ter 

parkirnimi mesti za invalide. 
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Predvideno je oglaševanju objekta - piloni, zastave, table,...  

 

Prometna infrastruktura  

Kot izhodišča sta upoštevana naslednja dokumenta:  

- Študija variant prometne ureditve priključkov na Cesto svobode – osrednji del, Prometnotehniški 

inštitut, Ljubljana, november 2015  

- Pločnik in kolesarska steza – rondo Tuš – rondo Trnje – faza 3, PZI, GPI d.o.o., Novo mesto, maj 2017  

Dostop do parcel se zagotovi z novim priključkom na Cesto svobode, ki predstavlja štirikrako križišče. 

Severno od križišča se zagotovi še dodaten priključek na princip desno – desno.  

Območje OPPN sega v varovalni pas regionalne ceste (R1 – 220/1334, Krško Brežice). V varovalnem 

pasu ceste so predvidene zelene površine, parkirna mesta in dostop na območje.  

 

Druga infrastruktura  

Ocenjuje se potreba po električni energiji v odjemni moči približno 780 kW .  

Priključevanje na ostalo infrastrukturo se opredeli in uskladi v nadaljevanju postopka.  

Znotraj območja OPPN vzporedno s cesto poteka elektroenergetski vod. V varovalnem pasu le tega so 

predvidene zelene površine, parkirna mesta in dostop na območje.  

 

Varovana območja  

Ne posega na varovana območja. 
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GRAFIČ NI PRIKAZ UREDITVE 

 

DELITEV OBJEKTOV 

 

  

Objekt A 

Objekt B 

Objekt C 
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DODATNE UGOTOVITVE IN ZAVEZE 

 

Tem usklajevalnih sestankov na temo priprave prostorskega dokumenta je bilo ugotovljeno in 

dogovorjeno sledeče 

Odvodnjavanje meteornih voda – ključna problematika tega območja. 

Občina takoj pristopi k izdelavi idejne rešitve odvodnjavanja za celotno območje stavbnih zemljišč 

vzhodno od Ceste svobode. Rešitev meteornih voda mora biti znana v fazi osnutka OPPN, ko se 

pridobivajo mnenja nosilcev urejanja prostora. 

Idejna zasnova širšega območja 

Naročnik se zaveda, da z izdelavo OPPN ruši obstoječ dokument Strokovna podlaga za širitev območja 

stavbnih zemljišč med Cesto svobode in Bizeljsko cesto, PA – 1312, december 2013, in sprejme 

obveznosti izdelavo nove strokovne podlage za širše območje. Potrebuje še vhodne podatke za 

občinske investicije. Namen ima predložiti pred zaključkom OPPN. 

Prometna študija in zasnova 

Naročnik sprejme zavezo izdelave prometne študije, ki zajema prometno ureditev območja OPPN ter 

zalednega območja oz. območja, ki je zajet v Strokovni podlagi.  

 


