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UVODNA POJASNILA

Predmet naloge je izdelava Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta trgovskega centra ob Cesti
svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130 (v nadaljevanju: OPPN).

Pobudnik za OPPN ima namen zgraditi trgovski center z dostopno cesto in potrebno infrastrukturo.
Danes do predmetna zemljiS¢a nepozidana stavbna zemljis¢a, v kmetijski rabi.

Obmocje je v Obcinskem prostorskem nacrtu obcine BreZice (v nadaljevanju: OPN) deloma zajeto v
enoto urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z oznako BRZ-129, kjer je dolo¢ena namenska raba CDo,
in deloma v EUP z oznako BRZ-130 z namensko rabo CU. OPN dolo¢a nacin urejanja z OPPN.

Investitor gradnje bo pobudnik za zaCetek postopka izdelave OPPN, le ta pa bo podlaga za izdajo
gradbenega dovoljenja.

Dolocijo se merila in pogoji za gradnjo, smiselno upostevajoc prostorsko izvedbene pogoje, ki jih doloca
OPN, pogoje, ki jih doloca Ze sprejet OPPN tik ob obmocju nameravane gradnje, glede na izdelano
idejno zasnovo investitorja, vkljucevanje javnosti, javni interes in nosilce urejanja prostora.

Prikaz lokacije nameravanega posega v SirSem prostoru (obrobljeno rdece)

@PIS0 - BREZICE (podatd so nformativni)
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Prikaz lokacije nameravanega posega v ozjem prostoru z namensko rabo (obrobljeno
rdece)

NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Predmet naloge je izdelava Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta trgovskega centra ob Cesti
svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130 (v nadaljevanju: OPPN).

Pobudnik za OPPN ima namen zgraditi trgovski center z dostopno cesto in potrebno infrastrukturo.
Danes do predmetna zemljis¢a nepozidana stavbna zemljis¢a, v kmetijski rabi.

Dolocijo se merila in pogoji za gradnjo, smiselno upostevajoc prostorsko izvedbene pogoje, ki jih doloca

OPN, pogoje, ki jih doloca Ze sprejet OPPN tik ob obmocju nameravane gradnje, glede na izdelano
idejno zasnovo investitorja, vkljucevanje javnosti, javni interes in nosilce urejanja prostora.
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KLJUENI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE RESITVE PROSTORSKEGA
RAZVOJA

Predvidene ureditve

Na obmocju OPPN se predvidi gradnja trgovskega centra razdeljenega na 3 glavne objekte. Investitor
ima izdelano idejno zasnovo, ki pa se bo v tehni¢cnem smislu Se razvijala in spreminjala. Imenovanje
objektov se predvidi kot '"Trgovski center Brezice".

V tej fazi pa se predvideva naslednja gradnja:
OBIJEKT A skrajni severni del

Stavba A predstavlja objekt v predvideni bruto povrsini 805 m2 do maksimalne viSine cca 8m, etaznost
P + 2. Maksimalno visino objekta cca. 8m lahko presegajo strojne naprave in stopnis¢e kot moznost
dostopa na streho.

Klasifikacija objekta se opredeli kot 1230 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti.
OBIJEKT B osredniji del

Krovna stavba je pritlicna v povrsini 8.800m2 bruto povrsin vklju¢ujo¢ dva kioska. Objekt ima visino
cca. 8 m do zgornjega roba ostresja. Maksimalno viSino objekta cca. 8m lahko presegajo strojne
naprave in stopnis¢e kot moZnost dostopa na streho. Nosilno konstrukcijo sestavljajo
armiranobetonski temelji in stebri ter montaini betonski nosilci. Sama stresna konstrukcija je
sestavljena iz trapezne plocevine, toplotne izolacije in PVC folije za tesnjenje. Stresna okna so v skladu
s protipozarno zascito. Lahko pa se uporabi tudi laminirana lesena konstrukcija. Osnovna ploscéa je
debela priblizno 20 cm s toplotno izolacijo spodaj. Talne obloge so ploscice ali PVC obloge. Celoten
objekt je klimatiziran.

Nad vhodi v trgovine so neprekinjene nadstreske.

Klasifikacija objekta je 12301 Trgovske stavbe

Sem spada:

- nakupovalni centri, trgovski centri, veleblagovnice, samostojne prodajalne in butiki,
- pokrite trznice,

- lekarne, prodajalne ocal,

- prodajne galerije.

OBIJEKT C juZni del

Objekt na juznem delu obmocja predvidoma meri v bruto povrsini 662m?2. Predstavlja pritlicni objekt
do viSine cca. 8 m do zgornjega roba ostresja, osnovno namenjen je gostinske storitve, kar objekt
vkljucuje v klasifikacijo 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice.

Sem spada:

- samostojne stavbe namenjene strezbi hrane in pijace: okrepcevalnice, samopostrezne restavracije,
slascicarne, kavarne, bari, bifeji in podobno.

Zunanja ureditev celotnega obmocgja:

Skupno 260 parkirnih mest za osebna vozila je tlakovanih in opremljenih z ustreznimi infiltracijskimi
sistemi za deZevnico. Uredijo se zelene povrsine in zasaditve z uporabo avtohtonih drevesnik in
grmovnih vrst. Parkirni plato je opremljen s parkirnimi mesti za kolesa in druga enosledna vozila ter
parkirnimi mesti za invalide.
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Predvideno je oglasevanju objekta - piloni, zastave, table,...

Prometna infrastruktura
Kot izhodis¢a sta upostevana naslednja dokumenta:

- Studija variant prometne ureditve priklju¢kov na Cesto svobode — osrednji del, Prometnotehnigki
institut, Ljubljana, november 2015

- Plocnik in kolesarska steza — rondo Tus — rondo Trnje — faza 3, PZI, GPI d.o.0., Novo mesto, maj 2017

vvvvv

Severno od kriZiS¢a se zagotovi Se dodaten prikljucek na princip desno — desno.

Obmodcje OPPN sega v varovalni pas regionalne ceste (R1 — 220/1334, Krsko BreZice). V varovalnem
pasu ceste so predvidene zelene povrsine, parkirna mesta in dostop na obmocje.

Druga infrastruktura
Ocenijuje se potreba po elektri¢ni energiji v odjemni moci priblizno 780 kW .
Priklju¢evanje na ostalo infrastrukturo se opredeli in uskladi v nadaljevanju postopka.

Znotraj obmocja OPPN vzporedno s cesto poteka elektroenergetski vod. V varovalnem pasu le tega so
predvidene zelene povrsine, parkirna mesta in dostop na obmocje.

Varovana obmog¢ja

Ne posega na varovana obmocja.
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DODATNE UGOTOVITVE IN ZAVEZE

Tem usklajevalnih sestankov na temo priprave prostorskega dokumenta je bilo ugotovljeno in
dogovorjeno sledece

Odvodnjavanje meteornih voda — klju¢na problematika tega obmocgja.

Obcina takoj pristopi k izdelavi idejne reSitve odvodnjavanja za celotno obmocje stavbnih zemljis¢
vzhodno od Ceste svobode. ReSitev meteornih voda mora biti znana v fazi osnutka OPPN, ko se
pridobivajo mnenja nosilcev urejanja prostora.

Idejna zasnova SirSega obmocja

Narocnik se zaveda, da z izdelavo OPPN rusi obstoje¢ dokument Strokovna podlaga za Siritev obmocja
stavbnih zemljis¢ med Cesto svobode in Bizeljsko cesto, PA — 1312, december 2013, in sprejme
obveznosti izdelavo nove strokovne podlage za SirSe obmocje. Potrebuje Se vhodne podatke za
obdinske investicije. Namen ima predloziti pred zaklju¢kom OPPN.

Prometna Studija in zasnova

Narocnik sprejme zavezo izdelave prometne Studije, ki zajema prometno ureditev obmocja OPPN ter
zalednega obmocja oz. obmodja, ki je zajet v Strokovni podlagi.
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