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0.1 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Predmet naloge je izdelava ObCinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje
Trgovskega centra BreZice ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130 (v
nadaljevanju: OPPN).

Pobudnik za OPPN ima namen zgraditi Trgovski center BreZice z dostopno cesto in potrebno
infrastrukturo. Za zaokrozitev obmocja se predvidita e 2 objekta manjsih dimenzij. Danes so
predmetna zemlji§¢a nepozidana stavbna zemljiS§¢a, v kmetijski rabi.

Obmocje je v ObCinskem prostorskem nacrtu obCine Brezice (v nadaljevanju: OPN) deloma
zajeto v enoto urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z oznako BRZ-129, kjer je dologena
namenska raba CDo, in deloma v EUP z oznako BRZ-130 z namensko rabo CU. OPN
doloc¢a nacin urejanja z OPPN.

Investitor gradnje bo pobudnik za zaCetek postopka izdelave OPPN, le ta pa bo podlaga za
izdajo gradbenega dovoljenja.

Dolocijo se merila in pogoji za gradnjo, smiselno upostevajo¢ prostorsko izvedbene pogoje,
ki jih dologa OPN, pogoje, ki jih doloCa Ze sprejet OPPN tik ob obmocju nameravane gradnje,
glede na izdelano idejno zasnovo investitorja, vkljuCevanje javnosti, javni interes in nosilce
urejanja prostora.

0.2 PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE

Investicijska namera je podrobneje obrazloZena in prikazana v prilogi pobude z naslednjima
dokumentoma:
- Investicijska namera, GPA inzeniring nepremicnine, d.o.o., 10.3.2022, Medvode,
ki je bila po oddaji pobude nekoliko spremenjena zaradi uskladitve z ob€ino in je prikazana v
prilogi P2 dopolnjene pobude V2:
- Trgovski center Brezice, 1ZP, IB techno, Ljubljana, St. proj, 2022-90, junij 2022
(8.6.2022)

0.2.1 Obmocje OPPN

Lokacija in obmoc€je sta opisana v Prilogi 2: Prikaz stanja prostora, 2.1 Lokacija in obmocje
OPPN.

0.2.2 Investicijska namera

Pobudnik za OPPN ima namen zgraditi Trgovski center BrezZice (objekt B) z dostopno cesto
in potrebno infrastrukturo. Znotraj obmocja OPPN se zgradita Se dva objekta manjSih povrsin
— trgovski (objekt A) in gostinski objekt (objekt C).
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Objekt A

Objekt B

Objekt C

o

Slika 1: Investicijska namera, varianta v pobudi V1 (nekoliko spremenjena v pobudi V2)

Objekt v neposredni blizini (Eurospin) je komunalno opremljen. Za potrebe infrastrukturne
opremljenosti obmocja se v predvidi navezava na obstojeCe omreZje, ki naj bi bilo
dimenzionirano za kon&no pozidavo celotnega nepozidanega obmodja. lzgradi se novo

vvvvv

0.3 UTEMELJITEV SKLADNOSTI POBUDE Z REGIONALNIM IN OBCINSKIM
PROSTORSKIM PLANOM, OBCINSKIM PROSTORSKIM NACRTOM IN SPLOSNIMI
SMERNICAMI NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

V Prilogi 1 je izvleCek nadrejenih prostorskih aktov.

Z OPPN se nadrtuje trgovski center, kar je skladno z namensko rabo, ki jo dolo¢a OPN (CU,
CDo). Dolocili se bodo PIP-i, ki bodo smiselno upostevali PIP OPN in pogoje, ki jih dolo¢a ze
sprejet OPPN tik ob obmocju nameravane gradnje, kar bo zagotavljalo kontinuiteto prostora.
V dokumentu izkazana investiciiska namera se v nadaljevanju smiselno uskladi z
nadrejenimi prostorskimi akti (z Drzavnim prostorskim redom, Urbanisticnim nacrtom mesta
BreZice in Obc&inskim prostorskim nacrtom) in drugimi smernicami ter predpisi. Usmeritve in
sprejemljivost umestitve predvidenih ureditev potrdi Ob¢ina.

Predvidena investicijska namera ni skladna z izdelano Strokovno podlago, s katero je bil
postavljen koncept poseganja v $irSi nepozidan prostor. V izdelavi je strokovna podlaga, ki
se izdela v nadaljevanju postopka in s katero se smiselno uskladi predvsem umestitev
programov in ustrezno prometno omrezje.
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0.4 OPIS IN GRAFICNE PRIKAZE OBMOCJA S PRIKAZOM ZASNOV UMESTITVE
NACRTOVANIH OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

Investicijska namera je podrobneje obrazloZena in prikazana v prilogi pobude z naslednjima
dokumentoma:
- Investicijska namera, GPA inzeniring nepremi¢nine, d.o.0., 10.3.2022, Medvode,
ki je bila po oddaji pobude nekoliko spremenjena zaradi uskladitve z ob¢ino in je prikazana v
prilogi P2 dopolnjene pobude V2:
- Trgovski center Brezice, 1ZP, IB techno, Ljubljana, $t. proj, 2022-90, junij 2022
(8.6.2022)

0.4.1 Predvidene ureditve

Investitor ima izdelano idejno zasnovo, ki pa se bo v tehniCnem smislu Se razvijala in
spreminjala.

0.4.2 Prometna infrastruktura

Obmocje tangirata naslednja dva dokumenta:

- Studija variant prometne ureditve prikljut¢kov na Cesto svobode — osrednji del,
Prometnotehniski institut, Ljubljana, november 2015

- Plo¢nik in kolesarska steza — rondo Tu$ — rondo Trnje — faza 3, PZI, GPI d.o.0., Novo
mesto, maj 2017

Dostop do parcel se zagotovi z novim prikljuckom na Cesto svobode, ki predstavlja Stirikrako

V_izdelavi je nova prometna $tudija, ki bo zajemala prometno ureditev Ceste svobode,
obmocja OPPN ter zalednega obmocja oz. obmodja, ki je zajet v Strokovni podlagi — od

Obmocje OPPN sega v varovalni pas regionalne ceste (R1 —220/1334, Kr§ko Brezice).
0.4.3 Druga infrastruktura

Objekt v neposredni blizini je komunalno opremljen. Za potrebe infrastrukturne opremljenosti
obmocja se v predvidi navezava na obstojeCe omreZje, ki naj bi bilo dimenzionirano za
konéno pozidavo celotnega nepozidanega obmocja. Prikljuevanje na infrastrukturo se
opredeli in uskladi v nadaljevanju postopka.

— Potrebna bo celovita reSitev_odvajanja meteornih vod, za kar je po narogilu
obCine ze v izdelavi Hidrolosko hidravli€na Studija, ki bo poleg ukrepov
predlagala tudi ustrezne tehni¢ne resitve.

— Ocenjuje se potreba po elektri¢ni energiji v odjemni moci priblizno 780 kW .

Znotraj obmod&ja OPPN vzporedno s cesto potekata elektroenergetski vod in prenosni
vodovod. Po OPPN, na katerega meji obomocje pobude, je ez to obmodje previden meteorni
vod.

0.4.4 Varovana obmocja
Ne posega na varovana obmocdja.
0.4.5 Grafiéni prikaz ureditev

Investicijska namera je podrobneje obrazloZzena in prikazana v prilogi pobude z izkazano
investicijsko namero in IZP za TC BrezZice
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0.5 SPREJEM POBUDE IN OBLIKOVANJE IZHODISC

Pobuda se je podala na podlagi tretiega odstavka 118. ¢lena Zakona o urejanja prostora
(ZUreP-2), Uradni list RS, &t. 61/17. Pri tem se upostevajo priporocCila Ministrstva za okolje in
prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, §t. 010-3/2019/141-10922-01, z dne 9.
5. 2019.

S pobudo se predstavi investicijski interes s ciliem, da se obcina opredeli do izkazanega
investicijskega interesa in da se doreCejo nadaljnji koraki postopka in medsebojne
obveznosti.

Obcina s pobudo seznani javnost in nosilce urejanja prostora ter poda svoja izhodiS¢a.
Pripravijo se izhodid€a za pripravo OPPN skladno z ZUreP-2, na podlagi katerih se pripravi
pogodba o medsebojnih obveznostih in objavi sklep o zadetku postopka, s katerim se
postopek priprave OPPN tudi formalno zacne.

V fazi usklajevanja pobude se je zacel uporabljati nov zakon — ZureP-3. Postopek se bo
nadalje vodil po ZUreP-3.

0.5.1 Dopolnitev pobude — uskladitev z ob¢ino

Zupan Obgine Brezice je sprejel pobudo z dopisom &t. 3505-8/2020 z dne 18.3.2022, s
katerim obc¢ina ugotavlja skladnost predvidenih ureditev z namensko rabo OPN. Hkrati pa se
ugotavlja, da kljub predhodnim medsebojnim uskladitvam z investitorjem in podanimi
usmeritvami obc¢ine, ureditve opredeljene v investicijski nameri v celoti Se vedno ne
upostevajo nadrejenih prostorskih dokumentov in temeljnih pravil urejanja prostora.

Po oddani pobude se je pristopilo k izdelavi strokovnih podlag in spremembi idejen zasnove.

» Strokovne podlage

V izdelavi so naslednje strokovne podlage:

- Idejna zasnhove SirSega obmocja, s katero se glede na nacrtovane ureditve trgovskega
centra smiselno uskladi umestitve ostalih programov izven obmoc¢ja pobude in ustrezno
nacrtuje prometno omreZje.

- Prometna Studija in prometna zasnova za celotno SirSe obmodje, saj se zaradi novih
nacrtovanih ureditev spreminjajo tudi prometne ureditve tega obmocdja, ki jih je potrebno
ponovno prouciti in ustrezno nacrtovati.

- Zasnova obuli€énega prostora Ceste svobode

- Hidrolo8ko hidravli¢na Studija

» Idejna zasnova (V2)
Izdelana je sprememba idejne zasnove, ki je je priloga k dopolnjeni pobudi V2 in sicer:
- Trgovski center Brezice, 1ZP, IB techno, Ljubljana, St. proj, 2022-90, junij 2022
(8.6.2022)

Spremembe se v glavhem nana$ajo na:
a) Ureditev obulicnega prostora (paviljona, javna plos¢ad),
b) ZmanjSanje posega v 15 m pas s parkiri8¢i (parkirna mesta s previsom),
¢) Hortikulturna ureditev,
d) ParkiriS¢a v zelenem pasu zastrta s strnjeno zasajeno vegetacijo,

e) Pes povezava iz kriZiS¢€a in javne ploS¢adi in v nadaljevanju z glavnim objektom,

f) Fz pri objeku B je 0,15 ob upostevaniju izravnalnih ukrepov,
g) Namesto obmocja obracaliS¢a je predvidena zelena povrsina,

i) Manj8i odmik proti Eurospinu (koridor za izvennivojsko krizanje ni potreben),
j) Drevesa na parkirid€ih in ob robu obmocgja,
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k) Zelena bariera na stiku z javnim programom (osnovna $ola) vzhodno od obmogja,

I) Predvideno Stevilo PM usklajene glede na velikost objekta in predvidene dejavnosti,

m) ParkiriS¢a za zaposlene so za objektom,
n) Zaradi teh ukrepov je nekoliko zmanjSana velikost objektov B in C.

In Se kaj.

\ pal"céla.d |
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Ty =
Slika 2: Investicijska namera V2 (dopolnitev po oddani pobudi V1)
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Investicijska namera na parceli 4 (v pobudi 1 kot objekt A) ni konkretizirana. Prikaz je
simbolne narave. V nadaljevanju se v OPPN opredelijo robni pogoji (poseganje v 15 m pas
ob cesti) smiselno enako pri ostalima dvema objektoma (verjetno se do omejil nek delez
dopustnega posega in minimalen odmik).

Zasnova Se ni usklajena in se bo v nadaljevanju e spreminjala glede na strokovne podlage
v izdelavi, usklajevanje z NUP, pripravljavcem (ob€ino), javnostjo...

Slika 3: Pogled z JZ smeri preko Ceste svobode

AFA
Slika 4: Pogled s SZ
Tvorjenje mestotvornega obuliCnega prostora, s parkovno, hortikulturno zasaditvijo zelenega
pasu in »javno« plos¢adjo.
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Slika 6: Pogled na glavni objekt z JZ smeri ob novi dostopni cesti

Zadnja fasada objekta je servisna fasada. Od tod poteka dostava v trgovine. Fasada je
vizualno Clenjena (simboli¢en prikaz), da razbije sicer dolgo slepo fasado. K temu nekoliko
pripomorejo tudi nastreski nad posameznimi vhodi.

Na meji obmocja s stavbnim zemljiS¢em vzhodno od obravnavanega obmodja, kjer je

predvidena umestitev osnovne Sole se predvidi zelena bariera strnjena zasaditev, ki vklju€uje
tudi visja drevesa.
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Slika 7: Pogled na glavni objekt z JZ smeri
(z leve proti desni: Eurospin, objekt C, objekt B)

S —

Slika 8: Pogled s SV smeri (smeri Crnca)
(vizualizacija ne prikazuje objekta A, ki se bo sicer Se nadaljeval v nizu in bo sicer viden na desni strani)

Preverjeno sencenje sosednjih parcel.

Predvidena umestitev objekta v prostor ne bo imela bistvenega vpliva na pozidavo vzhodno
od obmodja, gledano z vidika odmikov in osoncenja. PodrobnejSi prikaz osoncenja je v
digitalni prilogi k pobudi.

21.12. 138 AL 14n 2112 15h
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1 1ZVLECEK IZ HIERARHICNO VISJEGA PROSTORSKEGA
AKTA

1.1 DRZAVNI PROSTORSKI AKTI

» Prostorski red Slovenije (Uradni list §t. 122/2001).
» Drzavni prostorski red — priroéniki.

1.2 OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE BREZICE

Obcéinski prostorski nacrt obéine BrezZice (Odlok o obclinskem prostorskem nacrtu obc¢ine
Brezice, Uradni list RS $t. 41/19 in 80/21 — uradno precis¢eno besedilo - v nadaljevanju:
OPN).

1.2.1 Strateski del

9. ¢len (Cilji prostorskega razvoja)

(2) Poselitev

- Mesto BreZice se bo krepilo kot moéno regionalno sredid€e, ki vzpostavlja konkurencen
odnos v ponudbi delovnih mest z vedjimi centri v regiji in ez mejo, predvsem na podrodju
prometno — logisti€énih, proizvodnih ter storitvenih dejavnostih obenem pa s sodobno
zasnovanim mestom s kvalitetno ponudbo oskrbnih, storitvenih, druzbenih, izobrazevalnih,
kulturnih, Sportnih in drugih dejavnosti zagotavljali ugodne pogoje za bivanje in razvoj
prebivalcev mesta. S prostorskimi akti (tako strateSkimi kot izvedbenimi) se bo podoba
mesta Brezice nadrtno usmerjala v _sodoben mestni videz, z vsemi elementi sodobnih
urbanisti€nih in arhitekturnih resitev, ki bodo tako funkcionalno kot estetsko poudarjali mestni
znacaj, obenem pa ohranjali prepoznavnost izvornega naselbinskega jedra naselja ter
zagotavljali ugodne pogoje za bivanje. ..

(6) Oskrba in druzbena javna infrastruktura

- Obcina bo =zagotavljala ustrezno rabo povrSin za razvoj oskrbnih in druzbenih
dejavnosti in njihovo ustrezno dostopnost. Hkrati bo ohranjala in prenavljala obstojece ter
vzpostavljala nove povrsine in prostorske ureditve za te dejavnosti. S tem bo dosezZena
visoka kakovost oskrbe prebivalcev v obcini in v mestu ter bodo oblikovani ustrezni programi
in nadgrajevanja prepoznavnosti mesta kot srediS€a nacionalnega pomena. Omrezje teh
dejavnosti bo treba dopolnjevati glede na demografska gibanja in dostopnost..

10. ¢len (Prioritete uresni¢evanja ciljev )

15. ¢len (obmocja in urbana srediS€a, za katera je treba izdelati urbanistiéni oz. krajinski
nacrt)

Urbanisti¢ni nacrti se izdelajo za mesto Brezice in za naselja Cerklje ob Krki (v povezavi z
naseliem Zupeca vas), Dobova in Bizeljsko.

39. ¢len (SploSne usmeritve za razvoj naselij)
40. ¢len (Usmeritve za notranji razvoj naselij)

43. Clen (Usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih)

45. Clen (Splo$ne usmeritve za urbanisticno oblikovanje naselij)
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(1) Na obmo¢jih mesta BreZic in naselja Dobove se bo pri razvoju poselitve teZilo k ved;ji
urbanizaciji. ...

Obcina bo s prostorskim naértovanjem zagotavljala skladno oblikovno podobo naselij. Pri
novogradnjah in prenovah bo zagotovljeno:

- varovanje kakovostne podobe naselij,

- krajinski okvir vsakega naselja,

- prenova in sanacija razvrednotenih obmogij,

- ohranjanje obstojecih prepoznavnosti,

- ustvarjanje nove arhitekturne in krajinske prepoznavnosti v sozitju z obstoje€imi kakovostmi
prostora.

49. ¢len (Znacilnosti prostorskih enot)

(16) PREN- 16 NASELJE BIZELJSKO, PREN-17 CERKLJE ZUPECA VAS, PREN- 18,
18A IN 18B BREZICE in PREN-19 DOBOVA

Obmocja naselij se urejajo z urbanisti¢nimi nacrti.

64. Clen (Usmeritve za doloCitev prostorsko izvedbenih pogojev)

(2)Temeljne usmeritve za prostorske izvedbene pogoje ob upostevanju usmeritev
predhodnih ¢lenov:

- Poselitvena obmodja urbaniziranih oziroma delno urbaniziranih naselij, ki se nahajajo
vzdolZz poglavitnih razvojnih osi ob€ine so namenjena prepletu centralnih_in stanovanjskih
dejavnosti z lo€enimi obmocji za poslovne dejavnosti.

- Prenove in novogradnje se urbanisticno in arhitekturno na obmog¢jih _z ohranjeno
tradicionalno_strukturo prilagajajo tej strukturi v_smislu zagotavljanja tipoloske poenotnosti,
dovoljeno pa je tudi uvajanje sodobnih arhitekturnih principov, ob upoStevanju kakovostnih
morfoloskih znacilnosti naselij in arhitekture objektov. Prenovo in novogradnjo arhitekturno in
urbanisti¢no usmerjamo tako, da se ob tem soustvarja kvaliteten javni prostor znotraj naselij.

OPPN za obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130
POBUDA-V2

Stran 16


mailto:mateja@mmundus.si

M

i
" M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, wvw.mmundus.si

1.2.2 lzvedbeni del

Slika 9: : Izsek iz grafi€nega dela OPN

Prostorska enota:
PREN-18
Osnovna namenska raba: Obmocdje stavbnih zemljis¢

Enota urejanja prostora (EUP): del BRZ-129
PodrobnejSa namenska raba: CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti
Nacin urejanja: OPPN

Enota urejanja prostora (EUP): del BRZ-130

PodrobnejSsa namenska raba: CDo (70.¢len) - obmocja namenjena trgovskim, oskrbnim,
poslovnim, storitvenim, gostinskim dejavnostim, manjSa obrt

Nacin urejanja: OPPN

70. ¢len (Vrste namenske rabe prostora)

...V posameznih obmogjih urejanja morajo povrsine, namenjene osnovni dejavnosti, obsegati
pretezni del (najmanj 70%) vseh povrSin. SpremljajoCe dejavnosti so mozne ob upoStevanju
te omejitve.

1.2.2.2 Splosni prostorski izvedbeni pogoji
74. Clen (Dopustne vrste dejavnosti na namenskih rabah)
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SpremljajoCe dejavnosti lahko dosegajo do 50% BEP posameznega objekta ampak ne veé
od maksimalne dovoljene povrSine v posameznem objektu, e je ta doloéena. Za obmodja
povrSin podeZelskega naselja — SK, SKj in Ak, lahko spremljajoCe dejavnosti presezejo 50%
objekta ali kompleksa.

76. Clen (Regulacijske ¢rte)

(3) Ce requlacijske &rte niso prikazane, je treba pri ume$éanju novih objektov upostevati
regulacijska érto, ki jo tvorijo sosednji Ze zgrajeni objekti.

77. Clen (Odmiki objektov od sosednjih zemljiS€ in objektov)

Razmiki med stavbami morajo biti najmanj tolikSni, da so zagotovljeni svetlobno-tehniéni,
pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je mozno vzdrzevanje in raba objektov v
okviru funkcionalne parcele objekta.

Najbolj izpostavljen del novega objekta (nad terenom) mora biti od meje sosednjih parcel
oddaljen_najmanj 4 m, pri nezahtevnih in_engostavnih objektih_pa najmanj 1,5 m, ¢e so objekti
taki, da imajo enega ali veC prostorov v katerega ¢lovek lahko vstopi, pri ostalih nezahtevnih
in enostavnih objektih_pa 0,5 metra.

Ce so odmiki zahtevnih, manj zahtevnih in nezahtevnih objektov od meja sosednjih parcel
manjsi od odmikov dolo€enih v drugem odstavku tega €lena, je treba v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja podati utemeljitev posega ter predloZiti soglasje lastnikov sosednjih
parcel. Odmiki zahtevnih in manj zahtevnih objektov od parcelne meje praviloma ne smejo
biti manjSi od 1,5 m.

Nezahtevne in enostavne objekte je mogoc€e graditi do_ali na parcelni_meji sosednjega
zemlji8¢a na podlagi pridobljenega soglasja lastnikov sosednjih zeml;is¢.

Ne glede na doloCbe drugega in tretjega odstavka tega Clena se medsoseske ograje
praviloma postavijo na mejo zemljiSkih parcel obeh lastnikov, s ¢imer morata lastnika mejnih
parcel soglasati. V primeru, ko lastnika sosednjih zemljiS¢ o postavitvi ograje na parcelno
mejo ne soglasata, je lahko ograja postavljena najve¢ do meje zemljiSke parcele na kateri se
gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemlji5Ce.

Ce lezi nadrtovani objekt juZno. jugovzhodno ali jugozahodno od obstojede stanovanjske
stavbe, mora biti razmik med robom kapi nacrtovanega objekta in zunanjim zidom (fasado)
obstojeCe sosednje stanovanjske stavbe najmanj 1,5 viSine kapi nacrtovanega objekta. V
kolikor so spodnje etaze obstojeCe stanovanjske stavbe pretezno namenjene drugi
dejavnosti, se razmiki med objekti lahko zmanjSajo za skupno viSino teh etaz. Nacrtovani
objekt leZi juzno, jugovzhodno ali jugozahodno od obstojeCega objekta, ¢e ve€ kot polovica
dolzine fasadnega oboda obstojeCe stanovanjske stavbe leZi znotraj obmocja, ki ga dolo¢ata
premici, ki potekata pod kotom +45° od smeri severa, od toCk skrajnih juznih, vzhodnih in
zahodnih vogalov fasade novo predvidenega objekta.

Ne glede na dolo¢be predhodnih odstavkov tega €lena se lahko gradi do parcelne meje, ko
gre za strnjeno gradnjo, zlasti na obmodjih obstojeega strnjenega mestnega jedra,
obstojecih uli¢nih nizov in pri_atrijskih _hiSah ter na_meji odprtega javhega prostora, ¢e ni
prizadeta javna korist. Na obmocjih strnjene gradnje je dovoljena novogradnja na mestu in v
gabaritih prejSnjega objekta (nadomestna gradnja). V primeru, ko lastnika sosednjih zemljiS¢
o gradnji na parcelni meji ne soglasata, je lahko objekt postavljen najve¢ do meje zemljiSke
parcele na kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljiSCe.
Navedeni odmiki veljajo, €e ni z regulacijskimi ¢rtami dolo¢eno drugace.

Ce je sosednje zemljisée javna cesta, je najmanjsi odmik ograje ali opornega zidu od
cestiS€a 1,5 m, razen e upravljavec ceste soglasa z manjSim odmikom ali Ce je ta dolo¢en z
regulacijsko linijo.

Za vse gradnje in posege znotraj varovalnega pasu javne ceste je treba pridobiti soglasje
upravljavcev.

OPPN za obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130
POBUDA-V2

Stran 18


mailto:mateja@mmundus.si

_ CENY MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, www.mmundus.si

______________________________________________________________________________________________________|
Med javno povrSino in uvozom na parkiriS€e ali v garazo oziroma med javno povrSino in
ograjo ali zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaznih) mest, je treba zagotoviti

najmanj 5 m prostora, na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogo¢en dostop do
parkiriSCa ali garaze oziroma izvoz iz nje, razen Ce upravljavec soglasa z drugacnimi pogoji.

78. Clen (Dolo&anje velikosti objektov)

(2) Kadar za gradnjo objektov visina s tem odlokom ni natan&no dolo¢ena, velja:

- viSina novega objekta ne sme presegati najviSjega objekta enake namembnosti na
obmocdju znotraj EUP v oddaljenosti do 150m od parcele objekta, namenjene gradnji
nacrtovanega objekta;

- viSina nove stavbe se mora po vertikalnih gabaritih prilagoditi kakovostnemu oz.
prevladujoemu tipu obstojeCih objektov; zagotoviti se mora, da nove stavbe ne bodo
izstopale iz silhuete naselja (da ne bodo bistveno visje ali bistveno nizje) in da bodo
ustrezno izkoriSCale terenske danosti.

(5) Za EUP, kjer je predviden nacin urejanja OPPN, veljajo faktorji izrabe kot usmeritev.
Racunajo se na celotno EUP.

[11.2.4 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja

79. ¢len (Oblikovanje objektov)

(1) Vsi objekti in prostorske ureditve morajo sposStovati kvaliteto naravnega in grajenega
kulturnega prostora ter morajo biti oblikovani po nacelih dobre arhitekturne prakse.

(2) V prostorskih enotah z izrazenim prepoznavnim kvalitetnim oblikovanjem je treba naklon
strehe, material in barvo kritine ter smeri slemen prilagoditi kakovostni podobi v prostorski
enoti. Smer slemena stavb naj bo praviloma vzporedna s plastnicami nagnjenega terena,
razen kadar je prevladujo¢ vzorec smeri slemen (ve¢ kot 50% objektov v enoti urejanja
prostora) precno na plastnice. Barve kritin (izieme so ravne strehe) morajo biti temne (sive
do grafitno sive, riave ali ope€ne barve). Strehe dozidanega objekta morajo biti oblikovno
skladne z obstoje€im objektom (enak naklon ali ravna streha). Osvetlitev podstrednih
prostorov _je dovoliena s streSnimi okni, terasami, fréadami in drugimi oblikami odpiranja
streSin, ki ne smejo biti viSje od slemena osnovne strehe in naj bodo na posamezni strehi
poenoteno oblikovane. Sodobno oblikovane strehe, ki spreminjajo tipicen naklon in kritino, na
obmocjih varovanj naselbinske kulturne dedis¢ine niso dovoljene.

(3) Names&C€anje modulov solarnih in fotovoltai¢nih sistemov na strehe je dovolieno pod
pogojem, da ne presegajo slemena_streh in_so v _najveéji mozni _meri postavljeni tako,
da so poravnani_s streSino. Pri ravnih strehah morajo biti od venca odmaknjeni najmanj za
viSino elementov, ki se names¢ajo.

(4) Pri oblikovanju fasad je glede oblikovanja arhitekturnin elementov na fasadi, kot so
Clenitev, barve in materiali fasad, okna, nadstre3ki, balkoni, ograje, ipd. treba smiselno
upostevati kakovostne okoliSke objekte v prostorski enoti. Prepovedana je uporaba barv, ki
se v prostoru izrazito mote€e in neavtohtone (npr. citronsko rumena, vijoli€na, zivo oz.
travnisko zelena, zivo, temno oz. turkizno modra). Barva fasade mora biti usklajena z barvo
strehe, cokla in stavbnega pohiStva. Barva fasade mora biti v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja dolo€ena. Klimatskih naprav ni dopustno names¢ati na uli¢ne fasade
objektov, razen Ce so te fasade izvedene tako, da deli fasad zakrivajo instalacije in zunanjo
enoto naprave. Poslikave fasad niso dopustne, izjeme so sakralni objekti, gasilski domovi,
objekti za kulturne dejavnosti in drugi objekti simbolnih pomenov.

(5) Prepovedani so neznadilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah (kot so veckotni
izzidki, stolpi€i, fasadni pomoli in tipi¢ni arhitekturni elementi drugih arhitekturnih okolij-grska
stebri$€a,...) in na strehah objektov (kritine, fr¢ade,...).

(6) Pri vzdrzevalnih delih in drugih posegih na obstojeCih javnih stavbah ter objektih
kolektivne stanovanjske gradnje je treba upostevati naslednja pravila:
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- pri obnovi fasad in zamenjavi stavbnega pohiStva je treba upoStevati barvo, ki je bila
doloéena z gradbenim dovoljenjem za stavbo;

- e barva fasade, velikost, oblika in barva oken in vrat stavbe v gradbenem dovoljenju niso
bili dolo€eni, je treba upostevati prvotno barvo fasade in velikost, obliko in barvo oken in

vrat objekta. Spremenijo se lahko le s soglasjem obcinske sluZbe, pristojne za urejanje
prostora;

- za vec€stanovanjske objekte je treba izdelati projekt za poenoteno zastekljevanje balkonov,
poenoteno menjavo balkonskih ograj in zunanjega stavbnega pohistva, nadstreSkov ter
postavitev klimatskih naprav.

(7) Elektro omarice, omarice plinskih, telekomunikacijskih in drugih tehni¢nih napeljav je
treba namestiti tako, da so javno dostopne in da praviloma niso na uli¢nih fasadah objektov.
(8) Pri dozidavi in nadzidavi obstojeCih objektov je treba zagotoviti oblikovno skladnost
dozidanega ali nadzidanega objekta z obstoje€im objektom. Objekti kot celota pa morajo biti
v skladu z oblikovnimi zahtevami, ki jih za posamezno enoto urejanja doloc¢a ta odlok.

(9) Oporni zidovi, vi§ji od 1,5 m, morajo biti vsaj delno ozelenjeni.

(10) Posamezne gradnje je mozno oblikovati v kontrastu z okoljem in sicer zaradi estetskih in
simbolnih razlogov, kadar ima razlichost oziroma nasprotnost oblike za cilj vzpostaviti novo
kvalitetno prostorsko dominanto ali doseli veljo razpoznavnost obmodja, zlasti z
novogradnjami v srediSCih posameznih naselij, na prometnih vozlis€ih, na zakljuckih
stavbnega niza ali v oblikovno neenotnih oziroma degradiranih obmodjih. Za takSne gradnje
je potrebna izdelava OPPN.

80. ¢len (Velikost, urejanje in oblikovanje zelenih povrsin)

(2) Zasaditev javnih povrsin je treba izvajati s funkcionalnimi drevesi, ki imajo viSino debla do
krodnje 2,20 m ter so v oblikovnem in funkcionalnem smislu integralni del javnega prostora.
(3) Ob kolesarskih stezah in peSpoteh je priporodljivo zagotoviti zeleni pas grmicevja ali
drevja, Ce je to le mogoce.

(5) Ohranja se obstoje€a vegetacija. Pri novih zasaditvah se uporabljajo avtohtone drevesne
in_grmovne vrste. Izbor rastlin za zasaditve na povrSinah v urbanih okoljih mora upostevati
rastiS¢ne razmere in varnostno zdravstvene zahteve. Uporaba eksoticnih vrst je dopustna le
v izjemnih primerih in sicer na parkovnih povrsinah in v okviru zelenic ob javnih objektih
posebnega pomena.

81. Clen (gradnja in urejanje parkirnih mest in garaz)

(5) Parkirne povrSine na nivoju terena, ki so ve€je od 10 PM je treba ozeleniti z
najmanj enim drevesom na 6 PM. Drevesa morajo biti po parkiriS¢u ¢im bolj enakomerno
razporejena.

(6) Parkirna mesta in garaze za 2 ali ve¢ tovornih vozil, ki posamezno presegajo 3,5t in za
avtobuse ter za priklopnike teh motornih vozil v stanovanjskih obmog€jih z namensko
rabo S in C (razen CDo) niso dopustna.

OPPN za obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130
POBUDA-V2

Stran 20


mailto:mateja@mmundus.si

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, wvw.mmundus.si

82. Clen (Dimenzioniranje Stevila parkirnih mest)

Poslovno trgovske dejavnosti

12301 Trgovske stavbe 1 PM/30 m2 BEP
(trgovski lokal pod 100 m2) Ne manj kot 2 PM
12301 Trgovske stavbe 1 PM/50 m2 BEP
(trgovina med 100 in 500 m2} ne manj kot 4 PM
12301 Trgovske stavbe 1 PM/80 m2 BEP
(trgovina z neprehrambenimi izdelki) ne manj kot 2 PM
12301 Trgovske stavbe 1 PM/35 m2 BEP
(nakupovalni center do 2500 m2)

12301 Trgovske stavbe 1 PM/30 m2 BEP
(nakupovalni center nad 2500 m2)

12301 Trgovske stavbe 1 PM/40 m2 BEP
(odprte in pokrite trznice)

12301 Trgovske stavbe 1 PM/25 m2 BEP
(ve€namenski trgovsko zabaviScni, poslovni centri)

Slika 10: Izvle€ek tabele o min. zagotavljanju parkirnih mest iz OPN

(2) Poleg navedenega Stevila parkirnin mest je za objekte, za katere je potrebnih ve¢ kot
deset PM, treba zagotoviti Se najmanj 20% dodatnih parkirnih mest za kolesa in druga
enosledna vozila. Parkirna mesta morajo biti zascitena pred vremenskimi vplivi, ko gre
za parkirna mesta za enosledna vozila oziroma kombinacijo parkirnih mest za kolesa in
enosledna vozila.

(3) Pri dolo€anju parkirnih mest za objekte z javno funkcijo je treba zagotoviti najmanj 5%
oziroma vsaj eno parkirno mesto za invalide.

(4) V primeru skupnega parkiriS¢a za objekte z razlinimi dejavnosti se uposteva najvecje
potrebe po istoCasnem parkiranju.

83. ¢len (Gradnja, postavitev in oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)
84. Clen (Objekti in naprave za oglasevanje)

85. ¢len (Velikost in oblika parcele objekta)

(5) Delitev zemljiSkih parcel stavbnih zemljiS¢ je dopustna, kadar se lahko s
parcelacijo oblikuje veC zemljiSkih parcel, ki ustrezajo pogojem za velikost in oblikovanje
novih parcel objektov v skladu z dolocili tega odloka. Pri dolo€anju parcele objekta ni
dopustno deliti nezazidanih stavbnih zemljiS¢, ki po merilih tega odloka ne ustrezajo
kriterjem samostojne parcele objekta razen, Ce se ti nezazidani deli zdruzijo v parcelo
objekta Zze obstojeCih objektov ali ¢e ti nezazidani deli predstavljajo dostopno cesto do
zalednih zemljiS¢.

(8) Parcelo objekta, razen parcel gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega
dobra lokalnega pomena, je treba pred izdajo uporabnega dovoljenja vzpostaviti kot
praviloma eno zemljiSko parcelo.

86. ¢len
87. ¢len
88. &len
89. ¢len

Obveznost gradnje na komunalno opremljenih stavbnih zemljis¢ih)

minimalna komunalna oskrba)

Obvezno prikljuéevanje na komunalno opremo)

varovalni pasovi grajenega javnega dobra in gospodarske javne infrastrukture)

.~~~ A~
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(1) Varovani pasovi cest zna8ajo, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta na vsako
stran:

zbirna mestna ali krajevna cesta (LZ) 10 m
lokalna cesta, mestna ali krajevna cesta (LC) 10 m
javna pot (JP) 5m
kolesarske javne poti 2 m
— nekategorizirana cesta 2 m
(3) Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture znasajo, merjeno levo in desno od osi
skrajnega voda:
za elektroenergetske vode nazivne napetosti:
— nadzemni ve€ sistemski daljnovodi nazivne napetosti 400kV in 220 kV 40 m
— razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 40 m
— podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 400 kV 10 m
— nadzemni ve€ sistemski daljnovod nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 15 m
— razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 15 m
— podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 3 m
— nadzemni vec sistemski daljnovod nazivnih napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV 10 m
— podzemni kabelski sistem nazivne napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV 1 m
— razdelilne postaje srednje napetosti, transformatorske postaje srednje napetosti 0,4
kV2m
za plinovode z obratovalnim tlakom:
— 16 barovin ve¢ 100 m
— od 1 bar do 16 barov 30 m
— do1bar5m
za vodovod, kanalizacijo, telekomunikacijski vod, drugi vodi lokalne gospodarske javne
infrastrukture, merjeno od osi skrajnega voda 3 m
(5) Ce so varovalni pasovi posameznega infrastrukturnega omreZja, opredeljeni v drugih
predpisih, vecji od navedenih v tem odloku, se uposteva doloc€ila teh predpisov.

91. ¢len (Gradnja in urejanje cest ter gradnja v varovalnih pasovih cest)

(1) Nacrtovane prometnice in obstojeCe prometnice, ki so v nacrtu za rekonstrukcijo in jim Se
niso dokon¢éno doloCene tehnicne znacilnosti v projektni dokumentaciji, imajo rezervat. V
rezervatu prometnice so dovoljena le vzdrzevalna dela na obstojec€ih objektih in napravah ter
gradnja v zvezi s komunalnim urejanjem.

(4) Prikljucki na javno cesto morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa. Nacrtujejo se na
podlagi projektnih pogojev in s soglasjem pristojnega organa ali javne sluzbe, ki upravlja z
javno cesto. Na javno cesto je treba veC objektov praviloma prikljuCevati s skupnim
prikljuckom.

(5) Manipulacijske povrSine ob parkiriS¢ih morajo biti izvedene in urejene tako, da je
omogoceno ¢elno vkljuevanje vozil na javno cesto.

(6) Nove slepo zaklju€ene ceste morajo imeti obracaliS¢a.

(7) Ob gradnji novih cest oziroma ob rekonstrukciji obstojecih je treba skladno s hierarhijo
prometnice v urbanem prostoru zagotoviti ustrezen uliCni profil. Vse ceste naj imajo na
odsekih skozi naselje plo¢nike, zbirne ter pomembnejSe povezovalne ceste pa tudi
kolesarske poti in zeleni, praviloma drevoredni, pas. Ulice naj imajo enotno oblikovano
urbano opremo glede na njihovo pomembnost v urbanem prostoru.

(8) Dimenzija tipskega preCnega profila cestiS¢a se dololi za vrsto ceste, prometno
obremenitev in projektno hitrost v skladu s pravilnikom o projektiranju cest. Minimalna Sirina
enosmerne kolesarske steze znaSa 1,50 m, dvosmerne kolesarske steze 2,50 m, minimalna
Sirina plo¢nika pa 1,20 m. Minimalna Sirina zelenega pasu ni doloCena.

99. ¢len (Objekti in ureditve za zbiranje in odstranjevanje odpadkov)
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(2) Zbirno mesto za komunalne odpadke je pri novogradnjah lahko v objektu ali na
funkcionalni parceli objekta, h kateremu pripada. Locirano naj bo na utrjeni povrdini z
odtokom in zaS¢&iteno pred vremenskimi vplivi. Zbirno mesto je lahko tudi odjemno mesto.

(4) Prevzemno mesto mora biti dobro prometno dostopno, zunaj prometnih povrsin, na
utrjeni povrdini z odtokom, zasciteno pred vremenskimi vplivi in oblikovano kot del urbane
opreme naselja. Odjemno mesto je praviloma oddaljeno najve¢ 5 metrov od transportne poti,
dostop pa svetle $irine min 3 metre in svetle vis§ine min 3,6 metra. Ce je dostop slepa ulica,
daljSa od 50 metrov, mora imeti obracaliSce.

103. ¢len (varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

(1) Pri osvetljevanju objektov in pri objektih za svetlobno oglaSevanje, ki svetijo, je treba
upostevati ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v okolje, ki jih doloCajo predpisi in
usmeritve s podrocja svetlobnega onesnazenja okolja in glede zmanjSevanja porabe
elektriCne energije.

(2) Namestitev novih obcestnih svetilk izven strnjenih obmodij naselij je treba omejiti
Uporabljajo se lahko samo svetilke, ki svetijo le pod vodoravnico in ne oddajajo svetlobe v
ultravijolicnem spektru. Reklamna in okrasna osvetlitev naj se na varovanih obmodjih
¢asovno omeji.

(3) Prepovedana je trajna uporaba svetlobnih snopov kakrsnekoli vrste in oblike, mirujocih ali
vrteCih, usmerjenih proti nebu ali proti povrSinam, Ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(4) Pri vseh obmocjih naCrtovane namenske rabe, pri katerih je predvideno osvetljevanje, je
zaradi zmanjSanja negativnih ucinkov svetlobnega onesnazenja in s tem moznosti
poslabSanja ugodnega stanja kvalifikacijskih zivalskih vrst (npr. no€nih metuljev, hroscev,
ptic in netopirjev) treba upoStevati usmeritev, da se obmocij ne osvetljuje oziroma, da se
osvetljevanje zmanj$a na najnizjo mozno raven. Uposteva se Uredba o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, &t. 81/07, 109/07, 62/10), poleg tega pa
naj se za osvetljevanje uporabijo popolnoma zasencCena svetila z ravnim zasScitnim in
nepredusnim steklom in s ¢im manjSo emisijo UV svetlobe (npr. halogenska svetila).

104. Clen (Varstvo zraka)

(2) Pri naCrtovanju gradnje novih in rekonstrukcije obstojecih objektov se za nacin ogrevanja
prednostno nacrtuje uporaba obnovljivih virov energije ali soproizvodnja toplote in elektrine
energije z visokim izkoristkom.

111. Clen (Arhitektonske ovire)
(1) Pri gradnjah in vseh prostorskih ureditvah se mora zagotoviti njihova uporaba za gibalno
ovirane osebe, skladno s predpisi in dobro prakso.

112. ¢len (Varstvo pred hrupom)

(2) Meje med lll. in IV. obmocjem varstva pred hrupom so dolo¢ene z mejami med obmod;i
razlicne podrobnejSe namenske rabe prostora, ki jih uvrS8amo v obmocja Ill. in IV.
stopnje varstva pred hrupom in sicer:

CU, CDo lll. stopnja
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1.2.2.3 Podrobni prostorski izvedbeni pogoji

Pri dolo¢anju meril in pogojev na obmocju OPPN so se smiselno povzemala dolo€ila OPN in
sicer:

125. ¢len ( podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmodjih centralnih
dejavnosti)

Podrobna namenska raba Ccu
Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

Splos$no:

So namenjena razli¢ni dejavnosti in sicer trgovski, oskrbni, storitveni, upravni,

Osnovna dejavnost A ; S Y . . ;. . -
. socialni, zdravstveni, vzgojni izobraZevalni, kulturni, verski in podobnim ter bivanju.

Spremljajoce dejavnosti /

Izkljuéujoce dejavnosti proizvodne dejavnosti, promet in skladiS€enje, trgovina na debelo
Vrsta objektov, zahtevnih in manj | 11 stanovanjske stavbe
zahtevnih 121 gostinske stavbe

122 upravne in pisarniSke stavbe

12301 trgovske stavbe

12302 sejemske dvorane, razstavis§¢a

12304 stavbe za druge storitvene dejavnosti

1242 garazne stavbe

126 stavbe sploSnega druzbenega pomena

1272 stavbe za opravljanje verskih obredov, pokopaliSke stavbe
12740 druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje

2302 energetski objekti — le fotovoltai¢ni sistemi kot del strehe ali fasade bstojecih
objektov

2411 Sportna igris¢a

24122 drugi gradbeno inzenirski objekti za Sport rekreacijo in prosti ¢as

24205 drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§€eni drugje- samo parkiris¢a
Dovoljena je gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, ki so v javnem lokalnem
interesu ter gradnja drugih objektov, ki sluZijo dopolnjevanju osnovne dejavnosti.

Zelene povrsine Min FZP: 0,30

Na parceli objekta je potrebno zagotoviti najmanj 20 dreves/ha.
Maksimalna dopustna izraba Max FZ: 0,5
Merila in pogoji za oblikovanje Za oblikovanje objektov se smiselno prevzemajo doloédila SSv in SSe

- glavni vhod v stavbo se, Ce stoji ob pomembnem javnem prostoru, oblikuje na
glavni fasadi. Taka fasada objekta mora biti mest otvorno oblikovana

- ViSinski gabarit:

Pri dolo¢anju viSine stavb je treba poleg predpisanih dopustnih viSin upostevati tudi
vertikalni gabarit kakovostnega oz. prevladujo¢ega tipa obstojecih objektov, da
nove stavbe ne bodo izstopale iz silhuete naselja (da ne bodo visje ali bistveno
nizje)

Druga merila in pogoji - Za preseganje teh dolocb je potrebna izdelava OPPN.

-V tistih enotah urejanja prostora, kjer je to posebej predpisano, je nove stavbe
dovoljeno nacrtovati le z arhitekturnim nate ¢ajem.

- Odprti prostori pred stavbami so javni prostori.

- Servisne stavbe ne smejo biti ume$éene ob najpomembnej$e javne prostore.

Merila po prostorskih enotah:

PREN 18 /

Podrobna namenska raba CD
Druga obmocja centralnih dejavnosti

CDo

Clenitev podrobne namenske
5 trgovske, oskrbne, poslovno storitvene, gostinske dejavnosti, manjSa obrt, javna

rabe uprava, gasilski dom

Splosno:

Osnovna dejavnost trgovske, oskrbne, poslovne, storitvene, gostinske dejavnosti in manj$a obrt
Spremljajoce dejavnosti ostale centralne dejavnosti bivanje

Izkljucujo€e dejavnosti proizvodne dejavnosti, promet in skladi§€enje, trgovina na debelo

Vrsta objektov, zahtevnih in manj | 121 gostinske stavbe
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Podrobna namenska raba CD
Druga obmogja centralnih dejavnosti
zahtevnih 122 upravne in pisarnigke stavbe

12301 trgovske stavbe

12302 sejemske dvorane, razstavis¢a
12304 stavbe za druge storitvene dejavnosti
1242 garazne stavbe

126 stavbe sploSnega druzbenega pomena

2302 energetski objekti — le fotovoltai¢ni sistemi kot del strehe ali fasade
obstojecih objektov

2411 $portna igris¢a
24122 drugi gradbeno inzenirski objekti za Sport rekreacijo in prosti ¢as
24205 drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvr§€éeni drugje- samo parkiriS¢a

Dovoljena je gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, ki so v javnem lokalnem
interesu ter gradnja drugih objektov, ki sluzijo dopolnjevanju osnovne dejavnosti.

Zelene povrsine Min FZP: 0,30

Na parceli objekta je potrebno zagotoviti najmanj 25 dreves/ha.
Maksimalna dopustna izraba Max FZ: 0,4
Merila in pogoji za oblikovanje Za oblikovanje objektov se smiselno prevzemajo dolocila SSv in SSe

pri umesc€anju stavb v prostor je treba upostevati regulacijske ¢rte ob javnem
prostoru in vertikalni gabarit kakovostnega oziroma prevladujo€ega tipa obstojecih
objektov, da nove stavbe ne bodo izstopale iz silhuete obmocja (da ne bodo visje
ali bistveno nizje);

- ViSina slemena ne sme presegati viSin slemen sosednjih objektov enake
namembnosti v oddaljenosti 150m od roba objekta v enoti urejanja prostora;

- Gradnja podzemnih kletnih etaz v stavbah je dovoljena povsod kjer in v
kakrSnem obsegu to dopuS€ajo geomehanske razmere, pote k komunalnih vodov,
zasCita podtalnice in stabilnost objektov;

- oblikovanje, horizontalna in vertikalna ¢lenitev fasad ter strukturiranje fasadnih
odprtin in drugih fasadnih elementov naj b odo enostavni in poenoteni po celi
fasadi, nizu, kareju oziroma obmogju;

- oblikovanje fasad naj bo sodobno (enostavnejSe ¢lenitve fasad, uporaba lesa,
kovine, stekla in drugih sodobnih materialov, uporaba izrazi tejSih fasadnih barv kot

poudarkov ipd.).

Druga merila in pogoji - Odprti prostori pred stavbami so javni prostori.

- Servisne stavbe ne smejo biti umeS&ene ob najpomembnejSe javne prostore.

- dovoli se zdruZevanje objektov v nize, kareje;

- za gradnjo novih objektov BEP vecjih od 800 m? je potrebna izdelava variantnih
reSitev oz. izvedba, urbanisti¢no-arhitekturnega nate¢aja v skladu z dolocili tega
odloka;

- za preseganje teh doloc¢b je potrebna izdelava OPPN.

Merila po prostorskih enotah:

PREN 18 /

1.2.2.4 Posebni prostorski izvedbeni pogoji po enotah urejanja prostora

141. Clen (Enote urejanja prostora s posebnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji)

Za posamezne enote urejanja prostora, ki so doloCene v Prilogi 2, veljajo namesto
posameznih splodnih oziroma podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev tudi posebni
prostorski izvedbeni pogoji.

Izvlie€ek iz Priloge 2 k OPN:
Tabela 12: Usmeritve za OPPN ter posebni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne enote
urejanja v naselju Brezice

Sifra obmogja: BRZ-129, BRZ-130
Podrobna namenska raba: | CU, CDo
PIA: OPPN

FZ: /

GPmin: /

OPPN za obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130
POBUDA-V2

Stran 25



mailto:mateja@mmundus.si

/12w MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, www.mmundus.si
______________________________________________________________________________________________________|

Usmeritve za OPPN: Predviden OPPN za obmocje centralnih dejavnosti.
Pri zasnovi obmocja je treba upoStevati Urbanisticni nacrt
mesta BreZice.

Posebni PIP: /

1.2.2.5 Prostorski izvedbeni pogoji na obmogjih predvidenih OPPN

142. ¢len (dolocCitev obmocij, za katere je predvidena izdelava podrobnega prostorskega akta

Skladno z 142. ¢lenom OPN (3. odstavek), lahko spremembo meje OPPN sprejme tudi
obcCinski svet.

Posamezna obmodja podrobnega prostorskega nacrta je dovoljeno nacrtovati po
posameznih delih, vendar je v tem primeru ob pripravi akta potrebno izdelati tudi zasnovo
celotnega obmocja podrobnega prostorskega nacrta, predvsem z vidika urejanja prometne in
druge gospodarske javne infrastrukture, druzbene infrastrukture in potrebnih oskrbnih
dejavnosti.

Izdelava strokovnih podlag za 3irSe obmocje je Ze bila izdelana. V OPPN se bo smiselno
upostevala upostevajo€ investicijski interes.

144. ¢len (Variantne reSitve in urbanisti¢no-arhitekturni natecaj)

1.2.2.6 Priloga 1 k OPN

Vrste dovoljenih gradenj nezahtevnih in enostavnih objektov po namenski rabi
1.3 URBANISTICNI NACRT NASELJA BREZICE

Izvle€ek klju€nih vsebin za izdelavo OPPN.

1.3.1 Koncept prostorskega razvoja naselja

Naselje s svojo zasnhovo izkazuje formiranje petih osi, treh v smeri sever — jug in
dveh v smeri vzhod - zahod. Tako je koncept razvoja BreZic usmerjen v razvoj petih osi, ki
generirajo celotno zasnovo mesta:

- EOSlOVI‘lO trqovska os vzdolz Ceste Svobode,

S programsko nadgradnjo danes prometno moéno obremenjene Ceste Svobode naj bi ta
izgubila tranzitni pomen in postala mestna cesta, poslovno trgovska os. Le to pa bo mogoce
z izgradnjo vzhodne obvoznice, ki bo tudi neposredno vezana na avtocesto.
Obvoznica tako dolgorono pomeni skrajni vzhodni rob mesta. Tako bo mesto
dolgoro¢no poleg poslovno trgovskih programov ob cesti Svobode pridobilo tudi nove
povrSine za stanovanjsko dejavnost, preko katerih je treba zagotoviti primerne precne

sedanji obvoznici so ze definirana.

Cesta svobode bo z oblikovanjem ustreznega pre€nega profila same prometnice ter
nacrtovanimi priklju¢ki postala osrednja mestna cesta poslovno - trgovskega znacaja,
ki bo obojestransko napajala obrtno-poslovno-trgovska obmodja in stanovanjske predele
v ozadju...
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Osnovni cestni — krizni oz. pravokotni sistem tvorita Cesta svobode in Bizeljska cesta,
ki z izgradnjo predvidene vzhodne obvoznice postajata najpomembnejsi mestni cesti. Cesta
svobode kot kljuéna mestna cesta poslovnega znadaja teCe v smeri sever — jug in
nanjo pravokotna Bizeljska cesta kot pomembna pre¢na prometna povezava, ki
povezuje staro jedro z novejSim delom naselja ....

Predvidene dolgoroéne Siritve mesta so mozne in smiselne samo proti vzhodu, katerih
rob bo tvorila nacrtovana vzhodna obvoznica. Cesta svobode bo z oblikovanjem
ustreznega preCnega profila same prometnice ter nacrtovanimi prikljucki postala
osrednja_mestna _cesta poslovno — trgovskega znacaja, ki bo obojestransko napajala
obrtno-poslovno-trgovska obmodja in stanovanjske predele v ozadju.

1.3.2 Koncept razvoja naselja

1.3.1 Usmeritve za razvoj dejavnosti
1.3.1.1 Stanovanjska gradnja in urejanje naselij

Dolgoroéne Siritve stanovanjskih povrsin so predvidene vzhodno od Ceste Svobode, in sicer
od pasu obrtno-trgovskih dejavnosti do nac¢rtovane vzhodne obvoznice.

[.3.1.2 Oskrbne, storitvene in druzbene dejavnosti

Pomembno, a nekoliko odmaknjeno obmodéje druzbenih dejavnosti je Solski center s
Sportnimi povrSinami ob Bizeljski cesti, ki ima zagotovljene povrSine za morebitne Siritve.
Solski center naj se z varno $olsko potjo in prometnimi navezavami naveZze na vse vitalne
dele mesta in ve€je stanovanjske soseske ter na mestni potnidki promet.

Storitvene in delno obrtne dejavnosti se umes&a ob juzno polovico Ceste svobode, mediem
ko v severnem delu poslovno trgovske osi umesS€¢amo predvsem obrtne dejavnosti. Severno
od ZelezniSke proge te povrSine preidejo v povrSine namenjene proizvodnim-industrijskim
dejavnostim (IC Brezina).

—e

Slika 11: Koncept prostorskega razvoja mesta BreZic (shema)
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1.3.3 Koncept prometnega omrezja

[.4.1 Zasnhova cesthega sistema

Osnovni cestni sistem predstavlja pravokotni oziroma krizni sistem prometnic. Osnovni kriz
tvorita Cesta svobode s cesto Brezina v smeri sever jug in nanjo pravokotna Bizeljska cesta.
Ze danes sta ti dve cesti najpomembnejsi za funkcionalnost povezovanja v mestu, z
izgradnjo ceste Brezina, vzhodno obvoznico in nadgradnjo kriziS¢ pa bosta cesti Se
pridobili na veljavnosti. Omenjeni prometnici predstavljata notranji sistem, zaradi Cesar

morata biti Se posebej dobro opremljeni s kolesarskimi, pe$ potmi in ustreznimi prehodi.

Notranji mestni sistem ulic je dobro zasnovan. Mesto ima glavne preto¢ne vpadnice,
primarne cestne povezave, ki dobro funkcionirajo. Na glavno prometno Zilo Cesto svobode
SO navezane preCne povezave, ki vodijo do srediS¢a mesta oziroma mesto povezujejo v
smeri vzhod-zahod. S primernim cestnim profilom je treba okrepiti predvsem omenjene
pre¢ne povezave in vzporednico Cesti svobode, katera teCe skozi staro mestno jedro in se
severneje prikljuci na predvideno Vrbinsko cesto. Smiselno je okrepiti tudi povezljivost
notranjega cestnega sistema.

Z izgradnjo vzhodne obvoznice bo Cesta svobode postala mestna cesta z oblikovno
primerno oblikovanimi vstopi oziroma kriziS€i in ustreznim cestnim profilom ter ustrezno
oblikovno, vizualno podobo.

1.4.3 Kolesarsko omrezje in omreZje peSpoti

Plo¢nike in kolesarske steze skozi mesto naj se zagotovi predvsem ob pomembnejSih
povezavah kot so Cesta Svobode, z mestnim jedrom na zahodu in naseljema Trnje in Zakot
za vzhodu. Prav tako je pomembno povezati z osrednjim delom BrezZic Solsko Sportni
kompleks ob naselju Zakot.

ObstojeCe kolesarsko omreZje predstavijajo le posamezni urejeni odseki cest in
krozis¢a na Cesti svobode, medtem ko so na preostalem delu omrezja kolesarji vozijo
na voziS€u skupaj z motornim prometom. Nujno potrebna je celovita ureditev kolesarskega
omrezja, ki bo omogoc€ala varno voznjo po mestu in zaledju ter ¢im vecjo dostopnost s
kolesom do servisnih dejavnosti.

Kolesarja in peSca je z nacrtovanjem ustreznega profila vzdolz Ceste svobode, treba
povsem loCiti od cestiS€a. Z urbanimi_mikroambienti in_ustreznim oblikovanjem bomo
zagotovili udobno in prijetno pot. Prav tako je treba ez to cesto zagotoviti varne prehode na

vvvvv
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Slika 12: Uli¢ne ureditve /uli¢ni profili (grafi¢ni del, list 2.4)
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1.3.4 Koncept urbanisti€nega in arhitekturnega oblikovanja

I.5.1 Struktura pozidave

Predlog strukture in gostote pozidave znotraj urbanisti€nega nacrta BreZice sestavlja

5 znadilnih struktur pozidave: tradicionalna struktura v starem mestne jedru, struktura
drobnega merila — pretezno stanovanjska enodruzinska gradnja, struktura srednjega
merila - objekti javnega znalaja, poslovni, druZbeni in trgovski objekti, hoteli ter
veCstanovanjski objekti, struktura velikega merila — proizvodni in poslovni objekti,
posamicna struktura — prostorske dominante....

V mestu je kar nekaj obmocij z definirano strukturo srednjega merila. Ta struktura se pojavlja
predvsem v obliki javnih oz. druZbenih objektov, velstanovanjske gradnje in manjsih
poslovnih objektov.

objekti pojavijo severno od predvidene Vrbinske ceste in juzno od obmocja TPV ter
to¢kovno, na nekaterih mestih znotraj meja urbanisti¢cnega nacrta.

- struktura manjsih poslovnih objektov

[.5.2 Elementi oblikovne podobe naselij

ZdajSnja mestna obvoznica — Cesta svobode bo ob izgradnji Vzhodne obvoznice postala
osrednja mestna cesta oziroma Poslovno - trgovska 0s. Poslovno-trgovska os se pri¢ne na
severu s Poslovnim vstopom in kon€a na jugu, z izrazitim reliefnim robom. Celotna os naj bo
oblikovana kot osrednja _mestna cesta s Sirokim profilom in_ oblikovno dovrSenimi
ureditvami, ki bodo na celotni_potezi gradile specificno prepoznavnost.

Cesta svobode naj se celostno uredi in vzpostavi poslovno storitvena poteza z bolj urbanim
znaCajem in _storitveno-poslovnimi _dejavnostmi. Ob cesto naj se umeSCa objekte
modernejSega videza, ki pa so skladni z namembnostjo in oblikovanjem celotne poteze. Os
bo, poleg pretonosti za motorni promet, z obojestransko kolesarsko stezo, plo¢nikom nudila
tudi varno oziroma prijetno uporabo peScem in kolesarjem. VzdolZz te osi so nanizane
dejavnosti poslovno trgovskega in druzbenega znaCaja. Ob Poslovnem vstopu na
severnem delu osi naj bodo umesc&eni objekti vecjih dimenzij oziroma vedji poslovni objekti.
Struktura objektov juzneje je bolj razdrobliena, tu se bodo umes&ali predvsem manijsi
poslovni_oziroma obrtni objekti. Za ureditev celotne poteze se priporo€a javni natecaj.
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Vedute: Z omejevanjem pozidave in premidljenim usmerjanjem dejavnosti je treba
ohranjati pomembne vedute v prostoru. Najpomembnejdi so pogledi na prej omenjene
prostorske dominante in celoten juzni ter zahodni rob mesta z izrazitim reliefnim robom. Ob
obstojecih vedutah je treba ustvariti e nove kvalitetne vedute v mestu. Predvsem so
pomembni pogledi iz smeri glavnhega prometnega povezovanja, to je iz avtoceste,
vzdolz Ceste svobode, predvidene Vzhodne in Zahodne obvoznice, Vrbinske ceste ter
iz predvidenih oblikovanih vstopov.

1.4 VELJAVNI IZVEDBENI AKTI V NEPOSREDNI BLIZINI

V enoti EUP BRZ-130 je Ze v veljavi: Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
obmocgje trgovskega objekta ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-130, uradni list RS, Sst.

20/2019).

nadsiresek
—{tostava

=

-
]
3 F

N e Y

5,

Y
Slika 14: Izsek iz ureditvene .situacije veljavlnega OPPN
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Slika 15: Izsek iz prikaza infrastrukture veljavnega OPPN
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2 PRIKAZ STANJA PROSTORA

Prostorsko informacijski sistem, ki je podlaga za prikaz stanja prostora skladno z veljavno
zakonodajo, pristojno ministrstvo $e ni vzpostavilo.

V nadaljevanju je opisano obstojeCe stanje, gospodarska javna infrastruktura in varstveni
rezimi (prikaz varstvenih, zavarovanih, degradiranih, ogrozenih in drugih obmocij) ter ostali
javno dostopni podatki v Casu priprave OPPN. Podatkovni viri so navedeni v tocki 3.1.
Podatki se uskladijo oz. azurirajo z nosilci urejanja prostora med postopkom priprave OPPN.

21 LOKACIJA IN OBMOCJE OPPN

b
Slika 16: Lokacija OPPN znotraj naselja
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Obmocje OPPN se nahaja v vzhodnem delu obmocja mesta BrezZice, vzhodno od Ceste
svobode, ki je »obvoznica« BreZic, ki pa vse bolj postaja mestna cesta, in nasproti bivie
policijske postaje.

Juzno od obmocja OPPN se nahaja obmocje trgovine Eurospin, s katerim se je zacCela
pozidava vecljega nepozidanega dela kompleksa stavbnih zemlji8¢, ki so danes v kmetijski
rabi.

»
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Slika 17: Lokacija OPPN

Krajevna skupnost: KS Zakot — BukoSek - Trnje
Katastrska ob¢ina: 1299 - Zakot

211 Obmocje OPPN
Obmodje pobude je v velikost cca. 3 ha. .

2.2 NARAVNE ZNACILNOSTI PROSTORA

GeomorfoloSke danosti Raven teren
Nadmorska viSina 159 mnv
Posebnosti /
Osoncéenost Dobra
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Slika 18: Zragna posnetka obmocja OPPN
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Iik 19: Pogle na oojePP est oe
2.3 USTVARJENE RAZMERE V PROSTORU

Obmocje OPPN se nahaja ob glavni mestni vpadnici in je na razvojno zelo pomembni
lokaciji. Ve€ o pomenu in znacilnosti lokacije v izvle€ku iz urbanisti€nega nacrta, Priloga 1.3.

od 1800 do 1849
od 1850 do 1599
od 1900 do 1949
- od 1950 do 1974
od 15975 do 1939
- od 1990 do 1999
- od 2000 do 2009

od 2010
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2.3.1 Dejanska raba zemljis¢

Slika 21: Dejanska raba zemljis¢

Obmocje OPPN je nepozidano, danes v kmetijski rabi:
trajni travnik (ID1300).
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Stavbe glede na dejansko
rabo

o, |:| Stanovanjski del stavhe

Tragovski deli stavh in deli
stavh za storitvene dejavnosti

Industrijski in skladiscni del
stavbe

Deli stavb splognega
druzbenega pomena

[ Kkmetijski del stavbe

|| obredni deli stavb

Drugi nestanovanjski deli
stavbe

2.3.3 Obstojeci objekti in ureditve
Obmocje OPPN ni pozidano.
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Slika 23: Zrac¢ni posnetek obmogja z juzne smeri
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Slika 24: Obstojeci objeti J in JZ od obmocja OPPN

%

Slika 25: Obstojeci objekti Z od obmoéjaﬁOPPN
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Slika 26: Pogled z J (Cesta svobode in avtobusna postaja)

Slika 28: Enostanovanjska gradnja SZ od obmoc¢ja OPPN
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2.4 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Podatki o obstojeCi infrastrukturi so povzeti po geodetskem posnetku, Prostorsko
informacijskem sistemu ob¢in

\ t

Slika 29: Obstojeca infrastruktura (vir:PISO) .

Tabela 1: Priklju€evanje na infrastrukturo in posegi v obmoéja varovalnih pasov, vir: PISO

SISTEM / OMREZJE OPOMBA:

Cestno omrezje DA | Nov priklju¢ek na regionalno cesto R1 —
220/1334, Krsko Brezice (Cesto svobode) in
poseg v varovalni pas

Vodovodno omrezje DA | Varovalni pas vodovoda, ki poteka ob cesti

Omrezje komunalne odpadne vode NE | Na obmocju Se ni izvedenega javnega
kanalizacijskega omrezja. Objekt Europsin
juzno od obmoc¢ja OPPN je priklju¢en na
kanalizacijsko omrezje.

Obmocje po  prikljuéeno na javni
kanalizacijski sistem.

Omrezje padavinske vode NE | SirSe obmogje nima meteorne kanalizacije.
DA | Odvajanje  meteorne vode se reSuje
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individualno.

Po OPPN, na katerega meji obmocje
pobude, je €ez to obmocéje previden
meteorni vod.

Omrezje elektroenergetskih vodov

DA

Znotraj obmocja OPPN vzporedno s cesto
poteka elektroenergetski vod. V varovalnem
pasu le tega so predvidene zelene povrsine,
parkirna mesta in dostop na obmocdje.
Ocenjuje se potreba po elektriCni energiji v
odjemni modi priblizno 700 kW.

Omrezje zemeljskega plina

NE

Na obmoc¢ju Eurospina.

OmreZje daljinskega ogrevanja

NE

Komunikacijsko omrezje

NE

Na obmoé&ju OPPN ni obstojeCega voda.
Obmocje se bo priklapljalo na
telekomunikacijsko omrezje.

PrikljuCevanje na ostalo infrastrukturo se opredeli in uskladi v nadaljevanju postopka.

2.4.1 Prometna infrastruktura
Ceste:

Glej tudi Priloga 1, izvle€ek iz Urbanisticnega nadrta za naselje Brezice,

1.3.2 Koncept prometnega omrezja

Ob Cesti svobode se zagotovi koridor, ki je potreben za zagotovitev potrebnega profila Ceste
svobode, kot izhaja iz Urbanisticnega nacrta.

Slika 30: Cesta svobode s S proti J
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Slika 32: Ureditve Ceste svobode

OPPN za obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130
POBUDA-V2

Stran 43


mailto:mateja@mmundus.si

OPPN za obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130
POBUDA-V2

Stran 44


mailto:mateja@mmundus.si

A

Slika 35: Obstojece kri

Slika 36: Krozis¢e S od obmocja OPPN

Obstojeci dostop do kmetijskih in gozdnih povrsin: Drugih dostopov ez obmocdje ni.

Plo¢niki in kolesarske poti:

Obstoje€e peSpoti: NI.

Ob cesti svobode se zagotovi koridor, ki je potreben za zagotovitev potrebnega profila Ceste
svobode za peSce in kolesarje, kot izhaja iz Urbanisticnega nacrta.

Mirujo€i promet:
Trgovski center zagotavlja na svojem zemljiSCu.

Zelezniska proga: NI
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2.5 VARSTVENI REZIMI

Izdelan je prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in
drugih obmogij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim. Prikaz
stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo doloCil OPN in je Ze upoStevan ter potrijen s
strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
zavarovanih, ogroZenih in drugih obmocij v obravnavanem obmocju, katerega azurnost je

preverjena preko javno dostopnih podatkov.

Tabela 2: Obmogja varovanj

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, wvw.mmundus.si

VRSTA VARSTVA: OPOMBA:
Obmocja varstva kulturne dediSCine NE
Varovana obmocja narave NE
Obmocja gozdnih rezervatov, | NE
varovanih obmo€ij in gozdov s
posebnim namenom

Vodni viri NE
(vodovarstvena obmocja, vodotoki ipd.)
Varstvo pred poplavami NE
Druga ogrozena obmocdja NE
(plazovita, plazljiva in  erozijsko
nevarna obmocdja)

2.5.1 Varstvo kulturne dediSc¢ine
/

2.5.2 Ohranjanje narave

Obmocje obdelave ne posega na obmocje naravnih vrednot, niti ekoloSko pomembna
obmodja, niti na obmocja Nature 2000, niti v zavarovana obmocgja.

2.5.3 Varstvo voda

Hidrografska obmodja: Porecje Save, Gabernica

Vodonosni sistem (podtalnica): Bizeljsko

NE VVO (vodovarstveno obmocdje)
NE VT povrSinske (vodotok)
NE Poplavne vode

OPPN za obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130

POBUDA-V2
Stran 46

b

Slika 37: Obc¢asen vodotok, vir: Atlas okolja



mailto:mateja@mmundus.si

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, wvw.mmundus.si
|

SV od obmocja te€e ob&asen vodotok.
Obmocje OPPN se ne nahaja na obmog¢ju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih pasov.
Na obmocju se poplave ne pojavljajo.

2.5.4 Ogrozenost obmocdja

Obmocje obravnave se (po javno dostopnih podatkih) ne nahaja na ogrozenem obmocgju - ne
na poplavnem obmocju, ne na erozijsko ogrozenem obmocCju in ne za plazljivem ali
plazovitem obmocju.

NI Opozorilna karta verjetnost pojavljanja zemeljskih plazov
NI Plazljiva obmodja — karta verjetnosti pojavljanja plazov
NI Erozijska obmocja — opozorilna karta erozije

NI Plazovita obmocja — karta lavinske nevarnosti

NI Poplavno obmocje (OPVP — obmocje pomembnega vpliva poplav, iKPN — integralna karta
poplavne nevarnosti, OPKP — opozorilna karta poplav, PODO — poplavni dogodki)

Karta potresne nevarnosti
Projektni pospesek tal v (g): 0,225

2.5.5 Obramba

Obmocje OPPN ne spada pod obmodja posebnih varovanj v obrambne namene po
prostorskem planu obc€ine.
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3 STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO OPPN

Skladno z 47.¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju obcina pripravi osnutek
prostorskega nacrta na podlagi prikaza stanja prostora, usmeritev iz drZzavnega strateSkega
prostorskega nacrta, usmeritev iz obéinskega strateSkega prostorskega nacrta, Ce je bil
sprejet kot samostojen akt, razvojnega programa, Ce je bil izdelan za obmodje, ki ga
obravnava prostorski akt, lastnih razvojnih potreb ter izraZenih razvojnih potreb drugih oseb.

3.1 Vhodni podatki

3.1.1 Seznam podatkovnih virov:

- PISO - Prostorsko informacijski sistem ob¢in:
http://www.geoprostor.net

- Atlas okolja: https://gisportal.gov.si » atlasokolja

- Naravovarstveni atlas: http://www.naravovarstveni-atlas.si

- Atlas voda: https://qgisportal.gov.si » atlasvoda

- Register nepremicne kulturne dedis€ine:
http://giskds.situla.org/giskd/, https://gisportal.gov.si » rkd

- GERK, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano- http://rkg.gov.si/GERK/.

- E-prostor: http://www.e-prostor.gov.si/

- Geodetska uprava - http://prostor3.gov.si/javni

- E-geodetski podatki, GURS: https://egp.gu.gov.si/egp/

- PIS - Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP,
http://www.pis.gov.si/

- Geopedia.si

Pregled podatkov po virih: avgust 2021.

3.1.2 Drugi podatki:

1. Geodetski nac¢rt oomocja (GeoBEST d.o.0., Na zelenici 6, Celje, §t. nacrta: 76/2021)

2. Kartografske podloge Obcine: TTN, DOF, OPN

3. Podatki iz pridobljenih smernic nosilcev urejanja. Seznam nosilcev urejanja, smernice in
mnenja so priloge §t. 4.

3.2 Strokovne podlage:

- Prostorski akti, navedeni v Prilogi 1,

-V enoti EUP BRZ-130 je Ze v veljavi: Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem
nadrtu za obmogje trgovskega objekta ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-130, uradni
list RS, st. 20/2019).

- Studija variant prometne ureditve prikljuckov na Cesto svobode — osrednji del,
Prometnotehniski institut, Ljubljana, november 2015

- Plo¢nik in kolesarska steza — rondo Tu$ — rondo Trnje — faza 3, PZI, GPI d.o.o., Novo
mesto, maj 2017

- Strokovna podlaga za Siritev obmocja stavbnih zemljiS3¢ med Cesto svobode in
Bizeljsko cesto, PA — 1312, december 2013

- Investicijska namera, GPA inZeniring nepremicnine, d.o.o., 10.3.2022, Medvode.

» Vizdelavi so naslednje strokovne podlage:
- ldejna zasnove S§irSega obmoéja, s katero se glede na nacrtovane ureditve
trgovskega centra smiselno uskladi umestitve ostalih programov izven obmocdja
pobude in ustrezno nacrtuje prometno omrezje.
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- Prometna Studija in prometna zasnova za celotno SirSe obmocje, saj se zaradi novih
nacrtovanih ureditev spreminjajo tudi prometne ureditve tega obmocja, ki jih je
potrebno ponovno prouciti in ustrezno nacrtovati.

- Zasnova obuli€nega prostora Ceste svobode

- Hidrolo8ko hidravli¢na Studija

3.3 Idejna zasnova, variantne resitve

Strokovne resitve za OPPN se pridobijo na podlagi prikaza stanja prostora, obcinskega
prostorskega nacrta, smiselno upostevajoc ze sprejet OPPN v enoti urejanja prostora EUP
BRZ-130 in izkazane namere investitorja ter usmeritev KS, upo$tevajo& smernice za
nacrtovanje nosilcev urejanja prostora.

Skladno z 125. ¢lenom OPN (CD BEP nad 800 m2) se najkasneje v fazi osnutka izdelajo
variantne reSitve (vezano tudi na 121. ¢len ZUreP-3).

Izdelanih je bilo 5 variant (skic) koncepta umestitve v prostor, med katerimi je bila izbrana
varianta, ki uposteva tudi specificne zahteve predvidene dejavnosti.

HINRNERRRNRERRENENR

GRUNDSTUCK ERUTIO
5431 m'

Slika 38: U

V fazi usklajevanja pobude je bila zasnova veckrat spremenjena s ciliem, da e prilagodi
kontaktu prostora in v najvecji meri uposteva nadrejene akte oz. njihove usmeritve.
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3.4 Zagotavljanje infrastrukturne opremljenosti - elaborat ekonomike

Na podlagi 55. in 68. ¢lena ZUReP-3 se kot spremljajo¢e gradivo OPPN izdela elaborat
ekonomike.

68. ¢len ZUreP-3
(1) V postopku priprave OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki vsebuje oceno
investicij za graditev ali dograditev komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev druzbene infrastrukture glede nacrtovanih
prostorskih ureditev v OPN in OPPN.
(2) Elaborat ekonomike ali njegov povzetek je del gradiva za obravnavo na obclinskem
svetu.
(3) Minister podrobneje predpise vsebino in obliko elaborata ekonomike.

Veljavni predpis:
Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19)

3.4.1 Obstojece stanje infrastrukture

glej Priloga 2: Prikaz stanja prostora, 2.3 Infrastrukturna opremljenost obmocdja.

3.4.2 Predvidene infrastrukturne ureditve

glej Pobudo, tocka 0.4.2 in 0.4.3 Predvidene ureditve

Gre za komunalno opremljanje obmocja, namenjenega trgovskem centru.

Nacin prikljuCevanje obmo¢ja na infrastrukturo se opredeli v postopku z vkljuCevanjem
nosilcev urejanja prostora.

3.4.3 VplivnaGJl

Se opredeli naknadno glede na infrastrukturne resitve.

3.4.4 Zagotavljanje izgradnje in financiranje

Se opredeli naknadno glede na infrastrukturne resitve.

3.4.5 Vpliv na javno druzbeno infrastrukturo

Ureditve nimajo vpliva na javno druzbeno infrastrukturo.

3.5 Strokovna podlaga ureditev SirSega obmoc¢ja — programska zasnova

- Strokovna podlaga za Siritev obmocja stavbnih zemljiS3¢ med Cesto svobode in
Bizeljsko cesto, PA — 1312, december 2013
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Slika 39 Izsek iz strokovne podlage ureditev SirSega obmoga

V izdelavi je nova strokovna podlaga za ureditev SirSega obmocdja.
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4 SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA
PROSTORA

Skladno s 121. ¢lenom in vezano na 129. ¢len ZUreP-3 lahko obéina pozove NUP, da v 30
dneh podajo podrobnejSe usmeritve ter podatke in strokovne podlage, ki so potrebne za
nacrtovanje konkretnih prostorskih ureditev.

Skladno s 122. ¢lenom ZUreP-3 obéina pozove NUP, da v 30 dneh podajo mnenje k osnutku
OPPN in skladno s 123. ¢lenom ZUreP-3, da v 30 dneh podajo mnenje k predlogu OPPN.

Skladno s sklepom o zacetku postopka, ki se objavi na spletni strani obCine, so v postopek
vkljucijo naslednji nosilci urejanja:

Nosilci urejanja prostora:

4.1 Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmoc¢ja spodnje
Save,
Novi trg 9, 8000 Novo mesto, (varstvo voda, ogrozena obmocdja); gp.drsv-nm@gov.si

4.2 Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za sistem prostora in graditve,

4.3 Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana, (prostorsko nacrtovanje, poselitev),
gp-mop@gov.siMinistrstvo za obrambo, Uprava RS za zasc¢ito in reSevanje,
Vojkova c. 61, Ljubljana, (varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami); gp.dgzr@urszr.si

4.4 Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko,
Vojkova c. 59, 1000 Ljubljana, (obramba); glavna.pisarna@mors.si

4.5 Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediscino,
Maistrova 10, 1000 Ljubljana (varstvo kulturne dedisCine); gp.mk@gov.si

4.6 Direkcija Republike Slovenije za infrastrukturo,
Trza8ka cesta 19, 1000 Ljubljana, / za: DRSI, Sektor za upravljanje cest, Obmo¢je Novo
mesto, Ljubljanska 36, 8000 Novo mesto, (podro€je drzavnih in regionalnih cest);

gp.drsi@gov.si

4.7 Elektro Celje d.d., (za PE Krsko),
Vrun&eva 2A, 3000 Celje, (elektrina energija); inffo@elektro-celje.si

4.8 Komunala Brezice d.o.o0.,
Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice (podrocje vodooskrbe, podrocje odvajanja in CiS¢enja
odpadnih vod, ravnanja z odpadki na lokalnem nivoju); info@komunala-brezice.si

4.9 Adriaplin d.d.,
Dunajska 7, 1000 Ljubljana (plinovodno omrezje), info@adriaplin.si
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4.10 Obcina Brezice,

Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice (podrocje posegov v cestno telo oz. varovalni pas javne
razsvetlave oz. obclinskih cest, podroCje razvoja gospodarstva, druzbene javne
infrastrukture); obcina.brezice@brezice.si
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Ostali vabljeni, da podajo svoja priporogila:

4.11 Krajevna skupnost Brezice,
Cesta prvih borcev 18, 8250 BrezZice; ks.brezice@gmail.com

4.12 Telekom Slovenije, PE Novo mesto,
Novi trg 7a, Novo mesto, (telekomunikacije); info@telekom.si
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5 CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE

5.1 Mnenje zavoda, pristojnega za ohranjanje narave

Skladno z drugim odstavkom 128. ¢lena ZUreP-3 obcéina vedno pridobi mnenje zavoda,
pristojnega za ohranjanje narave o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmodja in o
obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmodja. Zavod izda mnenje v 30
dneh od prejema zaprosila.

Zavod RS za varstvo narave, Obmoc¢na enota Novo mesto,

Adamiceva ulica 2, 8000 Novo mesto (varstvo narave); zrsvn.oenm@zrsvn.si

5.2 Celovita presoja vplivov na okolje

Skladno s prvim odstavkom 128. ¢lenom ZUreP-3 se za OPPN celovita presoja vplivov na
okolje (v nadaljevanju: CPVQ) ne izvede, razen v primerih:
- Ce je treba izvesti presojo sprejemljivosti na varovana obmodja,
- za OPPN, ki se pripravija na podlagi prostorskih aktov sprejetih na podlagi ZUN in
ZUreP ali
- za OPPN s spremembo namenske rabe prostora.

5.3 Mnenje o obveznosti izvedbe CPVO

Skladno z cetrtim odstavkom 128. ¢lena ZUreP-3 obcina prosi ministrstvo, pristojno za
celovito presojo vplivov na okolje, za mnenje o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov
na okolje, ¢e presodi, da se z OPPN nacrtujejo prostorske ureditve, ki niso bile celovito
presojane Ze pri pripravi OPN, in gre za take ureditve:

— ki bi bile poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov na okolje, v skladu s
predpisi, ki urejajo varstvo okolja;

— za katere je zahtevana presoja sprejemljivosti na varovana obmocja ali

— ki bi lahko pomembneje vplivale na okolje.

Ministrstvo poda svoje mnenje v 30 dneh.

5.3.1 Odlo¢ba o CPVO k OPN

Izvedba OPPN je dolotena z Obcinskim prostorskim nacrtom Brezice, ki podaja tudi
usmeritve za njegovo pripravo. V okviru izdelave Obcinskega prostorskega nacrta BreZice je
bilo izdelano okoljsko porocilo, ki je strokovno gradivo za celovito presojo, v katerem so
opredeljeni, opisani in ovrednoteni pomembni vplivi izvedbe plana na okolje, ohranjanje
narave, varstva Clovekovega zdravja in kulturne dediS€ine ter mozne alternative, ki
upostevajo okoljske cilje in znacilnosti obmoc€ja, na katerega se plan nanasa.

Ministrstvo je z odlocbo 35t. 35409-168/2011 z dne 23.6.2014 ugotovilo, da so vplivi
izvedbe plana na okolje in presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana
obmocja za OPN Brezice sprejemljivi ob upostevanju omilitvenih ukrepov, ki so
navedeni v Odloku o OPN Brezice ter Okoljskem poro€ilu.

5.3.2 Vrsta posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje

Uredba o vrstah posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni
list RS §t. 51/14, 57/15, 26/17, 105/20 in 44/22 — Z\VO-2), vezano na 2. Clen uredbe v prilogi
1. doloca vrste posegov v okolje, za katere je presoja vplivov na okolje obvezna, ¢e dosegajo
ali presegajo predpisani prag.
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V tocki G.1.2 priloge 1 k Uredbi je doloCen prag za posege, namenjene trgovski, Sportni,
rekreativni, zabaviscni, kulturni, izobraZevalni, zdravstveni dejavnosti (urbanisti¢ni
projekti), (obmocja stanovanj), in sicer ¢e presegajo 10 ha, je potrebna presoja vplivov na
okolje.

Obmocje OPPN ima bistveno manjSo povrSino — glej prilogo 2.

5.3.3 Zahtevana presoja sprejemljivosti ha varovana obmogcja
Glej tocko 5.1.
5.3.4 Pomembnejsi vplivi OPPN na okolje

Obmocje OPPN ne posega na obmocje naravnih vrednot, niti ekoloSko pomembna obmodja,
niti na obmocja Nature 2000, niti v zavarovana obmocja ali obmocja kulturne dedis€ine.
Obmocje se prav tako ne nahaja na obmocju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih pasov,
poplave se tudi ne pojavljajo.

Novi objekti trgovskega centra so v prostor postavljeni s primerno oddaljenostjo tako, da bo
zagotovljena primerna osoncenost. Z novo gradnjo ne bo poslabsanja v smislu kakovosti
bivanja v stavbah, tudi v sosednjih ne.

5.3.5 Odlocba o izvedbi celovite presoje vplivov na okolje

Vloga se posreduje na ministrstvo, pristojno za varstvo okolja in sicer:
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Dunajska c. 48, 1000 Ljubljana,

gp.mop@gov.si
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