BO B g INA Cesta prvih borcev 18
P~d_ REZICE 6250 BREZIE

Telefon: 07 6205503
Telefax: 07 4990052

A
z U P A N : E-posta: obcina.brezice@brezice.si
www.brezice.si

Stevilka: 35280-2/2016
Datum: 3.3.2016

Obtina Brezice, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice, v skladu z Zakonom o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 86/10, 75/12, 47/13
- ZDU-1G, 50/14, 90/14 - ZDU-11, 14/15 - ZUUJFO in 76/15), Zakonom o poslovnih stavbah in
poslovnih prostorih (Uradni list SRS, t. 18/74, 34/88, 5/90, Uradni list RS 10/91, 17/91-1 , 13/93,
66/93, 32/00, 102/02 in 87/11 - ZMVN), Uredbo o stvarnem premozZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 34/11, 42/12, 24/13 in 10/14) in
Pravilnikom o oddaji poslovnih prostorov v najem (Uradni list RS, &t. 43/12, 101/12 in 29/14),
objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA ODDAJO POSLOVNIH PROSTOROV V NAJEM

I.  NAZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB
Obg¢ina Brezice, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice.

Zemljiskoknjizni lastnik nepremicnine parc. §t. 727 k.o. 1300 Brezice, ki predstavija poslovno
stavbo Obcine BreZice, Cesta prvih borcev 18, 8250 BreZice, identifikacijska $tevilka stavbe
1300-246/0-0.

Postopek javnega zbiranja ponudb vodi Komisija obéine Brezice, imenovana s sklepom
Zupana $§t. 35280-2/2016 z dne 3. 3. 2016.

Il. VRSTA PRAVNEGA POSLA

Oddaja nepremiénega premoZenja — poslovnih prostorov v najem za dologen &as 5 let.
PriCetek veljavnosti pogodbe je 1.5.2016.

Za objekt je izdelana energetska izkaznica, §t. 2015-116-121-23399 izdelovalca Savaprojekt
Krsko d.d.

. OPIS PREDMETA NAJEMA

Predmet javnega zbiranja ponudb je oddaja nepremiénin — poslovnih prostorov v najem v
upravni stavbi Ob&ine BreZice na naslovu Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice. V najem se
oddajajo slededi poslovni prostori:

- poslovni prostor $t. 1 v mansardi objekta v skupni izmeri 26,05 m2,

- poslovni prostor §t. 2 v mansardi objekta v skupni izmeri 12,11 m2,

- poslovni prostor §t. 3 v mansardi objekta v skupni izmeri 16,41 m2,

- poslovni prostor $t. 4 v mansardi objekta v skupni izmeri 22,89 m2,

- poslovni prostor $t. 5 v mansardi objekta v skupni izmeri 43,34 m2,

- poslovni prostor §t. 6 v mansardi objekta v skupni izmeri 25,73 m2,

- poslovni prostor $t. 7 v mansardi objekta v skupni izmeri 13,77 m2,

- poslovni prostor $t. 12 v mansardi objekta v skupni izmeri 7,16 m2,

- poslovni prostor $t. 14 v mansardi objekta v skupni izmeri 15,72 m2,




- poslovni prostor 8t. 16 v mansardi objekta v skupni izmeri 8,65 m2,
- poslovni prostor: sprejemna pisarna v kleti v skupni izmeri 12,36 m2,
- poslovni prostor: mala sejna soba v kleti v skupni izmeri 19,43 m2.

Skupna povrsina poslovnih prostorov znasa 223,62 m2

IV. 1ZHODISCNA MESECNA VISINA NAJEMNINE

[zhodiSéna mese€na najemnina za poslovne prostore, ki so predmet najema znaga: 1.255,63
€ / mesec. oziroma 5,62 €/m2/mesec brez DDV. Pripadajoé&i DDV je dolzan plagati najemnik.

Izhodis$¢na meseéna najemnina je dolo¢ena na podlagi uradnih cenitev, ki jih je izdelal sodni
cenilec in izvedenec za gradbeno stroko.

Ponudnik mora ponuditi mese&no najemnino vsaj v vi§ini izhodi$éne meseéne najemnine, nizje
ponudbe ne bodo upostevane.
Ponudba mora veljati do 30.4.2016.

V. OGLED IN DODATNE INFORMACIJE
Ogled je mozZno opraviti po predhodni najavi pri Suzani Ogorevc, tel. §t. 07 620 55 62 ali na

elektronskem naslovu suzana.ogoreve@brezice.si, v asu uradnih ur Obgine Brezice, in sicer:
ponedeljek od 8.00 do 15.00 ure

torek od 8.00 do 15.00 ure
sreda od 8.00 do 16.30 ure
petek od 8.00 do 13.30 ure.

Vpra$anja glede samega javnega zbiranja ponudb se lahko postavijo le pisno po posti na
naslov Oblina BreZice, CPB 18, 8250 Brezice ali na elektronska naslova

obcina.brezice@brezice.si in suzana.ogorevc@brezice.si.

Objava javnega zbiranja ponudb je objavijena tudi na spletni strani www.brezice.si, skupaj z
obrazcem in vzorcem najemne pogodbe.

VI.  POGOJI NAJEMA

(1) Poslovni prostori se oddajajo v najem za dolo&en &as 5 let. Po preteku tega obdobja se
najemno razmerje lahko podaljSa v kolikor bosta lastnik in najemnik glede tega
sporazumna, pri cemer se najemnina dolo¢i na novo v skladu s takrat veljavnimi predpisi.

(2) Poslovni prostori se oddajajo v kompletu enemu najemniku.

(3) Poslovni prostori se oddajajo za namen pisarniskega poslovanja. Poslovni prostori se
oddajajo brez opreme, s souporabo skupnih delov stavbe, ki so potrebni za normalno
uporabo pisarn. Poslovni prostori se uporabljajo med delavniki (ponedeljek — petek) od
cca 7:00 - 15:00. ure.

(4) Najemnik omogoé€a najemodajalcu brezplaéno souporabo male sejne sobe ob predhodni
najavi oziroma rezervaciji.

(5) Najemnik mora v predmetu najema zageti izvajati dejavnost najkasneje v roku 1 meseca
od podpisa najemne pogodbe, sicer najemno razmerje preneha in je najemnik dolzan
poslovne prostore vrniti v neposredno posest lastniku.

(6) Najemnik, ne glede na Cas trajanja najemnega razmerja in ne glede na razlog za
prenehanje najemnega razmerja, ni upraviéen do povrnitve nobenih vlaganj ter ni
upravicen do nobenih stvarnih ali obligacijskih pravic iz naslova morebitnih vlaganj v
nepremicnine, ki so predmet najema. Kot vlaganja se obravnavajo vsa vzdrzevalna dela



v smislu 7. ¢lena in Priloge 3 Uredbe o razvr§¢anju objektov glede na zahtevnost gradnje
(Uradni list RS, §t. 18/13, 24/13 in 26/13).

(7) Najemnik mora ves &as trajanja najema zagotavljati kontinuirano izvajanje poslovne
dejavnosti ter Stevilo delovnih mest v poslovnih prostorih, ki so predmet najema.

(8) Z izbranim najugodnejSim ponudnikom se sklene najemna pogodba, ki bo priéela veljati
1.5.2016. V primeru, da najemnik ne sklene najemne pogodbe s takim za&etkom
veljavnosti se Steje, da je od najema odstopil in ima Obéina BreZice pravico zadrzati
vplagano varséino.

(9) Najemnik je od dneva veljavnosti pogodbe dol2an plagevati najemnino. Vrednost
najemnine se valorizira v skladu z indeksom cen Zivljenjskih potrebigin. Za zamudo plagila
najemodajalec zaraCuna zakonske zamudne obresti. V primeru, da je najem obdavéen, je
najemnik dolZzan pladéati tudi DDV oz. drugo davéno obveznost.

(10)Najemnik od dneva veljavnosti pogodbe v celoti krije na predmet najema pripadajoée
stroske obratovanja in vzdrzevanja, pladevati je dolzan tudi nadomestilo stavbnega
zemljis¢a oz. davka, ki bi bil uveden namesto njega ter morebitne druge na te
nepremicnine pripadajoce davscine, takse ali dajatve.

(11) Najemnik mora imeti oziroma je dolZan na lastne stroske pridobiti vsa dovoljenja, potrebna
za obratovanje poslovnega prostora in opravijanje dejavnosti.

VI. POGOJI ZA UDELEZBO PRI NAJEMU POSLOVNIH PROSTOROV NA PODLAGI
JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

(1) Ponudbe Iahko predloZijo pravne osebe, ki resnost svoje ponudbe izkaZejo s placilom
varscine v 3 (treh) ocenjenih izhodi$énih mese¢nih najemnin, ki so doloéene v toki IV.,
na transakcijski raéun Obcine BreZice, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice, §t. SI56 0120
9010 0008 385 pri UJP Novo mesto, -sklic 35280-2/2016. Ponudnik mora ponudbi
predloziti potrdilo o pladani var$éini.

(2) Ponudnik mora imeti poravnane vse zapadile obveznosti do Obgine BrezZice.

(3) Ponudnik na dan, ko je bila oddana ponudba, v skladu s predpisi drzave, v kateri ima
sedez, ali predpisi drzave najemodajalca, ne sme imeti zapadle, nepladane obveznosti v
zvezi s placili prispevkov za socialno varnost ali v zvezi s plagili davkov v vrednosti 50
EUR ali ved.

(4) Pisna ponudba mora vsebovati:

a. izpolnjen obrazec PONUDBA (Priloga 1), ki vsebuje podatke o ponudniku - naziv
ponudnika, naslov, za pravno osebo tudi naziv in ime zakonitega zastopnika, mati¢no
Stevilko, telefonska Stevilka, morebitni elektronski naslov, ponujeni znesek najemnine,
ki ne sme biti niZji od izhodi$¢ne najemnine, stevilko raéuna (naziv banke in t. rauna)
za primer vracila var§¢ine, ponudbo in izjavo ponudnika,

b. podpisan vzorec najemne pogodbe (Priloga 3),

c. potrdilo/-a o pladilu var$éine — predlozi ponudnik

d. originalno potrdilo pristojnega davénega urada o plaganih davkih in prispevkih za
pravne osebe — predlozi ponudnik

(5) Ponudniki v celoti krijejo stroSke v zvezi s prijavo na ta razpis.

Vill. POSTOPEK

Javno odpiranje ponudb bo 5.4.2016 ob 12.00 uri v prostorih Obgine BreZice, Cesta prvih
borcev 18, 8250 Brezice, sejna soba — pritli¢je.

(1) Upostevane bodo ponudbe, ki bodo oddane priporo&eno na posti ali v éasu uradnih ur
osebno predane v sprejemni pisarni Obcine BreZice do vkljuéno 4. 4. 2016. Ponudba mora
biti dostavljena v zaprti kuverti na naslov: Obgina BreZice, Cesta prvih borcev 18, 8250



Brezice, s pripisom » St. 35280-0002/2016, Izbor najemnika za poslovne prostore«. Na
ovojnici mora biti vidno oznacen naslov posiljatelja.

(2) Priizbiri najugodnejSega ponudnika bodo upostevane le pravoéasne in popolne ponudbe,
ki bodo izpolnjevale vse razpisne pogoje, nepravocasne, nepopolne ponudbe ali ponudbe,
ki ne bodo izpolnjevale razpisnih pogojev, bodo izloéene.

(3) Ponudbe pod ocenjeno izhodis¢no mesecno najemnine ne bodo upostevane oz. bodo v
postopku javnega zbiranja ponudb izloéene.

(4) Merilo za izbor je najvi§ja ponujena mese&na najemnina. V primeru, da bo med prejetimi
ponudbami vec najugodnejsih ponudb, bo komisija izbrala ponudbo podijetja, ki ima:

1. sedez v Obcini BrezZice in
2. vecje stevilo zaposlenih za nedolocen &as.

(5) Ponudniki bodo o izbiri najugodnejSega ponudnika obves&eni v 8 (osmih) delovnih dneh
po javnem odpiranju.

(6) Ponudnikom, ki niso bili izbrani za najugodnej$ega ponudnika, bodo varééine brez obresti
vrnjene v 15 dneh po sklenitvi pogodbe z izbranim ponudnikom.

(7) Ponudniku, ki bo izbran, se bo platana varé¢ina vradunala v prve tri meseéne najemnine.

(8) V primeru, da v postopku javnega zbiranja ponudb ne bo dosezena vsaj ocenjena
izhodis¢na mesecCna najemnina je javno zbiranje ponudb neuspesno.

IX. USTAVITEV POSTOPKA

Organ, pristojen za izvrevanje proratuna obéine ali pooblagéena oseba s soglasjem
predstojnika lahko kadarkoli do sklenitve najemne pogodbe ustavita postopek, pri Cemer se
ponudniku povrnejo stroski v viSini izkazanih stroskov za prevzem razpisne dokumentacije.

X. PRAVILA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Javno zbiranje ponudb se izvaja v skladu z Zakonom o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 86/10, 75/12, 47/13 - ZDU-1G, 50/14,
90/14 - ZDU-11, 14/15 - ZUUJFO in 76/15), Zakonom o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih
(Uradni list SRS, §t. 18/74, 34/88, 5/90, Uradni list RS 10/91, 17/91-I, 13/93, 66/93, 32/00,
102/02 in 87/11 - ZMVN), Uredbo o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 34/11, 42/12, 24/13 in 10/14) in Pravilnikom o oddaji poslovnih
prostorov v najem (Uradni list RS, §t. 43/12, 101/12 in 29/14).

Zupan obgéine Brezice
Ivan Molan




PONUDBA

PONUDNIK

Priloga 1

Podjetje:

Zakoniti zastopnik:

Naslov:

ID za DDV: Maticna st.:

Davéna ét.: EMSO:

Naziv banke:

Stevilka racuna:

Pristojni davéni urad (v primeru firme):

Pristojno okroZno sodisce (v primeru firme):

St. vpisa v sodni register (v primeru firme):

Telefon: Fax:

Elektronska posta za obvesc¢anje ponudnika:

Kontaktna oseba ponudnika za obve§éanje:

Odgovorna oseba za podpis pogodbe:




il. PONUDBA

Podajamo ponudbo za najem poslovnih prostorov.

Nasa ponujena vrednost mesetnega najema znasa EUR/mesecno brez
DDV, obvezujemo pa se placati tudi pripadajo¢i DDV in ostale strodke oz. dajatve, dolodene v
najemni pogodbi.

Ta ponudba velja do 30.4.2014.

lIl.  1ZJAVA PONUDNIKA O IZPOLNJEVANJU POGOJEV IN SPREJEMANJU RAZPISNIH
POGOJEV

Pod kazensko in materiaino odgovornostjo izjavljamo, da so v nadaljevanju navedeni podatki
to€ni in resniéni:

- daimamo poravnane vse zapadle obveznosti do Obg&ine Brezice,

- da izpolnjujemo vse pogoje za opravljanje poslovne dejavnosti, ki jo Zelimo opravijati v
poslovnih prostorih,

- da se zavezujemo ves as trajanja najemnega razmerja v poslovnih prostorih, ki so
predmet najema, kontinuirano izvajati poslovno dejavnost in zagotavljati delovna mesta v
skladu s priloZzenim poslovnim naértom, ki je priloga in sestavni del ponudbe,

- da se odpovedujemo vsakrdnim zahtevkom ali uveljavijanju stvarnih ali obligacijskih pravic
iz naslova vlaganj v nepremicnine, ki so predmet najema, ne glede na visino ali potrebnost
vlaganj in ne glede na Cas trajanja najemnega razmerja in razloge za njegovo prenehanje,

- da se v celoti strinjamo in sprejemamo razpisne pogoje javnega zbiranja ponudb, ki so
opredeljeni v javnem pozivu in so sestavni del pogodbe.

Datum: Zig Odgovorna oseba ponudnika:




P-xxx-2016
VZOREC
NAJEMNA POGODBA
ki jo skleneta

OBCINA BREZICE, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice, davéna Stevilka S134944745,
maticna Stevilka 5880173000, ki jo zastopa Zupan, Ivan Molan (v nadaljevanju najemodajalec)

in

davéna S$tevilka ,
mati¢na $tevilka , ki jo zastopa (v nadaljevanju
najemnik)

1. clen
Pogodbeni stranki ugotavljata, da:

1. je najemodajalec lastnik nepremicnine parc. $t. 727 k.o. 1300 BreZice, ki predstavija
poslovno stavbo Obcine Brezice, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice, identifikacijska
Stevilka stavbe 1300-727/0-0

2. je najemodajalec na svetovnem spletu: www.brezice.si objavil javno zbiranje ponudb,
na podlagi katerega je bila ponudba najemnika $t. ... z dne ... izbrana kot
najugodnej3a,

3. se najemna pogodba sklepa v skladu z Zakonom o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 86/10, 75/12, 47/13 - ZDU-1G,
50/14, 90/14 - ZDU-1i, 14/15 - ZUUJFO in 76/15), Zakonom o poslovnih stavbah in
poslovnih prostorih (Uradni list SRS, §t. 18/74, 34/88, 5/90, Uradni list RS 10/91, 17/91-
I, 13/93, 66/93, 32/00, 102/02 in 87/11 - ZMVN), Uredbo o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 34/11, 42/12, 24/13 in
10/14) in Pravilnikom o oddaiji poslovnih prostorov v najem (Uradni list RS, §t. 43/12,
101/12 in 29/14),

4. je izhodis¢no viSino najemnine ocenil sodni cenilec in izvedenec za gradbeno stroko,

5. sije najemnik nepremicnine in poslovne prostore, ki so predmet te pogodbe, ogledal v
naravi ter so mu stanje in lega znani in jih s to pogodbo jemlje v najem v stanju, v
kakrSnem so na dan podpisa pogodbe,

6. sevenem poslovnem prostoru, ki je predmet te najemne pogodbe, in sicer v mali sejni
sobi v kleti, nahaja deset stolov beZ barve in 4 stoli sive barve, konferenéna miza in
dve sliki (olje na platnu, Cedilnik), ki so last najemodajalca in ki jih najemnik v dasu
najemnega razmerja lahko uporablja.

7. je njun poslovni namen, brez katerega pogodba ne bi bila skienjena, da se v poslovnih
prostorih in nepremicninah kontinuirano opravlja poslovna dejavnost, ki zagotavlja
delovna mesta v poslovnih prostorih, ki so predmet te pogodbe.

2. &len

(1) Predmet te najemne pogodbe so poslovni prostori v poslovni stavbi iz drugega odstavka
prvega Clena, in sicer: poslovni prostor §t. 1 v mansardi objekta v izmeri 26,05 m2, poslovni
prostor $t. 2 v mansardi objekta v izmeri 12,11 m2, poslovni prostor $t. 3 v mansardi objekta v
izmeri 16,41 m2, poslovni prostor §t. 4 v mansardi objekta v izmeri 22,89 m2, poslovni prostor
$t. 5 v mansardi objekta v izmeri 43,34 m2, poslovni prostor §t. 6 v mansardi objekta v izmeri
25,73 m2, poslovni prostor t. 7 v mansardi objekta v izmeri 13,77 m2, poslovni prostor §t. 12
v mansardi objekta v izmeri 7,16 m2, poslovni prostor §t. 14 v mansardi objekta v izmeri 15,72
m2, poslovni prostor §t. 16 v mansardi objekta v izmeri 8,65 m2, poslovni prostor: sprejemna
pisarna v Kleti v izmeri 12,36 m2, poslovni prostor: mala sejna soba v kleti v izmeri 19,43 m2
kar skupaj predstavija 223,62 m2, s souporabo stopni$¢a, sanitarij ter hodnika v kleti in
uporabo sanitarij in hodnika v mansardi, vse v lasti Obcine BreZice.



(2) Naj;emodajalec odda, najemnik pa prevzame v najem poslovne prostore iz prvega odstavka
tega Clena ter se zanje zavezuje pladevati najemnino in na njih pripadajoce stroske.

(3) Najemnik omogoca najemodajalcu brezplaéno souporabo male sejne sobe v kleti v izmeri
19,43 m2 ob predhodni najavi oziroma rezervaciji.

(4) Najemnik bo poslovne prostore uporabljal za delovanje uprave podjetja.

3. ¢&len
(1) Najemnik sme uporabljati skupne naprave in prostore v zgradbi in sicer: hodnike, stopniscéa,
Jjavne sanitarije in se jih zavezuje vzdrzevati kot dober gospodar. Najemnik se Zavezuje poleg
najemnine na podlagi raéunov najemodajalca oz. dobaviteljev pladevati stroke, povezane s
souporabo skupnih naprav in prostorov v zgradbi ter za poslovni prostor pripadajoge
obratovaine stroske.

(2) Najemnik je poleg stroSkov iz prejSnjega odstavka dolZzan kriti tudi stroske rednega
vzdrzevanija in stroske nadomestila za uporabo stavbnega zemilji§¢a oziroma drug davek, ki bi
ga nadomestil in sicer v premo sorazmernem delezu glede na celotno povrsino objekta.

4, clen
Najemnik sme oddati poslovne prostore, ki so predmet te pogodbe, v podnajem samo s
pismenim dovolienjem najemodajalca v obliki aneksa k najemni pogodbi. Najemnik lahko
spremeni svojo poslovno dejavnost v prostorih, ki so predmet te pogodbe, samo s pridobitvijo
predhodnega pisnega soglasja najemodajalca.

5. &len
(1) Na podlagi Porodila o ocenjevanju vrednosti nepremicnin cenilca Mihaela Ogorevca z dne
9.2.2016 in ponudbe najemnika &t. .... z dne .... zna8a najemnina za predmetne poslovne
prostore €/m2 mesecéno, za izmero 223,62 m2 torej € mesecno brez DDV oz.
€zDDV..

(2) Najemnik je poleg mese¢ne najemnine dolzan plac¢ati tudi meseéne pav$aine obratovalne
stroSke z obradunanim DDV-jem v znesku 330,39 €, v osmih dneh po izstavitvi raduna za
pretekli mesec, na racun t. 01209-0100008385 pri UJP Novo mesto. V meseénih pavsainih
obratovalnih stroSkih so zajeti stroski elektricne energije, stroski komunalnih storitev, stroski

ogrevanja, stroski dimnikarskih storitev, stroSki varovanja objekta in ter stroski &i§&enja
skupnih prostorov.

(4) Vrednost najemnine in obratovalnih stroSkov se valorizira v skladu z indeksom cen
zivljenjskih potreb8din. Za zamudo pladila najemodajalec zaradéuna zakonske zamudne
obresti.

(5) Najemnik je dolZan plagati za poslovne prostore, ki so predmet te pogodbe tudi pripadajoée
nadomestilo za uporabo stavbnega zemilji§¢a oziroma davek, ki bo to nadomestilo nadomestil
ter morebitne druge davke ali dajatve in stro8ke zavarovanja, zavarovalna pogodba pa mora
biti vinkulirana v korist lastnika poslovnega prostora.

6. clen
(1) Najemnik se obvezuje, da bo nepremicnino, ki je predmet te pogodbe, uporabljal kot dober
gospodar.

(2) Najemnik se dbvezuje, da bo poravnal $kodo na nepremicnini, ki jo je sam povzrodéil ali ki
izvira iz njegove dejavnosti oz. uporabe poslovnih prostorov.



(3) Najemnik se obvezuje nepremicnino, ki je predmet te pogodbe, uporabljati na nagin in v
obsegu, ki ne bo posegal v pravice drugih uporabnikov.

(4) Najemnik je dolZan vzdrzevati poslovne prostore v uporabnem stanju ter s tem v zvezi nositi
vse stroSke tekodega vzdrzevanja poslovnih prostorov.

(5) Najemnik nima pravice prezidati ali kako drugage spreminjati poslovnih prostorov, ki so
predmet te pogodbe, niti ne izvajati investicijskih viaganj v posiovne prostore, ki so predmet te
pogodbe.

7. ¢len
(1) Najemna pogodba je sklenjena za dolo¢en &as, to je od 1.5.2016 do 30.4.2021. Ce takrat
veljavni predpisi dopus&ajo, se najemno razmerje lahko, na prosnjo najemnika, ki jo mora
podati najkasneje tri mesece pred potekom najemne pogodbe, podalj$a za nadaljnjih pet let s
podpisom aneksa k pogodbi. Za obdobje podalj$anja se dologi nova najemnina, ki jo izraduna
pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremi¢nin, imenovan na podlagi zakona, ki ureja
revidiranje ali zakona, ki ureja sodisca.

(2) Ob prenehanju najemnega razmerja se najemnik zavezuje poslovne prostore, ki so
predmet najema po tej pogodbi, izroliti najemodajaicu proste oseb in stvari, v stanju, v
kakrSnem jih je prejel, z upoStevanjem normalne obrabe redne rabe stvari. V treh dneh po
preteku najemne pogodbe se opravi primopredaja najetih prostorov.

8. clen
(1) Najemna pogodba, sklenjena za dologen ¢as, preneha s potekom roka, za katerega je
sklenjena.

(2) Vsaka pogodbena stranka ima pravico najemno pogodbo odpovedati brez razloga s
trimese&nim odpovednim rokom.

(3) Najemna pogodba preneha brez odpovednega roka v primeru sporazuma med strankama
z dnem, ki ga stranki doloéita.

(3) Najemna pogodba preneha iz krivdnih razlogov in brez odpovednega roka v naslednjih
primerih:

- &e najemnik da v podnajem poslovne prostore brez pisnega soglasja najemodajalca,

- &e najemnik uporablja poslovne prostore na nagin, s katerim druge najemnike ali
stanovalce ovira ali moti pri normalni uporabi njihovih poslovnih prostorov,

- &e najemnik izvr8uje ali izvr$i v poslovnih prostorih adaptacijo brez predhodnega soglasja
najemodajalca,

- &e najemnik ne vzdrzuje poslovnih prostorov, kot je dogovorjeno v tej pogodbi,

- ¢e najemnik v dogovorjenem roku ne priéne opravljati dejavnosti, za katero so mu bil
oddani poslovni prostori ,

- &e najemnik uporablja prostore za namene, ki niso opredeljeni v tej pogodbi, oziroma ne
pridobi soglasje najemodajalca za spremembo dejavnosti v poslovnih prostorih, ki so
predmet te pogodbe,

- &e najemnik za vec kot en mesec brez upravi¢enega razloga preneha opravijati poslovno
dejavnost, .

- &e najemnik izgubi status, na podlagi katerega je pridobil poslovne prostore v najem,

- &e najemnik kljub pismenemu opominu dvakrat ne plaéa najemnine in/ali obratovalnih
stroSkov in ¢e jih ne poravna niti v nadaljnjih 60 dneh po prejemu opomina,

- &e najemnik na kakrSenkoli nagin ovira prenovo poslovnih prostorov in zgradbe v kateri se
nahajajo poslovni prostori,

- ¢e najemnik s poslovnimi prostori ne ravna kot dober gospodar,

- vdrugih primerih, ki so dolo&eni v zakonskih predpisih ali dogovorjeni z najemno pogodbo.



9. dlen
Najemnik prevzame vse obveznosti in odgovornosti pri izvajanju nalog s podrocja varstva pred
poZarom v skiadu z dolo€ili poZzarnega reda v prostorih, ki so predmet najema.

10. élen
Skrbnik te pogodbe je v skladu z drugim odstavkom 24. &lena Uredbe o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, Suzana Ogorevc.

11. &len

Dolocila te pogodbe so niCna, v kolikor se ugotovi, da je pri pogodbi kdo v imenu ali na raéun
druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega
sektorja obljubil, ponudil ali dal kak8no nedovoljeno korist za: pridobitev posla, sklenitev posla
pod ugodnejsimi pogoji ali za opustitev dol2nega nadzora nad izvajanjem pogodbenih
obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega
sektorja povzrogena $koda ali je omogocena pridobitev nedovoliene koristi predstavniku
organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali
njenemu predstavniku, zastopniku ali posredniku.

12. élen
Morebitne spore bosta stranki reSevali sporazumno, v nasprotnem primeru pa je pristojno
sodi$ce, ki je stvarno in krajevno pristojno za najemodajalca.

13. ¢len
Ta pogodba je napisana v $tirih izvodih, od katerih prejme en izvod najemnik in tri izvode
najemodajalec. Veljati zacne z dnem, ko jo podpiseta obe stranki.
Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe so veljavne le, &e so sklenjene v pisni obliki.
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