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(1) OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV

1 UVOD

1.1 Ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN

Na obmocdju velja Obcinski prostorski nacrt ob&ine Brezice (Odlok o ob¢inskem prostorskem
nacrtu obcine Brezice, Uradni list RS, §t. 41/19 — uradno preciS¢eno besedilo, 80/21 in 11/25
— v nadaljevanju OPN), kjer je obmocje zajeto kot del enote urejanja prostora EUP SLV-01, ki
je opredeljeno z namensko rabo IG (gospodarska cona) in kjer OPN opredeljuje nacin urejanja
z OPPN.

Na obmocdju priprave je Ze sprejet prostorski izvedbeni akt — zazidalni nacrt, sprejet z Odlokom
o zazidalnem nacrtu Gospodarska cona 2 Slovenska vas (Uradni list RS, §t. 51/00).
Prostorski akt je ze zastarel (ve€ v toCki 7.3), zato se s tem postopkom sprejme nov OPPN za
del vzhodnega obmocja EUP, s katerim se na tem obmocju nadomestijo dolocila z dolocili tega
odloka. V spremembah OPN, ki so v teku, pa se predmetni zazidalni nacrt razveljavi.

S predmetnim OPPN se dolodijo merila in pogoji za gradnjo, smiselno glede na prostorsko
izvedbene pogoje, ki jih doloéa OPN za namensko rabo IG in smiselno glede na Ze sprejet
OPPN severno od obmocja tega OPPN.

OPPN je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja.

1.2 Zacetek postopka priprave

V zvezi s pripravo predmetnega OPPN je dne 24.2.2023 Obcina Brezice prejela pobudo za
pripravo OPPN, ki jo je zupan sprejel dne 24.4.2023, ki je po usmeritvah obCine zajemala
nekoliko SirSe obmocje kot je bil izkazan investicijski interes. V juliju 2023 je bila podana
dopolnjena pobuda s spremembo obmoc¢ja OPPN, ki se nana$a le na konkretno investicijsko
namero pobudnika. Sklep o zaCetku postopka priprave Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta za poslovno cono Slovenska vas, EUP SLV-01-jugovzhod je bil objavljen v Uradnem
listu RS, 5t. 36/24.

1.3 Pravna podlaga

OPPN se izdela v skladu z veljavno zakonodajo, podzakonskimi akti in ostalimi predpisi.
1. Zakon o urejanju prostora -ZUreP-3, (Uradni list RS §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25-0dI-US) in upostevajo¢
- Gradbeni zakon-GZ-1, (Uradni list RS, &t. 199/21, 105/22 - ZZNSPP, 133/23, 85/24-
ZAID-A , 47/25-0d1.US in 75/25).

Vecina podzakonskih aktov obeh novih zakonov so Se v pripravi.

2. Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacra,
(Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3), ki je Se v veljavi do
sprejema novega predpisa.
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2 LOKACIJA IN OBMOCJE OPPN

2.1 Lokacija

Obmocje OPPN se nahaja v naselju Slovenska vas in meji na drzavno mejo z Republiko
Hrvasko.
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Slika 1: Obmodje izkazanega interesa v SirSem prostoru
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Slika 2: Obmodje izkazanega interesa v SirSem prostoru

2.2 Obmocje OPPN

221 Obmocje OPPN

Obmocje OPPN zajema parc.st. 55/1-del, 55/3, 149/1, 151/7, 151/8, 2020/2-del, 2058, 2059,
2060, 2061/1, 2061/2, 2062, 2063, 2064, 2065/1, 2065/2, vse k.0. 1310 - Nova vas v skupni
velikosti cca 2,5 ha.

Slika 3: Obmocje OPPN

2.3 Lastnistvo zemljiS¢ na obmocju OPPN

Obmocje je v veCinskem delu v lasti pobudnika OPPN.
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3 PREDVIDENI POSEGI

3.1 INVESTICIUSKA NAMERA

Dolocijo se robni pogoji za gradnjo objektov skladno z usmeritvami OPN za pripravo OPPN in
izrazeno investicijsko namero.

Na kratko izrazena razvojna potreba pobudnika:

»Osnovna dejavnost pobudnika je veleprodaja in logistika razli¢nih vrst izdelkov. Zaceli smo z
eno majhno zgradbo za skladi$€enje in pripravo blaga za trzenje, kasneje pa smo zaceli izvajati
razli¢ne vrste dejavnosti, kot so pakiranje, priprava izdelkov za stranke, skladi$Cenje, priprava
dokumentov in dostava.

Odpirajo se nam nove poslovne dejavnosti, zato smo zaceli kupovati nepremicnine okoli nas
z namenom, da pridobimo dovolj zemljiS¢a za vzpostavitev skladiS€a/logistiCnega centra z
vsemi potrebnimi deli, zahtevanimi za prihodnjo Siritev in v skladu s prihodnjimi logisti¢nimi
strategijami v regiji.

V nasem prihodnjem logisticnem centru bo delo naslo 70-120 zaposlenih, odvisno od stopnje
aktivnosti in potreb strank.«

Pobudnik Ze opravlja svojo dejavnost na lokaciji, na katero se nanasa obmocje OPPN.
Obstojec objekt se odstrani. Predvidi se gradnja skladiS§¢nega objekta s pisarnami.

Slika 4: Obstojeci poslovno s

i objekt

Vrsta objekta: 12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe, od tega skladiS¢ne stavbe.
Opis objekta, o katerem pobudnik razmislja ob konkretizaciji investicijske namere:

- Skladis¢ni objekt, katerega velikost se bo prilagodila danostim prostora in robnim
pogojem prostorskega akta. Pokrite skladis¢ne povrsin bodo obdane z manipulativnimi
povrsinami in nakladalnimi rampami.

- Objekt bo viSine do 12 m (+ tehni¢na etaza) z ravno streho.

- Pri opravljanju dejavnosti ne uporablja nobenih nevarnih snovi in ne povzro¢a vplivov
na okolje.
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3.1.1 Prometna infrastruktura

Dostop do obmocja OPPN se s severne strani zagotavlja z javne poti JP 525101 Industrijska
cona Slovenska vas, ki se jo rekonstruira.

S te ceste so urejeni dostopi do posameznih gradbenih parcel in obstojecih objektov poslovne
cone.

Na posamezni gradbeni parceli se poleg manipulativnih povrsin zagotavljajo potrebna parkirna
mesta za izvajanje dejavnosti.

3.1.2 Druga infrastruktura

Obmogje je infrastrukturno opremljeno. Cez obmogje potekata vod javnega kanalizacijskega
in vodovodnega sistema, ki ju bo potrebno v enem delu ustrezno prestaviti glede na novo
predvidene ureditve.

Cez obmogje poteka tudi komunikacijsko omreZje in SN podzemni elektroenergetski vod, ki se
prav tako ukineta oz. prestavita.

Predvidi se prestavitev infrastrukturnih vodov in priklju¢kov za obmocje investicijske namere.

3.1.3 Varovana obmocja

Glej poglavje 5 »Varstveni rezimi.

3.1.4 Obramba - drzavnha meja
Obmocje OPPN posega v 50 metrski pas od mejne &rte drzavne meje z Republiko Hrvasko.

3.2 STROKOVNE RESITVE

Strokovne resitve za OPPN se pridobijo na podlagi stanja prostora, obcinskega prostorskega
nacrta, usmeritev in smernic obcine in nosilcev urejanja prostora, izkazane investicijske
namere, vkljuCevanje javnosti...

3.2.1 Usmeritve OPN za pripravo OPPN
Povzete v tocCki 7.2.2.2 tega gradiva
3.2.2 Zasnova celotnega obmocja EUP

Kadar se izkaze potreba po izdelavi OPPN za manjse obmocje znotraj OPPN, kot je
predvideno z OPN, morajo biti predhodno izdelane celovite strokovne podlage z reSitvami
za celotno obmocje OPPN. Pri tem je kljucnega pomena predvsem celovito nacrtovanje
komunalnega opremljanja obmod&ja in omreZja prometne infrastrukture. Sele na podiagi
takih celovitih resitev je mozno dolociti manjSe obmocdje, za katerega se izdela t.i. delni
OPPN.

142. ¢len OPN:
(4) Posamezna obmodja podrobnega prostorskega nacrta je dovoljeno nacrtovati po
posameznih delih, vendar je v tem primeru ob pripravi akta potrebno izdelati tudi zasnovo
celotnega obmocéja podrobnega prostorskega nacrta, predvsem z vidika urejanja
prometne in druge gospodarske javne infrastrukture, druzbene infrastrukture in potrebnih
oskrbnih dejavnosti.
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V primeru predmetnega OPPN gre za pozidano obmocje, ki je infrastrukturno opremljeno in z
OPPN nacrtovane ureditve ne bodo imele vpliva na obstojec€e infrastrukturne ureditve SirSega
obmocdja cone, zato izdelava zasnove celotnega obmocdja ni potrebna.

3.2.3 Prostorske ureditve drzavnega in lokalnega pomena:

53. ¢len ZUreP-3:

Dolo¢a ureditve drzavnega in lokalnega pomena, ter ureditve skupnega pomena.
(1) Za nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena je pristojna obcina, v obmocju
katere leZi nacCrtovana prostorska ureditev. Za nacrtovanje prostorskih ureditev drZzavnega
pomena je pristojna drzava.

Z OPPN se nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena.
3.2.4 Pridobivanje resitev z javnim natecajem

» ZUreP-3
- 64. ¢len doloca pogoje, kdaj se izvede projektni natecaj.

Z OPPN se ne nacrtujejo takSne ureditve, za katere bi bilo potrebno po ZUreP-3 izvesti javni
natecaj.
Z OPPN se ne nacrtujejo takSne ureditve, za katere bi bilo potrebno ali po ZUreP-3 ali
po GZ-1 ali po usmeritvah OPN izvesti javni natecayj.
» GZ-1
- 40. ¢len doloca obveznost izdelave projektnega natecCaja.

Z OPPN se ne nacrtujejo takSne ureditve, za katere bi bilo potrebno po GZ-1 izvesti javni
natecaj.
» Zakon o javnem naroCanju (Uradni list RS, §t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22 —
odl. US, 100/22 — ZNUZSZS in 28/23)

- 21. ¢len dolo¢a mejne vrednosti za uporabo zakona,
in drugi ¢leni.

» Pravilnik o javnih natecajih za izbiro strokovno najprimernejSih resitev prostorskih
ureditev in objektov (Uradni list RS, &t. 108/04, 114/06 — ZUE, 33/07 — ZPNacrt, 57/12
—Z2G0O-1D, 61/17 — GZ, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3), ima delno podaljSanje
uporabe na podlagi 341. ¢lena ZUreP-3.

- dolo¢a nacin priprave in izvedbe javnih natecajev za izbiro strokovno najprimernejsih
reSitev prostorskih ureditev in objektov ter prostorske ureditve in objekte, za katere je
priprava in izvedba takega nateCaja obvezna. Iz pravilnika je crtan 13. Clen, ki je dolocal
prostorske ureditve, za katere je javni nate¢aj obvezen.

> OPN

- opredeljuje javne nateCaje v 9. Clenu (zadnja alineja drugega odstavka) in po
posameznih podrobnih PIP glede na namensko rabo.

- v 144. ¢lenu:
»strokovne reSitve prostorskih ureditev za OPPN se lahko pridobijo z izdelavo vec
variantnih reSitev...
...lahko se pridobijo tudi z javnim nateCajem....
...Zahtevo za izvedbo in nacin priprave ter izbor variantnih reSitev oziroma izvedbo
Javnega nateCaja se doloCi s tem odlokom ali s sklepom Zupana o pricetku postopka
izdelave OPPN.«
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Z OPPN se ne nacrtujejo prostorske ureditve, za katere bi bila po veljavnem predpisu, ki ureja
podrocje javnih nate€ajev, ali po OPN predpisana izvedba javnega natecaja.

3.2.5 Variantne resitve
> ZUreP-3.

- 64. ¢len: variantne reSitve kot strokovne podlage
- 129 ¢len, vezano na 121 ¢len: »V okviru priprave osnutka OPN se soocijo, usklajujejo
in tehtajo razliéni interesi v prostoru, pripravijo in ovrednotijo se lahko variantne resitve,

Ce je to potrebno za posamezne prostorske ureditve«.

» Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega podrobnega prostorskega
nacrta, Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3. ima delno
podaljSanje uporabe na podlagi 341. ¢lena ZUreP-3.

- 19.¢len
> OPN

144. clen: Strokovne reSitve prostorskih ureditev za OPPN se lahko pridobijo z
izdelavo vec variantnih reSitev. Variantne reSitve lahko izdela en ali ve¢ razlicnih
nacrtovalcev. Izdelane morajo biti tako, da je moZna njihova medsebojna primerjava.

Variantne reSitve so bile izdelane bolj kot razliCice pozidave obmodja, saj gre za prostorsko
omejeno povrsino.

4 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Podatki o obstojeCi infrastrukturi so povzeti po geodetskem posnetku, Prostorsko
informacijskem sistemu obdin, azurirani po podatkih, prejetih od NUP.

Tabela 1: Obmodja varovalnih pasov — komunalna oprema, vir: PISO

SISTEM / OMREZJE OPOMBA:

Cestno omrezje DA | Varovalni pas JP 525 101 Industrijska cona
Slovenska vas

Vodovodno omrezje DA | Varovalni pas vodovodnega omreZja

Omrezje komunalne odpadne vode DA | Varovalni pas kanalizacije, ki poteka Ccez
obmodje OPPN

OmreZje padavinske vode NE

Omrezje elektroenergetskih vodov DA | Varovalni pas elektroenergetskega voda, ki
poteka ez obmocje OPPN.

Omrezje zemeljskega plina NE

OmreZje daljinskega ogrevanja NE

Komunikacijsko omrezje DA | Varovalni pas komunikacijskega omrezja, ki

poteka preko obmocja OPPN in je v upravljanju
Telekoma Slovenije d.d.
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Toplovod

Plinoved

Elektrovod

Obmogje je infrastrukturno opremljeno. Cez obmogje poteka vod javnega kanalizacijskega in
komunikacijskega sistema, ki ju bo potrebno zaradi predvidenih ureditev prestaviti. Cez

Slika 6: Obstojeca infrastruktura (vir: PISO)

obmocdje poteka tudi vodovodno omrezje.

4.1.1 Prometna infrastruktura

KATEGORIJA: | JP

CESTA: 525100

ODSEK: 525101

OPIS: Industrijska cona Slovenska vas
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Drugih dostopov ez obmocje ni.
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Ploc¢niki in kolesarske poti:
Obstojece peSpoti: NI.
Plo¢nik: poteka na severni strani obmocja OPPN ob obstojeCem objektu na obmocju OPPN.

Mirujo€i promet:
Obstojeci objekti znotraj poslovne cone zagotavljajo na svojem zemljiS¢u.

Zelezniska proga: NI

4.1.2 Cestnarazsvetljava

ObstojeCa cestna razsvetljava poteka severno od obmocja OPPN ob javni poti JP 525 101
Industrijska cona Slovenska vas na strani ceste, kier se nahaja OPPN, a na privatnem
zemljis€u. Tudi zahodno od obmocja OPPN poteka javna razsvetljava juzno ob javni poti.

4.1.3 Komunalna infrastruktura

Obmocje ima zgrajeno kanalizacijsko omrezje. Kanalizacijski sistem se navezuje na centralno
Cistilno napravo Obrezje.

Vodovod poteka ¢ez obmocje OPPN.

Kanalizacijski vod poteka ¢ez obmoc¢je OPPN. Vodovod in kanalizacija sta v upravljanju
Komunale BrezZice.

4.1.4 Elektroenergetska infrastruktura

Obstojeci objekti v neposredni bliZini so prikljuceni v elektroenergetsko omrezje.

4.1.5 Plinovodno omrezje

Na obmocju OPPN ni obstoje¢ega plinovodnega omrezja.

4.1.6 Telekomunikacijska in informacijska infrastruktura

Obstojeci objekti so priklju¢eni v TK omrezje Telekom d.d. Omrezje poteka ez obmocje
OPPN.

4.1.7 Zbiranje in odvoz odpadkov

Organizirano je lo€eno zbiranje odpadkov.
Zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov v naseljih je urejeno in v pristojnosti Komunale
BreZice.

5 VARSTVENI REZIMI

Obc¢ina ima izdelan prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih,
ogrozenih in drugih obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni
rezim. Prikaz stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo doloCil OPN in je Ze upoStevan ter
potrien s strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
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zavarovanih, ogroZenih in drugih obmocij v obravnavanem obmodju, katerega aZurnost je
preverjena preko javno dostopnih podatkov in nosilcev urejanja prostora.
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Tabela 2: Obmocja varovanj

VRSTA VARSTVA: OPOMBA:
Obmodja varstva kulturne dedis¢ine NE
Varovana obmod¢ja narave NE

Obmodja gozdnih rezervatov, varovanih | NE
obmodij in gozdov s posebnim namenom
Vodni viri DA | Obmoc¢je OPPN se nahaja v varovalnem
(vodovarstvena obmocgja, vodotoki ipd.) priobalnem pasu vodotoka |. reda (reka
Bregana), kjer je varovalni pas izjemoma 5 m
(tocka 5.1.2).

Varstvo pred poplavami DA | Obmocje OPPN posega na obmocje majhne in
preostale poplavne nevarnosti.

Druga ogroZzena obmocja NE

(plazovita, plazljiva in erozijsko nevarna

obmodja)

Obmejni pas DA | Obmocje OPPN se nahaja v 50 metrskem pasu
od mejne Crte drzavne meje.

Obramba NE

5.1.1 Ohranjanje narave:

Obmocje obdelave ne posega na obmocje naravnih vrednot, niti ekoloSko pomembna
obmodja, niti na obmocja Nature 2000, niti v zavarovana obmocja.

5.1.2 Varstvo voda

Hidrografska obmodja:

IME OBMOCJA (4. NIVO): Sava-Bregana

OPIS OBMOCJA: Porecje Save od sotocja s Sotlo do meje z R Hrvasko
IME OBMOCJA (3. NIVO): Sava-Bregana

IME OBMOCJA (2. NIVO): Spodnja Sava

IME OBMOCJA (1. NIVO):  Poregje Save

NE  VVO (vodovarstveno obmocje)
DA VT povrSinske (vodotok)

DA Poplavne vode

DA  Podzemne vode — Dolenjski Kras

Obmocje OPPN se nahaja neposredno ob vodotoku |. reda — reka Bregana.

» Zakon o vodah
5. odstavek 14. ¢lena
(5) Ne glede na dolo¢be drugega in Cetrtega odstavka tega Clena sega zunanja meja priobalnih
zemljiS¢€ na vodah iz 35. toCke Priloge tega zakona pet metrov od meje vodnega zemljiS¢a.

V Prilogi so navedene vode 1. reda, v 35. tocki pa je navedeno:
35. ostale celinske vode, ki tvorijo ali pre¢kajo drzavno mejo. (op. sem sodi Bregana)

37.¢len (Posegi na vodno in priobalno zemljiS¢e)
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Na vodnem in priobalnem zemljiS¢u ter na obmoc¢ju presihajocih jezer ni dovoljeno posegati v
prostor, razen za:

1. gradnjo objektov javne infrastrukture,

2. gradnjo objektov grajenega javnega dobra po tem ali drugih zakonih,

3. ukrepe, ki se nanaSajo na izboljSanje hidromorfoloSkih in bioloskih lastnosti povrSinskih
voda,

4. ukrepe, ki se nanasajo na ohranjanje narave,

5. gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev
varstva pred utopitvami v naravnih kopali&Cih,

6. gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnazZenjem, in

7. gradnjo objektov, namenjenih obrambi drzave, zas¢iti in reSevanju ljudi, Zivali in
premozenja ter izvajanju nalog policije.

» Pravilnik o podrobnejSem nacinu dolo¢anja meje vodnega zemljiS¢a celinskih voda

PRILOGA: Shematski prikaz pretnega prereza vodotoka z doloCitvijo meje vodnega
zemljisCa teko€ih celinskih voda

Meja vednega Meja vodnega

zemljiica VODNO ZEHLJ|§&E zemljisca

-+

Osnovna struga =
dno struge + del breZine + sipine/prodisca

v

BreZina struge

Chkolisko Okolisko
zemijiste / zemljisée
|zrazita geomorfoloska sprememba

{npr. breg| (npr. breg,
popl;wna poplavna
ravnica) ravnica)
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Slika 7: Vodna zemiljis¢a celinskih voda; vir: PISO

Obmocje OPPN se ne nahaja na obmoc¢ju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih pasov.

5.1.3 Ogrozenost obmocja

Obmocje obravnave se (po javno dostopnih podatkih) ne nahaja na ogrozenem obmocdju - ne
na erozijsko ogrozenem obmocju in ne na plazljivem ali plazovitem obmocju, se pa nahaja na
poplavhem obmodju.

NI Opozorilna karta verjetnost pojavljanja zemeljskih plazov
NI Plazljiva obmocja — karta verjetnosti pojavljanja plazov
NI Erozijska obmoc¢ja — opozorilna karta erozije

NI Plazovita obmocja — karta lavinske nevarnosti

DA Poplavno obmocje (OPVP — obmocje pomembnega vpliva poplav, iKPN — integralna
karta poplavne nevarnosti, OPKP — opozorilna karta poplav, PODO - poplavni dogodki)

Karta potresne nevarnosti
Projektni pospesek tal v (g): 0,30

Obmocje OPPN posega na obmocje majhne in preostale poplavne nevarnosti.
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Obmodja razreda majhne poplavne nevarnosti (iKRPN)
Pm - majhna poplavna nevamost

Obmodja dnje popl osti (iKRPN)

Ps - srzdnjz poglavnz nevamost

0Obmodja razreda velike poplavne nevarnosti (iKRPN)

Pv - velika poplavna nevarnost

Obmodéja razreda preostale poplavne nevarnosti (iKRPN)
l:l Pp - preostlz poplavnz nevamost

Slika 8: Prikaz obmocij popravne nevarnosti (vir: PISO)

» Uredba o pogojih in omejitvah za poseganje v prostor ter za izvajanje dejavnosti na
obmodjih, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja
(Uradni list RS, &t. 34/25)

6. ¢len (pogoji in omejitve za poseganje v prostor na poplavnih obmogjih)

Na obmodjih razredov poplavne nevarnosti so pogoji in omejitve za poseganje v prostor,
ki lahko vplivajo na cilje za prepre€evanje povec€anja poplavne ogroZenosti, dolo€eni v Prilogi
1 te uredbe.

7. Clen (pogoji in omejitve za izvajanje dejavnosti na poplavnih obmodjih)

Pogoji in omejitve za izvajanje dejavnosti so glede na razred poplavne nevarnosti doloCeni v

Prilogi 1 te uredbe

14. Clen
(1) Na poplavnih obmocgjih se lahko izvajajo posegi iz Priloge 1 te uredbe, oznaceni z
oznako »+«, z upostevanjem pogojev iz vodnega soglasja.
(2) Na poplavnih obmogijih je izvajanje posegov iz Priloge 1 te uredbe, oznacenih z oznako
»—«, prepovedano.
(3) Ne glede na prej$nji odstavek je izvajanje posegov iz prejSnjega odstavka dovoljeno
na obmocjih razredov srednja, majhna in preostala nevarnost iz predpisa o metodologiji
za dolocanje obmodij, ogrozenih zaradi poplav, ter o na€inu razvr$€anja zemljiS€ v razrede
ogrozenosti pod pogojem, da se poplavna in z njo povezana erozijska nevarnost zunaj
obmocja posega ne povecuje.
(4) Ne glede na drugi odstavek 6. Clena te uredbe je izvajanje posegov dovoljeno na
stavbnih zemljis€ih, ki so bila s prostorskimi akti doloCena pred veljavnostjo te uredbe na
obmodjih razredov srednja, majhna in preostala nevarnost iz predpisa o metodologiji za
dolo¢anje obmodij, ogrozenih zaradi poplav, ter o nacinu razvrs€anja zemljiS¢ v razrede
ogrozenosti pod pogojem, da se poplavna in z njo povezana erozijska nevarnost zunaj
obmocja posega ne povecuje.

(5) Na poplavnih obmogjih je izvajanje posegov iz Priloge 1 te uredbe, oznacenih z oznako

»1«, dovoljeno na obmocju stavbnih zemljiS¢ v naseljih, kadar je mogoce s predhodno
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oziroma najpozneje soasno izvedenimi ukrepi in v skladu s pogoji iz vodnega soglasja
zagotoviti, da vpliv izvedbe posegov na poplavno ogrozenost ni bistven.

(6) Na poplavnih obmogjih je izvajanje posegov iz Priloge 1 te uredbe, oznacenih z oznako
»2«, dovoljeno, Ce:

— se v predhodnem postopku ugotovi, da presoja vplivov na okolje ni potrebna, ali

— ugotovitve presoje vplivov na okolje, izvedene v skladu s predpisi, ki urejajo presojo
vplivov na okolje, niso ocenjeni kot uni€ujocCi ali bistveni in je mogoce s predhodno oziroma
najpozneje socasno izvedbo ukrepov zagotoviti, da je njihov vpliv sprejemljiv, ali

— je mogocCe s predhodno oziroma najpozneje so€asno izvedbo ukrepov in v skladu z
zahtevami vodnega soglasja ali mnenja zagotoviti, da vpliv na poplavno ogrozenost ni
bistven.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Priloga 1 — Pogoji in omejitve za poseganije v prostor na poplavnih obmodijih:
Klasifikacija vrst objektov (CC-Sl) Obéutljivi Pogoji in omejitve

objekti Razred nevarnosti

velika | srednja | majhna | preostala

125 Industrijske in skladiséne stavbe
1251 Industrijske stavbe

12510 Industrijske stavbe
industrijske stavbe - - 1 +
stavbe za predelavo kmetijskih proizvodov - - 1 +
1252 Rezervoarji, silosi in skladi€ne stavbe
12520 Rezervoarji, silosi in skladiséne stavbe

skladiSéne stavbe = - 1
rezervoarji in cisterne za vodo in druge - - 1 +
tekoéine

rezervoarji za nafto in plin * - - - +
stolpni silosi za suhe snovi - - + +

Objekti s klasifikacijo CC-SI 12520 Rezervoarii, silosi in skladis¢a — skladis€ne stavbe so
na obmodju razreda preostale poplavne nevarnosti dovoljeni, na obmocju majhne
poplavne nevarnosti pa ob upostevanju pogojev iz 14. ¢lena uredbe.

» lzdelani sta hidrolosko hidravli¢ni Studiji, in sicer:
— Nadgrajena hidroloSko hidravlicna Studija za Bregano, Hidroinstitut,, §t. 1170-
rec.1,oktober 2021,
— HidroloSko hidravlicna Studija protipoplavnih ukrepov na pore¢ju Bregane,
Hidroinstitut, §t.1199, febr.2022, dopol junij 2022.
Na podlagi teh Studij so ze opredeljena poplavna obmocja v OPN in ukrepi.

» 118. ¢len OPN

(1) Poplavna obmocdja in razredi poplavne nevarnosti so dolo¢eni v skladu s predpisi o vodah,
na osnovi izdelanih in potrjenih strokovnih podlag. Poplavha obmodéja, karte poplavne
nevarnosti ter karte razredov poplavne nevarnosti so sestavni del prikaza stanja prostora. Na
obmodjih, kjer razredi poplavne nevarnosti $e niso doloCeni, so sestavni del prikaza stanja
prostora opozorilna karta poplav in podatki o poplavnih dogodkih.

(2) Na poplavnih obmogjih, za katera so izdelane karte poplavne nevarnosti in dolo€eni razredi
poplavne nevarnosti, je pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju posegov v
prostor treba upostevati predpis, ki doloCa pogoje in omejitve za posege v prostor in izvajanje
dejavnosti na obmodjih, ogroZzenih zaradi poplav. Pri tem je treba zagotoviti, da se ne povecajo
obstojeCe stopnje ogrozenosti na poplavnem obmodju in izven njega.
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(3) Ce nacrtovanje novih prostorskih ureditev oziroma izvedba posegov v prostor poveduje
obstojeCo stopnjo ogrozenosti, je treba skupaj z nacrtovanjem novih prostorskih ureditev
nacrtovati celovite omilitvene ukrepe za zmanjSanje poplavne ogrozenosti, njihovo izvedbo pa
koncati pred zaCetkom izvedbe posega v prostor.

(4) Omilitveni ukrepi se lahko izvajajo etapno v skladu s potrjeno strokovno podlago, pri Eemer
mora biti ves €as izvajanja zagotovljena njihova celovitost. Po izvedbi omilitvenih ukrepov se
v prikazu stanja prostora prikaze nova poplavna obmocdja, karte poplavne nevarnosti ter karte
razredov poplavne nevarnosti.

(5) Na poplavnih obmogjih, za katera razredi poplavne nevarnosti Se niso bili doloCeni, so
dopustne samo rekonstrukcije in vzdrZzevanje objektov v skladu s predpisi, ki urejajo graditev
objektov, ¢e ne povecujejo poplavne ogrozenosti in ne vplivajo na vodni rezim in stanje voda.
(6) Ne glede na dolo¢be drugega in petega odstavka tega €lena so na poplavnem obmodju
dopustni posegi v prostor in dejavnosti, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem
voda, ter posegi in dejavnosti v skladu ter pod pogoiji, ki jih dolo€ajo predpisi o vodah.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

5.1.4 Obramba

Obmocgje OPPN ne spada pod obmocja posebnih varovanj v obrambne namene po
prostorskem planu obcine, se pa obmocje nahaja v 50 metrskem pasu od mejne érte drzavne
meje z Republiko Hrvasko.

» Zakon o nadzoru drZzavne meje (Uradni list RS, &t. 35/10 — uradno preciS¢eno besedilo,
15/13 — ZNPPol, 5/17, 68/17, 47/19, 139/20, 161/21 in 29/22)

13. Clen

Kadar se s prostorskim aktom obcine ureja tudi obmocdje, ki sega 50 metrov od mejne ¢Crte, pri

pripravi in sprejemanju prostorskega akta v skladu z zakonom, ki ureja urejanje prostora, v

delu, ki se nanaSa na 50-metrski pas, kot udelezenec sodeluje tudi policija (Generalna

policijska uprava).

6 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

6.1 Naravne znacilnosti prostora

GeomorfoloSke danosti V vecjem delu pretezno raven teren, ob juznem in vzhodnem
robu padajoc€ proti reki Bregani

Nadmorska viina 154 mnv

Posebnosti /

Osonc&enost Dobra

6.2 Ustvarjene razmere v prostoru

Obmocje OPPN meji na drzavno mejo z Republiko Hrvasko. Gre za obmocje, ki je delno ze
pozidano.

Obmocje na severu meji na javno pot, na jugu in vzhodu na drzavno mejo in vodotok ter na
zahodu na pozidana zemljiS¢a poslovne cone.

Na severu obmocje meji na obstojeci OPPN (Odlok o obginskem podrobnem prostorskem
nacrtu Poslovna cona Slovenska vas, SLV-01 — sever (Uradni list RS, &t. 31/21), v vzhodnem
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delu obmodja pa je v veljavi zazidalni nacrt (Odlok o zazidalnem nacrtu Gospodarska cona 2
Slovenska vas (Uradni list RS, st. 51/00), ki pa je zastarel in ne omogoca izvedbe predvidenih
graden,;.

Slika 9: Prikaz obmogij veljavnih prostorskih izvedbenih aktov (vir: PISO)

Op: v prostorskih aktih se pojavljajo razli¢na imena za obravnavano obmodje, in sicer: Odlok
o zazidalnem nacrtu Gospodarska cona 2 Slovenska vas (Uradni list RS, §t. 51/00), Odlok o
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Poslovna cona Slovenska vas, SLV-01 - sever
(Uradni list RS, &t. 31/21), v tekstu OPN je poimenovano kot Industrijska cona, v prilogi OPN
v usmeritvah za OPPN je navedena Obrtna cona, namenska raba pa je IG — Gospodarska
cona.

Po usmeritvah obCine glede na projekt UrbanistiCchega instituta »Metodologija za popis
poslovnih con in subjektov inovativhega okolja na obmocju Slovenije, izvedba terenskega
popisa in vzpostavitev azurne evidence« se v imenu OPPN navaja pojmovanje »poslovna
cona« in ne »gospodarska conag, Ki je izraz SirSega pomena in je skladen z namensko rabo.

Stavbe glede na dejansko rabo

|| Stanovaniski dal stavbe

[ | Gostinki el stavbe

[ Postovni dal stavbe
Trgovski deli stavb in deli stavb
za storitvens dejavnosti
Deli stavb za promet in izvajanje
elaktronskih komunikacj

Industrijski in skladisZni del
stavbe

Dieli stavh splod drufbenega
l:l i splognega
[ Kmetiisi el stavbe
[ | Obredni def stave
- Drrugi nestanovanjski deli stavbe

Dl stavbe namenjan Zivalim ali
rastlinam

l:l Del stavb za posebne namene

] rosees

[ mestavba
*#Medana raba (stavba vsebuje

- vsa] 2 stavbna dala, ki imata
razliéne raba)
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Slika 10: Ustvarjene danosti — dejanska raba

6.2.1 Dejanska raba zemljiS¢

Slika 11: Dejanska raba zemljis¢

Obmocje OPPN je v manjSem delu pozidano zemljis€e: pozidano in sorodno zemljisce (ID
3000) ter v preostalem delu nepozidano: drevesa in grmicevje (ID 1500) in trajni travnik (ID
1300).

6.2.2 Dejavnosti

Priblizno 85 % (vir: spletna stran obc¢ine BreZice) Poslovne cone Slovenska vas je pozidane.
Obstojeci objekti so industrijski obrati in skladi$Ca.

6.2.3 Obstojeci objekti in ureditve
Obmocje OPPN je delno pozidano. Obstojeci poslovno skladiS¢ni objekt se odstrani.
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Slika 12: Javna pot Industrijska cona Slovenska vas, na desni obstojeci
objekt na obmocju OPPN (pogled iz smeri zahod proti vzhodu)

Slika 13: Javna pot Industrijska cona Slovenska vas, na levi obstojeci
objekt na obmocju OPPN (pogled iz vzhod proti vzhodu)
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lika 15: Obstojeci objekt na zahodni strani ob obmocju OPPN
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Slika 16: Nepozidani del obmoc&ja OPPN

Oblikovne znadcilnosti obmogja:

Obstojeci industrijski in skladiS¢ni objekti: P+1, veCinoma z dvokapnimi strehami v rahlem
naklonu.

Fasade: ometane, pretezno bele. Kritina: prevladuje siva.

Omejitve v prostoru
- Poplavno obmodje

Kvalitete v prostoru:
- Dobra prometna dostopnost

7 HIERARHICNO NADREJENI PROSTORSKI AKTI

7.1 Drzavni prostorski akti

Uredba o prostorskem redu Slovenije'
Drzavni prostorski red?

' Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
2 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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7.2 Obgcinski prostorski nacrt Obcine Brezice

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Na obmocju OPPN velja naslednji obCinski prostorski nacrt:
Obcinski prostorski nacrt obcine Brezice (Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu obc¢ine

Brezice, Uradni list RS §t. 41/19 — uradno precisceno besedilo, 80/21 in 11/25 - v nadaljevanju:
OPN).

Izvedba OPPN je dolo¢ena z OPN, ki podaja tudi usmeritve za pripravo OPPN — glej tocko
1.2.2.2.

7.2.1 Strateski del

9. ¢len (Cilji prostorskega razvoja)

(3) Gospodarstvo

- Obcina bo dolocila zadostne povrSine za razvoj poslovnih dejavnosti, kar bo omogocilo
postopno zmanjSevanje primanjkljaja delovnih mest oziroma vecanje zaposlitvenih moznosti v
obcini in prehod zaposlenih iz sekundarnega sektorja v terciarne in kvartarne dejavnosti.

11. €len (prednostna obmocja za razvoj dejavnosti)

(1) Gospodarstvo

- Prednostna obmocja za razvoj gospodarstva so obstojeCe in naCrtovane gospodarske cone
... IC Slovenska vas,...

14. ¢len (Druga, za ob¢&ino pomembna obmodja)

Druga za ob¢&ino pomembna obmocja so:

- obmodja industrijsko-obrtnih in poslovnih con v Brezini, Dobovi, Brezicah, Slovenski vasi

39. ¢len (Usmeritve za notranji razvoj naselij)

Pri nacrtovanju prenov in zgos€evanja naselij se bo upo$tevalo identiteto posameznega
naselja ali njegovega dela.

Znotraj naselij se bo zagotavljalo uravnotezeno razmerje med grajenimi in javnimi zelenimi
povrSinami. Zagotoviti je treba tako prostorsko razporeditev javnih zelenih povrsin, da jih je
mogoce povezati v zeleni sistem, le te pa povezati z odprtimi povr§inami na robovih naselij.
Zagotoviti je treba boljSo izkoris€enost in bolj kakovostno rabo praznih in_neprimerno
izkoris€enih zemlji§€ v naseljih.

41. ¢len (Prenova naselij)
(1) Prenova se zagotovi za opuScena in degradirana proizvodna obmodja:
- PC Slovenska vas — za potrebe nadgradnje poslovne dejavnosti;

43. ¢len (Usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih)

Gospodarske dejavnosti:

Nadaljnji razvoj obstojecih in novih obmogij industrijskih in gospodarskih con se bo zagotavljajo
v mestu Brezice in naseljih Dobova, Obrezje, Slovenska vas in Bizeljsko.

49. ¢len (Znacilnosti prostorskih enot)

PREN-15 Obrezje Slovenska vas

pojav razprSene gradnje, ki v vecji meri zaznamuje prostor.

Na obmocdju se nahaja tudi osrednja poselitvena os v okviru katere se bo spodbujala intenzivna
urbanizacija. Naselja se bo urejalo in prenavljalo s sodobnimi naceli arhitekturnega,
urbanisticnega in krajinskega oblikovanja z upostevanjem kakovostnih tradicionalnih prvin
arhitekture v naselbinskih jedrih.
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54. ¢len (Vode)
V obcini so vodotoki:
1. reda: Sotla, Sava in Krka ter tudi vodotoki, ki tvorijo ali pre¢kajo drzavno mejo
(Bregana, Usklopec, Suhadol, Sklednik, Gramski potok, Piroski potok ter vecl
neimenovanih potokov).

61. Clenu (zasdita in reSevanje)
62 .Clenu (obmocdje za potrebe obrambe)

64. ¢len (Usmeritve za dolocitev prostorsko izvedbenih pogojev)

Temeljne usmeritve za prostorske izvedbene pogoje ob upoStevanju usmeritev predhodnih
Clenov:

- Poselitvena obmocja urbaniziranih oziroma delno urbaniziranih naselij, ki se nahajajo vzdolz
poglavitnih razvojnih osi ob&ine so namenjena prepletu centralnih in stanovanjskih dejavnosti
z loGenimi obmogji za poslovne dejavnosti.

Pri naértovanju in urejanju podezelskih naselij in vasi se bo zagotovilo izboljSanje razmer za
delo in bivanje ter opravljanje kmetijskih in dopolnilnih dejavnosti ter moznost razvoja
podjetnistva na podezelju (storitvene in manjSe obrtne dejavnosti, ki so zdruzljive z bivalnim
okoljem).

- V obmocjih zmerne urbanizacije se dovoljuje gradnja zmerne gostote do 30 preb/ha,v ostalih
poselitvenih obmodjih pa poselitev manjSe gostote do 20 preb/ha.

Prenove in novogradnje se urbanisti¢no in arhitekturno na obmocdjih z ohranjeno tradicionalno
strukturo prilagajajo tej strukturi v smislu zagotavljanja tipoloSke poenotnosti, dovoljeno pa je
tudi uvajanje sodobnih arhitekturnih principov, ob upostevanju kakovostnih morfoloskih
znacilnosti naselij in arhitekture objektov. Prenovo in novogradnjo arhitekturno in urbanisti¢no
usmerjamo tako, da se ob tem soustvarja kvaliteten javni prostor znotraj naselij.
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7.2.2.1 Namenska raba prostora
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Slika 17: Izsek iz grafiénega dela OPN

Prostorska enota: PREN-15C (Obrezje - Slovenska vas)

Enota

urejanja prostora (EUP): del SLV-01

Osnovna namenska raba: Obmocdje stavbnih zemljis¢
PodrobnejSa namenska raba: |G — gospodarske cone (70. ¢len OPN)

Nacin

urejanja: OPPN (SLV-01)

70. Clen (Vrste namenske rabe prostora)

...V posameznih obmogjih urejanja morajo povrsine, namenjene osnovni dejavnosti, obsegati
pretezni del (najmanj 70%) vseh povrsin. Spremljajoce dejavnosti so mozne ob upostevanju

te omejitve.

7.2.2.2 Usmeritve za izdelavo OPPN iz OPN

Izdelava OPPN je dolo¢ena v OPN, ki vezano na 141. ¢len OPN podaja v Prilogi 2 usmeritve

za izdelavo OPPN.

OPN, Priloga 2, Tabela 65: Usmeritve za OPPN ter posebni prostorski izvedbeni pogoji za

posamezne enote urejanja v naselju Slovenska vas — za EUP SLV-01:

7.2.3

>
OPPN
OPPN

Predviden OPPN za celostno zasnovo obmocja obrtne cone Slovenska vas. Do
sprejetjia OPPN na delu obmodja velja: Odlok o zazidalnem nacértu Gospodarska cona

2 Slovenska vas (Uradni list RS, $t. 51/00).

Skladnost OPPN z OPN

Celostna obravnava prostora:

bo ohranjal obstoje€o strukturo gradbenih parcel, obmocje je komunalno opremljeno.

bo smiselno uposteval veljavni OPPN severnega dela EUP.
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Obmocje OPPN bo uposteval zaokrozeno obravnavo ureditev in lastnistvo. Obsega povrsSine,
na katerih so nacCrtovane prostorske ureditve s pripadajocimi povrSinami, potrebnimi za njihovo
nemoteno izvedbo in rabo - prvi odstavek 4. ¢lena Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave
obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in
199/21 — ZUreP- 3; v nadaljnjem besedilu: Pravilnik OPPN).

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Zaradi navedenega ni potrebno izdelati posebne strokovne podlage za celovito urejanje EUP.

» Obmocje OPPN in obmocje EUP:
OPPN bo zajemal del EUP, za katero je predpisano urejanje z OPPN.
Obmocje OPPN je manjse obmocje znotraj obmocja EUP, doloCenega v OPN, kar je dopustno
skladno z 4. ¢lenom Pravilnika OPPN, ki dolo¢a, da so odstopanja meje obmoc&ja OPPN od
meje EUP iz OPN mozna skladno z dolocbo tretjega odstavka 2. ¢lena Pravilnika OPPN, saj
sledi zaokrozenem obravnavanju ureditev.
Odstopanje od mej EUP dopus¢a tudi OPN. Skladno z 142. ¢lenom OPN (3., 4. in 9. odstavek)
se OPPN lahko izdela za manjSe obmocdje znotraj posamezne EUP, Ce se takSna potreba
izkaze po sprejetju OPN.

1. OPPN ni v nasprotju s strateSkim delom OPN.

2. OPPN je skladen z izvedbenim delom OPN v delu, ki dolo€a namensko rabo.

3. OPPN je skladen z izvedbenim delom OPN v delu, ki dolo¢a obmocje OPPN.

4. OPPN je skladen z izvedbenim delom OPN v delu, ki dolo¢a usmeritve za pripravo OPPN.

Pobuda za pripravo OPPN je skladna z OPN.

Z OPPN se dologijo prostorsko izvedbeni pogoji. Ker je prostor kontinuiran, se izhaja iz PIP-
ov, ki jih dolo€a OPN za predmetno namensko rabo. Le ti se smiselno povzamejo, upoStevajoc
danosti prostora, javno korist, obstojec veljavni OPPN severno do obmocja pobude, razvojne
potrebe in smiselno upostevajoc¢ tudi konkretno investicijsko namero idr.

V ta namen je v nadaljevanju naveden izvle€ek splosnih in podrobnih PIP (glede na namensko
rabo in smiselno glede na predvidene ureditve) in oznacene konkretnej$e relevantne dolocbe.
V postopku priprave so preverjeni PIP-i in smiselno preneseni na konkretno lokacijo.

7.2.4 Prostorsko izvedbeni pogoji

7.2.4.1 Splosni prostorski izvedbeni pogoji

74. Clen (Dopustne vrste dejavnosti na namenskih rabah)

SpremljajoCe dejavnosti lahko dosegajo do 50% BEP posameznega objekta ampak ne ve¢ od
maksimalne dovoljene povrsine v posameznem objektu, ¢e je ta doloCena. Za obmocja povrsin
podezelskega naselja — SK, SKj in Ak, lahko spremljajoCe dejavnosti presezejo 50% objekta
ali kompleksa

77. ¢len (Odmiki objektov od sosednjih zeml;jiS¢€ in objektov)

Razmiki med stavbami morajo biti najmanj tolikSni, da so zagotovljeni svetlobno-tehnicni,
pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru
funkcionalne parcele objekta.

Najbolj izpostavljen del novega objekta (nad terenom) mora biti od meje sosednijih parcel
oddaljen_najmanj 4 m, pri nezahtevnih in enostavnih objektih_pa najimanj 1,5 m, ¢e so objekti
taki, da imajo enega ali ve€ prostorov v katerega Clovek lahko vstopi, pri ostalih nezahtevnih
in enostavnih objektih_pa 0,5 metra.
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Ce so odmiki zahtevnih, manj zahtevnih in nezahtevnih objektov od meja sosednjih parcel
manjSi od odmikov dolo¢enih v drugem odstavku tega Clena, je treba v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja podati utemeljitev posega ter predloziti soglasje lastnikov sosednijih
parcel. Odmiki zahtevnih in manj zahtevnih objektov od parcelne meje praviloma ne smejo biti
manjsSi od 1,5 m.

Nezahtevne in _enostavne objekte je mogole graditi do ali na parcelni_meji sosednjega
zemljis€a na podlagi pridobljenega soglasja lastnikov sosednjih zeml;jiS¢.

Ne glede na dolo¢be drugega in tretjega odstavka tega Clena se medsoseske ograje praviloma
postavijo na_mejo zemljiS8kih parcel obeh lastnikov, s ¢imer morata lastnika mejnih parcel
soglasati. V primeru, ko lastnika sosednjih zemljiSC o postavitvi ograje na parcelno mejo ne
sogladata, je lahko ograja postavljena najve¢ do meje zemljiSke parcele na kateri se gradi,
vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisCe.

Ce lezi nadrtovani objekt juZno. jugovzhodno ali jugozahodno od obstojede stanovanjske
stavbe, mora biti razmik med robom kapi nacrtovanega objekta in zunanjim zidom (fasado)
obstojeCe sosednje stanovanjske stavbe najmanj 1,5 viSine kapi nacrtovanega objekta. V
kolikor so spodnje etaze obstojeCe stanovanjske stavbe pretezno namenjene drugi dejavnosti,
se razmiki med objekti lahko zmanjSajo za skupno viSino teh etaz. Nacrtovani objekt lezi juzno,
jugovzhodno ali jugozahodno od obstojecega objekta, ¢e vec kot polovica dolzine fasadnega
oboda obstojece stanovanjske stavbe lezi znotraj obmocja, ki ga dolo€ata premici, ki potekata
pod kotom +45° od smeri severa, od to€k skrajnih juznih, vzhodnih in zahodnih vogalov fasade
novo predvidenega objekta.

Ne glede na dolocbe predhodnih odstavkov tega ¢lena se |ahko gradi do parcelne meje, ko
gre za strnjeno gradnjo, zlasti na obmocjih obstojeCega strnjenega mestnega jedra, obstojecih
uliénih nizov in pri atrijskih hiSah ter na meji odprtega javnega prostora, €e ni prizadeta javna
korist. Na obmodjih strnjene gradnje je dovoljena novogradnja na mestu in v gabaritih
prejSnjega objekta (nadomestna gradnja). V primeru, ko lastnika sosednjih zemljiS¢ o gradnji
na parcelni meji ne sogladata, je lahko objekt postavljen najve¢ do meje zemljiSke parcele na
kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemlji8Ce. Navedeni
odmiki veljajo, €e ni z regulacijskimi ¢rtami dolo¢eno drugace.

Ce je sosednje zemljisée javna cesta, je najman;j$i odmik ograje ali opornega zidu od cesti$éa
1,5 m, razen €e upravljavec ceste soglada z manjSim odmikom ali ¢e je ta doloen z
regulacijsko linijo.

Za vse gradnje in posege znotraj varovalnega pasu javne ceste je treba pridobiti soglasje
upravljavcev.

Med javno povr8ino in uvozom na parkiri§€e ali v garaZzo oziroma med javno povrSino in ograjo
ali zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaznih) mest, je treba zagotoviti najmanj 5
m_prostora, na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogo&en dostop do parkiris€a ali
garaze oziroma izvoz iz nje, razen Ce upravljavec soglasa z drugacnimi pogoji.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

78. Clen (Dolo¢anje velikosti objektov)

(2) Kadar za gradnjo objektov viSina s tem odlokom ni natan¢no dolocena, velja:

- viSina novega objekta ne sme presegati najviSjega objekta enake namembnosti na obmocju
znotraj EUP v oddaljenosti do 150m od parcele objekta, namenjene gradnji nacrtovanega
objekta;

(5) Za EUP, kjer je predviden nacin urejanja OPPN, veljajo faktorji izrabe kot usmeritev.
Racunajo se na celotno EUP.

7.2.4.2 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja
79. €len (Oblikovanje objektov)
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(1) Vsi objekti in prostorske ureditve morajo spostovati kvaliteto naravnega in grajenega
kulturnega prostora ter morajo biti oblikovani po nacelih dobre arhitekturne prakse.

(2) V prostorskih enotah z izrazenim prepoznavnim kvalitetnim oblikovanjem je treba naklon
strehe, material in barvo kritine ter smeri slemen prilagoditi kakovostni podobi v prostorski
enoti. Smer slemena stavb naj bo praviloma vzporedna s plastnicami nagnjenega terena,
razen kadar je prevladujo€ vzorec smeri slemen (ve€ kot 50% objektov v enoti urejanja
prostora) pre¢no na plastnice. Barve kritin (izieme so ravne strehe) morajo biti temne (sive do
grafitno sive, rjave ali opecne barve). Strehe dozidanega objekta morajo biti oblikovno skladne
z obstojeim objektom (enak naklon ali ravna streha). Osvetlitev podstreSnih prostorov je
dovoljena s streSnimi okni, terasami, fréadami in drugimi oblikami odpiranja streSin, ki ne smejo
biti vi§je od slemena osnovne strehe in naj bodo na posamezni strehi poenoteno oblikovane.
Sodobno oblikovane strehe, ki spreminjajo tipi€en naklon in kritino, na obmodjih varovan;j
naselbinske kulturne dediscine niso dovoljene.

(3) NamesC€anje modulov_solarnih in fotovoltai¢nih sistemov na strehe je dovolieno pod
pogojem, da ne presegajo slemena streh in so v najvecji mozni meri postavljeni tako, da
so _poravnani_s stresino. Pri ravnih strehah morajo biti od venca odmaknjeni najmanj za viSino
elementov, ki se names&é&ajo.

(4) Pri oblikovanju fasad je glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so Clenitev,
barve in materiali fasad, okna, nadstreski, balkoni, ograje, ipd. treba smiselno upoStevati
kakovostne okoliSke objekte v prostorski enoti. Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru
izrazito motecCe in neavtohtone (npr. citronsko rumena, vijoli¢na, Zivo oz. travnisko zelena, Zivo,
temno oz. turkizno modra). Barva fasade mora biti usklajena z barvo strehe, cokla in stavbnega
pohistva. Barva fasade mora biti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja doloCena.
Klimatskih naprav ni dopustno names¢ati na ulicne fasade objektov, razen e so te fasade
izvedene tako, da deli fasad zakrivajo instalacije in zunanjo enoto naprave. Poslikave fasad
niso dopustne, izjeme so sakralni objekti, gasilski domovi, objekti za kulturne dejavnosti in
drugi objekti simbolnih pomenov.

(5) Prepovedani so neznacilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah (kot so veckotni izzidki,
stolpi€i, fasadni pomoli in tipiéni arhitekturni elementi drugih arhitekturnih okolij-grska
stebri$¢a,...) in na strehah objektov (kritine, fr€ade,...).

(6) Pri vzdrzevalnih delih in drugih posegih na obstojecih javnih stavbah ter objektih kolektivhe
stanovanjske gradnje je treba upostevati naslednja pravila:

- pri obnovi fasad in zamenjavi stavbnega pohistva je treba upoStevati barvo, ki je bila dolocena
z gradbenim dovoljenjem za stavbo;

- Ce barva fasade, velikost, oblika in barva oken in vrat stavbe v gradbenem dovoljenju niso
bili dolo€eni, je treba upostevati prvotno barvo fasade in velikost, obliko in barvo oken in

vrat objekta. Spremenijo se lahko le s soglasjem obcinske sluzbe, pristojne za urejanje
prostora;

- za vecCstanovanjske objekte je treba izdelati projekt za poenoteno zastekljevanje balkonov,
poenoteno menjavo balkonskih ograj in zunanjega stavbnega pohisStva, nadstreSkov ter
postavitev klimatskih naprav.

(7) Elektro omarice, omarice plinskih, telekomunikacijskih in drugih tehni¢nih napeljav je treba
namestiti tako, da so javno dostopne in da praviloma niso na uli¢nih fasadah objektov.

(8) Pri dozidavi in nadzidavi obstojeCih objektov je treba zagotoviti oblikovno skladnost
dozidanega ali nadzidanega objekta z obstoje€im objektom. Objekti kot celota pa morajo biti v
skladu z oblikovnimi zahtevami, ki jih za posamezno enoto urejanja doloca ta odlok.

(9) Oporni zidovi, vi§ji od 1,5 m, morajo biti vsaj delno ozelenjeni.

(10) Posamezne gradnje je mozno oblikovati v kontrastu z okoljem in sicer zaradi estetskih in
simbolnih razlogov, kadar ima razli¢nost oziroma nasprotnost oblike za cilj vzpostaviti novo
kvalitetno prostorsko dominanto ali doseli vedjo razpoznavnost obmocja, zlasti z
novogradnjami v srediS¢ih posameznih naselij, na prometnih vozli§€ih, na zakljuckih
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stavbnega niza ali v oblikovno neenotnih oziroma degradiranih obmodjih. Za takdne gradnje je
potrebna izdelava OPPN.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

80. ¢len (Velikost, urejanje in oblikovanje zelenih povrsin)

(5) Ohranja se obstojeCa vegetacija. Pri novih zasaditvah se uporabljajo avtohtone drevesne
in grmovne vrste. Izbor rastlin za zasaditve na povrsinah v urbanih okoljih mora upostevati
rastiS¢ne razmere in varnostno zdravstvene zahteve. Uporaba eksoti¢nih vrst je dopustna le v
izjemnih primerih in sicer na parkovnih povrSinah in v okviru zelenic ob javnih objektih
posebnega pomena.

81. €len (gradnja in urejanje parkirnin mest in garaz)

(5) Parkirne povrSine na nivoju terena, ki so veCje od 10 PM je treba ozeleniti z
najmanj enim drevesom na 6 PM. Drevesa morajo biti po parkiris€u &im bolj enakomerno
razporejena.

(6) Parkirna mesta in garaze za 2 ali ve€ tovornih vozil, ki posamezno presegajo 3,5t in za
avtobuse ter za priklopnike teh motornih vozil v stanovanjskih obmodjih z namensko
rabo S in C (razen CDo) niso dopustna.

82. ¢len (Dimenzioniranje Stevila parkirnih mest)

12520 Rezervoarii, silosi in skladid€a (skladid€a s strankami) 1 PM/150 m2 BEP

12520 Rezervoarji, silosi in skladis€a (skladis€a brez strank) ne manj kot 3PM

12520 Rezervoarji, silosi in skladi§€a (razstavni in prodajni prostori) 1 PM/80 m2 BEP

12203 Druge poslovne stavbe (me8ani poslovni programi) 1 PM/30 m2 BEP

(2) Poleg navedenega Stevila parkirnih mest je za objekte, za katere je potrebnih ve€ kot deset
PM, treba zagotoviti Se najmanj 20% dodatnih parkirnih mest za kolesa in druga
enosledna vozila. Parkirna mesta morajo biti zaSCitena pred vremenskimi vplivi, ko gre
za parkirna mesta za enosledna vozila oziroma kombinacijo parkirnih mest za kolesa in
enosledna vozila.

(3) Pri dolo€anju parkirnih mest za objekte z javno funkcijo je treba zagotoviti najmanj 5%
oziroma vsaj eno parkirno mesto za invalide.

(4) V primeru skupnega parkiriS¢a za objekte z razli€nimi dejavnosti se uposteva najvecje
potrebe po istoasnem parkiranju.

83. ¢len (Gradnja, postavitev in oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)

(2) Pri oblikovanju nezahtevnih in enostavnih objektov je treba upostevati naslednje splo$ne
prostorske izvedbene pogoje:

- strehe so praviloma ravne; dovoljene so tudi oblike in nakloni streh, ki so predpisani za
obravnavano EUP;

- pomozni objekti morajo biti oblikovno usklajeni s stavbo, h kateri pripadajo;

- turisticno in drugo obvestilno signalizacijo je dopustno namescati v skladu z obdinskim
odlokom.

84. ¢len (Objekti in naprave za oglasevanje)

85. Clen (Velikost in oblika parcele objekta)

(2) Parcela objekta mora biti v celoti vklju¢ena v obmodje stavbnih zemljis¢€. V primeru, ko
parcela objekta lezi v dveh enotah urejanja prostora, potem veljajo za gradnjo objekta na taksni
parceli dolocila za tisto enoto urejanja, v kateri leZi vecji del parcele objekta.

(4) Delitev zemljiSkih parcel, ki predstavljajo parcele obstojecih objektov je dovoljena le v
primeru, ¢e nova zemljiSka parcela, na kateri stoji obstojeci objekt, ustreza pogojem za velikost
in oblikovanje parcele objekta v skladu z doloCili tega odloka.
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(10) Zemljis8ko parcelo, ki je delno stavbna in delno kmetijska je treba pred pridobitvijo
gradbenega dovoljenja odmeriti oz. razdeliti na stavbni del in na kmetijski del.
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86. ¢len (Obveznost gradnje na komunalno opremljenih stavbnih zeml;jis¢ih)
87. ¢len (minimalna komunalna oskrba)
88. ¢len (Obvezno priklju¢evanje na komunalno opremo)
89. ¢len (varovalni pasovi grajenega javnega dobra in gospodarske javne infrastrukture)
(1) Varovani pasovi cest znasajo, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta na vsako stran:
regionalna cesta (RC) 15 m
— zbirna mestna ali krajevna cesta (LZ) 10 m
— lokalna cesta, mestna ali krajevna cesta (LC) 10 m
— javna pot (JP) 5m
— kolesarske javne poti 2 m
— nekategorizirana cesta 2 m
(3) Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture znaSajo, merjeno levo in desno od osi
skrajnega voda:
— za elektroenergetske vode nazivne napetosti:
— nadzemni ve¢ sistemski daljnovodi nazivne napetosti 400kV in 220 kV 40 m
— razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 40 m
— podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 400 kV 10 m
— nadzemni veC sistemski daljnovod nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 15 m
— razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 15 m
— podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 3 m
— nadzemni ve¢ sistemski daljnovod nazivnih napetosti od 1 kV do vklju¢no 20 kV 10 m
— podzemni kabelski sistem nazivne napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV 1 m
— razdelilne postaje srednje napetosti, transformatorske postaje srednje napetosti 0,4 kV
2m
— za plinovode z obratovalnim tlakom:
— 16 barovin ve¢ 100 m
— od 1 bar do 16 barov 30 m
— do1bar5m
— zavodovod, kanalizacijo, telekomunikacijski vod, drugi vodi lokalne gospodarske javne
infrastrukture, merjeno od osi skrajnega voda 3 m
(5) Ce so varovalni pasovi posameznega infrastrukturnega omreZja, opredeljeni v drugih
predpisih, vedji od navedenih v tem odloku, se uposteva dolocila teh predpisov.

91. ¢len (Gradnja in urejanje cest ter gradnja v varovalnih pasovih cest)

(1) Nacrtovane prometnice in obstojeCe prometnice, ki so v nacrtu za rekonstrukcijo in jim Se
niso dokonéno dolocene tehni¢ne znadilnosti v projektni dokumentaciji, imajo rezervat. V
rezervatu prometnice so dovoljena le vzdrzevalna dela na obstojeCih objektih in napravah ter
gradnja v zvezi s komunalnim urejanjem.

(4) Prikljucki na javno cesto morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa. Nacrtujejo se na
podlagi projektnih pogojev in s soglasjem pristojnega organa ali javne sluzbe, ki upravlja z
javno cesto. Na javno cesto je treba ve¢ objektov praviloma priklju€evati s skupnim priklju¢kom.
(5) Manipulacijske povrSine ob parkiriS¢ih morajo biti izvedene in urejene tako, da je
omogoceno ¢elno vkljuevanje vozil na javno cesto.

(6) Nove slepo zaklju€ene ceste morajo imeti obracaliS¢a.

(7) Ob gradnji novih cest oziroma ob rekonstrukciji obstojecih je treba skladno s hierarhijo
prometnice v urbanem prostoru zagotoviti ustrezen uli¢ni profil. Vse ceste naj imajo na odsekih
skozi naselje ploCnike, zbirne ter pomembnejSe povezovalne ceste pa tudi kolesarske poti in
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zeleni, praviloma drevoredni, pas. Ulice naj imajo enotno oblikovano urbano opremo glede na
njihovo pomembnost v urbanem prostoru.

(8) Dimenzija tipskega preCnega profila cestiSa se doloCi za vrsto ceste, prometno
obremenitev in projektno hitrost v skladu s pravilnikom o projektiranju cest. Minimalna Sirina
enosmerne kolesarske steze znasa 1,50 m, dvosmerne kolesarske steze 2,50 m, minimalna
Sirina plo¢nika pa 1,20 m. Minimalna Sirina zelenega pasu ni dolo¢ena.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

99. ¢len (Objekti in ureditve za zbiranje in odstranjevanje odpadkov)

(2) Zbirno mesto za komunalne odpadke je pri novogradnjah lahko v objektu ali na funkcionalni
parceli objekta, h kateremu pripada. Locirano naj bo na utrjeni povrsini z odtokom in zas¢iteno
pred vremenskimi vplivi. Zbirno mesto je lahko tudi odjemno mesto.

(4) Prevzemno mesto mora biti dobro prometno dostopno, zunaj prometnih povrsin, na utrjeni
povrsini z odtokom, zas€iteno pred vremenskimi vplivi in oblikovano kot del urbane opreme
naselja. Odjemno mesto je praviloma oddalieno najve¢ 5 metrov od transportne poti, dostop
pa svetle Sirine min 3 metre in svetle visine min 3,6 metra. Ce je dostop slepa ulica, dalj$a od
50 metrov, mora imeti obracalisce.

103. &len (varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

(1) Pri osvetljevanju objektov in pri objektih za svetlobno oglasevanje, ki svetijo, je treba
upostevati ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v okolje, ki jih doloCajo predpisi in
usmeritve s podrocja svetlobnega onesnazZenja okolja in glede zmanjSevanja porabe elektrine
energije.

(2) Namestitev novih obcestnih svetilk izven strnjenih obmocij naselij je treba omejiti.
Uporabljajo se lahko samo svetilke, ki svetijo le pod vodoravnico in ne oddajajo svetlobe v
ultravijoli€nem spektru. Reklamna in okrasna osvetlitev naj se na varovanih obmocjih ¢asovno
omeji.

(3) Prepovedana je trajna uporaba svetlobnih snopov kakrdnekoli vrste in oblike, mirujocih ali
vrte€ih, usmerjenih proti nebu ali proti povrdinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(4) Pri vseh obmogjih naértovane namenske rabe, pri katerih je predvideno osvetljevanje, je
zaradi zmanj$anja negativnih u€inkov svetlobnega onesnazenjain s tem moznosti poslabSanja
ugodnega stanja kvalifikacijskih zivalskih vrst (npr. no¢nih metuljev, hroscev, ptic in netopirjev)
treba upostevati usmeritev, da se obmocij ne osvetljuje oziroma, da se osvetljevanje zmanj$a
na najnizjo mozno raven. UposSteva se Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja (Uradni list RS, st. 81/07, 109/07, 62/10), poleg tega pa naj se za
osvetlijevanje uporabijo popolnoma zasen¢ena svetila z ravnim za&€itnim in nepredusnim
steklom in s ¢im manjSo emisijo UV svetlobe (npr. halogenska svetila).

101. ¢len (celostno ohranjanje kulturne dediscine)
(11) Za registrirano kulturno dediscino veljajo dodatno Se prostorsko izvedbeni pogoji za
posamezne vrste dediScine.

Za registrirano arheolosko najdi$¢e velja, da ni dovoljeno posegati v prostor na nacin, ki utegne
poSkodovati arheoloSke ostaline. Registrirana arheoloska najdis€a s kulturnimi plastmi,
strukturami in premi¢nimi najdbami se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi lahko poskodovali
arheoloSke ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst. Prepovedano je
predvsem:

- odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska zemljis¢a, graditi
gozdne vlake,

- poglabljati morsko dno in dna vodotokov ter jezer,

- ribariti z globinsko vle¢no mrezo in se sidrati,

- gospodarsko izkorid€ati rudnine oziroma kamnine in
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- postavljati ali graditi trajne ali zaCasne objekte, vkljuéno z nadzemno in podzemno
infrastrukturo ter nosilci reklam ali drugih oznak, razen kadar so ti nujni za ucinkovito
ohranjanje in prezentacijo arheoloSkega najdisc¢a.

Izjemoma so dovoljeni posegi v posamezna najdis€a, ki so hkrati stavbna zemljiS€a znotraj
naselij, in v prostor robnih delov najdiS¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev:

- ¢e ni mozno najti drugih reSitev in

- Ce se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav izkaZze, da je
zemljis&e mozno sprostiti za gradnjo.

Obseg in Cas potrebnih arheoloskih raziskav opredeli organ pristojen za podrocje varstva
kulturne dedisCine.

V primeru, da se obmocje urejuje z OPPN, je treba predhodne arheoloske raziskave v smislu
natancnej$e doloCitve vsebine in sestave najdiS¢a opraviti praviloma Ze v okviru postopka
priprave izvedbenega akta. ...

(16) Za izvedbo predhodne arheoloSke raziskave na obmodcju kulturnega spomenika,
registriranega arheolo$kega najdiS¢a, stavbne dedis€ine, naselbinske dedis€ine, kulturne
krajine ali zgodovinske krajine je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev arheolodke ostaline po predpisih za varstvo kulturne dediscine. Pred pridobitvijo
kulturnovarstvenega soglasja za raziskavo in odstranitev arheoloSke ostaline je pri pristojni
obmo¢ni enoti Zavoda za varstvo kulturne dediS€ine Slovenije treba pridobiti podatke o
potrebnih predhodnih arheolo$kih raziskavah — obseg in ¢as predhodnih arheoloskih raziskav
dolodi pristojna javna sluzba.

(17) Na obmocjih, ki e niso bila predhodno arheoloSko raziskana in ocena arheoloSkega
potenciala zemljis¢a Se ni znana, se priporoCa izvedba predhodnih arheolo$kih raziskav pred
gradnjo ali posegi v zemeljske plasti.

(18) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo€ sploSni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis¢a/ investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine zavezuje,
da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo€ili arheoloSke
stroke.

(19) Zaradi varstva arheolo$kih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije omogoditi dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad poseqgi.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

103. &len (varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

104. &len (Varstvo zraka)

(2) Pri nacrtovanju gradnje novih in rekonstrukcije obstojecih objektov se za nacin ogrevanja
prednostno nacrtuje uporaba obnovljivih virov energije ali soproizvodnja toplote in elektriéne
energije z visokim izkoristkom.

112. ¢len (Varstvo pred hrupom)

(2) Meje med Ill. in IV. obmocjem varstva pred hrupom so doloCene z mejami med obmogdji
razlicne podrobnejSe namenske rabe prostora, ki jih uvr§€¢amo v obmod¢ja lll. in IV.
stopnje varstva pred hrupom in sicer:

IG IV. stopnja

7.2.4.3 Podrobni prostorski izvedbeni pogoji

Pri doloanju meril in pogojev na obmocju OPPN se smiselno povzemajo doloCila OPN
podrobnejSe namenske rabe predmetne EUP — IG (gospodarske cone) in sicer:

126. ¢len ( podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmogjih proizvodnih dejavnosti)
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Podrobna namenska raba

G
Gospodarske cone

Splosno:

Osnovna dejavnost

trgovske in storitvene,
poslovne, obrtne, proizvodne,
promet in skladis€enje,

Spremljajoce dejavnosti

gostinstvo in turizem,
javna uprava,
kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnosti,

Izklju€ujo€e dejavnosti

bivanje, proizvodne dejavnosti izhajajoCe iz kmetijstva in gozdarstva

Vrsta objektov, zahtevnih in
manj zahtevnih

12112 gostilne, restavracije, toCilnice

12112 druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev

123 trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti

124 stavbe za promet

125 industrijske stavbe in skladis¢a

12630 stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo

22130 — samo bazne postaje za mobilno telefonijo

2302 energetski objekti — le fotovoltai¢ni sistemi

24203 — odlagalis€a odpadkov — samo zbirna mesta za komunalne odpadke
24205 drugi gradbeno inzenirski objekti, ki niso uvrs¢eni drugje

Dovoljena je gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, ki so v javnem lokalnem
interesu ter gradnja drugih objektov, ki sluzijo dopolnjevanju osnovne dejavnosti.

Zelene povrsine

Min FZP: 0,20
Na parceli objekta je potrebno zagotoviti najmanj 25 dreves/ha.

Maksimalna dopustna izraba

FZ:0,7
Visina: 12m

Merila in pogoji za
oblikovanje

Pri urejanju obmocij proizvodnih dejavnosti mora investitor poskrbeti, da v okoliskih
stanovanjskih naseljih in zavarovanih obmogjih stopnja hrupa ni presezena. Na obrobje
con naj se umeS¢a najmanj hrupne dejavnosti.

Na robovih con je potrebno zagotoviti vegetacijski pas, ki naj zmanj$a vizualno
izpostavljenost grajenih struktur.

Maksimalni gabariti

Visinski gabariti in razmerja:

Objekti za poslovno upravne, administrativne, prodajne ipd. dejavnosti se praviloma
gradijo predvsem ob javnem mestnem prostoru, druge proizvodne stavbe pa v
notranjosti kompleksov;

dovoli se zdruzevanje objektov v nize, kareje;

viSinski gabariti: pri umesc€anju teh stavb v prostor je treba upoStevati vertikalni gabarit
prevladujocega tipa obstojecih objektov iste namembnosti, da nove stavbe ne bodo
izstopale iz silhuete obmocja v katerem se gradi (da ne bodo visje ali bistveno nizje).
To ne velja za stavbe, ki so zaradi funkcionalnih zahtev izrazito visje (tovarniski
dimniki, silosi ipd.).

dovoljena je izgradnja kletnih etaz;

objekti v ozadju kompleksa morajo biti nizji od glavnih stavb (ob javnem mestnem
prostoru).

Fasade

oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Clenitev fasad ter strukturiranje fasadnih
odprtin in drugih fasadnih elementov naj bodo enostavni in poenoteni po celi fasadi,
nizu, kareju oz. obmocgju;

zagotovi se sodobno oblikovanje fasad (enostavnejSe Clenitve fasad, uporaba lesa,
kovine, stekla in drugih sodobnih materialov, uporaba izrazitejsih fasadnih barv vendar
le kot poudarkov), izrazito podolgovate fasade objektov naj bodo vertikalno €lenjene
oziroma je pred njimi potrebno zasaditi drevje;

fasade stavb, ki mejijo na javni prostor, naj bodo oblikovane kot glavne fasade
objektov, z njihovim oblikovanjem naj se zagotavljajo kakovostni in prepoznavni
ambienti.

Strehe

na celotnem obmo¢ju ob¢ine so za obmocgja | — obmodgja proizvodnih dejavnosti
dovoljene ravne strehe;

za objekte, ki mejijo na mestni javni prostor, se dovolijo strehe, usklajene s obstojeCimi
objekti ob tem javnem mestnem prostoru. Dovolijo se odstopanja in novosti, ¢e se s
tem doseze novo urbanisti¢no - arhitekturno kakovost;

za objekte znotraj industrijskega kompleksa se dovolijo vse vrste streh, vendar naj
bodo znotraj kompleksu poenotene;
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Podrobna namenska raba IG
Gospodarske cone

za objekte vecjih dimenzij se priporoc¢ajo ravne lahko pa tudi enokapne strehe
majhnega naklona;

priporocljiva je namestitev son¢nih kolektorjev in son¢nih celic in son&nih elektrarn;

dovoljena je kritina v €rni, sivi, temni sivi, opecni ali temno rjavi barvi. Kritina ne sme
biti trajno bleS€eca. Dovoljeno je odstopanje od teh barv v primeru ravnih streh.

Druga merila in pogoji - Za preseganije teh dolocb je potrebna izdelava OPPN.

Merila po prostorskih
enotah:

PREN 15F /

7.2.4.4 Prostorski izvedbeni pogoji na obmogjih predvidenih OPPN

142. ¢len (dolocCitev obmocij, za katere je predvidena izdelava podrobnega prostorskega akta
Obrazlozitev v tocki 7.2.3.

144. ¢len (Variantne resitve in urbanisti¢no-arhitekturni natecaj)

7.2.4.5 Priloga1 k OPN
Vrste dovoljenih gradenj nezahtevnih in enostavnih objektov po namenski rabi.

7.3 VELJAVNI OBCINSKI PROSTORSKI IZVEDBENI AKT

» Odlok o zazidalnem nacrtu Gospodarska cona 2 Slovenska vas (Uradni list RS,

st. 51/00)

Obcina ima na vzhodnem delu obmocja OPPN sprejet prostorsko izvedbeni akt, in sicer Odlok
o zazidalnem nacrtu Gospodarska cona 2 Slovenska vas (Uradni list RS, $t. 51/00) na podlagi
Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list SRS §t. 18/84, 37/85, 29/86
in Uradni list RS, §t. 26/90, 18/93, 47/93 in 44/97. Prostorski akt je Ze zastarel in ne obravnava
vseh vsebin in ni v obsegu, kot je to danes predpisano za obéinski prostorski izvedbeni akt.
Poleg tega, je med tem ¢asom sprejetih veliko novih predpisov, zato regulacija prostorskega
akta ni ve€ jasna. Po usmeritvah ministrstva naj bi obine na obmogjih, kjer so izvedbeni akti
sprejeti na podlagi Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor, pripravile nove
izvedbene akte - OPPN-je.

Na severnem delu obmocja je ob¢ina ze sprejela OPPN - Odlok o obc&inskem podrobnem
prostorskem nacrtu Poslovna cona Slovenska vas, SLV-01 - sever (Uradni list RS, &t. 31/21).
S tem postopkom se sprejme nov OPPN za del juznega obmocja EUPV spremembah OPN, ki
so v teku, pa se predmetni zazidalni nacrt razveljavi.
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Slika 18: Prikaz obmocij veljavnih prostorskih izvedbenih aktov (vir: PISO)

8 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PREDPISOV S PODROCJA
UREJANJA PROSTORA IN SPLOSNIH SMERNIC NUP

8.1 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PRAVIL ZUreP-3

ZUreP-3 doloCa temeljna pravila urejanja prostora v 2. Poglavju Il. dela zakona: TEMELJNA
PRAVILA UREJANJA PROSTORA.

8.1.1 Racionalna raba prostora (21. ¢len ZUreP-3)

.....

poslovne cone.
8.1.2 Notranji razvoj naselja (27. ¢len ZUreP-3)

Z OPPN se ureja obmocje veljega dela nepozidanih stavbnih zemljiS¢ znotraj obstojece
poslovne cone.

8.1.3 Zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih (30. €len ZUreP-3)

Z OPPN se ne nacrtujejo javne povrsine.

Temeljna pravila urejanja prostora po ZUreP-3 so ze upostevana v OPN. OPPN je
skladen z OPN in kontinuirano sledi temeljnim pravilom urejanja prostora po ZUreP-3
na nivoju obravnave OPPN.

8.2 SKLADNOST OPPN S SPLOSNIMI SMERNICAMI S PODROCJA RAZVOJA
POSELITVE

> SploSne smernice s podroja usmerjanja poselitve, Ministrstvo za infrastrukturo in
prostor, 35001-14/2013/1 z dne 29.1.2023

Smernice se v vedji meri nanasajo na izdelavo OPN, in so Ze upostevane na nivoju OPN.

Skladnost z usmeritvami glede notranjega razvoja naselij
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Z OPPN se nacrtujejo ureditve na obmocju nepozidanih stavbnih zemljiS¢ znotraj obstojece
poslovne cone, s imer se zapolnjujejo prazna zemljiS¢a.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Skladnost z usmeritvami glede naértovanja proizvodnih dejavnosti

S predvidenimi ureditvami se ne bodo poslabsale bivalne in delovne razmere v neposredni
okolici in se ne bo zmanjSala dostopnost do drugih obmocij. Obmoc&je OPPN je del ze
obstojecCe poslovne cone v kateri se nahajajo objekti v katerih so dejavnosti, ki so skladne z
namensko rabo prostora.

Ureditve na obmocju OPPN upostevajo SploSne smernice s podro¢ja razvoja poselitve.

8.3 DRZAVNI PROSTORSKI RED

Priro¢niki v sklopu Drzavnega prostorskega reda:
1. DPR, Drzavni Prostorski red, Tipologija stavb, december 2019.
2. DPR, Drzavni Prostorski red, Zeleni sistem v mestih in naseljih, Usmerjanje razvoja
zelenih povrsin, januar 2020.
3. DPR, Drzavni Prostorski red, Regulacijski elementi, januar 2020.
4. DPR, Drzavni Prostorski red, Priroénik za nacrtovanje in organizacijo gradbene parcele
stavbe, september 2021

Pri pripravi prostorskega akta so bile smiselno upostevane usmeritve iz priroénikov v
sklopu Drzavnega prostorskega reda (DPR).

9 OBRAZLOZITEV ODLOKA

9.1 Veljavni predpisi

Seznam veljavnih predpisov s vsebinskimi izvleCki se priloZzi k spremljajoéem gradivu
prostorskega akta 1- ObrazloZitev in utemeljitev.

.UVOD

9.2 POMEN IZRAZOV IN KRATIC - 2. ¢len
9.2.1 Uporabljene kratice:

Navedene v kazalu vsebine.
9.2.2 Pomen izrazov povzet po 3. ¢lenu OPN, ZUreP-3 in DPR

(1) Faktor zazidanosti gradbene parcele (Fz) je razmerje med zazidano povrsino vseh objektov

(vklju€no s tistimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ki imajo enega ali ve¢ prostorov in

v katere Clovek lahko vstopi) in celotno povrSino gradbene parcele. (OPN)

- Faktor zazidanosti (Fz) se doloCi kot razmerje med zazidano povrsino, izraunano v
skladu z dokumenti, ki doloCajo izraCun povrsin in prostornin stavb in celotno povrsino
gradbene parcele, pri ¢emer se za zazidano povrsino Steje povrSina vseh stavb in
pripadajoc€ih pomoznih objektov na gradbeni parceli stavbe. (DPR)

OPPN za poslovno cono Slovenska vas, EUP SLV-01 - jugovzhod
SPREMLJAJOCE GRADIVO 1 — Obrazlozitev in utemeljitev
DOP. OSNUTEK

Stran 43 od 75



MUNDUS

P4

(2) Faktor zelenih povrSin (Fzp) je razmerje med odprtimi bivalnimi povrSinami in celotno
povrSino gradbene parcele. Za odprte bivalne povrSine se Stejejo zelene povrSine in
tlakovane povrsine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali
komunalne funkcionalne povrSine (npr. dostopi, dovozi, parkiriS¢a, prostori za ekoloSke
otoke). (OPN)

Faktor zelenih povrSin (Fzp) je razmerje med zelenimi povr§inami na ras¢enem terenu in
celotno povrsino gradbene parcele. (DPR, Zeleni sistemi v mestih in naseljih).

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

(3) Gradbena linija (GL) (zazidalna linija) je €rta, ki oznacuje tlorisno projekcijo navpi¢ne
ravnine, na katero mora biti postavljena fasadna ravnina stavbe. (DPR - Regulacijski
elementi, str. 11 in 20)

(4) Gradbena meja (GM) je Crta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe s svojim najbolj
izpostavljenim delom stavbe nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali
so od nje odmaknjene v notranjost zemljis¢a. (OPN)

(5) Kolen¢ni zid je viSina zidu v podstresju, merjeno od nosilne konstrukcije (npr. plos¢a) do
stika poSevne strehe in vertikalne zunanje stene, merjeno z notranje strani stavbe. V visino
kolen¢nega zidu je vSteta tudi viSina kapne lege.

(6) Kubus pomeni volumen oblike kvadra oz. kocke.
(7) Obstojec teren je naravni (ras¢en) teren brez nasutja ali odkopavanja.

(8) Gradbena parcela je zemljis€e trajno doloCeno za redno rabo tega objekta in obsega
zemljis€e pod objektom in zemljiSCe ob objektu, ki pripada temu objektu in je trajno
namenjeno redni rabi tega objekta. (ZUreP-3)

(9) Povrsina za razvoj objekta(ov) predstavlja zemljis€e, ki je omejeno z gradbenimi mejami in
ponekod gradbeno linijo, na katerem je moZna gradnja enega ali ve€ objektov, pod pogoji,
ki jih dolo€a ta odlok. Na povrsini za razvoj objekta(ov) je dovoljena postavitev vseh vrst
objektov ter vseh zunanijih ureditev. Stavbis¢a predvidenih in obstojecih objektov prav tako
predstavljajo povrSino za razvoj objekta(ov).

(10) Praviloma - izraz pomeni, da je treba upostevati doloCila odloka, vendar je dopustno
odstopanje od njih, Ce jih zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozno upostevati, kar
je treba obrazloziti in utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(11) Pritlicje je del stavbe, katerega prostori se nahajajo neposredno nad zemeljsko povrsino
ali najve¢ 1,4 m nad njo, merjeno od najnizje kote terena ob objektu. (OPN)

(12) Stavba je pokrit objekt, kamor se lahko vstopi in je namenjen bivanju ali opravljanju
dejavnosti. (GZ-1)

(13) Utrjene zunanje povrsine so povrsine na prekritem delu gradbene parcele stavbe, ki niso
prekrite s stavbami in pripadajo€imi pomoznimi objekti in so namenjene prometnim,
komunalnim in tehni¢nim povrSinam ter bivanju. (DPR, Nacrtovanje in organizacija
gradbene parcele stavbe)

(14) Tehnoloska zelena streha, je ravna streha, na kateri je nameS&ena zelena tehnologija (na
primer fotonapetostna naprava, sprejemnik so€ne energije) ob hkratni ozelenitvi strehe in
postavitvi sistema za zbiranje in shranjevanje padavinske vode.

(15) Terasna etaza je zgornja etaza stavbe neposredno nad ravno streho. Bruto etazna
povrsina terasne etaze ne sme presegati 50 % bruto etazne povrsSine spodnje etaze. Odmik
terasne etaze od roba fasad objekta je na najmanj 1,5 m. (OPN)
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(16) Zelena fasada je z vegetacijo obrasla fasada ali prekrita fasada. (smiselno povzeto po
(Urbanisti¢ni terminoloski slovar).

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

(17) Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem. (OPN).

- Zelena streha je navadno ravna streha objekta, prekrita z vegetacijo na posebe;j
prilagojeni podkonstrukciji iz slojev streSne izolacije, hidroizolacije, drenaze in plasti zemlje
(Urbanisti¢ni terminoloski slovar).

9.3 VSEBINA OPPN? - 3. élen

Grafi¢ni del:
Z OPPN se po zakonu podrobneje dolocijo tudi:

- reSitve in ukrepi za varovanje zdravja;

- reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedis€ine;

- resSitve in ukrepi za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

- reSitve in ukrepi za obrambo;

- reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljiS¢ in gozdov.
Ker za predmetni OPPN ni posebnih ukrepov za navedena podrocja oz. so ukrepi smiselno
zajeti v vsebini odloka OPPN oz. se ne odrazajo v graficnem delu, posebnih lo€enih grafik za
te vsebine ni potrebno izdelati.

I1.OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

9.4 OBMOCJE UREJANJA® -4, &len

Dolocitev obmocja OPPN in skladnost z OPN je navedena v tem gradivu pod to¢ko 2 in 7.2.3.

9.5 VPLIVIIN POVEZAVE - 5. ¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.6 ZASNOVA IN UREDITVENE ENOTE - 6. ¢len

9.6.1 Funkcionalna in tehni¢éna zasnova obmoc¢ja in objektov

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

IILNAMEMBNOSTI IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

9.7 VRSTE GRADENJ® -7. ¢len

Dodana obrazlozitev ni potrebna.

3 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
4 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
5 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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9.8 VRSTE OBJEKTOV GLEDE NA ZAHTEVNOST?® - 8. ¢len

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Dodana obrazlozitev ni potrebna.

9.9 VRSTA OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN' - 9. ¢len

— Skladno z Uredbo o razvr$€anju objektov (5. Clen (5) odstavek) so klasificirane tudi
funkcionalne enote.

— Skladno s TSG, toCko 0.4.10 se dopustnost pomoznih objektov doloCi v prostorskem
izvedbenem aktu.

— Grajena oprema se sicer po uredbi ne klasificira posebej, je pa dopustnost le te navedena
v 13. ¢lenu odloka.

— K (2) odstavku:
V 11. &lenu Uredbe o razvr§€anju objektov je naveden pojem »ekoloski otok«. Na podlagi
podanih usmeritev MOPE se navedba popravi na »zbiralnica lo€enih frakcij«, kar je v
skladu z izrazi iz Uredbe o obvezni ob&inski gospodarski javni sluzbi zbiranja komunalnih
odpadkov (Uradni list RS, §t. 33/17, 60/18 in 44/22 — ZVO-2)
»zbiralnica« (je prostor, na katerem so namesCeni zabojniki za prepus€anje doloCenih
lo€enih frakcij);

9.10 DOPUSTNE DEJAVNOSTI® - 10. ¢len

Dodana obrazlozitev ni potrebna.

IV.NACRTOVANJE OBJEKTOV IN POVRSIN

9.11 LEGA IN VELIKOST OBJEKTOV® — 11. élen
9.11.1 Lega objektov

DPR, Regulacijski elementi, Gradbena linija:

Cez gradbeno linijjo v javni prostor lahko segajo: balkoni, loZe, pomoli, nadstreski, zunanja
stopnisca, podesti ipd., ki ne segajo vec kot 2 m izven fasadne ravnine in niso dalj$i od 5 m ter
skupaj od tretjine dolzine fasade.

77. ¢len OPN (Odmiki objektov od sosednjih zeml;jiS¢€ in objektov)

(2) Najbolj izpostavijen del novega objekta mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen najmanj
4 m, pri nezahtevnih in enostavnih objektih pa najmanj 1,5 m, e so objekti taki, da imajo enega
ali ve€ prostorov v katerega ¢lovek lahko vstopi, pri ostalih nezahtevnih in enostavnih objektih
pa 0,5 m.

9.11.2 Velikost objektov
Horizontalni gabariti: /

6 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
7 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
8 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
9 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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Vertikalni gabarit:

— viSinski gabarit izhaja iz dolocil obstoje¢ega OPPN in potreb dejavnosti. Obstoje¢i OPPN
dolo¢a maksimalno viSino objektov do 20 m, izjema sta skrajni vstopni to¢ki v poslovno
cono, kjer je dopustna najvecja visina objektov 12,0 m.

— 126. ¢len OPN na obmodjih z namensko rabo IG dolo€a maksimalno viSino objektov 12,0
m.

— V OPPN dolocena visina objektov 15,0 m se prilagaja potrebam dejavnosti predvidenega
objekta (skladis¢ni objekt)

Stopnja izkoriS¢enosti zemljiS¢ za gradnjo:

IG
FZ
DPR 0,6
OPN 0,7
Obstoje¢i OPPN 0,8
OPPN 0,8

— V 11. ¢lenu odloka o OPPN dolo¢en Fz je skladen z Fz, ki je doloCen z obstojecim OPPN
na severni strani obmocja OPPN.

9.12 OBLIKOVANJE OBJEKTOV —12. élen

— K(3) odstavku: Prepovedana je uporaba barv, ki so v prostoru izrazito motece in
neavtohtone (npr. signalne barve, citronsko rumena, vijoli€na, Zivo oziroma travniSko
zelena, modra, turkizno modra).

9.13 POMOZNI OBJEKTI, ZUNANJE NAPRAVE IN ZUNANJA OPREMA" — 13. &len

» Zunanje naprave in zunanja oprema SO zunanje tehnoloSke naprave oziroma
Zunanja grajena oprema, ki se postavijajo na objekt ali so postavijeni na zunanji ureditvi
objekta in sluzijo delovanju objekta (TSG 0.4.17). Po TSG so to npr.:

— toplotne Erpalke, male Cistilne naprave za samooskrbo objekta, ter grajena zunanja
oprema (protitocne mreze za zascito vozila ali predmetov, perqole, ograje, naprave za
razsvetljavo) - 0.4.17, str. 10 (12);

— urbana oprema in spominska obeleZje (kip, kriZz, obeleZje -str. 46), ki niso na javnih
povrSinah -str. 36;

— otroSko igris¢e, grajena oprema trim steze in vadbena oprema, kot urbana oprema, ki
ni na javnih povrsinah — str. 45;

— vodnjak, vodomet — str .47;

— grajen ribnik — str. 48;

— okrasni bazen — str. 48;

— zunanje naprave in zunanja oprema za proizvodnjo in hranjenje elektricne enerqije -
str. 41;

— sencnica v obliki pergole - str. 44.

10 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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> Stavbe za funkcionalno dopolnitev: sem spadajo stavbe, ki nimajo samostojnega
namena in dopolnjujejo glavni objekt.

K (1) odstavku: Na celotnem obmocju OPPN se dopusti izvedba vrtin za zajem toplote iz
zemljine ali iz vode. Na podlagi petega odstavka 11. ¢lena Uredbe o razvr§¢anju objektov
se vrtine uvr§€ajo med enostavne objekte. Izvedbo vrtin in vgradnjo geokolektorjev za
namen izkoris€anja geotermi¢nega energetskega vira ureja Zakon o rudarstvu in se zanje
Gradbeni zakon ne uporablja. Za izvedbo vrtine gradbeno dovoljenje ni predpisano, same
vrtine pa tudi nimajo svoje klasifikacije (vir: MNVP).

K (5) odstavku: Nezahtevni objekt je tudi oporni zid z ograjo, ¢e oporni zid in ograja vsak
zase ne presegata meril za nezahtevni objekt iz tega Clena. (Uredba o razvr$€anju
objektov)

9.14 ZUNANJE UREDITVE™" - 14. élen

IG

FZP
DPR 0,15
OPN 0,2
ObstojeCi OPPN 0,1
OPPN 0,1

Fzpmin dolo€en v OPPN je povzet po obstoje¢em OPPN.

9.15 OBSTOJECI OBJEKTI - 15. élen

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

V.GOSPODARSKA JAVNA IN DRUGA INFRASTRUKTURA

Opis obstojeCega stanja je v toCki 2 tega gradiva in v spremljajo¢em gradivu prilogi 2 Stanje
prostora.

9.16 PROMETNA INFRASTRUKTURA" - 17. ¢len

Na obmocju OPPN sta predvidena dva cestna priklju¢ka na JP 525101 Industrijska cona
Slovenska vas, eden je ze obstojec.

Priklju¢ek na zahodni strani obmocja OPPN je obstoje€ in zagotavlja dostop tudi do
obstojecih objektov zahodno od obmocja OPPN.

Sredinski priklju¢ek je namenjen uvozu in izvozu tovornega prometa, vkljuéno z
manipulacijo tovornih vozil.

Priklju¢ek na vzhodni strani obmoc¢ja OPPN pa je predviden predvsem za dostop
zaposlenih in obiskovalcev ter hkrati omogoc€a tudi izvoz tovornega prometa, s Cimer se

1 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
12 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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prometni tokovi znotraj obmocja funkcionalno razporedijo in s ¢imer se izboljSa prometna

varnost.

— Varovalni pas javne poti je 5,0 m.

— Vizdelavi je IDP za rekonstrukcijo ceste JP 525101 Industrijska cona Slovenska vas.

Zavijalni radiji so zmanjSani glede na dolocila 4. odstavka 18. Clena Pravilnika o cestnih
priklju¢kih na javne ceste (Uradni list RS, &t. 86/09, 109/10-ZCes-1 in 132/22-ZCes-2), ki

dolo¢a nacin uporabe prikljucka oziroma nacin voznje pri zavijanju nal/iz priklju¢ka glede na

kategorijo ceste ter tip prikljucka, in sicer:

- Priklju¢ki se nahajajo v naselju ter se prikljuujejo na javno pot, tako da se lahko

souporablja oba nasprotna vozna pasova tudi na skupinskem prikljucku.

4. Souporaba obeh nasprotnih voenih pasov

Tabela 5: Nacin voZnje pri zavijanju na/iz prikljucka

Zunaj naselja v naselju
Individualni | Skupinski | Individualni | Skupinski
prikljuéek prikljuek prikljucek prikljucek
G, R1, R2, LG 2 1 2 i
R3,LC, JP LZ LKin 4 2 4 4 (3%)
ostale ceste

Opomba: “v primeru prometno mocno obremenjenih prikljuckov SP5

Osnovni zavijalni radij priklju¢kov je 8 m.
9.16.1 Mirujo¢ promet
Skladno s 82. ¢lenom OPN.

9.16.2 Promet za pesSce

Obstojeci hodnik za peSce, ki se nahaja ob severnem robu obmocja OPPN se z rekonstrukcijo

ceste prestavi na drugo stran cestiSca.
9.16.3 Promet za kolesarje

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.
9.16.4 Javni promet

Javni promet na obmocju naselja Slovenska vas ni vzpostavljen.
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9.16.5 Cestna razsvetljava

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.
9.16.6 Trajnostna mobilnost

Javni promet na obmocju naselja Slovenska vas ni vzpostavljen. BrezplaCna izposoja koles
(Brzkolo) je dostopna v mestu Brezice.

9.16.7 Podrocje zeleznic, letalskega, re€nega in pomorskega prometa

Ureditve OPPN ne segajo v obmocja obstojecih ali predvidnih drugih vrst prometa.

9.17 VODOVOD IN HIDRANTNO OMREZJE™ - 18. élen

Tehni¢na smernica TSG-1-001: 2019 Pozarna varnost v stavbah dolo¢a, da sme biti razdalja
med hidrantoma pri pozarno zahtevnih stavbah najve¢ 60 m.

9.18 ODVAJANJE VODA" - 19. élen

9.18.1 Komunalne odpadne vode
Dodatna obrazlozitev ni potrebna.
9.18.2 Padavinske vode

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.19 ENERGETSKA INFRASTRUKTURA'S - 20. ¢len

9.19.1 Elektro energetsko omrezje

9. ¢len Zakona o uvajanju naprav za proizvodnjo elektriéne energije iz obnovljivih virov energije
(ZUNPEOVE) (Uradni list RS, &t. 78/23, 95/24 in 77/25) dolo€a obvezno postavitev
fotonapetostnih naprav pri novozgrajenih objektih, katerih tlorisna povrsina strehe znasa 1.000
m2 ali vec.

9.19.2 Plinovodno omrezje

V fazi pobude je bil Adriaplin d.o0.0. pozvan, da poda podrobnejSe usmeritve ter podatke in
strokovne podlage, ki so potrebni za nacrtovanje konkretnih prostorskih ureditev.

Na podlagi pregledanega gradiva je bilo ugotovljeno, da na obravnavanem obmocju OPPN ni
zgrajenega distribucijskega plinovodnega omrezja. ObstojeCe distribucijsko plinovodno
omrezje je od obmocja OPPN oddaljeno vec kot 7 km zra¢ne razdalje.

Operater distribucijskega sistema na obravnavanem obmocju OPPN ne nacrtuje Siritve
distribucijskega sistema, saj niso izpolnjeni ekonomski kriteriji, ki bi opravi€evali gradnjo
plinovodnega omrezja.

9.19.3 Obnoviljivi viri energije

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

13 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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9.20 KOMUNIKACIJSKO OMREZJE'® — 21. élen

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.21 ZBIRANJE IN ODVOZ ODPADKOV'" — 22. élen

Odvoz odpadkov je na obmocju obcine Brezice urejen. Organizirano je lo€eno zbiranje
odpadkov.

VI.NACRT GRADBENIH PARCEL IN PROSTORSKI UKREPI

9.22 PARCELACIJA IN PROSTORSKI UKREPI — 23. €len

9.22.1 Parcelacija gradbeno inzenirskih objektov

Infrastruktura se vecinoma gradi v obmocju obstojeCe dostopne ceste, ki je v lasti investitorja.
Kjer javno omrezje poteka po privathnem zemljiScu, je lastnik omrezja dolzan skleniti pogodbo
o ustanovitvi sluznosti na predmetnem zemljiS€u za potrebe vzdrzevanja omrezja.

9.22.2 Javne povrsine in javho dobro

Javnih povrsin na obmocju OPPN ni predvidenih.
Obmocje OPPN ne vklju€uje odprtih javnih povrsin in javnih zelenih povrsin.

9.22.3 Prostorski ukrepi'®

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.22.4 Mejne tocke parcel

Mejne toCke parcel so opredeljene po D96/TM (ETRS89) koordinatnem sistemu.

VILVARSTVO KULTURNE DEDISCINE, NARAVE IN OKOLJA

9.23 PRENOVA NASELJA ALI NJEGOVEGA DELA

V predmetnem OPPN ne gre za prenovo naselja ali njegovega dela.

9.24 OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE" — 24. &len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.
Obmocje ne sega v obmocje ohranjanja kulture dediS€ine, zato v graficnem delu ni potrebnega
posebnega prikaza.

9.25 VARSTVO NARAVE? - 24. ¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.
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Obmocje ne sega v obmocje varstva narave, zato v graficnem delu ni potrebnega posebnega
prikaza.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

9.26 VAROVANJE VODA?' — 25. ¢len

Obmocje OPPN se nahaja v varovalnem priobalnem pasu vodotoka I. reda.

» Zakon o vodah
5. odstavek 14. ¢lena
(5) Ne glede na dolo¢be drugega in Cetrtega odstavka tega Clena sega zunanja meja priobalnih
zemljiS¢€ na vodah iz 35. toCke Priloge tega zakona pet metrov od meje vodnega zemljiS¢a.

V Prilogi so navedene vode 1. reda, v 35. toCki pa je navedeno:
35. ostale celinske vode, ki tvorijo ali pre¢kajo drzavno mejo. (op. sem sodi Bregana)

Obmocje OPPN ne posega na vodno in priobalno zemljis¢e vodotoka Bregana. Meja obmodja
OPPN poteka na juzni strani delno po meji vodnega zemljis¢a, naprej vzhodno se od vodnega
zemljiS€a odmakne. Obmocje OPPN delno posega v varovalni priobalni pas vodotoka, vendar
z ureditvami ne posega van,.

Dne 30.1.2024 je bil z DRSV usklajena dolocitev priobalnega pasu vodotoka Bregana.

9.27 VAROVANJE OKOLJA? - 26. ¢len

Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave so integrirani v
pogojih umes€anja objektov infrastrukture in drugih ureditev v prostor, kar je razvidno iz
nacrtov graficnega dela OPPN 3 »Ureditvena situacija« in 4 »Infrastruktura«.

9.27.1 Splosno
Poseg v okolje je dopusten le, ¢e ne povzro¢a ¢ezmernih obremenitev.

Projektiranje ureditev mora biti skladno z veljavnimi predpisi s podrocja varstva okolja, narave,
voda, ipd. UpoStevati je potrebno varstvo naravnih vrednot, varovanje pred onesnaZenjem
voda - varstvo podtalnice in vodnih virov, varstvo in kvaliteto zraka, varstvo pred hrupom,
ravnanje z odpadki, varovanje pred elektromagnetnim sevanjem in svetlobnim
onesnazevanjem ipd.

Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave so integrirani v
pogojih umes€anja objektov infrastrukture in drugih ureditev v prostor, kar je razvidno iz
nacrtov graficnega dela OPPN 3 »Ureditvena situacija« in 4 »Infrastruktura«.

9.27.2 Varovanje pred onesnhazenjem zraka

Na podlagi 3. ¢lena Uredbe o kakovosti zunanjega zraka je obmocje obcine Brezice glede na
zveplov dioksid, duSikov dioksid, dusikove okside, delce PMwin PMzs, benzen, ogljikov
monoksid ter benzo(a)piren iz predpisa, ki ureja arzen, kadmij, Zivo srebro, nikelj in policikliéne
aromatske ogljikovodike v zunanjem zraku uvr§&eno v obmocje in aglomeracijo z oznako SIC
(celinsko obmocje) in glede na duSikove okside, delce PM1oin PM2s, benzen, ogljikov monoksid
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ter benzo(a)piren iz predpisa, ki ureja arzen, kadmij, zivo srebro, nikelj in policikli€ne aromatske
ogljikovodike v zunanjem zraku uvr§€eno v obmocje in aglomeracijo z oznako SITK (obmocje
tezke kovine) in na podlagi Odredbe o dologitvi obmogja in razvrstitvi obmodij, aglomeracij in
podobmodij glede na onesnazenost zunanjega zraka v obmocje SIC, kjer je stopnja
onesnazenosti pod mejno vrednostjo ter obmocje SITK, kjer je stopnja onesnazenosti pod
cilino vrednostjo.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Na obmocju OPPN in v njegovi neposredni okolici ni pomembnejsih virov zra¢nih emisij.

Upostevajo se splosni omilitveni ukrepi, kot npr.:

— UpoStevanje emisijskih norm pri uporabljeni mehanizaciji in transportnih sredstvih;
ukrep zahteva uporabo tehni¢no brezhibne gradbene mehanizacije in transportnih
sredstev,

— Za zmanjSanje emisij toplogrednih plinov je potrebno zagotoviti uporabo
obnoviljivih virov energije v skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah
(Uradni list RS, §t. 70/22).

9.27.3 Varstvo pred hrupom

Obmodja varstva pred hrupom so v OPN dolocena na podlagi namenske rabe. Stopnja
varstva pred hrupom se dolo¢i po veljavhem predpisu - Uredba o mejnih vrednostih
kazalcev hrupa v okolju.

Skladno s 4. ¢lenom Uredbe in 112. ¢lenom OPN sodi obmocje OPPN v IV. obmocje varstva
pred hrupom. V Prilogi 1 Uredbe so navedene mejne in kriticne vrednosti kazalcev hrupa.
V skladu z dolocili 19. ¢lena citirane Uredbe je treba za vire hrupa, za katere ni treba
pridobiti okoljevarstvenega dovoljenja za hrup, izdelati strokovno oceno emisij hrupa v
okolje, ki je del PZI projekta.

9.27.4 Ravnanje z odpadki

Glede na vrsto odpadkov mora povzrocitelj odpadkov zagotoviti njihovo obdelavo tako, da jih
obdela sam ali da jih odda pravni ali fizicni osebi, ki v skladu z zakonom zbira odpadke ali jih
predeluje ali odstranjuje, ali da zanj obdelavo odpadkov uredi trgovec z odpadki.

9.27.5 Varovanje pred elektromagnetnim sevanjem

V skladu z Uredbo o elekiromagnetnem sevanju v_naravnem in Zivljenjskem okolju je na
obmodju OPPN potrebno upostevati:

a) Il. stopnjo varstva pred sevanjem, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je zaradi sevanja bolj
motec. Il. obmocéje je obmocje brez stanovanj, namenjeno industrijski ali obrtni ali drugi
podobni proizvodni dejavnosti, transportni, skladisSéni ali servisni dejavnosti...

9.27.6 Varovanje pred svetlobnim onesnazevanjem

103. ¢len OPN (varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

- Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja.
Povpre€na elektricna moc svetilk razsvetljave objekta, izraCunana na vsoto zazidane
povrsine stavb objekta in osvetljene nepokrite zazidane povrsine gradbeno inZenirskih
objektov, ne sme presegati mejnih vrednosti, ki so dolo¢eni z veljavnimi predpisi. Prav
tako je potrebno osvetliti delovna mesta na prostem skladno z veljavnimi predpisi.
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Pri razsvetljavi gradbis¢ in pri osvetljevanju objektov, fasad, objektov za oglaSevanje je
potrebno upoStevati mejne vrednosti in ukrepe pred Skodljivim delovanjem svetlobnega
onesnazZevanja skladno z veljavnimi predpisi, ki predpisujejo tudi nacin osvetljevanja.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Ukrepi za zmanj$anje svetlobnega onesnaZevanja: Za osvetljevanje obmocja naj se uporabijo
svetila s ¢im manjso emisijo UV svetlobe, namestitev svetilk naj se omeji na minimum, po
polnoéi naj se moc€ osvetljevanja zmanjSa, posamezni objekti naj imajo svetila opremljena s
senzorji. Gradbis§¢a se ponoCi naj ne osvetljuje, kvedjemu je dovoljena postavitev izkljuéno
posameznega svetila za varovanje, ki naj bo opremljeno s senzorjem.

9.27.7 Varstvo TAL

Organizacija gradbis¢a mora obsegati ¢im manjSe povrsSine in zagotoviti kar najmanjSe
poskodbe tal. Pri pripravi terena bo nastala dolo¢ena koli¢ina odvecne prsti. Vse izkopane
plasti tal je potrebno deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo. Pri odstranjevanju gornjih
plasti zemljine se rodovitna zemlja uporabi pri konéni ureditvi obravnhavanega obmocdja.
Odvecni izkopni material se lahko uporabi za oblikovanje reliefa.

VII.OBRAMBA TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM
IN VAROVANJEM ZDRAVJA

9.28 OBRAMBA IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI 22— 27. élen
9.28.1 Obramba

ZakloniS¢, zaklonilnikov ali drugih za$¢itnih objektov za zaScito prebivalstva ter materialnih in
drugih dobrin pred vojnimi delovaniji in posledicami naravnih in drugih nesre¢ glede na dolocbe
veljavnega predpisa Uredbe o graditvi in vzdrZzevanju zakloni$é ni potrebno predvideti.

9.28.2 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami

Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami (60. ¢len):
V primerih, Ki jih dolo¢ajo veljavni predpisi se v fazi projektne dokumentacije izdela Studija
varnosti pred naravnimi in drugimi nesrecami.

Obmocje OPPN se (po javno dostopnih podatkih — PISO, Atlas okolja) ne nahaja na erozijsko
ogrozenem obmocju in ne na plazljivem ali plazovitem obmocju.

Obmocje se nahaja na poplavnem obmodju, in sicer obmocju majhne in preostale poplavne
nevarnosti.

Izdelana je HidroloSko hidravli¢na Studija za OPPN za Poslovno cono Slovenska vas, EUP
SLV-01 (izdelal Hidroinstitut, 5t. 1448, april 2025).

S hidravliénimi izraCuni se je preverilo vpliv predvidene izgradnje poslovno skladisénega
objekta znotraj OPPN in odstranitev obstojeCega objekta na poplavni rezim. Ustreznost
nacrtovanega posega glede poplavne nevarnosti in njegov vpliv na vodni rezim sta v
Studiji detajlno analizirana in prikazana.
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Na podlagi hidravli¢nih izraCunov so bile dolo€ene varne kote nacrtovanega objekta, ki so bile
doloCene kot modelna kota s povratno dobo 100 let z varnostnim odmikom v viSini 0,5 m.
Predlagana varna kota je tudi vi§ja od izraCunane modelne kote s povratno dobo 500 let. Na
ta nacin se znotraj OPPN zmanjSa stopnja poplavne ogrozenosti, saj je obstojeci objekt, ki je
predviden za ruSitev, v obstoje€em stanju poplavno ogroZen, nacrtovan objekt pa se nahaja
izven dosega poplav vsaj do Q500.

Analiza vpliva naértovanih ureditev na odtoéni rezim je pokazala, da je vpliv zanemarljiv, saj
povecanje konic hidrogramov znaSa 0,01 %. Sklop predvidenih ureditev izkazuje pretezno
pozitiven vpliv na gladinska stanja, saj se gladina vode na vplivnhem obmocju posega skoraj
povsod znizajo. Zgolj na manjSem obmocju ceste na vzhodnem delu (severno od OPPN) se
gladine dvignejo za manj kot 5 cm. Gre za lokalno izkazan manjSi negativen vpliv, kjer globina
poplavne vode pri Q100 za nacrtovano stanje ne presega 20 cm.

Slika 19: Prikaz viSinskih kot, ki so bile podlaga za izdelavo hidrolo$ke Studije

Predvideni poseg vpliva zgolj lokalno na distribucijo vodnega toka v okolici naértovanega
objekta, globalne slike poplavne nevarnosti znotraj industrijske cone pa ne spreminja.
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Slika 20: Doseg poplav predvidenega stanja pri Q100 z varnimi kotami ob nacrtovanju poslovno skladisénega
objekta; vir: HH $tudija

9.28.3 Protipotresna varnost

Karta potresne nevarnosti 2021:
Projektni pospesek tal v (g):

0,30 |

9.28.4 Varstvo pred razlitiem nevarnih snovi

Pri nacrtovanju objektov, kjer obstaja moznost razlitja nevarnih snovi, je potrebno zagotoviti
ustrezno ravnanje s temi snovmi in po potrebi v projektni dokumentaciji predvideti tehni¢ne
resSitve in nacin gradnje, ki bodo preprecili razlitie nevarnih snovi.

9.29 VARSTVO PRED POZAROM %~ 28. élen

Doseganje predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz Studije poZarne varnosti, kadar
je to zahtevano s predpisi o Studiji pozarne varnosti, oziroma iz zasnove pozarne varnosti.
Studija oziroma zasnova poZarne varnosti je sestavni del projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

Potencialno ogrozenost pozarne varnosti predstavlja predvidena izvedba elektroenergetske
naprave — namestitev fotovoltai¢nih panelov v skupni moci 400 kW (do max. 800 kW) za
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samooskrbo. Samo skladiS¢enje son¢nih panelov ne predstavlja vira nevarnosti za zacCetek
pozara.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Za zagotavljanje poZarne varnosti in varnosti pred drugimi nesre¢ami je potrebno upostevati
dolocila veljavne zakonodaje, podzakonskih aktov, tehniéne smernice ter druge predpise, ki
urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov in naprav ter njihovo rabo.

9.30 VAROVANJE ZDRAVJAZ - 29. ¢len

9.30.1 Arhitektonske ovire - zagotavljanje neoviranega dostopa
Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.30.2 Osoncenje fasad in odprtih povrsin

77. Clen OPN (SploSna merila oblikovanja)
114. ¢len OPN (Zagotavljanje ustreznega osoncenja)

IX.DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

9.31 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE - 30. ¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.
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9.32 DOPUSTNA ODSTOPANJA - 30. ¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.33 ZAGOTAVLJANJE IZGRADNJE INFRASTRUKTURE? — 32. élen

OPN, (86. ¢len):

Steje se, da je zemljiée komunalno opremljeno, &e:

- je v EUP zgrajena in predana v upraviljanje komunalna oprema in objekti in omreZja druge
GJI, ki so doloCeni v tem aktu,

- S0 komunalna oprema ter objekti in omreZja druge gospodarske javne infrastrukture, na
katero se prikljucuje objekt, vkljuceni v obc&inski nacrt razvojnih programov v okviru obéinskega
proracuna za tekoCe ali naslednje leto.

Predmetno obmocje OPPN ne spada med prioritetna za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture, zato v ta namen v proradunu pripravljavca za tekoce in prihodnje leto niso
nacrtovana financna sredstva. Pobudnik bo na podlagi pogodbe o opremljanju sam na
lastne stroSke izvedel komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo
obmodja, za kar bo moral priskrbeti tudi projektno dokumentacijo in zagotoviti potrebna
zemljiSCa oz. bo to obveznost prenesel na investitorje.
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