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* Legenda kratic:
- OPN: ob¢inski prostorski nacért
- ZUreP-2: Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17)
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1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

ObstojeCa obrtna cona Dobova je locirana zahodno od naselja Dobova. Na severu jo omejuje
Zeleznidka proga Ljubljana — Zagreb, na jugu dostopna javna pot JP 52462 (Obrtna ulica); na
vzhodu meji na kmetijska zemljiS¢a, na zahodu pa na naravno vrednoto Negot — pritok Gabrnice.

Obmocje obstojeCe obrtne cone Dobova je skoraj v celoti zasedeno, razvojne potrebe za Siritev
cone pa so e prisotne. Cona je v strateSkem delu obCinskega prostorskega naérta obc&ine BreZice
(v nadaljevanju: OPN) opredeljena kot prednostno obmodje za razvoj gospodarstva in kot
prioriteta uresniCevanja ciliev v smislu zagotavljanja prostorskih moznosti. S strani Obcine
BreZice je bila v letu 2017 izdelana tudi Strokovna podlaga za preverbo smiselnosti Siritve
poslovnih con na obmocju obcine Brezice, na podlagi katere je bila ugotovljena potreba po Siritvi
te cone potrjena. Na podlagi vrednotenja posega s podrocja varstva kmetijskih zemljiS¢ in vplivov
na okolje je bila predlagana Siritev cone proti zahodu. V skladu z navedenim je obc&ina pristopila
k spremembam in dopolnitvam Obcinskega prostorskega nacérta ob&ine Brezice (SD OPN 3), ki
je bila sprejeta aprila 2021 in s katerimi se je cona razSirila za dodatnih 8,3 ha. V izdelavo
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za Siritev obrtne cone Dobova (v nadaljevanju:
OPPN) se vkljuci tudi del obstoje€e cone na njenem skrajnem vzhodnem robu v velikosti 1 ha, ki
je ostal nepozidan, saj doslej na tem delu ni bilo sprejetega izvedbenega prostorskega akta.
Zaradi nacrtovanja cestne povezave obstojee obrtne cone in naértovane Siritve na zahod se v
mejo OPPN vkljuci tudi EUP DOB-37, obmogje drugih zelenih povrsin, obmocje potoka Negot.

Namenska raba prostora je prikazana v grafi¢ni prilogi B1.
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2. KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE RESITVE
2.1 ZAHODNI DEL NACRTOVANE SIRITVE

Zahodni del Siritve OC Dobova se ureja na obmocju dejanske rabe njiv in travnikov. Vzhodni del
obmocja OPPN zajema obmodje naravna vrednota potok Negot. Na skrajnem jugu obmocje
OPPN omejuje potok Gabernica, na severu lokalna zbirna cesta LZ 026301 smer Sela pri Dobovi
— Dobova na jugo zahodnem in zahodnem delu pa se raztezajo njive in travniki.

Znotraj obmodja urejanja zahodnega dela se nacrtujejo:

- dostopna cesta do obmocja urejanja, ki se bo prikljucila na obstojeco javno pot JP 524621,
ki sluzi kot dostopna cesta do obrtne cone. Priklju€itev na JP zahteva premostitev naravne
vrednote - potok Negot,

- cestno omreZje, ki je zasnovano kot cestni kriz s Sirino cestnega telesa 10 m (cestisCe in
obojestranski plo¢nik), z manjSo dostopno cesto iz juznega kraka do dveh parcel na
zahodni strani,

- 17 gradbenih parcel velikosti med 2800 do 5300 m?, grafi¢na priloga B7,

kolesarska povezava iz lokalne zbirne ceste LZ026301 smer Sela pri Dobovi — Dobova na
regionalno cesto Dobova R2 420/1335,

ureditev druge gospodarske javne infrastrukture (vodovod, odvajanje komunalnih odpadnih
voda, odvajanje padavinskih voda, elektrika),

- ohranjanje vegetacije na juznem in zahodnem delu obmogja,
- varovanje obmocja naravne vrednote — potok Negot.

V obmocju se naértujejo take dejavnosti, ki ne Skodujejo okolju in ne poslabsujejo bivanjskih
razmer okoliskih naselj.

= — . A ] y' pd

Slika 1: Ureditvena situacija z;hodnega dela OPPN. LEGENDA: Rdec’é érta jé meja OPPN, zelena Srafura je ohranjanje
zelenega pasu in varovanje naravne vrednote, roza linije so nova parcelacija, sivo je koridor cestnega telesa, oznake
»Z« so oznake posamezne gradbene parcele. (VIR: Savaprojekt d.d., november 2021)
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Znotraj obmocja se nahajajo naslednje omejitve:

- vzhodni del obmoc¢ja OPPN zajema naravno vrednoto — potok Negot, ki se ga z OPPN
varuje in se vanj ne posega, razen z izgradnjo cestne premostitve potoka,

- najuznem in zahodnem delu obmocje OPPN sega v obmocje razreda preostale poplavne
nevarnosti, skrajni juzni in jugo-zahodni del obmocja pa sega v povrsine zelo redkih poplav
(katastrofalna obmocja poplavljanja),

- celotno obmocje se nahaja na varstvenem reZimu kulturne dedi$¢ine Dobova — Arheolosko
obmocje. Za obmocje so ze naroCene predhodne arheoloSke raziskave.

Slika 2: Ureditvena situacija zahodnega dela OPPN s prikazom poplavnih obmocij. LEGENDA: Modra Srafura j
naravna vrednota — potok Negot, oranZna Srafura je obmocje razreda preostalih poplavnih nevarnosti, rumena Crta je
obmocje majhne poplavne nevarnosti, modra ¢rta so obmocja zelo redkih poplav — katastrofalno poplavljanje. (VIR:
Savaprojekt d.d., november 2021)
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2.2 VZHODNI DEL NACRTOVANE SIRITVE

Vzhodni del Siritve OC Dobova se ureja na obmocju dejanske rabe njiv in travnikov. Na zahodu
je obmocje omejeno z obstojeCo obrtno cono dobova, na jugu z javno potjo JP 524621, na severu
z interno cesto obrtne cone Dobova, na vzhodu pa Sirijo kmetijske povrSine. Obmodje je viSinsko
neenakomerno. Zahodna tretjina obmocja je skoraj po celotni dolzini za 2 metra nizja od vzhodnih
dveh tretjin obmocdja. Za ureditev tega dela obrtne cone je nartovano nadviSanje zahodne tretjine
obmodja na koto vzhodnega dela, s Cimer se dobi funkcionalno urejen teren za izvedbo
nacrtovanih ureditev.

Znotraj obmodja urejanja zahodnega dela se nacrtujejo:

- dostopna cesta do gradbenih parcel, ki se jo izvede okrog 2 m nad koto obstoje¢ega terena,
s Sirino cestnega telesa 8 m (cestiSCe in enostranski plo¢nik),

6 gradbenih parcel velikosti med 2800 do 5300 m2, grafi¢na priloga B7,

ureditev druge gospodarske javne infrastrukture (vodovod, odvajanje komunalnih odpadnih
voda, odvajanje padavinskih voda, elektrika),

- izvede se prestavitev obstojeCe transformatorska postaja (TP) in srednje napetostnih (SN)
elektricnih vodov. Nova TP se predvidi ob interni cesti OC Dobova, skrajnem severu
vzhodnega dela OPPN,

ob izgradnji objektov na posamezni parceli se izkopani material nasuje na znizan teren. S
tem se izravna teren na posamezni parceli do nac¢rtovane ceste.

V obmocju se naértujejo take dejavnosti, ki ne Skodujejo okolju in ne poslabsujejo bivanjskih
razmer okoliskih naselj.
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Slika 3: Ureditvena situacija vzhodnega dela OPPN. LEGENDA: Rdeca c¢rta je meja OPPN, roza linije so nova
parcelacija, sivo je koridor cestnega telesa, oznake »V« so oznake posamezne gradbene parcele. (VIR: Savaprojekt
d.d., november 2021)
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Znotraj obmodcja se nahajajo naslednje omejitve:

- vedji del zahodnega dela obmodja in manjsi del na jugu sta v obmocju razreda preostale
poplavne nevarnosti,

- juzni del obmocja sega v povrsine zelo redkih poplav (katastrofalna obmoc¢ja poplavljanja),

- celotno obmocje se nahaja na varstvenem rezimu kulturne dedis¢ine Dobova — ArheoloSko
obmocje. Za obmocje so ze naroCene predhodne arheoloSke raziskave.
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Slika 4: Ureditvena situacija vzhodnega da OPP s prikazom poavnih obmoc';'j. LEGENDA: Oranzna $rafura je
obmocje razreda preostalih poplavnih nevarnosti, rumena ¢rta je obmocje majhne poplavne nevarnosti, modra ¢rta so
obmocja zelo redkih poplav — katastrofalno poplavljanje. (VIR: Savaprojekt d.d., november 2021)

2.3 OBSTOJECA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA
Na zahodnem delu Siritve ni obstojece gospodarske javne infrastrukture.

Vzhodni del Siritve leZi ob obstojeci obrtni coni, ki je komunalno opremljena z vodovodnim
omrezje, elektricnim omrezjem, omrezjem odvajanja odpadne in padavinske vode ter omrezjem
telekomunikacij.

ObstojeCa gospodarska javna infrastruktura je prikazana v grafiéni prilogi B6.
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3. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z NADREJENIMI PROSTORSKIMI AKTI
TER DRUGIMI DOKUMENTI

3.1 PROSTORSKI RED SLOVENIJE (URADNI LIST RS, ST. 122/04, 33/07 —
ZPNACRT IN 61/17 - ZUREP-2)

Obmocje OPPN za Siritev obrtne cone Dobova je bilo dolo€eno s SD OPN3 Obcine Brezice.
Takrat je bila tudi podana skladnost Siritve obrtne cone s Prostorskim redom Slovenije.
PodrobnejSe doloanje dejavnosti in ureditev znotraj Zze doloene namenske rabe prostora
Prostorski red Slovenije ne obravnava.

3.2 ZAKON O UREJANJU PROSTORA-ZUREP-2

Upostevanje temeljnih pravil urejanja prostora:

TEMELINA PRAVILA UREJANJA PROSTORA - ZUreP-
2

SKLADNOST S TEMELINIMI PRAVILI UREJANJA
PROSTORA ZUreP-2

17. ¢len

(sodelovanje in usklajevanje pri oblikovanju in
sprejemanju odlocitev glede prostorskega razvoja)
(1) Usklajevanje interesov poteka od prvega oblikovanja
razvojne zamisli dalje, pri Cemer se zagotovijo preglednost in
odprtost postopka ter sodelovanje udeleZzencev.

(2) Pri urejanju prostora morajo drzava in ob¢ine ter drugi
udelezenci v okviru svoje organiziranosti in pristojnosti
sodelovati in se usklajevati.

(3) Drzava mora za uresni€evanije ciljev urejanja prostora v
okviru svoje organiziranosti zagotoviti sodelovanje in
usklajevanje med resorji in interesnimi podrogji.

(4) Usklajevanje interesov poteka tako, da se doseze
trajnostni prostorski razvoj glede na potrebe druzbe,
razpolozljivost in kakovost prostorskih potencialov za
posamezne dejavnosti ter da se upoStevajo obstojeCe
kakovosti naravnih in ustvarjenih sestavin.

18. €len

(vrednotenje vplivov)

(1) Pri urejanju prostora se odlocitve sprejemajo na podlagi
vrednotenja njihovih vplivov na gospodarstvo, druzbo in
okolje. Vrednotenje vplivov se izvaja v postopku priprave
prostorskih aktov, ko so e odprte razlicne moznosti resSitev
in se lahko izbere takSna reSitev, ki je vsestransko
sprejemljiva in ugodno ovrednotena.

(2) Pri vrednotenju vplivov se analizira in ovrednoti vpliv na
naslednja podrocja:

— krepitev in varovanje zdravja ljudi,

— razvoj druzbenih dejavnosti,

— gospodarski razvoj,

— varstvo okolja

— ohranjanje narave,

— poselitev,

— krajino,

DA

S strani Obcine Brezice je bila v letu 2017 izdelana
Strokovna podlaga za preverbo smiselnosti Siritve
poslovnih con na obmocju ob¢ine Brezice, na podlagi
katere je bila ugotovljena potreba po Siritvi te cone
potrjena. IzhodiS¢a so bila v zaCetni fazi javno objavljena
na spletni strani Obcine Brezice. K sodelovanju
oblikovanja izhodiS¢ so bili pozvani lokalni NUP in
zainteresirana javnost.

DA

Vrednotenje  vplivov  Siritve OC Dobova na
gospodarstvo, druzbo in okolje je bila izvedene z
Okoljskim porocCilom v postopku Sprememb in
dopolnitve OPN 3.
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TEMELINA PRAVILA UREJANJA PROSTORA - ZUreP- | SKLADNOST S TEMELINIMI PRAVILI UREJANJA
2 PROSTORA ZUreP-2

— kulturno dediS€ino in arheoloSke ostaline,

— varstvo kmetijskih zemljiS€ in varovanje gozdov,

— obrambo drzave,

— varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami in

— druga relevantna podrocja za posamezen primer.

(3) Ce je v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja in
ohranjanje narave, za prostorske akte treba izvesti celovito
presojo vplivov na okolje ali presojo sprejemljivosti, se
presoji izvedeta v postopku priprave prostorskega akta. Ti
presoji predstavljata smiselni del vrednotenja vplivov za
podrocja, katere obravnavata.

(4) Celovita presoja vplivov na okolje se izvede v skladu s
predpisi s podrocja varstva okolja, presoja sprejemljivosti
aktov pa v skladu s predpisi s podrocja ohranjanja narave.
Presoja sprejemljivosti prostorskih aktov se izvaja v okviru
celovite presoje vplivov na okolje. Ce v skladu s predpisi, ki
urejajo varstvo okolja, celovite presoje vplivov na okolje ni
treba izvesti, presojo sprejemljivosti pa je treba izvesti, se ta
izvede v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave.
Obveznosti glede celovite presoje vplivov na okolje, kot so
dolo¢ene v tem zakonu, se smiselno uporabljajo tudi za
obveznosti glede presoje sprejemljivosti prostorskih aktov.
(5) Ce je v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja in
ohranjanje narave, v zdruzenem postopku nacrtovanja in
dovoljevanja za prostorske ureditve drzavnega pomena
treba izvesti presojo vplivov na okolje ali presojo
sprejemljivosti posega, se ti presoji izvedeta v postopku
izdaje celovitega dovoljenja. Presoja vplivov na okolje se v
tem primeru izvede v skladu s predpisi s podro¢ja varstva
okolja, presoja sprejemljivosti posega pa v skladu s predpisi
s podro¢ja ohranjanja narave, e ta zakon ne dolo¢a
drugae. Ti presoji predstavljata vrednotenje vplivov za
obravnavani podrog;ji.

19. ¢len
(prevlada javne koristi) NI PREDMET OPPN

(1) Ce v postopku priprave prostorskih aktov kljub | OPPN se ne nana$ajo na spreminjanje namenske rabe
usklajevanju med drzavnimi nosilci urejanja prostora ni | prostora, niti ne zajema dejavnosti, ki zahtevajo
mogoCe oblikovati vsestransko strokovno sprejemljive in | prevlado javne koristi.

ustrezne reSitve, se kot skrajno sredstvo lahko uporabi
institut prevlade ene javne koristi nad drugo javno koristjo (v
nadaljnjem besedilu: prevlada javne koristi).

(2) Prevlada javne koristi se lahko uporabi, ¢e:

— gre za nujne razloge uresni¢evanja javne koristi, dolo¢ene
z zakonom ali drugim drzavnim razvojnim ali varstvenim
aktom,

— ni drugih strokovno sprejemljivih in ustreznih reSitev za
uresniCevanje te javne Kkoristi, ki ne bi Skodovale drugim
izkazanim javnim koristim,

— je predvideni ucinek javne koristi, ki prevlada, bistveno
vecji od Skodljivih posledic za javno korist, ki je bila
prevladana, in
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— s0 bili predhodno izvedeni postopki usklajevanja interesov.
(3) O prevladi javne koristi odlo¢a vlada s sklepom na podlagi
mnenja Komisije vlade za prostorski razvoj. Postopek se
zacne na zaprosilo pripravljavca prostorskega akta, ¢e ta po
prejemu negativnega mnenja nosilca urejanja prostora
presodi, da je nastalo strokovno neresljivo navzkrizje javnih
interesov, zaradi katerega nadaljevanje postopka ni mogoce,
in so izpolnjeni pogoji za prevlado javne koristi iz prejSnjega
odstavka. V postopku se predhodno pridobi mnenje
ministrstva, ki zastopa javno korist, ki naj bi bila prevladana.
Odlocitev o prevladi se opravi na podlagi vrednotenja vplivov
na gospodarstvo, druzbo in okolje in mora biti obrazlozena.
Pri vrednotenju vplivov na gospodarstvo se kot prednostna
merila upostevajo:

— spodbujanje trajnostnega gospodarskega razvoja,

— spodbujanje trajnostnega urbanega razvoja,

— spodbujanje raziskav in inovacij,

— razvoj novih zelenih tehnologij,

— vzpostavitev novih delovnih mest za nedolo¢en ¢as za bolj
strokovno izobrazene posameznike ali na obmodjih z vecjo
stopnjo brezposelnosti,

— ucinkovito in trajnostno upravljanje z naravnimi viri,

— vecja energetska ucinkovitost in

— spodbujanje izobrazevanja in uporabe znanja.

(4) V primeru prevlade javne koristi nad javno Kkoristjo
ohranjanja narave se glede pogojev za uvedbo postopka
prevlade in za prevlado, glede izravnalnih ukrepov,
poroCanja in pridobivanja mnenj od pristojnih organov
Evropske unije (v nadaljnjem besedilu: EU) ter postopka
uporabljajo dolo€be predpisov, ki urejajo ohranjanje narave,
pri Cemer o prevladi javne koristi odlo¢a vlada na podlagi
mnenja Komisije vlade za prostorski razvoj.

(5) Odlocitev vlade o prevladi javne koristi je zavezujo€a za
vse organe, ki sodelujejo v postopku priprave prostorskega
akta, in druge organe, na katere se nanasa.

(6) Odlocitev o prevladi javne koristi vsebuje tudi navedbo
ukrepov, s katerimi se izravna $koda glede javne Koristi, ki je
bila v zadevi prevladana, ter usmeritve in pogoje za njihovo
izvedbo.

(7) Vlada podrobneje predpiSe merila za vrednotenje vplivov
iz tretjega odstavka tega Clena in postopek prevlade javne
koristi.

20. ¢len
(racionalna raba prostora) DA

(1) Pri urejanju prostora se racionalna raba prednostno | Siritev obrtne cone je z OPN naértovana ob obstojedi
dosega s prenovo ter spremembo rabe obstojeCih | obrtni coni Dobova. Vse ureditve se prikljuCujejo na
razvrednotenih in poseljenih obmogij, pri Eemer ima prenova | obstoje€o gospodarsko javno infrastrukturo. Z OPPN se
prednost pred novo pozidavo. ureja prostor, ki Zze ima namensko rabo IG.

(2) Dejavnosti se v prostoru razmeSc€ajo tako, da se
prepletajo rabe prostora, ki so medsebojno zdruzljive ali ne
motijo druga druge.
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(3) Racionalna raba prostora zagotavlja ustrezno razmerje
med grajenimi in zelenimi povrSinami.

(4) Obmocjem ali objektom se lahko omogoci za¢asna raba,
ki ne sme spremeniti lastnosti prostora tako, da bi bila v
prihodnje onemogoCena izvedba sprejetih prostorskih
nacrtov. Zacasna raba ne sme biti v nasprotju s stratesSkimi
odlocitvami v razvojnih aktih drzave in obcine.

(5) Na obstojecCih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih
zemlji§€ih je ne glede na dolo¢be prostorskih izvedbenih
aktov dovoljeno:

— vzdrzevanje, vkljuéno z zagotovitvijo toplotnega ovoja
objekta,

— rekonstrukcija, ¢e se z njo ne spreminjajo gabariti, oblika,
namembnost in zunanji videz objekta, in

— nadomestna gradnja, ki glede lege, gabaritov, oblike,
namembnosti in zunanjega videza objekta ne odstopa od
obstojeCega objekta; e gre za nadomestno gradnjo zaradi
naravne ali druge nesrece v skladu z zakonom, ki ureja
varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, mora biti vioga
za izdajo gradbenega dovoljenja vloZzena v petih letih od
nastanka naravne ali druge nesrece.

21. ¢len

(prepoznavnost naselij in krajine)
(1) Pri prostorskem nacrtovanju naselij je treba varovati | DA

podobo, merilo in krajinski okvir, predvideti sanacijo | Z OPPN se ureja ze z OPN nalrtovana gospodarska
razvrednotenih obmod¢ij in ustvarjati novo arhitekturno in | cona — IG, ki je vpeta v prostor, ki trenutno zajema ve¢
krajinsko prepoznavnost v sozitju z obstoje€imi kakovostmi | gospodarskih con, ZelezniSko progo in postajo ter
prostora. Prostorski razvoj naselij se prilagaja reliefnim | regionalno cesto. Z ureditvijo obrtne cone Dobova se ne
oblikam, omrezjem vodotokov, smerem gospodarske javne | kvari podobe krajine, saj je razvoj gospodarske
infrastrukture ter smerem in konfiguraciji pozidave. Pri tem je | dejavnosti na tem obmocju Zze dobro razvito.

treba spostovati znacilnosti prostora, varovati naravo in
kulturno dedi$€ino, poudarjati oblikovne vrednote naselja in
varovati kakovostne dominantne poglede.

(2) Pri prostorskem nacrtovanju v krajini je treba ohranjati in
vzpostavljati vrednote ter prepoznavne znacilnosti prostora
in razmeSc€ati dejavnosti tako, da je mogoce krepiti
prepoznavnost prostora in njegovo upravljanje.

(3) Pri umes¢anju dejavnosti in prostorskih ureditev ter pri
njihovem Sirjenju, oblikovanju in funkcionalni razmestitvi se
upostevajo:

— znadilnosti posameznih krajinskih reqij, ki izhajajo iz
njihove rabe, funkcije in podobe;

— povezanost ekosistemov;

— ohranjanje znadilnih stikov naselij in krajine ter kakovostnih
grajenih struktur;

— ohranjanje vizualno privlaénih delov krajine in znadilnih
vedut;

— potrebnost sanacije razvrednotenih obmocij;

— varstvo kulturne dediSc€ine;
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— varstvo kmetijskih zemljis¢.

22. ¢len

(urejanje prostora na obmocjih z omejitvami)
(1) Prostorski razvoj na obmocjih z omejitvami je treba | DA

nacrtovati v skladu z omejitvami, dolo€enimi v podro¢nih | Na obmocju Siritev Obrne cone Dobova so na jugu
predpisih, ¢e ta zakon ne dolo¢a drugace. Obmocja z | zahodnega in vzhodnega obmocja Siritve obmocja zelo

omejitvami so: redkih poplav in obmocja razreda preostale poplavne
— ogrozena obmocja v skladu s predpisi, ki urejajo vode | nevarnosti. Na teh obmocjih se umescajo ureditve
(poplavna, erozijska, plazljiva, plazovita obmocja); skladno z zakonodajo, ki dovoljuje ureditve in dejavnosti

— obmocja tveganj vecjih nesre¢ zaradi delovanja obrata v | 5 poplavnih obmogjih.
skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja;

— varnostna obmocja v skladu s predpisi, ki urejajo obrambo.

(2) Pri urejanju prostora se tveganje zaradi naravnih in drugih

nesre¢ zmanjsuje z:

Prav tako se celotno obmocje nahaja na arheoloSkem
najdiséu Dobova — arheoloSko obmocje, za katerega se
pred fazo osnutka izvedejo predhodne arheoloske

— umesdanjem dejavnosti v prostor izven obmodij z raziskave.
omejitvami,

— ustreznim upravljanjem primarnih dejavnosti v obmocjih z

omejitvami,

— spremljanjem in analiziranjem procesov in dejavnikov, ki
lahko povzro€ajo naravne in druge nesrece.
(3) Na obmocjih z omejitvami se ne nacrtuje nove poselitve,

infrastrukture oziroma dejavnosti ali prostorskih ureditev, ki
bi lahko s svojim delovanjem povzro€ile naravne nesrece ali
povecale ogrozenost prostora.

(4) Z namenom prepreCevanja vecjih nesre¢ in
zmanjSevanja njihovih posledic za ljudi in okolje je treba
upostevati pravila za dolo€itev najmanjSe razdalje med
obratom iz druge alineje prvega odstavka tega clena in
obmogji, na katerih se stalno ali za¢asno zadrzuje vecje
Stevilo ljudi, pomembnejSo infrastrukturo in varovanimi ter
zavarovanimi obmocdji po predpisih o ohranjanju narave, kot
to dolo€ajo predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

(5) Na obmocgjih teles odlagaliS¢ odpadkov je do izdaje
odlo¢be o prenehanju okoljevarstvenega dovoljenja skladno
s predpisi, ki urejajo varstvo okolja, dopustno nacrtovati in
izvajati zgolj tiste posege v prostor, ki so potrebni zaradi
obratovanja odlagaliS¢a in spremljanja stanja na njih, pri
Cemer je za izvedbo teh posegov treba pridobiti mnenje
ministrstva, pristojnega za okolje. Ne glede na dolocbe
veljavnih prostorskih aktov gradnja drugih objektov ali
izvajanje drugih posegov v prostor ni dovoljena.

23. ¢len
(urejanje morja)
(1) Pri urejanju morja se spodbuja rast in soobstoj dejavnosti | N| PREDMET OPPN

in rab na morju tako, da se ob proucitvi gospodarskih, | Nagrtovane ureditve OPPN se ne nana3ajo na urejanje
okoljskih, druzbenih in varnostnih vidikov ter ob upostevanju | moyja.

medsebojnega vplivanja in soodvisnosti kopnega in morja
dosega trajnostni razvoj.

(2) Urejanje morja se izvaja predvsem s prostorskim
nacrtovanjem na morju, katerega namen je dolociti vrste,
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obseg, €as izvajanja in obmocja doloCenih dejavnosti ter rab
na morju.

(3) Prostorsko nacrtovanje na morju vsebuje tudi usmeritve
za pripravo prostorskih aktov na kopnem.

24, ¢len
(razvoj poselitve)
(1) Razvoj poselitve se praviloma nacrtuje znotraj

ureditvenih obmodjih naselij, iziemoma pa kot njihova Siritev.
(2) V ureditvenih obmodjih naselij se razvoj poselitve
prednostno nacrtuje kot notranji razvoj na prostih,
razvrednotenih in nezadostno izkoris€enih obmocjih na
nacin zgoSCevanja in prenove, vendar uposStevajoc
uravnoteZzeno razmerje zelenih in grajenih povrsin ter
varovano tipologijo in morfologijo naselij.

(3) V drugih ureditvenih obmocgjih se nacrtujejo prostorske
ureditve, za katere je zaradi tehniCnih, tehnolo3kih,
funkcionalnih in prostorskih razlogov primerneje, da se
umes¢&ajo izven ureditvenih obmogij naselij.

(4) Obstoje€a posamicna poselitev se ohranja pod pogoji iz
31. &lena tega zakona. Nova posamic¢na poselitev, ki ni
funkcionalno povezana z obstoje¢o posamicno poselitvijo, ni
dopustna.

25. ¢len

(ureditveno obmocje naselja)

(1) Ureditveno obmocje naselja se dolo¢i na podlagi:

— strukture naselja glede na namembnost povrsSin,
izkoris€enost  prostora in urbanisticno  oblikovalske
usmeritve;

— druzbenih in gospodarskih potreb;

— veljavnih pravnih rezimoy;

— podatkov iz evidence stavbnih zemljiS¢.

(2) Meja ureditvenega obmocja naselja je dolo¢ena tako, da
jo je mogocCe grafi¢no prikazati v zemljiSkem katastru.

26. ¢len

(notranji razvoj naselja)

Pri  nacrtovanju notranjega
zagotavljati:

— kakovostno prenovo naselja ali njegovega dela, ki ima
prednost pred novo pozidavo ali nadomestno gradnjo;

— boljSo izkori8€enost in kvalitetnejSo rabo praznih in
neprimerno izkoris€enih ali razvrednotenih zemljis¢ v
ureditvenem obmocju naselja;

— ohranitev ali vzpostavitev uravnoteZzenega razmerja med
grajenimi in zelenimi povrSinami v naselju;

— zgoSc&anje ekstenzivno izrabljenih zemljiS¢ do dopustne
stopnje izkori§€enosti zemljiS¢;

— ohranitev in razvoj kakovostnih urbanisti€nih vzorcev ter
prepoznavnih znacilnosti naselja in krajine;

razvoja naselja je treba

NI PREDMET OPPN

Ob¢ina Brezice ima v teku spremembe in dopolnitve
OPN, v katerih dolo¢a tudi meje ureditvenih obmocij
naselij in drugih obmogij. V fazi izdelave OPPN meje
ureditvenih obmogij naselij in drugih obmocij Se niso
doloc¢ene.

NI PREDMET OPPN
Z OPPN se ne doloc¢a ureditvenega obmocja naselja.

NI PREDMET OPPN
Z OPPN se ne dolo¢a notranjega razvoja naselja.
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— varovanije tipologije in morfologije kulturne dedi$éine v
naseljih;

— ohranjanje narave in varovanje povezanosti ekosistemov;
— zadostno povezanost na infrastrukturo.

27. ¢len
(Siritev ureditvenega obmocja naselja) NI PREDMET OPPN
(1) Siritev ureditvenega obmogja naselja je dopustna, e: Ureditve OPPN niso vezane na vsebino Siritve

— razvoja ni mogoCe zagotoviti z notranjim razvojem v | ureditvenega obmocja naselja.
ureditvenem obmocju naselja in je izkori§€ena vecina prostih
povrsin, ki so primerne za zgostitve, prenovo ali spremembo
rabe,

— je v regionalnem prostorskem planu utemeljeno izkazano,
da se zaradi demografskih gibanj in razvojne zmogljivosti
naselja vec€ajo potrebe po zazidljivih zemlji$¢ih in

— je skladna s pravnimi rezimi in podro¢nimi predpisi.

(2) Ureditveno obmocje naselja se Siri na obmocje za
dolgoro¢ni razvoj naselja.

(3) Siritev ureditvenega obmogja na obmogje za dolgoroéni
razvoj poteka etapno, skladno z utemeljenimi potrebami
posameznega naselja, in to tako, da se najprej Siri na tisti del
obmocja za dolgoroéni razvoj naselja, ki je glede na lego in
funkcionalnost blizje naselju.

28. clen
(obmoc¢je za dolgorocni razvoj naselja) NI PREDMET OPPN

(1) Obmocje za dolgorocni razvoj naselja je obmodcje, | OPPN ne posega vsebine obmocja za dolgoro¢ni razvoj
rezervirano za prihodnjo Siritev ureditvenega obmodja | naseljih.

naselja, zemlji$¢a znotraj njega pa ohranijo namensko rabo
prostora, dokler se jim za namen Siritve ne doloc€i ustrezna
namenska raba prostora in prostorski izvedbeni pogoji.

(2) Za dolgoro¢ni razvoj naselja se dolocijo tista zemljiS¢a, ki
S0 v neposredni blizini obmocja naselja in ve€inoma Se niso
namenjena poselitvi, in so z vidika trajnostne rabe naravnih
virov, ohranjanja kmetijskih zemljiS¢, varstva okolja,
ohranjanja narave, varovanja gozdov ali varstva kulturne
dedi&€¢ine manj pomembna, je pa na njih dolgoroéno
smiselna funkcija poselitve glede na:

— naravne danosti;

— veljavne pravne rezime in podrocne predpise;

— dostopnost do gospodarske javne infrastrukture in
druzbene infrastrukture oziroma moznosti zagotavljanja
komunalne opremljenosti;

— moznost zagotavljanja javnega potniSkega prometa;

— moznosti zagotavljanja stanovanjskih obmodgij z oskrbnimi
in storitvenimi dejavnostmi;

— moznost izboljSanja urbanistine urejenosti ter ohranjanja,
izboljSanja ali oblikovanja nove prepoznavne podobe
naselja.
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(3) Obmocje za dolgoro¢ni razvoj naselja se okvirno dolo¢i v
regionalnem prostorskem planu ali ob&inskem prostorskem
planu.

(4) Okvirna obmocja za dolgoroé&ni razvoj naselja so podlaga
za odlo€anje nosilcev urejanja prostora o rabi prostora in
dolo€anje pravnih reZzimov na teh obmodjih.

29. ¢len
(zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih) NI PREDMET OPPN

(1) Pri nacrtovanju razvoja poselitve je treba v ureditvenih | Z OPPN se ne nacrtuje javnih povr$in v naseljih.
obmodjih naselij in njihovih delih zagotavljati zadosten obseg
javnih povrsin.

(2) Pri nacrtovanju in razmes$canju obmocij javnih povrsin v
ureditvenem obmodju naselja se upostevajo:

— enakovredna preskrbljenost in dostopnost za vse
prebivalce;

— potrebe po raznoliki uporabi teh povrSin (prezivljanje
prostega C€asa, Sport in rekreacija, varna igra otrok,
izobrazevanje, zagotavljanje drugih specifiénih funkcij);

— funkcionalna vklju¢enost teh povrsin v okoliSki prostor;

— naravne in grajene znacilnosti prostora naselja (reliefne
znacilnosti, vode, delez in razmestitev naravnih sestavin);

— potrebe po ustrezni Clenitvi grajene strukture in
prepoznavni podobi naselja;

—doseganje ugodnih klimatskih in zdravih zivljenjskih razmer
v naselju;

— zagotavljanje varstva pred hrupom;

— zeleni sistemi oziroma povezljivost zelenih in grajenih
odprtih povrsin v naselju in zunaj naselij, vkljuéno s peSpotmi
in kolesarskimi potmi;

— ohranitev prepoznavnih znacilnosti naselja ali delov
naselja;

— kakovostno oblikovanije;

— velikost naselja in njegov pomen v SirSem prostoru;

— ohranitev Zzivljenjskega prostora prostozivecih rastlin in
Zivali.

(3) Obmogij javnih zelenih in grajenih odprtih povrSin se
praviloma ne spreminja v drugo namensko rabo, razen kadar
se zagotovi enakovredno velika in namenu primerna
povrSina za nadomestitev opus¢enega obmocja teh povrsin
v ureditvenem obmocju naselij.

30. ¢len
(naértovanje druzbene infrastrukture) NI PREDMET OPPN

(1) Nacrtovanje druzbene infrastrukture je nacrtovanje novih | Z OPPN se ne nalrtuje druzbene infrastrukture.
obmogij in objektov ter posodabljanje obstojecih obmogij in
objektov druzbene infrastrukture zaradi zagotavljanja
dostopnosti in kakovosti do storitev sploSnega pomena.

(2) Z nacrtovanjem obmoc€ij in objektov druzbene
infrastrukture se zagotavlja:
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— primerna, kakovostna, enakovredna in univerzalna
dostopnost dobrin znotraj omrezja naselij;

— zmanjSevanje razlik med obmodji in socialnimi skupinami
prebivalstva;

— kakovost bivanja.

(3) Pri nacrtovanju obmocij in objektov druzbene
infrastrukture je treba uposStevati:

— demografski razvoj ter druge znacilnosti in potrebe
prebivalstva;

— razporeditev, vlogo in funkcijo naselij v omrezju naselij;

— obstoje€o razporeditev objektov in obmocij druzbene
infrastrukture;

— mobilnost prebivalstva, medgeneracijsko povezanost;

— minimalne standarde dostopnosti do kakovostnih storitev.

31. ¢len NI PREDMET OPPN

(ohranjanje posamicne poselitve) Nacrtovane ureditve OPPN se ne nanasSajo na urejanje
(1) Obstojeta posamitna poselitev se ohranja z | posami¢ne poselitve.

rekonstrukcijo, prizidavo in hadomestno gradnjo obstojecih
objektov ter gradnjo pomoznih objektov, dopus€a pa se tudi
nacrtovanje novih objektov za obstojeCe dejavnosti, pod
naslednjimi pogoji, da:

— se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipoloSki vzorec
posami¢ne poselitve, tako da nove povrSine stavbnih
zemljiS€ ne presezejo obsega obstojedih,

— je obstojea posamitna poselitev ustrezno komunalno
opremliena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstojecih dovozov,

— se vpliv na okolje in na obstoje€o posami€no poselitev ne
bo bistveno povecal in

— so nadrtovani posegi v prostor skladni s pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami.

(2) Obcina v obcinskem prostorskem planu in OPN predpiSe
dodatne pogoje za ohranjanje posami¢ne poselitve.

32. ¢len

(nacrtovanje prostorskih ureditev v drugih ureditvenih | NI PREDMET OPPN

obmocjih) Siritev OC Dobova je bila dologena s SD OPNS3.
Izven obmocja naselja se lahko nadrtujejo nove prostorske

ureditve:

— za postavitev gospodarske javne infrastrukture;

— za splosno rabo (drzavno in lokalno grajeno javno dobro);
— za izvajanje ukrepov na podrocju varstva okolja, ohranjanja
narave in varstva kulturne dediS€ine ter ohranjanja
prepoznavnih znacilnosti krajine);

— za namen turizma, Sporta in rekreacije;

— za izvajanje kmetijske in gozdarske dejavnosti;

— za rabo naravnih dobrin in sanacijo opus¢enih obmocij
izkoris¢anja;

— za nhamene obrambe;

— za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami;
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— za izvajanje drugih dejavnosti razen stanovanjskih stavb,
ki jih zaradi tehni¢nih, tehnolodkih ali prostorsko
funkcionalnih razlogov ni smotrno nacrtovati v obstojecem
obmodju naselja.

33. ¢len DA

(nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture) Znotraj obmocja OPPN se nacrtuje nova gospodarska
(1) Nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture je | javna infrastruktura, ki se navezuje na obstojeCo
nacrtovanje nove infrastrukture in rekonstrukcij obstojeCe | gospodarsko javno infrastrukturo na obmocju obstojece
infrastrukture, dolo€anje njene lokacije ter naprav in ukrepov | obrtne cone Dobova.

Vv zvezi z njeno gradnjo in obratovanjem.

(2) Gospodarska javna infrastruktura se ob upostevanju
ciljev urejanja prostora nacrtuje tako, da:

— je zagotovljena racionalna raba prostora, pri Cemer imata
prednost rekonstrukcija in Siritev obstojeCe gospodarske
javne infrastrukture;

— je njena umestitev skladna s potrebami in omejitvami glede
na obstojeco in nacrtovano poselitev;

— je usklajena s preostalo obstoje€o in nacrtovano
infrastrukturo;

— se v &im vedji mozni meri ohranja povezanost ekosistemov;
— so ¢im manj prizadete kakovosti naravne in kulturne
krajine;

— se ohranjajo prepoznavne znacilnosti naselja in krajine;

— se ohranjajo kmetijska zemlji$¢a in njihova zaokrozenost;

— tvori sklenjeno in funkcionalno povezano omrezje.

(3) Posamezna infrastruktura se praviloma nacrtuje tako, da
je ob upostevanju tehnoloSkih zakonitosti in ekonomske
ucinkovitosti vidno ¢im manj izpostavljena in da v &im vedji
meri omogo€a skupno gradnjo in uporabo drugih
infrastruktur. Pri prostorskin ureditvah, kjer je vidna
izpostavljenost neizogibna (mostovi, viadukti, pregrade,
daljnovodi, antenski stolpi, ipd.), je treba zagotoviti njihovo
pretehtano umestitev in kakovostno oblikovanje ob
upostevanju tehnoloSkih zmogljivosti objektov ali naprav.

(4) Poteki posameznih koridorjev ali tras gospodarske javne
infrastrukture naj v &im vecji meri izkoriS¢ajo trase in povrsine
istovrstne ali medsebojno zdruZljive infrastrukture (skupni
poteki infrastrukturnih koridorjev), in porabijo najmanj$o
mozno povrsino prostora.

34. ¢len NI PREDMET OPPN
(enota urejanja prostora) Z nacrtovano $iritvijo obrtne cone Dobova se ne formira

(1) Z enoto urejanja prostora se prostor razéleni glede na | novih EUP.
enotne oblikovne znacilnosti ob upoStevanju pravnih
rezimov. Za enoto urejanja prostora se opredelijo namenska
raba prostora in prostorski izvedbeni pogoji, izhajajo¢ iz
celovite analize prostora, njegovih vrednot, znacilnosti,
prepoznavnosti in nacrtovanih prostorskih ureditev.

(2) Enota urejanja prostora mora biti doloCena tako
natan¢no, da je njene meje mogoce grafino prikazati v
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zemljiSkem katastru. Enote urejanja prostora pokrivajo
celotno obmocje obcine.

35. ¢len

(dolo€anje namenske rabe prostora)

(1) Namenska raba prostora se v skladu z usmeritvami iz
prostorskih strateskih aktov in ob upoStevanju podro¢nih
predpisov dolo¢i glede na fizi€ne lastnosti prostora in
predvideno rabo.

(2) Obmoc¢ja namenske rabe prostora so obmocja stavbnih,
kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljiS¢€. Ministrica ali
minister, pristojen za prostor (v nadaljnjem besedilu:
minister) podrobneje predpiSe vrste, nadaljnjo Clenitev in
nacin prikazovanja namenske rabe prostora.

(3) Obmocja namenske rabe se dolo¢ajo in prikazujejo po
nacelu preteznosti, zdruzljivosti in  dopolnjevanja
posameznih dejavnosti. Dolo€ajo se tako natanéno, da je
njihove meje mogoce graficno prikazati v zemljiSkem
katastru.

(4) Ne glede na dolocbe prejSnjega odstavka se natancna
oblika in velikost obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni
poselitvi doloi v postopku lokacijske preveritve, kadar ta
zakon ne dolo¢a drugace.

NI PREDMET OPPN
Z nacrtovano $iritvijo obrtne cone Dobova.se ne dolo€a
ali spreminja namenske rabe prostora.

DA
36. ¢len Z OPPN se doloc¢ajo novi prostorsko izvedbeni pogoji za
(doloc¢anje prostorskih izvedbenih pogojev) urejanje zahodne in vzhodne S$iritve obrtne cone

(1) Prostorski izvedbeni pogoji se po enotah urejanja | Dobova.
prostora dolo¢ajo glede:

— namembnosti posegov v prostor, njihove lege, velikosti in
oblikovanja,

— velikosti gradbenih parcel in parcelacije,

— gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter obveznosti prikljuéevanja objektov nanje,
— uveljavljanja varstvenih interesov posameznih resorjev,

— zaCasne rabe prostora,

— etapnosti izvedbe prostorske ureditve in

— drugih pogojev in zahtev za izvajanje prostorskih
izvedbenih aktov, ki so pomembni za podrobnejSo projektno
obdelavo nacrtovane prostorske ureditve v projektni
dokumentaciji.

(2) Nabor in vsebinske reSitve prostorskih izvedbenih
pogojev morajo temeljiti na strokovnih podlagah in biti
pripravijene tako, da glede podrobnosti prostorske
izvedbene regulacije zadostijo javnemu interesu glede na
vrsto prostorskega izvedbenega akta. Drugi izvedbeni vidiki
se prepustijo nadaljnjim stopnjam prostorskega izvedbenega
nacrtovanja ter projektiranju in gradnji objektov v skladu s
predpisi, ki urejajo graditev.

(3) V prostorskem izvedbenem aktu se lahko doloci velikost
odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, ki so dopustna
pri izdaji gradbenega dovoljenja in predodloCbe, €e se z
novimi reSitvami v okviru odstopanj ne spreminja nacrtovani
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videz obmocja, ne poslabsajo bivalne in delovne razmere na
obmodju izvedbenega akta oziroma na sosednjih obmogjih
ter niso v nasprotju z javno koristjo.

37. ¢len DA

(merila za dolo¢anje gradbenih parcel stavb) Z OPPN se na novo dolo€a parcelacija na obmocju
Pri dolo€anju meril za velikost in obliko gradbenih parcel | zahodne in vzhodne Siritve obrtne cone Dobova in pogoji
stavb v prostorskih izvedbenih aktih je treba upostevati zlasti: | parcelacije.

— namen, velikost in zmogljivost naértovanih objektov, da se
zagotovijo razmere za normalno uporabo in vzdrzevanje
stavb;

— tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano stopnjo
izkoriS¢enosti gradbene parcele stavbe;

— krajevno znadilno parcelacijo, ¢e je to osnova za
kakovostno morfologijo naselja;

— haravne in ustvarjene sestavine prostora;

—moznost priklju¢evanja na komunalno opremo in objekte in
omrezja druge gospodarske javne infrastrukture;

— moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele
stavbe;

— moznost zagotavljanja zahtev s podro¢ja varnosti pred
pozarom;

— moznost zagotavljanja ustreznega Stevila parkirnih mest;
— moznost postavitve pomoznih objektov;

— moznost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih
bivalnih povrsin;

— svetlobno-tehni¢ne in druge zahteve;

— omejeno uporabo zemljis¢a v skladu z drugimi predpisi.
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3.3 SPLOSNE SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

3.3.1 SPLOSNE SMERNICE S PODROCJA USMERJANJA POSELITVE

SploSne smernice: podrobnejSe usmeritve za razvoj proizvodne dejavnosti

»Za nacrtovanje proizvodnih dejavnosti je treba upoStevati naslednje usmeritve:

- v urbanih naseljih se omogo¢a zadostno ponudbo funkcionalno in tehnolosko razli¢nih
infrastrukturno opremljenih povrdin za industrijo, proizvodno obrt in druge oblike
podjetnistva;

- zagotavlja se pogoje za razvoj sodobno opremljenih gospodarskih con in tehnoloskih
parkov na lokalni ravni v tistih lokalnih sredidcih, ki ustrezajo predpisanim prostorskim
kriterijem in sicer: optimalno povezavo s prometnim in energetskim omrezjem ter z
drugo infrastrukturno opremljenostjo, blizino in velikost Ze obstojeCih gospodarskih con
ter prometnih terminalov, velikost naselij, njihovo vliogo v urbanem sistemu in dostopnost
do predvidenih lokacij gospodarskih con;

- v okviru regionalnih obmodij se razvija vsaj eno gospodarsko cono za zagotovitev
dolgoroCnih potreb regionalnega gospodarstva. Zaradi zagotovitve gospodarske
konkurencénosti in delovnih mest se v sredis€ih nacionalnega pomena razvija vsaj eno
ve€jo mednarodno konkurenéno industrijsko cono in vsaj eno podjetniSsko cono malega
gospodarstva. V teh mestih se, v skladu z usmeritvami za urejanje naselij in skladno z
zagotavljanjem optimalne in racionalne dostopnosti, zagotavlja pogoje za razvoj vedjih
proizvodnih obratov in visoko razvitih storitvenih dejavnosti;

- spodbuja se povezovanje obCin v posamezni regiji k skupnemu vzpostavljanju vedjih
gospodarskih con, ki ve€ajo konkurenénost slovenskega gospodarstva;

- gospodarske cone se v naselju umeScajo ob prometno vozliS¢nih lokacijah tako, da so
dobro povezane z ZelezniSkim in cestnim omrezZjem, ki omogoca javni prevoz na delo z
vseh obmodij regije in sosednjih regij.

- za naCrtovanje gospodarskih con se izkoristi blizino obstojee infrastrukture, kot so
pristaniScCe, letalisCe ter razpoloZljivost elektricne energije vedjih kapacitet in moci. Pri
izbiri lokacije se preveri moznosti prenove in sanacije opuscenih industrijskih, komunalnih,
prometnih in podobnih obmodij. Obmocja nekdanje industrije, ki izpolnjujejo prostorske,
okoljske, infrastrukturne in druge pogoje sodobnih proizvodnih parkov, se ponovno
usposobi za proizvodne namene;

- razmestitev proizvodnih dejavnosti ne sme poslabSati bivalnih in delovnih razmer v
neposredni okolici in ne sme zmanjSevati dostopnosti do drugih obmocij. «

Utemeljitev skladnosti

Obstoje€a obrtna cona Dobova in nacrtovane Siritve so del obmocja gospodarskih con zahodno
od naselja Dobova, enega izmed vedjih kompleksov gospodarskih con v Obcini BreZice.
Gospodarske cone lezijo tik ob Zzelezniski progi in v neposredni blizini ZelezniSke postaje Dobova.
Nacrtovana gospodarska cona se povezuje neposredno na regionalno cesto Il. reda RC 1335,
smer BreZice — Dobova — Rigonce. Obstojeéi poslovni subjekti v coni Ze sluZijo lokalnemu
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prebivalstvu. Potrebe naselja pa kaZejo na potrebe Siritve obstojeCe cone za namen umes€anja
novih gospodarskih subjektov in selitev nekaterih gospodarskih subjektov in nhaselja Dobova v
gospodarsko cono. Dejavnosti znotraj obrtne cone Dobova ne bodo poslabSale bivalnih in
delovnih razmer v neposredni okolici in Siritev cone pa ne bo zmanjSala dostopnosti do drugih
obmogij.

3.3.2 SPLOSNE NARAVOVARSTVENE SMERNICE

SploSne smernice: podrobnejSe usmeritve za varstvo naravnih vrednot

»Z naravnimi vrednotami je treba ravnati tako, da se ne ogrozi njihov obstoj (40. ¢len ZON).

Posegi in dejavnosti se izvajajo na naravni vrednoti, e ni drugih prostorskih ali tehni¢nih mozZnosti
za izvedbo posega ali opravljanje dejavnosti (5. ¢len Uredbe o zvrsteh naravnih vrednot).

Ce ni drugih prostorskih ali tehniénih moZnosti, se posegi in dejavnosti:

- na povr8inski in podzemeljski geomorfoloski, hidroloski in geoloSki naravni vrednoti izvajajo
v obsegu in na nacin, da se ne unicijo, poSkodujejo ali bistveno spremenijo lastnosti, zaradi
katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, oziroma v obsegu in na nacin, da se
v &im manjsi mozni meri spremenijo druge fizi¢ne, fizikalne, kemijske, vidne in funkcionalne
lastnosti naravne vrednote.

- na drevesni naravni vrednoti izvagjajo tako, da se ne zmanjSa vitalnost in ne poslabsa
zdravstveno stanje drcvesa ter, da se ne poslabsajo Zivljenjske razmere na rastiScu.

- na botani¢ni in zooloSki naravni vrednoti izvajgio tako, da se ne poslabSajo Zivljenjske
razmere rastlin in Zivali, zaradi katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, do
takSne mere, da jim je onemogoceno dolgoroc¢no prezivetje.

- na ekosistemski naravni vrednoti izvajajo tako, da sc ne spremenijo kvalitete ekosistema
ter naravni procesi v njem do takSne mere, da se poru$i naravno ravnovesje.

- na krajinski vrednoti izvajajo tako, da se ne zmanjSuje krajinska pestrost ter da se ne uniéi,
poskoduije ali bistveno spremeni lastnosti krajinskih elementov ter njihove razporeditve v
prostoru.

- na oblikovani naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne poslab$ajo Zivljenjske razmere za
rastline, ki so bistveni sestavni del naravne vrednote, da se ne zmanj$a njihova vitalnost ter
da se bistveno ne spremenijo oblikovne lastnosti naravne vrednote, pri Cemer se na
obmocgjih vrtno arhitekturne dediS¢€ine posegi in dejavnosti izvajgjo v skladu s predpisi s
podroc€ja varstva kulturne dediScine.

Posegi in dejavnosti zunaj naravnih vrednot, na obmocju vpliva na naravno vrednoto se izvajajo
tako, da vpliv posega ali dejavnosti ne povzroc€i unic¢enja ali bistvene spremembe lastnosti, zaradi
katerih je bil del narave opredeljen za naravno vrednoto, ali uni€enja naravne vrednote (6. ¢len
Uredbe o zvrsteh naravnih vrednot).«

Utemeljitev skladnosti

Na obmocju se nahaja naravna vrednota Negot — levi pritok Gabrnice s povirjem v Dobravi, ID
8337. Vplivno obmocje naravne vrednote ima EUP DOB-37, z namensko rabo ZD — druge zelene
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povrdine. Neposredna blizina obmocja gospodarske cone je bila Ze presojana s strani varstva
narave v Okoljskem porocilu za SD OPN3 Obcine Brezice. V navedenem Okoljskem porocilu je
naveden omilitveni ukrep: » Na obmocju morebitnega preCkanja vodotoka Negot, za ureditev
dostopa do obmocja cone, je potrebno preckanje vodotoka urediti tako, da se v breZine vodotoka
ne posega ali spreminja. Obrezna vegetacija se ohrani le na mestu preckanja vodotoka. na
obmocju temeljenja premostitve naj se ohrani naravno strugo. V strugo vodotoka se ne sme
posegati.« Z upoStevanjem omilitvenega ukrepa se upostevajo sploSne smernice za varstvo
narave. Z ostalimi ureditvami obmocja Siritve obrtne cone se ne posega v obmoc&je EUP DOB-37.

3.3.3 SPLOSNE SMERNICE ZA PODROCJE VARSTVA NEPREMICNE KULTURNE
DEDISCINE

Smernice za obmodja, ki se urejajo z OPPN z vidika varstva kulturne dediS¢ine

»Obmocdja, kjer se predvideva izdelava OPPN, morajo upostevati vso kulturno dediS¢ino skupaj
z njenimi vplivnimi obmog;ji ter rezimi, ki veljajo.«

Usmeritve za presojo vplivov izvedbe plana na arheoloSke ostaline v okviru postopka celovite
presoje vplivov na okolje

»Kadar obstojeci podatki o prisotnosti arheoloskih ostalin na na¢rtovanem obmocju urejanja niso
celoviti in ne omogocajo priprave okoljskega porocila, se v okviru celovite presoje vplivov na
okolje (v nadaljevanju: CPVO), Ce se bo ta pripravljala na podlagi Uredbe o vrstah posegov v
okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (v nadaljevanju: Uredba PVO), za
obmocdja predvidenih ureditev, ki zapadejo pod Uredbo PVO, lahko zahteva izvedbo predhodnih
arheolo$kih raziskav - predhodno oceno arheoloSkega potenciala. S temi raziskavami se pridobijo
informacije potrebne za vrednotenje kulturne dediS€ine in natan¢no dolocijo ukrepi varstva. Gre
za raziskave na obmodjih, ki $e niso bila raziskana in ocena arheoloSkega potenciala zemljiS¢a
8e ni znana (izven obmodij registriranih arheoloskih najdiS¢).

Dokler raziskave niso opravljene in pridobljene dodatne informacije, ni mogoc€e ugotoviti vpliva
izvedbe prostorskega akta na arheolosko kulturno dedis€ino.«

Utemeljitev skladnosti

Obmodje obrtne cone lezi na obmocju arheoloskega najdiS¢a Dobova — ArheoloSko obmocje.
Lokacija je bila Ze presojana s strani varstva kulturne dediS¢ine v Okoljskem porocilu za SD OPN3
Obcine Brezice. V navedenem Okoljskem porocilu je navedeno: »Varstvo arheoloSkih ostalin se
zagotovi tako, da se pred pripravo izvedbenega akta (OPPN) izvede predhodne arheolosSke
raziskave, s katerimi se bo dolocCilo vsebino in sestavo najdiS¢a na obmocju predvidene Siritve
cone. V kolikor se bo na obmocju odkrilo arheoloSke ostaline, se na mestu odkritja po potrebi
zagotovi tudi varstvo in situ.« Z upostevanjem zapisanega se upostevajo sploSne smernice za
varstvo kulturne dedis€ine.
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3.3.4 SPLOSNE SMERNICE S PODROCJA UPRAVLJANJA Z VODAMI
Obvezna izhodiséa

»1. Vode se izkoriS€a za oskrbne, gospodarske in turistiéno-rekreacijske namene, pri ¢emer se
zagotavlja njihovo varstvo v smislu trajne ohranitve kemijskega in ekoloSkega stanja ter
krajinskega in ekoloSkega pomena. V okviru priprave prostorskih aktov se zagotavlja
njihovo celovito obravnavo po povodjih in poredjih. Naravne procese, ki lahko ogrozajo
poselitev in Clovekove dejavnosti, se obvezno upoSteva kot omejitev pri nacrtovanju. Na
poplavnih, erozijskih, plazljivih in plazovitih obmodgjih se ne naértuje prostorskih ureditev oziroma
dejavnosti, ki lahko te procese sprozijo. Obmocdja, kjer ni bivaliS¢ ali gospodarskih dejavnosti, se
prepuscajo naravni dinamiki.«

»5. Prostorske ureditve in dejavnosti, ki niso vezane na vodo, je treba umes¢&ati izven obmodij,
kjer je voda stalno ali obCasno prisotna, ter v ustreznem odmiku, tako da se na priobalnem
zemljis€u ohranjata nepozidanost in javna dostopnost.

6. Z ureditvami se ne sme povzrocati poslabsanja stanja voda in vodnega reZzima oziroma je treba
zagotoviti izravnalne in omilitvene ukrepe.

7. ObstojeCe zadrzevalne povrSine je potrebno ohranjati v najvecji mozni meri in zagotavljati
njihovo ponovno vzpostavitev, €e je to mogoCe. Kadar je izkazan javni interes, je
spreminjanje obsega zadrZzevalnih povrSin ali vodnega rezima mozno le ob ustrezni
nadomestitvi teh povrSin in izvedbi izravnalnih ukrepov, ki zagotavljagjo, da se ne
poslabsSujeta vodni rezim in stanje voda.

8. Gradnja premostitev in drugih objektov na vodnem ter priobalnem zemljiS¢u se nacrtuje tako,
da se zaradi posegov ne poveCuje poplavna ogroZenost in niso potrebne druge prostorske
ureditve na porecju, ter da se s posegom ne poslabsujeta stanje voda in vodni rezim.«

Utemeljitev skladnosti

Med obstoje€im obmoc&jem OC Dobova in zahodno nacrtovano Siritvijo lezi potok Negot. Juzno
od naclrtovanih Siritev lezi potok Gabernica. Prav tako je obmocje Siritev v obmocju poplavljanja
reke Save. Zato spada skrajni jug zahodne in vzhodne Siritve ter obmocje Negota v obmocje
razreda preostale poplavne nevarnosti in v obmocje zelo redkih poplav. Na obmodjih poplavnih
omejitev se nacrtujejo ureditve skladne z dolocili gradnje na poplavnih obmogjih.

3.4 OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE BREZICE

V graficnem delu Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Brezice sta obmogji Siritve cone
oznaceni z EUP DOB-03 (vzhodni del) in DOB-48 (zahodni del). Za obe obmodji je doloena
namenska rabe IG — gospodarske cone. Del zahodnega obmogja je tudi DOB-37, z namensko
rabo ZD — druge urejene zelene povrsine.

Da del obmocja DOB-03 Ze velja Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu Obrtna cona
Dobova (Ur. I. RS, &t. 89/2011), za del obmocdja pa se PIP urejajo s tem OPPN v pripravi.

Za DOB-48 se dolocajo PIP s tem OPPN v pripravi. Za DOP-37 so usmeritve podane v Prilogi 2:
»Usmeritve za OPPN ter posebni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne enote urejanja, in
sicer: »Obmocje NV naj se ohranja v obstoje¢em stanju. Obmocja naj se ne ureja kot zelenico ali
park. Ohranja naj se naravno dno in brezine struge ter obreZzna vegetacija. Med DOB-38 IG in
naravno vrednoto naj se ohrani oziroma vzpostavi naravna bariera iz avtohtonega rastlinja.

Utemeljitev skladnosti

Pri pripravi OPPN se upostevajo vsa dolocila in usmeritve iz OPN.
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4. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO TER DRUZBENO
INFRASTRUKTURO

4.1 OCENA INVESTICIJE
Obmocje je treba opremiti z novo komunalno opremo ter drugo GJI.
Ocenjuje se, da bo treba investirati:

- 700.000 eur v nakup zemljis¢,

- 700.000 eur v izgradnjo cest,

- 140.000 eur premostitev potoka Negot,

- 60.000 eur za dograditev elektricnega omrezja,

- 350.000 eur za dograditev fekalne in meteorne kanalizacije in
- 190.000 eur za dograditev vodovodnega omrezja.

Skupna ocena investicije v komunalno opremljenost zemljiS¢ je 1.440.000 eur.

Siritev OC Dobova ne zahteva vlaganj v druzbeno infrastrukturo.

4.2 LASTNISKA STRUKTURA

Na vhodnem delu OPPN so lastniki parcel ve¢inoma fizicne osebe (parc. §t. 714/1, 713/1, 711/1, 710/2 in
708/15). Parc. st. 710/4 je v lasti Republike Slovenije: parc. §t. 708/33 je v lasti pravne osebe. Parcele
800/10, 799/7 in 799/8 so parcele javnega dobra.

Zahodni del je preteZno v lasti fizi€nih oseb, nekaj jih je v lasti Republike Slovenije, nekaj javnih poti ima
parcele javhega dobra, dve parceli pa ima v lasti Ob&ina Brezice. Za potrebe komunalne opremljenosti

zahodnega dela OPPN je Obcina Brezice v letu 2021 pristopila k odkupu parcel znotraj obmodja Siritve.

Lastnidka struktura parcel je prikazana v grafi¢ni prilogi B3 — Kataster zemljiSkih parcel.
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5. OKVIRNI ROKI ZA IZVEDBO OPPN IN 1ZVEDBO INVESTICIJ

5.1 OKVIRNI ROKI ZA PRIPRAVO OPPN

FAZA ROK

izdelava izhodis¢ za OPPN december 2021

izdelava osnutka OPPN in obveznih prilog januar 2022

Pridobivanje 1. mnenj NUP 30 dni

izdelava dopolnjenega osnutka za javno ] o ]
razgmitev 20 dni od pridobitve vseh 1. mnenj NUP
javna razgrnitev 30 dni

izdelava staliS¢ do pripomb 15 dni od prejema vseh pripomb
predstavitev na OS in odboru *

izdelava predloga OPPN 15 dni od potrditve stalis¢ do pripomb
Pridobivanje 2. mnenj NUP 30 dni

izdelava usklajenega predloga 10 dni od pridobitve vseh pozitivhih mnenj NUP
predstavitev na OS in odboru *

izdelava konénega dokumenta 15 dni po objavi v uradnem listu

5.2 OKVIRNI ROKI ZA 1ZVEDBO INVESTICIJE

Ob¢ina Brezice nalrtuje komunalno opremljenost Siritev OC dobova do leta 2027.
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6. GRAFICNE PRILOGE

Bl — Izsek iz plana

B6 — Gospodarska javna infrastruktura
B7 — Nova parcelacija
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