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OBCINSKEMU SVETU OBCINE BREZICE

ZADEVA: Popravek Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode — vzhod, del
BRZ-129 in BRZ-130

Spostovani.

Z vabilom na 4. izredno sejo Obc¢inskega sveta Obcine Brezice ste k tocki 3: Odlok o ob¢inskem
podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Trgovskega centra BreZice ob Cesti svobode —
vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130 prejeli gradivo, ki pri nadinu sprejemanja odloka navaja nagin
sprejema za dopisno sejo. Pravilen nacin sprejema je z vecino prisotnih ¢lanov sveta.

Napaka se je pojavila v prvi vrstici tabele prikazanih sprememb Odloka OPPN po prvi obravnavi,
kjer se v preambuli odloka besedna zveza »dopisna seja« pravilno glasi »izredna seja«.

S temi popravki dopolnjujemo obrazloZitev Predloga Odlok o obCinskem podrobnem prostorskem
nacrtu za obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode — vzhod, del BRZ-129 in BRZ-
130.

Pripravil/a:
mag. Urska Klenovsek
Vodja Oddelks
lvan MOLAN
Zup

PO POOBLASTILU ZUPANA
‘ PATRICIA
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4. 1IZREDNA SEJA OBCINSKEGA SVETA OBCINE BREZICE,

dne 5. 3. 2024

ZADEVA: Odlok o

obcéinskem podrobnem prostorskem nacértu za

obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode -
vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130; druga obravnava

PRIPRAVIL:

PREDLAGATELJ:
POTEK POSTOPKA:
NACIN SPREJEMA:
UVODNICAR:

PREDLOG SKLEPA:

Priloge:

e Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrt

OBCINSKA UPRAVA OBCINE BREZICE; ODDELEK ZA
PROSTOR

Zupan lvan Molan
redni
z vecino opredeljenih prisotnih ¢lanov sveta

mag. Urska Klenovsek, vodja Oddelka za prostor

Sprejme se Odlok o obéinskem podrobnem
prostorskem naértu za obmocje Trgovskega centra
Brezice ob Cesti svobode — vzhod, del BRZ-129 in
BRZ-130.

Ivan Molan
Zupan

PO POOBLASTILU ZUP,
PATRICIA,

P

za’ obmocje Trgovskega centra

Brezice ob Cesti svobode — vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130, z obrazloZitvijo
e (Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za Odloka o ob&inskem podrobnem

prostorskem nacrtu za

obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti svobode — vzhod,

del BRZ-129 in BRZ-130
e Povzetek za javnost z grafiénim prikazom
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OBCINSKEMU SVETU OBCINE BREZICE

ZADEVA: Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Trgovskega
centra Brezice ob Cesti svobode — vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130

Na podiagi 27. élena Statuta Obgine Brezice (Uradni list RS, $t. 100/21) predlagam v obravnavo
in sprejem Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za obmocje Trgovskega centra
Brezice ob Cesti svobode — vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130.

Obcinskemu svetu predlagam, da sprejme nasledniji

SKLEP

Sprejme se Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za obmogéje Trgovskega
centra Brezice ob Cesti svobode — vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130.

OBRAZLOZITEV

Razlogi in namen priprave OPPN

Obcina Brezice je na podlagi podane investicijske namere pobudnika oktobra 2022
sprejela Sklep o pripravi prostorskega akta, na podlagi katerega se je pricela izdelava
Obdinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje Trgovskega centra Brezice ob Cesti
svobode — vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130 (v nadaljevanju: OPPN). Obmodje predmetnega
OPPN se nahaja na vzhodnem delu mesta Brezice ob glavni prometni vpadnici Ceste svobode,
severno od obmocja trgovskega objekta Eurospin in obsega nepozidano stavbno zemljis¢e v
velikosti pribl. 3,3 ha. Zaradi celovitega prostorskega naértovanja in racionaine rabe prostora se
je k izdelavi OPPN prikljucil tudi lastnik sosednjih zemijiS¢, da se na ta nacin tvori zakljuéena
celota obravnavanega obmod&ja OPPN. S prostorskim aktom se naértuje gradnja naslednjih
ureditev: osrednji Trgovski center Brezice (objekt B) z dvema paviljonoma (B1 in B2) in javno
ploS¢adjo ob Cesti svobode ter dva objekta manjsi povrSin, severni poslovno trgovski objekt
(objekt A) in juzni trgovski objekt (objekt C).

OPPN se izdeluje za vegji del enot urejanja prostora EUP-129 in EUP-130 z opredeljeno
namensko rabo obmogij centralnih dejavnost. Podlaga za sprejem OPPN je Cetrti odstavek 142.

vew w

¢lena OPN (Uradni list RS, §t. 41/19 — uradno preciSéeno besedilo in 80/21; v nadaljevanju



OPN), postopek pa se vodi skladno z Zakonoem o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 131/23 — ZORZFS; ZUreP-3).

Z OPPN se dolocijo merila in pogoji za gradnjo, skladno s prostorskimi izvedbenimi pogoji,
ki jih doloéa OPN in drugi nadrejeni akti, strokovne podlage ter uposStevajo¢ izrazeno
investicijsko namero, usmeritve nosilcev urejanja prostora in javnosti. Ve¢ informacij o vsebini
OPPN in predmetnih prostorskih ureditvah je obrazloZzenih v prilogah tega gradiva, v povzetku
za javnost in grafiénem prikazu.

Natanéna obrazlozitev postopka in vsebine sta bili predstavljeni v okviru prve obravnave
gradiva OPPN na 7. redni seji Ob¢inskega sveta Obcine BrezZice dne 12.2.2024.

Predmet obravnave - nadaljevanje postopka in sprejem OPPN

Obginski svet je v prvi obravnavi sprejel dopolnjen osnutek OPPN in stali§¢a do pripomb,
ki se upostevajo v nadaljnji fazi priprave predloga OPPN. V okviru sprejetih stalis¢ se je v OPPN
vnesla samo ena manj$a korekcija, pri kateri ne gre za vsebinsko spremembo, temveé za
podrobnejso opredelitev in boljSe razumevanje vsebine dolodila tocke a) Cetrtega odstavka 14.
¢lena OPPN.

V prediog OPPN so se glede na dopolnjen osnutek OPPN iz prve obravnave vnesle Se
posamezne spremembe, do katerih je priSlo tekom usklajevanj s pristojnim nosilcem urejanja
prostora za podrocje drzavnih cest, Ministrstvom za infrastrukturo (v nadaljevanju: Mzl) oz.
njegovo pristojno sluzbo za regionalne ceste, Direkcijo RS za infrastrukturo (v nadaljevanju:
DRSI). Obcina je sicer prejela pozitivno mnenje Mzl (8t. 350-221/2023/22-02422045, z dne
6. 12. 2023), vendar jih je izdelovalka zaradi njihovih posameznih dodatnih pogojev dne
6. 1. 2024 zaprosila za izdajo dopolnilnega mnenja. S pristojno sluzbo DRSI je bilo izvedeno
tudi usklajevanje vsebin dne 2. 2. 2024. Kljub temu v zakonskem roku 30 dni, oziroma vse do
dne priprave tega gradiva, obg&ina s strani Mzl ni prejela dopolnilnega mnenja.

V primeru molka organa se lahko v skladu z veljavno zakonodajo nadaljuje s postopkom
priprave akta, zato je izdelovalka akta pristopila k izdelavi predloga OPPN. Upostevane so bile
usklajene vsebine z DRSI in sprejeto stali§¢e obcinskega sveta do pripombe z javne razgrnitve,
vnesena pa sta bila Se tehniéna popravka besedila za odpravo pravopisnih napak ter
oblikovanje besedila skladno z nomotehni¢nimi pravili.

Glede na to, da se ostale vsebine predioga OPPN glede na osnutek OPPN niso
spreminjale, ostalih dopolnilnih mnen;j nosilcev urejanja ni bilo potrebno pridobivati, saj so bila
vsa njihova pozitivna mnenja prejeta ze v fazi osnutka OPPN.

Prediog OPPN je bil dne 14. 2. 2024 objavljen na Prostorskem portalu Obcine BrezZice,
naslednji dan pa so bili o njegovi objavi obves&eni tudi pristojni nosilci urejanja prostora, ki so
sodelovali pri pripravi tega OPPN. Dne 1. 3. 2024 je bil skladno s tretjim odstavkom 124. ¢lena
ZUreP-3, t.j. po prete¢enem roku 15 dni od objave predloga OPPN, izpolnjen pogoj za sprejem
OPPN. V skladu z navedenim obdinskemu svetu predlagamo obravnavo in sprejem
predmetnega Odloka OPPN.

V spodnji tabeli so prikazane vse spremembe Odioka OPPN po prvi obravnavi na
obcinskem svetu.



Odlok 1. obravnava

Odiok 2. obravnava

Sprememba na
osnovi pripombe

V preambuli Odloka se besedna zveza »redna seja« nadomesti
z »izredna sejac.

Tehniéni popravek

13. ¢len

(4) Objekt za oglasevanije in informacijski pano:

— Dopustna je postavitev samo na uvozih iz Ceste svobode po
najve¢ 1 pilon na vsako stran, viine najve¢ 10,0 m in $irine
najve¢ 4,0 m, in sicer le za oglasevanje dejavnosti v
obmogju OPPN ob upostevanju predpisov za postavljanje
objektov za reklamiranje, obveséanje in oglasevanje v
varovainem pasu regionalne ceste in predpisov lokalne
skupnosti ter dopustnost posegov v varovalne pasove
infrastrukture in izven preglednostnega trikotnika.

13. élen

(4) Objekt za oglasevanje in informacijski pano:

— Dopustna je postavitev najve¢ treh pilonov viSine najved
10,0 m in Sirine najve¢ 4,0 m, in sicer le za ogladevanje
dejavnosti v obmogju OPPN ob upostevanju predpisov za
postavljanje objektov za reklamiranje, obve$&anje in
ogladevanje v varovalnem pasu regionalne ceste in
predpisov lokalne skupnosti ter dopustnost posegov v
varovalne pasove infrastrukture in izven preglednostnega
trikotnika.

Strokovne usmeritve
Direkcije RS za
infrastrukturo

14. &len

deveta alineja tretjega odstavka:

- Objekti A, B in C so med seboj povezani zvezno s hodnikom
za pesce, ki se tlakuje in tvori nakupovalno pot, z moZnostjo
navezave na ureditve Eurospina juzno od obmogja OPPN.

14. &len

deveta alineja tretjega odstavka:

— Objekti A, B in C so med seboj povezani zvezno s hodnikom
za pesce, ki se tlakuje in tvori nakupovalno pot, z moznostjo
navezave na ureditve Eurospina juzno od obmocja OPPN.

Tehniéni popravek
slovni¢ne napake

14. &len
prvi stavek etrte alingje tocke a) Cetrtega odstavka:

14. ¢len
prvi stavek &etrte alingje to¢ke a) Eetrtega odstavka:

Strokovne usmeritve

- Pri zasaditvah se uposteva zahteve s podrotja prometne [ — Pri zasaditvah se uposteva zahteve s podrogja prometne | Direkcije RS za
varnosti obmocja preglednostnega trikotnika. varnosti. infrastrukturo
14. ¢len 14. Elen

zadnja alineja to¢ke a) Getrtega odstavka:
- Vsa zasaditvena in zatravitvena dela morajo biti izvedena
pred izdajo uporabnega dovoljenja.

zadnja alineja tocke a) Eetrtega odstavka:
- Vsa zasaditvena in zatravitvena dela morajo biti v celoti
izvedena pred izdajo uporabnega dovoljenja.

Upostevanije staliS¢a do
pripomb

14, &len

drugi stavek zadnje alineje toke c) ¢etrtega odstavka:

Zasadi se najmanj 6 srednje velikih dreves enake vrste in sorte
(npr. okrasne hruske, lipovec ali podobno).

14. &len

drugi stavek zadnje alineje to¢ke c) &etrtega odstavka:
Zasadi se najmanj 3est srednje velikih dreves enake vrste in
sorte (npr. okrasne hruske, lipovec ali podobno).

Tehniéni popravek
skladno z
nomotehniénimi pravili

17. &len
(3) Posegi v varovalni pas regionalne ceste:

17. &len
(3) Predvideni posegi v varovalni pas regionalne ceste (15,0 m

Strokovne usmeritve
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Odlok 1. obravnava

Odlok 2. obravnava

Sprememba na
osnovi pripombe

a) V varovalni pas segajo:

—elementi krizid&a in prikljucka,

—nadstresnice in utrjena tlakovane zunanje povrsine, ki
niso namenjene motornemu prometu, skladno s petim
odstavkom 11. ¢lena tega odloka,

—infrastrukturni vodi (obstoje¢ in novo predviden SN
elektroenergetski vod, vodovod, kanalizacija, plinovod),

—parkovna ureditev z drevoredom in druge zasaditve,
skladno s totko c) getrtega odstavka 14. &lena tega
odloka,

—urbana oprema, objekti za ogladevanje, skladno s 13.
¢lenom tega odloka.

b) Pred izdajo gradbenih dovoljenj za gradnjo v obmogju
regionalne ceste je potrebno vlozZiti projektno
dokumentacijo v pregled in potrditev pristojnem
upravljavcu in si pridobiti pozitivno mnenje za izvedbo
del na podlagi veljavne zakonodaje.

od zunanjega roba cestnega zemljis¢a) s soglasjem oz.
mnenjem pristojnega upravljavca so:

—elementi krizi§€a in prikljudka,

—nadstre$nice in utrjena tlakovane zunanje povrSine, ki
niso namenjene motornemu prometu, skladno s petim
odstavkom 11. ¢lena tega odloka,

—infrastrukturni vodi (obstoje¢ in novo predviden SN
elektroenergetski vod, vodovod, kanalizacija, plinovod),

—parkovna ureditev z drevoredom in druge zasaditve,
skladno s totko c) Cetrtega odstavka 14. &lena tega
odloka,

—urbana oprema, objekti za oglasevanje, skladno s 13.
¢lenom tega odioka.

Direkcije RS za
infrastrukturo




Po sprejemu QOdloka OPPN se le-ta objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in na
Prostorskem portalu Obc&ine Brezice. En izvod OPPN se posreduje pristojni Upravni enoti in
enega pristojnemu ministrstvu za prostor, OPPN pa bo ves ¢as veljavnosti na vpogled pri
pristojni ob¢&inski sluzbi za prostor.

OCENA FINANCNIH POSLEDIC PREDLAGANEGA AKTA:

Predlagani prostorski akt za ob¢ino nima finan¢nih posledic, ker bo investitor komunalno
opremo in drugo javno gospodarsko infrastrukturo financiral sam. Na obstoje€o druzbeno
infrastrukturo nacértovane prostorske ureditve ne vplivajo.

V prvi obravnavi tega OPPN je bil v prilogi prilozen povzetek Elaborata ekonomike z oceno
investicij gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter oceno
investicij za zagotovitev druzbene infrastrukture. Glede na to, da je bil obcinski svet Ze
seznanjen s tem gradivom in da nacrtovane ureditve ne bodo vplivale na komunalno in
druzbeno infrastrukturo, niti se njegove vsebine niso spreminjale, Elaborat ekonomike ni vec
prilozen temu gradivu. V kolikor bi si ga kateri od svetnikov Zelel ogledati, je le-ta dostopen na
spletni strani Obcine Brezice: Obcinski svet - Vabila na seje OS — 7. seja Obcinskega sveta:
glejte gradivo pod 6. zaporedno to¢ko Predlog Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem
nacrtu za obmocje Trgovskega centra BreZice ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-
130, prva obravnava.

Pripravila:
Tanja Rus
Visja svetovalka Il

Ivam

Zupan

mag. UrSka Klenovsek
Vadja Oddelka za prostor
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Na podlagi 129. &lena in 124. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno predis&eno
besedilo, 27/08 — odl. US, 76/08, 79/09, 51/10, 84/10 — odl. US, 40/12-ZUJF, 14/15 — ZUUJFO,
76/16 - odl. US, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18, 61/20 - ZIUZEOP-A in 80/20 - ZIUOOPE) in 18.
¢lena Statuta Obgine BreZice (Uradni list RS, 8t. 100/21) je Obg&inski svet Obgine BreZice na __
izredni seji dne sprejel

ODLOK

o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za obmogje Trgovskega centra Brezice ob Cesti

svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130
I. UVODNE DOLOCBE
1. élen

(podlaga in predmet za OPPN)

(1) S tem odlokom se sprejme Obginski podrobni prostorski nacrt za obmogje Trgovskega

centra ob Cesti svobode - vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130, ki ga je izdelalo podjetje M MUNDUS Mateja
Susin Brence s.p., pod &t. projekta 2111 in identifikacijsko $tevilko v zbirki prostorskih aktov 3110.

(2) OPPN se sprejme ob upostevanju Odloka o obg&inskem prostorskem naértu Obcine

Brezice (Uradni list RS, $t. 41/19 — uradno preci$&eno besedilo in 80/21).

(3) Na obmoc¢ju OPPN se natrtuje trgovski center ter prometne ureditve z vzpostavitvijo

nove lokalne ceste preko obmogja, urbane ureditve pasu ob Cesti svobode ter izgradnjo potrebne
infrastrukture.

ON R WN=

2. ¢len
(pomen izrazov in kratic)

(1) Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
EUP - enota urejanja prostora
Fz - faktor zazidanosti parcele
Fzp — faktor zelene povr§ine
GP - gradbena parcela
OPN — Obtinski prostorski naért ob¢ine BreZice
OPPN - Obginski podrobni prostorski naért za obmocje trgovskega centra ob Cesti svobode —
vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130
SN - srednje napetostni elektroenergetski vod
TP — transformatorska postaja

(2) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:
Aktivna fasada je &rta, ki oznaguje potek gradbene linije tam, kjer mora biti zagotovljena visoka
stopnja vizualne in / ali fiziene in/ali funkcionalne povezanosti med notranjim pritlicnim
prostorom stavbe in zunanjim odprtim prostorom.
Faktor zazidanosti gradbene parcele je razmerje med zazidano povrSino vseh objektov
(vkljugno s tistimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ki imajo enega ali ve¢ prostorov in v
katere &lovek lahko vstopi) in celotno povrsino gradbene parcele.
Ekstenzivna zelena streha je zelena streha s tankim vegetacijskim slojem, sestavljenim zlasti iz
nezahtevnih, nizkorastogih rastlin (npr. liajev, netreskov, trav), ki ima navadno samo ekolo$ko,
energetsko in vizuaino funkcijo in je man zahtevna za izvedbo in vzdrzevanje.
Faktor zelenih povr$in je razmerje med zelenimi povrinami na raS¢enem terenu in celotno
povrsino gradbene parcele.
Fasadna ravnina je zunanja ravnina preteZznega (ve¢ kot 2/3) dela fasade.



10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
. Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem.

Gradbena linija je &rta, ki oznacéuje tlorisno projekcijo navpitne ravnine, na katero mora biti
postavijena fasadna ravnina stavbe. Dopustno je preseganje gradbene linije v obsegu, kot to
dolo&a veljavni predpis.

Gradbena meja je €rta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe s svojim najbolj
izpostavljenim delom stavbe nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od
nje odmaknjene v notranjost zemiji¢a.

Gradbena parcela je zemlji¢e, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel, na katerem stoji
objekt vkljuéno z urejenimi povrsinami, ki sluZijo temu objektu oziroma na katerem je predviden
objekt vkljuéno z urejenimi povrsinami, ki bodo sluzila temu objektu. Kot parcela objekta se
Stejejo tudi gradbene parcele objektov oziroma funkcionalna zemijis¢a objektov po prej$njih
predpisih.

Nadstresek je del objekta, ki sluZi zas¢iti pred zunanjimi vplivi in je konstrukcijsko povezan z
objektom (npr. konzolni nadstre$ek, nadstre$ek na ravni strehi).

Povrdina za razvoj objekta(ov) predstavija zemljis&e, ki je omejeno z gradbenimi mejami ali
linijami, na katerem je moZna gradnja enega ali ve¢ objektov, pod pogaji, ki jih dolota ta odlok.
Praviloma - izraz pomeni, da je treba upostevati dologila odloka, vendar je dopustno odstopanje
od njih, &e jih zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozno upostevati, kar je treba
obrazloziti in utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Slepa fasada je fasada stavbe brez okenskih odprtin.

Stavba je objekt z enim ali ve¢ prostori, v katere ¢lovek lahko vstopi in so namenjeni prebivanju
ali opravljanju dejavnosti.

Terasna etaza je zgornja etaza stavbe neposredno nad ravno streho.

Tehnolodka zelena streha, je ravna streha, na kateri je name$éena zelena tehnologija (npr.
fotonapetostne naprave, solarni sistem za ogrevanje vode) ob hkratni ozelenitvi strehe. Streha
je zasnovana za zbiranje in shranjevanje padavinske vode.

Vizualno izpostavljena fasada je &rta, ki oznacuje pomembnim pogledom izpostavijeno fasadno
ploskev, ki jo je treba oblikovati posebej premisljeno.

Zelena fasada je z vegetacijo obrasla fasada ali prekrita fasada (sistemi z vzpenjavo vegetacijo).

3. élen
(vsebina)

(1) OPPN vsebuje poleg tekstualnega dela (odlok) tudi grafi¢ni del ter spremljajoée gradivo.

(2) Vsebina odloka dolo¢a:

- urbanisti€ne, arhitekturne in krajinske resitve prostorskih ureditev;

- naért gradbenih parcel;

- etapnost izvedbe prostorske ureditve, ¢e je ta potrebna;

- gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba zagotoviti za naértovane prostorske ureditve, pogoji
glede njene gradnje in prikljuevanja objektov nanjo;

- resSitve in ukrepi za varovanje zdravja;

- reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediséine;

- resSitve in ukrepi za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

— reSitve in ukrepi za obrambo;

- resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom pred poZarom;

- resSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemlji$¢ in gozdov;

- druge vsebine glede na namen in obmocje, za katero se pripravi OPPN.

(3) Grafi¢ni del vsebuje naslednje nadrte:

1. Obmocje OPPN
1.1 Obmodje OPPN na TTN M 1: 10 000
1.2 Obmogje OPPN na OPN M 1: 6 0600
1.3 Obmodgje OPPN na DOF in DKN M 1:2 000
1.4 Obmodje OPPN na geodetskem naértu M 1:2 000
2. Vpliviin povezave M 1.2 000
3. Ureditvena situacija M 1: 500
3.1 Karakteristi&ni prerezi obmocja M 1: 1000
4. Prometne ureditve M 1: 500



5. Infrastruktura M 1: 500
6. Nacrt gradbenih parcel M 1: 500
7. Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami, M 1: 500
vkljuéno z varstvom pred poZarom

(4) OPPN ima naslednje spremljajote gradivo: obrazlozZitev in utemeljitev s seznamom
veljavnih predpisov, stanje prostora, strokovne podiage in podatki, vplivi na okolje, vkljuéevanje nosiicev
urejanja prostora, povzetek za javnost, elaborat ekonomike in poroéilo o0 sodelovanju z javnostjo.

(5) Skladno s 128. ¢lenom Zakona o urejanju prostora in glede na ugotovitve v 6. &lenu
Skiepa o zacéetku postopka priprave predmetnega OPPN se celovita presoja vplivov na okolje za ta
OPPN ne izvede.

Il. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

4. élen
(obmogéje urejanja)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v vzhodnem delu mesta BrezZice, ob glavni prometni vpadnici
(Cesta svobode), severno od obstojedega trgovskega objekta Eurospin in nasproti gasilske postaje ter
nekdanje policijske postaje.

(2) Obmocje na zahodni strani sega do regionalne ceste R1-220/1334 Krsko — BreZice
(Cesta svobode), severno meji na kmetijska zemlji$¢a, na vzhodni strani se nahaja obmodje nepozidanih
stavbnih zemlji§¢ namenjenih vzgojno izobrazevalnim dejavnostim, juzno od obmocja pa sega do
obmodja trgovskega objekta Eurospin.

(3) Obmotje OPPN je z OPN opredeljeno kot del enote urejanja prostora z oznako EUP
BRZ-129, kjer je doloéena namenska raba CU — osrednja obmog&ja centralnih dejavnosti in del EUP
BRZ-130, kjer je dolotena namenska raba CDo — obmogja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim,
storitvenim, gostinskim dejavnostim, manj3a obrt.

(4) Obmocje OPPN zajema zemlji$€a s parcelnimi Stevilkami 165/4, 165/5, 166/5, 166/6,
167/2, 172/3, 173/1, 173/2, 174, 175/1, 175/2, 176, 177, 179/5-del, 178/3, 180/1-del, 182-del, 183/1-del,
183/2-del, 297/22, 297/24, 320/14, 320/15, 384-del, vse k.0. 1299 - Zakot v velikosti cca 3 ha.

(5) Meja obmocja OPPN je razvidna iz na¢rta 1 graficnega dela »Obmoéje OPPN«.

5. élen
(vplivi in povezave)

(1) V celoti gre za nepozidano obmodje na robu poselitve, kjer se nahaja trajni travnik. Teren
je raven, rahlo padajo¢ proti severovzhodu z izrazitim naravnim robom na severu obmocja OPPN. Na
obmotju OPPN potekajo odvedni jarki, ki odvajajo padavinsko vedo z obmodja in zalednih povrsin proti
severovzhodu, preko obstojetega jarka izven obmod&ja OPPN v neimenovan vodotok.

(2) Cesta svobode naj bi ob izgradnji Vzhodne obvoznice postala osrednja mestna cesta
oziroma Poslovno — trgovska os. V grafitnem delu OPN je prikazana regulacijska érta vzporedno ob
Cesti svobode.

(3) Dostopnost do obmotja je zagotovljena na zahodni strani s Ceste svobode. Cez obmogje
OPPN se predvidi nova lokalna javna cesta, preko katere se omogo¢i navezava $e nepozidanih stavbnih
zemlji& vzhodno od obmod&ja OPPN.

(4) Obmocje OPPN ni komunalno opremljeno. Ob Cesti svobode poteka vodovod, me$ana
kanalizacija in telekomunikacijski vod, preko obmogja pa elektroenergetski vod.



(5) Posegi izven obmog&ja OPPN so potrebni za gradnjo prometne infrastrukture, komunaine
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, in sicer za potrebe priklju¢evanja obmocja OPPN in
za vzpostavitev povezav s sosednjimi obmodji. Za potrebe infrastrukturne opremljenosti obomo&ja OPPN
se predvidi prikljuSevanje na obstojego infrastrukturo v neposredni blizini OPPN, izven obmo¢ja OPPN
pa za potrebe zagotavljanja vodovodnega in plinovodnega omreZja ter za odvajanje voda preko
odvodnih jarkov. V vzhodni odvodni jarek se priklju¢i odvajanje padavinskih voda Eurospina, katerega
mesto prikljuditve je izven obmogja OPPN.

(6) OPPN ne posega na varovana obmoé¢ja - he ha obmodje kulturne dediséine, ne na
obmodja ohranjanja narave, varstva voda ali ha ogrozena obmogja.

(7) Vplivi in povezave s sosednjimi obmocji so razvidni iz na¢rta 2 grafitnega dela »Vplivi in
povezave«.

6. élen
(zasnova in ureditvene enote)

(1) Obmocje OPPN ima eno ureditveno enoto, kjer je predvidena gradnja Trgovskega centra
BreZice (objekt B) z dvema pavilionoma (B1 in B2) in javno plo$¢adjo ob Cesti svobode. Znotraj obmodja
OPPN je predvidena gradnja $e dveh objektov manj$ih povrsin, in sicer poslovno trgovskega (objekt A)
in trgovskega objekta (objekt C).

(2) Poleg zagotavljanja glavnega dostopa do trgovskega centra je potrebno zagotoviti tudi
dostop in infrastrukturno opremljenost severne gradbene parcele (GP1).

(3) V pasu do regulacijske &rte ob Cesti svobode se zasadi drevored in zagotovi programska
obogatitev uli¢nega prostora, in sicer z ureditvijo povrsin za pesce (pe§pot). Nanj se veZe javni program
z ulieno ponudbo (paviljonska objekta) ter zunanjimi povrdinami z reprezentativnim namenom
(ozelenjena plos¢ad, trg). Med stavbo in javno povrsino se tvori kakovostno oblikovan prostor, in sicer
tako, da omogo¢a prijetno doZivljajsko izkusnjo.

(4) Posebna pozornost se nameni oblikovanju prostora na stiku s kmetijskimi zemlji$éi na
severni strani OPPN in na vzhodni strani na stiku s predvidenim druzbenim programom. Na robu se
zasadi zelena bariera, stranske in servisne fasade objektov pa se &leni.

(5) Ob novi javni lokalni cesti se prav tako zagotovi kvalitetnej$i prostor z zelenim pasom in
drevoredom.

(6) Zagotovijo se povrsine za ustrezno odvajanje voda s prestavitvijo jarkov na severni in
vzhodni rob obmocja OPPN.

(7) Zasnova je razvidna iz nacrta 3 grafitnega dela OPPN »Ureditvena situacija«.
Ill. NAMEMBNOSTI IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR
7. clen
(vrste gradenij)
Na obmocju OPPN so dopustne vse vrste gradenj, ki jih opredeljuje veljavni zakon o graditvi.
8. &len

(vrste objektov glede na zahtevnost)

V obmo&ju OPPN je poleg zahtevnih in manj zahtevnih objektov dopustna tudi gradnja
nezahtevnih in enostavnih objektov.



9. élen
(vrste objektov glede na namen)

(1) Skladno z namensko rabo je dopustna gradnja vrste objektov namenjenih centralnim
dejavnostim.

(2) Na GP1 je po kiasifikaciji vrst objektov (CC-SI) glede na namen uporabe dopustna
gradnja naslednjih objektov in njihovih funkcionalnih enot:
a) Glavni objekti:
-12301 Trgovske stavbe,
—-12203 Druge poslovne stavbe.
b) Funkcionaine enote objekta A, upostevajoé tudi pogoje za umestitev dejavnosti, doloene v 10.
¢lenu tega odloka:
- 12112 Gostilne, restavracije in togilnice,
— 12203 Druge poslovne stavbe, ne v pritli€ju na uli¢ni strani,
- 12301 Trgovske stavbe
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, od tega frizerski, kozmeti€ni saloni in podobne stavbe,
kemiéne ¢istilnice, pralnice, popravljalnice &evljev in podobne stavbe, fotokopirnice, fotostudii,
stavbe za oskrbo in nego hisnih Zivali,
— 12650 Stavbe za $port, od tega centri za fitnes, jogo in aerobiko ipd.,
-12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo od tega specialistiéne ambulante in zdravstvene
posvetovalnice.
c) Pomozne stavbe niso predvidene.

(3) Na GP2 in GP3 je po klasifikaciji vrst objektov (CC-SI) glede na namen uporabe dopustna
gradnja naslednjih objektov in njihovih funkcionalnih enot:
a) Glavni objekti :
—12301 Trgovske stavbe, so objekti B, paviljon B2 in C,
—-12112 Gostilne, restavracije in toéilnice, le paviljon B1.
b) Funkcionalne enote objektov B, B2 in C, upostevajo¢ tudi pogoje za umestitev dejavnosti, doloCene
v 10. élenu tega odloka:
-12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice, samo v B1 in C,
-12301 Trgovske stavbe, od tega v B2 manjSe prodajaine in butiki, prodajne galerije,
-12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, od tega frizerski, kozmetiéni saloni in podobne stavbe,
popravljalnice &evljev in podobne stavbe, fotokopirnice, fotostudii, stavbe za oskrbo in nego hisnih
Zivalli,
—-12650 Stavbe za $port, od tega centri za fitnes, jogo in aerobiko ipd.
c) Pomozne stavbe - kiosk kot:
—-12112 Gostilne, restavracije in to¢ilnice, samo na GP2,
—12301 Trgovske stavbe.

(4) Na GPj1-GPj4 je po klasifikaciji vrst objektov (CC-SI) glede na namen uporabe dopustna
gradnja naslednjih objektov:
a) Glavni objekti :
—-21530 Sistem za namakanje in osuSevanje, akvedukti, od tega drenazni jarki in drugi jarki za
osusevanje zemljiS¢.

(5) Na celotnem obmo¢ju OPPN je dopustna gradnja naslednjih gradbeno inZenirskih
objektov:
- 21112 Regionalna cesta, od tega elementi kriZziS¢a za navezavo lokalne ceste na regionalno cesto
in zagotavljanje ustreznega profila regionalne ceste vklju¢no z zavijalnim pasom,
- 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,
— 22140 Daljinski {(prenosni) elektroenergetski vodi,
- 222 Distribucijski cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezZja — z vsemi razredi in podrazredi.

10. ¢len
(dopustne dejavnosti)



(1) Obmocje OPPN je skladno z namensko rabo in usmeritvami za pripravo OPPN,
namenjeno preteZno trgovski in spremijajoci dejavnosti.

(2) V stavbah orientiranih k Cesti svobode so dopustne dejavnosti, ki sledijo programskem
konceptu, navedenem v tretiem odstavku 6. lena tega odloka, kar pomeni, da so dopustne le
mestotvorne dejavnosti, ki o namenjene javnosti, ki vzpostavljajo aktivni odnos s prostorom ob javni
cesti in ki programsko obogatijo uli¢ni prostor (aktivna fasada z izlozbami in dejavnostjo, ki se deloma
lahko odvija tudi izven zapriega volumna objekta). Izpolnjevanje tega pogoja mora biti posebej
utemeljeno v projektni dokumentaciji.

IV. NACRTOVANJE OBJEKTOV IN POVRSIN

11. élen
(lega in velikost objektov)

(1) Gradnja objektov je dopustna na povrsini za razvoj objekta, ki jo dolo&ajo gradbene meje.
Odmiki gradbenih mej od gradbenih parcel so razvidni iz naérta 3 grafi¢tnega dela OPPN »Ureditvena
situacija«. Kjer ni v grafitnem delu prikazano drugace, so odmiki gradbenih mej od mej gradbenih parcel
4,0 m, ob novi javni lokalni cesti 5,0 m od meje gradbene parcele, ob Cesti svobode pa 15,0 m od
robnika plo€nika, pri éemer se uposteva linija osi ceste.

(2) Lega objekta na GP1:
Objekt A opredeljujejo gradbene meje, ki so doloéene:
-z odmikom od robnika plo&nika Ceste svobode 15,0 m,
-z odmikom od severne meje gradbene parcele 4,0 min
-z odmikom od meje gradbene parcele z interno cesto 0,5 m, pri tem pa je potrebno zagotavljati
gradnjo in vzdrzevanje objekta praviloma na lastni gradbeni parceli.

(3) Lega objektov na GP2:
a) Objekt B opredeljujejo gradbene meje, ki so dolotene:
- s koordinatnimi tockami,
-deloma z cdmikom od Ceste svobode, z izhodis€em, navedenim v prvem odstavku tega &lena in
kot je prikazano v graficnem delu in
-z odmikom od meje gradbene parcele nove lokalne javne ceste 5,0 m (z manjsim cdstopanjem
na obmoc¢ju uvoza), kot je prikazano v grafi¢nem delu.
b) Paviljona B1 in B2 sta ume3&ena na naslednji nacin:
—-Dolo¢ene so gradbene meje, ki potekajo pravokotno na prometne ureditve in so dolo&ene s
koordinatnimi tockami.
—Paviljon B1 je na strani proti Cesti svobode ume&&en na gradbeno linijo, ki je dolotena s
koordinatnimi toékami po principu navedenem v prvem odstavku tega ¢lena.
~Paviljon B2 je upoStevajo¢ tudi nadstreSnico (oz. nadstre$ek, napu$¢) na strani proti Cesti
svobode in na severovzhodni strani proti parkiriS¢em umeséen v liniji paviljona B1, upostevajoé
tudi nadstre$nico (0z. nadstresek, napusc).
c) Med paviljonoma se oblikuje z drevesi ozelenjena ve¢namenska plos&ad, povrsine najmanj 200,0
m?, ki se preko hodnika za peSce povezuje s Cesto svobode in objektom B.
d) Vzdolz poti se lahko umestita dva kioska. Postavitev sledi liniji paviljona B1.

(4) Lega objektov na GP3:
Objekt C opredeljujejo gradbene meje, ki so doloéene:

—-na severni strani z odmikom od meje gradbene parcele nove lokalne javne ceste 5,0 m v
zahodnem delu gradbene parcele do vkljuéno zahodnega roba vozi&a uvoza, in 3,0 m v
preostalem delu gradbene parcele (z manj$im odstopanjem na obmogju uvoza), kot je prikazano
v grafi¢nem delu,

—na vzhodni strani z odmikom 0,5 m od meje gradbene parcele, pri ¢emer je potrebno zagotavljati
vzdrzevanje objekta praviloma na lastni gradbeni parceli ter ustrezno varnost in uporabo TP
postaje,

—na juzni strani z odmikom 4,0 m od meje gradbene parcele,



—na zahodni strani z odmikom od robnika ploénika Ceste svobode 15,0 m,

-v kolikor se v fazi projektiranja ob zagotavljanju minimalnega karakteristicnega profila lokalne
ceste nacrtuje cesta, ki bo oZja od prikazane v graficnem delu, se temu prilagodi tudi potek
parcelne meje in se na ta radun zagotovi vecja zelena povrsina med cesto in objektom C, objekt
C pa se ne sme vecati proti severu.

(5) V 5,0 m pasu preko gradbene meje ob Cesti svobode do pomoZne gradbene meje je
dopustna gradnja na nagcin, da lahko v ta pas sega:

— nadstre$nica (ali nadstresek, napus¢) objekta z dejavnostjo, skladno z drugim cdstavkom 10. &lena
tega odloka, in sicer v velikosti povrSine navpiéne projekcije zunanjih dimenzij stavbe do 12%
povrsine tega pasu in

— utrjena tlakovana zunanja povrsina, ki ni namenjena motornem prometu, do velikosti 20% tega pasu
povrsine,

- kar se grafi¢no prikaZe v projektni dokumentaciji.

(6) 1zven povrsine za razvoj objektov so dopustne naslednje gradnje objektov:

- Pri objektih A, B in C nadstreski vhodov servisne fasade in del nadstre$ka glavne fasade, in sicer
ne ve¢ kot 2,0 m izven fasadne ravnine in ne smejo biti dalj$i od 5,0 m ter skupaj od tretjine dolZine
fasade, pri tem pa je potrebno zagotavljati ustrezen vertikalni profil na prometnicah ter omogo¢ati
gradnjo in vzdrzevanje praviloma na lastni gradbeni parceli.

— Na vzhodni strani objekta A v pasu do interne ceste parkiri§¢a in uvozna klancina.

— Na severni in vzhodni strani objekta B dostavna pot, manipulativhe povrsine z nakladalno rampo in
parkiri¢a.

- Infrastrukturni vodi in priklju¢ki z odmikom najmanj 0,5 m od meje gradbene parcele. Manjsi odmik
je dovoljen le s pisnim soglasjem lastnika sosednjega zemljisca.

— Navezave cest, ureditev pe$ poti, postavitev urbane opreme in drugi posegi parkovne ureditve,
objekti za oglasevanje ter gradnje drugih objektov pod pogoji 13. Elena tega odloka.

(7) Liniji ravnin glavnih fasad objektov A in C sledita liniji ravnine glavne fasade objekta B.

(8) Razmiki med stavbami morajo biti najman;j tolik$ni, da so zagotovljeni svetiobno-tehnicni,
poZarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji ter da je moZno vzdrZevanje in raba objektov v okviru
gradbene parcele stavb.

(9) Ostale gradbene parcele so namenjene gradnji gradbeno inZenirskih objektov
(komunaina in druga gospodarska javna infrastruktura, jarki). Lega teh objektov na gradbeni parceli
izhaja iz funkcije objektov in se lahko umeséajo do meje gradbene parcele.

(10) Velikost objektov:

— Visina objektov A, B in C je 8,0 m (¢ 1,0 m), vendar viSinska razlika med njimi ne sme biti ve¢ kot
1,0 m. Visina obeh paviljonov mora biti enka, in sicer 5,0 m (+ 1,0 m). Dodani pogoji viSinskega
gabarita, definirani z etaZnostjo, niso potrebni.

— Visina je lahko preseZena v primeru namestitve zunanjih naprav, ki sluZijo za delovanje objekta, in
stopni§¢a kot moznost dostopa na streho.

- Kota pritli¢ja se prilagodi kotam urejenega terena, kotam prometnic in na mejah OPPN kotam
obstojetega terena in je najve¢ 0,5 m nad novo koto terena.

- Podkletitev objektov je mozZna ob predhodnih geolosko-geotehnignih in hidrotehniénih raziskavah,
ki so sestavni del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri éemer se upostevajo
ukrepi za zavarovanje sosednjih, Ze zgrajenih objektov in obstojecih objektov gospodarske
infrastrukture ter ukrepi za zavarovanje pred pri¢akovano visoko talno vodo. Prepreéen mora biti
vdor vod iz zunanjih povrsin v kletno etazo.

- Povr$ina kletne etaZe, ki je v celoti vkopana in tvori zelene povrsine ali potrebne utrjene povrsine
objekta, se ne $teje v povrsino objekta za izradun faktorja zazidanosti.

(11) Stopnja izkori$¢enosti zemlji$¢ za gradnjo je dolo¢ena s faktorjem zazidanosti (Fz), ki
je lahko najvet 0,5.

(12) Lokacijski pogoji in informativne velikosti objektov so razvidni iz na¢rta 3 grafi¢nega dela
OPPN »Ureditvena situacija«. Prikaz stavb je simbolne narave.



12. &len
(oblikovanje objektov)

(1) Oblika volumnov objektov se prilagaja obliki gradbenih parcel in programskim potrebam,

pri tem pa vzpostavlja ¢im bolj ustrezen odnos do javnega prostora in odprtega prostora krajine.

(2) Etaze oz. medetaza so lahko oblikovane konzoino.

(3) Oblikovanje fasad:

Oblikovanje, horizontalna in vertikalna ¢lenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin
ter oblikovanje drugih fasadnih elementov so enostavni. Prepovedani so neznadilni arhitekturni
elementi in detajli na fasadah, kot so veckotni in polkrozni izzidki, stolpi¢i, fasadni pomoli in tipi¢ni
arhitekturni elementi drugih arhitekturnih okolij (stebri$¢a, loki idr.).

Fasade objektov so v odtenkih svetlih, toplih, zemeljskih barv ali v beli barvi. Dovoljene so barvne
kombinacije za poudarek posameznega dela fasade. Na fasadi je poleg stekla in zelenja dopustna
kombinacija maksimalno dveh materialov — omet, les, fasadni paneli, ki niso betonski, opeka.

(4) Glavne fasade objektov:
Orientirane so k Cesti svobode.
Oblikujejo se kot aktivne fasade, tako da se omogogi vizualni stik med uli¢nim prostorom in stavbo,
z izloZzbami in oblikovno izpostavijenim, poudarjenim glavnim vhodom. Zastiranje izlozb (folije,
zavese ipd.) ni dopustno.
Glavni fasadi objekta B in objekta C imata nadstresek $irine 5,0 m — 8,0 m, ki &leni objekt tako
volumensko, kot s stebri in barvami samega friza nadstre$ka, ki je oblozen s strukturiranimi
fasadnimi paneli (kot npr. imitacija lesa).

(5) Stranske fasade:
Nadstre$ek glavne fasade se obrne tudi na stran stranske fasade v minimalni dol2ini 15% dolzine
fasade in jo na ta nacin nekoliko ¢leni. Na stranske fasade ob novi javni lokalni cesti se obrne tudi
izloZzbeni del fasad v minimalni dolZini 15% dolzine fasade.
Stranske fasade morajo biti oblikovno &lenjene, vogaini deli fasade pa obdelani temnej$e za
zmanjsanje volumna v minimalni dolZini 15% dolZine ravnine fasade.
Kot zelene fasade morajo biti urejene vizualno izpostavljene fasade, ki posegajo v obmogje zelene
bariere (del severne in severozahodne fasade objekta A) ter stranske fasade v primerih, ko pred
njimi ni mogoce zasaditi visoke vegetacije (vzhodna fasada objekta A, severozahodni vogalni del
objekta B).
Juzna fasada objekta C ni vizualno izpostavljena, zato pogoji tega odstavka niso obvezujoéi.

(6) Servisne, zadnje fasade:
Za zmanj$anje volumna se fasada ¢leni tudi z razli¢nimi elementi — nadstre$ki nad servisnimi vhodi,
nizi vertikalnih lamel (v materialu, barvah, zelenih fasadah) ipd.
Vogalni del se lahko uredi kot zelena fasada.
Temnejsi vogalni del stranske fasade se obrne na servisno fasado. Temnejsi pas se izvede vsaj
tudi na vzhodnem delu severne servisne fasade objekta B in vsaj na severnem delu vzhodne fasade
objekta B.
V kolikor vzhodna fasada objekta C vizualno ne bo izpostavljena in bo zastrta z vegetacijo na GPj4,
pogoji tega odstavka niso obvezujoci.

(7) Fasade paviljonov in kioskov:
Oblikovani morajo biti enostavno.
Pojavnost teh objektov je transparentne zasnove in lahkotne konstrukcije.
Paviliona sta enotno oblikovana, prav tako kioska.
Kot kontrast glavhem objektu so temne barve.
Glavne fasade paviljonov so orientirane k Cesti svobode in k vetnamenski plo&adi.
Paviliona in ve¢namenska plo3€ad so programsko in oblikovno povezani. Glavni vhod v paviljona je
s strani veCnamenske plo3c¢adi. V primeri ve¢ funkcionalnih enot se lahko dodatni vhodi formirajo s
strani orientirane proti parkovnim povrSinam. Vecinski del nadkritih zunanjih povr$in paviljona se
zaradi programskega dopoinjevanja usmerja proti ve¢namenski plo$éadi. Nadkrite so lahko tudi s
pergolo. Pri gostinskem lokalu se v ta vecinski del Steje tudi del povrsine lokala, kjer so mize za



stranke oz. kjer se zadrzujejo stranke, in ki se odpira proti veGnamenski plo$¢adi oz. se k njej tudi
odpira.

— V kolikor sta severna fasada paviljona B1 in juzna fasada B2 oblikovani kot slepi ali servisni fasadi,
se ob tlakovani povrsini zasadijo drevesa in grmovnice.

(8) Fasade objekta A se poenoti s fasadami in barvnimi toni objekta B in C, lahko v
kombinaciji z naravnimi lesenimi materiali.

(9) Strehe objektov so ravne in se uredijo kot ekstenzivne zelene strehe ali tehnoloske
zelene strehe. Streha nadstreska objekta B se uredi kot ekstenzivna zelena streha, s katerega se lahko
vegetacija prevesa &ez rob strehe. Kot zelena streha se uredi tudi preostali del stre§ne povrSine objekta
B, ki ga ne bodo zasedale fotonapetostne naprave.

(10) Postavljanje nadstresnic ali stavb za funkcionalno dopolnitev ali $otorov ipd. ali kasnejse
dozidave na parkirnih mestih in zelenih povr$inah ni dopustno, razen nadstrenic za nakupovalne
vozitke.

(11) Servisni deli stavhe ne smejo biti orientirani k Cesti svobode ali novi lokalni cesti.

(12) Na obmotju trgovskega centra morajo biti zagotovljene sanitarije v objektu B in / ali
objektu C. Dostop mora biti zagotovljen z zunanjega prostora, in sicer najmanj ves ¢as obratovanja
centra. V kolikor objekt B ne bo imel sanitarij in se bi se le te zagotavljaje samo znotraj objekta C, mora
biti le-ta postavljen hkrati z objektom B.

(13) Vsak objekt zagotavlja zbirno in odjemno mesto za smeti znotraj volumna stavbe, in
sicer v zalednih delih stavb, kot je razvidno iz grafike. V objektih, kjer je ve¢ lokalov, se uredi ve¢ zbirnih
in odjemnih mest.

13. élen
(pomozni objekti, zunanje naprave in zunanja oprema)

(1) Merila in pogoji za naértovanje paviljona in kioska so navedeni v 11. in 12. &lenu tega
odloka.

(2) Dopustna je postavitev naslednjih enostavnih objektov, ki se ne klasificirajo:
- prikljuéek,
- vrtina za zajem toplote iz vode in zemiljine,
- ekoloski otok, samo na GPi,
- objekt za oglasevanje in informacijski pano,
— urbana oprema,
— zunanja naprava in zunanja oprema za proizvodnjo in shranjevanje elektricne energije iz obnovljivih
virov energije.

(3) Ekolo$ki otok: Uredi se lahko na gradbeni parceli GPi na utrjeni plos&adi. Ureditev otoka
mora omogoc¢ati vozilu dovolj prostora za nalaganje na nagin, da ne ovira prometa, da ni nobenega
vozila med smetarskimc vozilom in zabojnikom. Vizualno se zastre z vidika uporabnika nove lokalne
ceste, in sicer z zahodne strani z zasaditvijo na gradbeni parceli GP3 in s vzhodne strani z zasaditvijo
na gradbeni parceli GPj4 skladno s 14. ¢lenom tega odloka. Na isti gradbeni parceli je ume$¢ena tudi
transformatorska postaja. Postavitev elementov ekoloskega otoka ne sme ovirati dostopa in
vzdrZzevanja le-te.

(4) Objekt za oglasevanije in informacijski pano:

— Dopustna je postavitev samo na uvozih iz Ceste svobode po najveé 1 pilon na vsako stran, viSine
najve¢ 10,0 m in $irine najve¢ 4,0 m, in sicer le za oglasevanje dejavnosti v obmocju OPPN ob
upostevanju predpisov za postavljanje objektov za reklamiranje, obve$¢anje in oglasevanje v
varovalnem pasu regionalne ceste in predpisov lokalne skupnosti ter dopustnost posegov v
varovalne pasove infrastrukture in izven preglednostnega trikotnika.

- Umes$éanje reklamnih panojev ali reklamnih zaslonov na streho objekta ni dopustno.



- Dopustne so reklamne table na fasadah objektov v poenotenem konceptu vizualnih komunikacij.

(5) Urbana oprema: Dopustna je postavitev koSev za smeti, klopi, pitnikov, razsvetijave,
stojal za kolesa pri vsakem objektu, drogov za zastavo, vodnih motivov, skulptur, nadstre$nic za
nakupovalne vozi¢ke ipd. Urbana oprema mora biti enotno oblikovana.

(6) Postavitev ograj in opornih zidov ni dopustna.

(7) Zunanje naprave (tudi fotonapetostne naprave), ki sluZijo za delovanje objekta:
- Namescajo se na strehe in se skrijejo za fasadni venec oz. se od venca odmaknejo najmanj za
visino elementov, ki se names&ajo.
- Zunanje naprave (kot. npr. klimatske naprave in zunanje enote toplotne &rpalke ipd.) ni dopustno
names&ati na uliéne fasade objektov.

(8) Dovoljena je postavitev zagasnih stojnic na veénamenski plos¢adi.

(9) Zacasni objekt kot pomozZna stavba se ureja skladno z veljavnim predpisom o za&asnih
objektih.

14. clen
(zunanje povrsine)

(1) Niveliranje terena se izvede s prerazporeditvijo zemeljske mase ob upostevanju tehniénih
pogojev. Parkovne povrsine se uredijo na nivoju Ceste svobode, sicer pa se v najvegji mozni meri nov
teren prilagaja obstojeCem terenu, lokaini cesti s primernim vzdolZnim profilom in koti obstojecega
terena na severni in vzhodni meji OPPN. Premo3&anje viSin se izvede izkljuéno z naklonom
preoblikovanega terena, ki se lahko mestoma nadvia najve¢ 1,0 m. Nasipavanje ni dopustno. Strme
breZine in grajene utrjene breZine niso dopustne. Kot primer niveliranja terena je prikaz s prerezom v
nacrtu 3.1 grafiénega dela OPPN »Karakteristiéni prerezi obmocjac.

(2) Oblikovanje in oprema zunanjih povrsin morata strmeti k spodbujanju socialnih interakcij
in ustvarjanju ugodne mikroklime. Uredijo se prijazno peScem in kolesarjem.

(3) Utrjene zunanje povrsine:

- Parkirne in zunanje manipulativne povrsine se zagotavljajo na posamezni gradbeni parceli objekta
in morajo po velikosti zado$&ati potrebam dejavnosti.

- Zazagotavljanje zadostnega Stevila parkirnih mest za elektriéne in navadne avtomobile ter parkirnih
mest za invalide veljajo merila in pogoji, ki jih dolo&a OPN in drugi predpisi za posamezno dejavnost
oz. vrsto objekta, pri tem pa se uposteva skupna povrsina funkcionalnih enot enake dejavnosti.

- Cim vegji delez parkirnih povrsin se zagotovi za objektom B, najman;j v Stevilu za potrebe zaposlenih.

- Parkirna povrSina je vizualno ¢lenjena in sengena z drevesi, skladno z naslednjim odstavkom.

- Na obmo¢ju manipulacije dostavnih tovornjakov mora biti povozna povrsina ustrezno utrjena.

- Povozne povrsine morajo biti izvedene nepropustno, v asfaltni izvedbi oziroma tlakovane,
obrobljene z robniki (ne nujno klasi¢no dvignjenimi) in opremljene z napravami za za&é&ito podtalnice
pred pronicanjem Skodljivih snovi.

- Dopustno je kratkotrajno parkiranje delovnih vozil za potrebe vzdrZevanja. Redno parkiranje
delovnih vozil za opravljanje dejavnosti ni dopustno.

- Zaposamezen objekt se zagotovi tudi zadostno $tevilo parkirnih mest za kolesa ter druga enosledna
vozila, pod pogoji, ki jih dologa OPN, in ki so zas¢itena pred vremenskimi vplivi. Umestijo se v bliZino
glavnega vhoda, kar pri objektu B pomeni najmanj pred osrednjim delom objekta in ne smejo ovirati
prehodnost za pesce.

- Objekti A, B in C so med seboj povezani zvezno s hodnikom za pe&ce, ki se tlakuje in tvori
nakupovalno pot, z moZnostjo navezave na ureditve Europspina juzno od obmo&ja OPPN.

~ Hodnik za pesce, ki povezuje Cesto svobode in objekt B, vetnamenska plos&ad med paviljonoma
in utrjene povrsine ob objektih se tlakujejo. V obmogju povezovalnega hodnika se umestijo kiopi.
Na ve¢namenski plo$¢adi se uredijo klopi oz. ve¢namenski elementi, ki so del ureditve in omogoéajo
posedanje, druZenje in igro. Ve¢namenska plos¢ad se naravno senéi z zasaditvijo dreves, skladno
z naslednjim odstavkom. Za zagotavljanje varnosti se med veénamensko plo$&adjo in obmog&jem



parkiri$¢ uredi nizka zelena bariera skladno z naslednjim odstavkom. Uredi se tudi oZja pescena
pespot od semaforiziranega krizis¢a do ve¢namenske plostadi, ob katero se umestijo klopi.
— Paviljona in ve&namenska plo$¢ad so oblikovno in funkcionalno povezani.

(4) Neutrjene, zelene povrsine:
a) Skupni pogoji:

-Obmocje OPPN se zazeleni v &im vedji mozZni meri, tako zaradi ponikanja padavinske vode,
zmanj$anja toplotnega otoka, hlajenja prostora kot zaradi privlaénosti prostora.

- Ohranja se obstoje¢a vitalna vegetacija na obmogjih severnega in vzhodnega roba.

- Minimalni faktor zelenih povrsin Fzp je 0,30.

—Pri zasaditvah se upos$teva zahteve s podrogja prometne varnosti obmocja preglednostnega
trikotnika. Potek novih infrastrukturnih vodov se prilagaja ureditvi odprtega prostora (zasaditvi
dreves). Zasaditev je potrebno izvesti z za$¢&itnimi ukrepi, ki bodo prepregili razprostiranje korenin
v infrastrukturo. Pri sajenju dreves je potrebno upostevati potek obstojecih infrastrukturnih vodov
in odmike, ki so navedeni v 16. &lenu tega odloka.

—Za novo zasajena drevesa se uporabi standardne visokodebelne sadike s krosnjo na visini 2,2 m
in z obsegom debla minimalno 18,0 cm na viSini 1,0 m avtohtonih funkcionalnih dreves
naravnora$&enih kro$enj. Zasaditev z drevesi z majhnimi in /ali kroglastimi kroSnjami in/ali ozkimi
stebrastimi kro$njami (cipresam podobne vrste) ni dopustna.

—Sadike grmovnic morajo imeti minimalno 3-5 poganjkov, ustreznega kakovostnega in
velikostnega razreda za zasaditev reprezentativnih javnih povrsin.

- Pri drevesih med parkirnimi mesti in v drugih utrjenih povr$inah se zagotovi minimalno prepustno
povrsino oz. izpust v tlaku za prehajanje vode in zraka 2,6 m? na drevo. Uredi se kot zasajena
povrsina s pokrovnicami, trajnicami ali trato. Pod tlakovanimi povrSinami se zagotovi ustrezno
velikost sadilne jame za razrast korenin.

—lzdela se naért krajinske arhitekture, ki mora biti sestavni del projektne dokumentacije za vsak
objekt znotraj OPPN. Z na&rtom se dolo¢i celostna ureditev odprtega prostora, vkljuéno s
tlakovanimi in zelenimi povrsinami, zas¢ita ohranjenih dreves med gradnjo, zasaditveni nacrt
(vrste rastlin, razporeditev, tudi morebitno protikoreninsko zas¢ito v blizini obstojecih komunalnih
vodov, oporo dreves) in poda navodila za vzdrzevanje.

—Vsa zasaditvena in zatravitvena dela morajo biti izvedena pred izdajo uporabnega dovoljenja.

b) Zelena bariera:

—Vzpostavi se zelena vizualna bariera na severnem robu OPPN zaradi stika z cdprtim prostorom
oz. kmetijskimi povrSinami (zelena kulisa pred veliko sklenjeno povrsino fasade objekta) in na
vzhodnem robu OPPN zaradi ¢lenitve obmodja in blizine predvidene dejavnosti vzgoje in
izobrazevanja, kjer ima bariera hkrati tudi vlogo omilitve hrupa in pradnih delcev s predvidene
dostavne ceste ter zmanj$anja toplotnega sevanja.

—Bariera je minimalne $irine 5,0 m od meje gradbene parcele, na gradbeni parceli GP2 z dopustnim
minimalnim odstopanjem zaradi posega utrjenih povrSin na delu parkirmega mesta na
severovzhodnem vogalu in zavijalnega radija dostavne poti, kot je razvidno iz graficnega dela, in
sicer ob hkratnem upostevanju tretje alineje petega odstavka 12. &lena tega odloka. Na obmodju
zavijalnega radija interne ceste k dostavni poti poteka na mestu predvidene zelene bariere
zacevijen jarek (prepust), kjer se na zeleni povrsini zasadi grmovnice (npr. leska, &mi trn) kot
gosto grmovno zasaditev.

—Na obmogju gradbene parcele GP1 se vzpostavi nekoliko 0Zja bariera minimalne $irine 4,0 m, z
dopustnim manjSim poseganjem v ta pas, kot to omogo&a 11. &len tega odloka ob hkratnem
upostevaniju tretje alineje petega odstavka 12. &lena tega odloka.

—Na severnem robu gradbene parcele GP1 se prednostno ohranja obstojeci odprti jarek in
vegetacijski pas ob njem z obstoje¢imi vitalnimi drevesi. V primeru odstranitve se vegetacijo
nadomesti v skladu s pogoji tega odstavka.

- Obstojeca vegetacija se ohranja tudi na zeleni povr&ini v severovzhodnem delu gradbene parcele
GP2.

- Tudi drugod se, kjer je le mogode, ohranja obstojeca vitalna vegetacija.

—Zelena bariera je sestavljena iz dreves in grmovnic. Drevesa se zasadi premenjalno ali organsko
(ne v drevoredni vrsti), da se ustvari volumensko neenakomeren, a sklenjen oz. povezan pas
kro$enj. Uporabi se razli¢éne drevesne vrste, vsaj 80% dreves je listopadnih (npr .jel3a, maklen,
lipovec), v manjsi meri so lahko iglavci (npr. rdegi ali &rni bor). V podrasti se v me$ani razmestitvi
zasadijo prostorastote grmovnice srednje velikosti / ras€avosti (uporabijo se: navadni dren, érni



trn, leska, navadni $ipek ipd.). V tem delu se ne ureja strizenih Zivih mej in ne uporablja okrasnih
vrst, kot so lovorikovec, paciprese in podobno.
¢) Parkovne povrsine z drevoredom in z ve¢namensko plos&adijo:

—-Ob Cesti svobode se od roba plognika najmanj do utrjenih povrsin oz. gradbene meje uredijo
parkovne povrsine t.j. v Sirini cca 15,0 m z dopustnimi posegi po tem odloku. Uredijo se kot
sklenjena ve¢namenska javno dostopna zelena povrsina.

-V odmiku cca. 2,5 m od roba plo¢nika se zasadi lipov (npr. Tilia cordata 'Greenspire') ali javorjev
(npr. Acer platanoides 'Cleveland') drevored ob upoStevanju poteka obstojeée infrastrukture.
Sadilna razdalja med drevesi je cca. 7,5 m.

-Med drevoredom in paviljoni se zasadijo nizje grmovnice v potezah oz. na nagin, da se ustvarja
nizek vegetacijski rob (locilni pas) proti cesti. Nizke zasaditve (npr. polegli bisernik, japonska
medvejka ipd.) so oblikovno poenotene, obmocje oblikuje kot enovit parkovni pas.

~Srednje visoke grmovnice se zasadijo ob stiku parkovne povrine z utrjenimi prometnimi
povrsinami, ob stranskih oz. servisnih fasadah, mestoma ob paviljonih (npr. $marna hrusica).

—Vecnamenska povrsina se senci z drevesi, ki so primerna za urbana okolja in ki so lahko cveto&a.
Zasadi se najmanj 6 srednje velikih dreves enake vrste in sorte (npr. okrasne hrugke, lipovec ali
podobno). Izpusti za drevesa v tlaku so zasajeni s pokrovnicami, trajnicami ali so pe$&eni. Med
plo$€adjo in obmogjem parkiris¢ se v minimalni $irini 0,7 m uredi zeleni logitveni pas goste
zasaditve nizkih grmovnic (npr. polegli bisernik, japonska medvejka).

d) Zelene povrSine na parkiris&ih:

- Parkirne povrsine na nivoju terena, ki so veéje od deset parkirnih mest je treba ozeleniti z najmanj
enim drevesom na Sest parkirnih mest. Drevesa morajo biti po parkiriséu &im bolj enakomerno
razporejena. Zasadijo se drevesa s srednje veliko ali veliko krosnjo (kot npr. lipovec, ostrolistni
javor, gaber) na nacin, da se zagotovi najmanj 30% pokritosti parkirnih povrsin s krognjami dreves
(v Casovnem preseku kon&ne razrasti dreves).

—Preostale povrsine med parkirnimi mesti in vozi$¢em (zeleni otoki) se zazelenijo. Zasadi se
najmanj dve drevesi / zeleni otok (na zelenih otokih s kioskom najmanj eno drevo). Kot podrast
se uporabi pokrovne rastline, trajnice ali trato.

e) Zelene povrsine z drevoredom ob novi lokalni cesti:

~Ob novi lokalni cesti se od roba plo¢nika najmanj do objekta uredijo zelene povrsine (pas $irine
5,0 m z odstopanjem na obmocju objekta C, kot je prikazano v grafitnem delu). Zeleni pas na
severni strani se zasadi z drevoredom v odmiku 2,0 m od roba plo¢nika in pod drugimi pogoiji, kot
velja za drevored ob Cesti svobode.

f) Druge zelene povrsine na GP1:

—-Med stavbo in glavnim uvozom do parkiri$¢ se vzpostavi zeleni pas, zasajen z nizkimi
grmovnicami in trajnicami.

-V kolikor se povrsina med objektom A in interno cesto uredi kot utrjena povrsina, se le-ta &leni z
zeleno cenzuro (zelenim otokom) $irine minimalno 2,0 m z enim drevesom.

g) Druge zelene povrsine na GP2:

-V delu tik pred objektom B se v vetjem zelenem otoku severno ob pe§ povezavi do glavnega
vhoda zasadi drevesno gru¢o z vsaj petimi drevesi (npr. gaber, &ri gaber, lipa) za ustvarjanje
sence oz. ugodnej8e mikroklime ter €lenitve prometnih povr$in.

-Ob hodniku za pesce, ki povezuje Cesto svobode in objekt B se na mestu parkiri$¢ zagotovi
obojestranski zeleni pas minimalne Sirine 2,5 m. Na juZni strani hodnika se v posamezni zeleni
otok zasadita po dve drevesi, na severni strani ob prostoru za kioska po eno drevo. Pas na juzni
strani hodnika se lahko uredi kot zasajeni povrsinski zadrzevalnik meteorne vode.

—Povr$ina med objektom B in interno cesto se zazeleni. Zasadi se z min. enim drevesom in
grmovnicami ali izvede zelena fasada v delu fasadne ravnine.

h) Druge zelene povrsine na GP3:

—Zeleni pas ob novi lokalni cesti se ob meji z gradbeno parcelo GPi zasadi z visokimi grmovnicami

oz. se izvede zelena fasada.
i) Druge zelene povrsine na GP4:
—Zemlji$Ce je del parkovne povrsine in se ureja skladno s pogoji za le-to.

(5) Ureditev jarkov:
- Pogoje za oblikovanje jarkov in tehni¢ne pogoje doloca 19. &len tega odloka.
- Na GPj4 se izvede zasaditev dreves in grmovnic ob jarku kot vizualno zastiranje ureditev na GPi.



15. élen
(pogoiji za obstojec¢e objekte)

Znotraj obmod&ja OPPN ni obstojedih objektov. V primeru faznosti gradnje kasnejsi posegi v
prostor sledijo zasnovi, kot jo dologa 6. &len tega odloka, in se izvedejo skladno z merili in pogoji tega
odloka.

V. GOSPODARSKA JAVNA IN DRUGA INFRASTRUKTURA

16. €len
(infrastruktura splos$no)

(1) Obmocje OPPN ni komunalno opremljeno. Kratek opis infrastrukturnega opremijanja je
naveden v ¢etrtem odstavku 5. ¢lena tega odloka.

(2) Za potrebe infrastrukturne opremljenosti obmocja se predvidi navezava na obstojece
omrezje, ki se deloma nahaja izven obmo&ja OPPN. Zgradijo se novi sekundarni vodi in nova
transformatorska postaja. Nova infrastruktura se dimenzionira za konéno pozidavo celotnega
nepozidanega cbmodja vzhodno od obmod&ja OPPN.

(3) V obmodju krizis¢ in prikljuckov {pregledno polje) ter na notranjih straneh cestnih krivin
(pregledna berma) ni dovoljeno vzpostaviti kakrsne koli vegetacije ali postaviti objekte, naprave in druge
predmete ter storiti kar koli drugega, kar bi oviralo preglednost cest, krizis¢a ali cestnega prikljucka.
Odmiki od cest in infrastrukturnih koridorjev morajo omogo¢ati nemoteno funkcioniranje in vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov. Upostevati je potrebno predpisane in priporotene odmike med posameznimi
infrastrukturnimi vodi pri vzporednem poteku in na obmogjih krizanj.

(4) Pre¢kanja javnih cest in poti so povsod, kjer to dopus$ca kategorija zemljine, predvidena
s prebojem, sicer pa s prekopom. Pretkanja cest, uvozov, dvorid¢ se izvedejo v za3€itnih ceveh, ki
omogoctajo kasnejSe rekonstrukcije in obnove brez posegov v cestno telo. Kjer bo infrastruktura
izvedena v vozi§éu, morajo biti jaski na sredini voznega pasu. Vse instalacije se izvedejo na ustrezni
globini glede na niveleto vozis¢a ceste. Prav tako se na mestih, kjer so mogo&a pre¢kanja infrastrukture
v prihodnje, izvedejo zasgitne cevi.

(5) Nasipavanje ali odvzemanje materiala nad obstoje¢imi vodi ni dovoljeno brez uskladitve
upravijavca infrastrukture.

(6) Potek infrastrukture se uskladi z zasnovo odprtega prostora in se prilagaja umestitvam
dreves.

(7) Na obmogju zelene bariere in zelenih parkovnih povrsin ob Cesti svobode ni dovoljena
gradnja infrastrukturnih vodov in prikljuékov, razen novega SN elektroenergetskega voda pod pogoji 20.
¢&lena tega odloka. Potek novih infrastrukturnih vodov in prikljuckov se prilagodi novim zasaditvam, kot
jih dolo¢a 14. ¢élen tega odloka.

(8) Sajenje dreves z globokimi koreninami v varovalnih pasovih posameznih objektov
gospodarske javne infrastrukture se izvede z odmikom od posameznih vodov najmanj 1,5 m, od
vodovoda in kanalizacije najmanj 2,0 m, od plinovoda pa v 2,5 m pasu ni dovoljeno sajenje dreves ali
grmicevja s koreninami globljimi od 0,5 m.

(9) Elektro omarice, omarice telekomunikacijskih in drugih tehni¢nih napeljav se namestijo
tako, da so javno dostopne in da praviloma niso na uliéni fasadi objektov.

(10) Pogoji in obveznosti udelezencev pri gradnji v ¢asu gradnje so predmet mnenj k
projektni dokumentaciji.

(11) Prometne ureditve so prikazane na naértu 4 graficnega dela OPPN »Prometne
ureditve«, potek infrastrukture pa na naértu 5 grafi¢nega dela OPPN »Infrastruktura«.



17. élen
(prometna infrastruktura)

(1) Na obmodéje OPPN se dostopa iz regionaine ceste R1-220/1334, Krsko-Brezice preko
semaforiziranega $tirikrakega krizi¢a, na katerega se nhavezuje nova lokalna javna cesta in preko
novega priklju¢ka (desno-desno) v severnem delu obmocja OPPN.

(2) Regionalna cesta:

- OPPN ne posega ha obmodje regionalne ceste, meji pa na regionalno cesto R1-220/1334, Krsko-
BrezZice in z nekaterimi ureditvami posega v varovalni pas ceste.

- Na odseku, ki meji na obmocje OPPN se izvede semaforizirano Stirikrako krizidde in prikljucek
(desno—desno) s pasom za zavijanje. Prikljutek je skonstruiran tako, da omogo&a prevoznost
merodajnemu vozilu (tovorno vozilo s polpriklopnikom) s prekrivanjem.

— Uredijo se povrsine za pesce in kolesarje ter cestna razsvetljava.

(3) Posegi v varovalni pas regionaine ceste;
a) V varovalni pas segajo:
—elementi krizi&¢a in prikljutka,
—nadstre$nice in utrjena tlakovane zunanje povrdine, ki niso namenjene motornemu prometu,
skladno s petim odstavkom 11. &lena tega odloka,
—infrastrukturni vodi (obstoje¢ in novo predviden SN elektroenergetski ved, vodovod, kanalizacija,
plinoved),
—parkovna ureditev z drevoredom in druge zasaditve, skladno s tocko c) Cetrtega odstavka 14.
¢lena tega odloka,
—urbana oprema, objekti za oglaevanje, skladno s 13. ¢lenom tega odloka.
b) Pred izdajo gradbenih dovoljenj za gradnjo v obmodju regionalne ceste je potrebno vioZiti
projektno dokumentacijo v pregled in potrditev pristojnem upravijavcu in si pridobiti pozitivno
mnenje za izvedbo del na podlagi veljavne zakonodaje.

(4) Nova lokalna cesta:
- Predvidi se nova lokalna javna cesta, ki se v novem $tirikrakem krizi§¢u prikljuéuje na regionalno
cesto R1-220/1334, Kr8ko—BreZice in ki bo omogocala navezavo $e nepozidanih stavbnih zemlji§é
v zaledju.
- Minimalni karakteristi¢ni pre¢ni profil lokalne ceste v delu z dvosmernim prometom:

robnik

pas za pesce 2x1,45m
pas za kolesarje 2x 1,50 m
vozni pas 2x 3,00 m
Skupaj: 12,40 m.

- Novalokalna cesta bo grajeno javno dobro lokalnega pomena in se kategorizira kot mestna krajevna
cesta (LK).

(5) Posegi v varovalni pas lokalne ceste
a) Varovalni pas lokalne ceste je 10,0 m.
b) V varovalni pas segajo:
—elementi posameznih uvozov in izvoza,
- predvidene stavbe in zunanje ureditve, kot izhaja iz prikaza v grafi¢nem delu,
—infrastrukturni vodi in prikljucki,
-zelene povrsine z drevoredom, skladno s totko e) &etrtega odstavka 14. &lena tega odloka,
—urbana oprema, ekolo3ki otok, skladno s 13. &lenom tega odloka.

(6) Interna cesta:

- Predvidi se intera cesta za voZnjo tovornega vozila, ki vstopa na obmogje TC BreZice na severnem
priklju¢ku in izstopa iz obmodja gradbene parcele GP2 na juzni strani na lokalno cesto. Preko interne
ceste se zagotovi tudi dostop do gradbene parcele GP1, dostop za potrebe vzdrzevanja jarkov,
dostop do dostavne poti tudi za druga sluzbena vozila za potrebe vzdrZzevanja infrastrukture (tudi
za smetarsko vozilo).

- Minimalni karakteristi¢ni pre¢ni profil interne ceste je 6,0 m.



(7) Omejevanje dostopa javnosti na parkirna mesta ali na interno cesto (npr. z rampami ali
na kakrsenkoli drug nagin) ni dopustno.

(8) Ob regionalni in lokalni cesti se predvidijo loéene povrsine, namenjene pe$ in
kolesarskemu prometu. Povrsine za kolesarje in peSce so na ploénikih v isti ravnini.

(9) Ob regionalni cesti in lokalni cesti se izvede cestna razsvetljava.

(10) Posebnih povrsin za javni promet se ne predvidi. Po potrebi se lahko naknadno omogodi
avtobusno postajali§€e na vozis&u z zagotovitvijo ustreznega prostora za &akalisce.

(11) Glavne dostope do objektov, primarne povrsine za pesce je treba urediti tako, da so
uporabni tudi za funkcionalno ovirane ljudi.

(12) Na obmodju se zagotovi zadostno $tevilo parkirnih mest za avtomobile, za kolesa ter
druga enosledna vozila, kot to dolo&a tretji odstavek 14. &lena tega cdloka.

(13) Prometne ureditve so prikazane na naértu 4 graficnega dela OPPN »Prometne
ureditve«.

18. ¢len
(vodovod in hidrantno omrezje)

(1) Ob vzhodnem robu Ceste svobode, neposredno ob obmo&ju OPPN poteka javni
magistraini vodovod DL @ 300 mm (povezava glavnega &rpalis¢a v Glogovem Brodu s centralnim
vodohranom na Catezu ob Savi).

(2) Predvidi se nov sekundarni javni vedovod, ki se dimenzionirana za kon¢no pozidavo
celotnega nepozidanega obmocja vzhodno od obmocja OPPN. Prikljuéi se na juzni strani Eurospina na
obstoje¢o cev PE HD DN 125. Predvidena je cev sekundarnega vodovoda deloma v koridorju nove
lokalne ceste in se zaklju¢i v jasku v obmoc&ju OPPN, od koder se omogota navezava zalednih
nepozidanih stavbnih zemljis¢.

(3) Vse ostalo omrezje znotraj OPPN je interno (privatno) omrezZje, ki zagotavija vodo za
objekte in poZarno vodo z nadzemnimi hidranti. Prikljutevanje objektov na vodovodno omreZje je
obvezno.

(4) Nagin in mesto priklju¢evanja, natan&nejsi potek, dimenzioniranje in tehni¢ne
karakteristike omrezja se pod pogoji upravijavca dologijo v fazi izdelave projekta komunalnega
opremljanja obmocja.

(5) Na obmotju se izvede hidrantna mreza s hidranti, ki so prikloplieni na vodovodno
omrezje. Postavitev hidrantov se izvede v skladu z veljavnimi predpisi. Hidrantno omreZje mora
zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za ga$enje pozara skladno z veljavnimi predpisi.

(6) Potek vodovoda in hidrantnega omreZja je razviden iz naérta 5 grafitnega dela OPPN
»Infrastruktura«.

19. élen
(odvajanje voda)

(1) Komunalne odpadne vode:
- Zahodno od obmogja OPPN ob Cesti svobode (deloma na nasprotni strani ceste) poteka obstojeci
javni gravitacijski primarni me$ani kanalizacijski vod AB @ 1200 mm.
— Za obmotje OPPN se izvedejo novi kanalizacijski interni vodi, ki se preko privatnega ¢rpalis¢a
prikljuéujejo na obstojeto niveleto cevi z izgradnjo novega jaska. Priklju¢evanje objektov na
kanalizacijski sistem je obvezno.



- Natin in mesto prikljucevanja, natan&ne;jsi potek, dimenzioniranje in tehni¢ne karakteristike omrezja
se pod pogoji upravljavca dologijo v fazi izdelave projekta komunalnega opremljanja obmocja.

(2) Padavinske vode — obstojece stanje:

- Na obmo&ju OPPN ni obstojete meteorne kanalizacije. Na obmocju OPPN potekajo naravni
odvodni jarki, ki odvajajo tudi zaledno vodo v neimenovani vodotok. V obstojece jarke je speljan
visek vode z obmogja Eurospina in dva prepusta, od katerih severni ni aktiven. Nivo podzemne vode
je zelo visok (po vrtinah 11 cm — 28 cm pod koto terena), zato ponikanje ni primerno.

- lzdelan je Elaborat geotehniénih in hidroloskih raziskav, Gracen d.o.o., &t. 1- 24/2022, januar 2023.

(3) Padavinske vode — meteorna kanalizacija:

— Odvajanje padavinskih voda je potrebno zagotoviti na lastnem zemljiS¢u. l1zvede se interna
padavinska kanalizacija z zadrzevalniki in z izpusti, ki so omejeni z dusilko, v obstoje¢ jarek, ki vodi
v neimenovani vodotok izven obmogja OPPN.

— Zadrzevalniki morajo biti v podzemni izvedbi.

— Vode s stresnih povrsin se iztekajo direktno v zadrzevalnik.

— Vode s prometnih in utrjenih povrsin se predhodno oéisti preko lovilcev olj oziroma se ocisti na nagin,
da se zagotovi ustrezna gistost vode skladno z veljavnimi predpisi.

- Vode s cesti¢ se uredi z vtokom pod robniki, preko sistema drenaz, ki poteka vzporedno s cesto v
vodotesno cestno meteorno kanalizacijo, ki se preko lovilcev olj spelje v zadrzevalnik, kar velja tudi
za odvajanje voda z javne lokalne ceste v zadrZzevalnik v privatni lasti.

- lzvede se drenaza terena posamezne gradbene parcele.

— ZadrZevalniki se dimenzionirajo tako, da imajo funkcijo zadrzevanja voda in zmanj$anja hipnega
odtoka padavinskih voda, upostevajo¢ geoloske razmere, prispevne povrsine zalednih vod, vodo
drenaze zemljis¢, povrsino streh in drugih utrjenih povrsin in moznosti uporabe padavinske vode za
sanitarno vodo, za pranje zunanjih povr$in, za zalivanje zelenih povr$in, za vodne motive ipd.
Tehniéna resitev zadrZzevalnika in dimenzioniranje sistema je predmet projektne dokumentacije.

— Zagradbeni parceli GP2 in GP3 se lahko izvede skupni zadrZevalnik.

(4) Padavinske vode ~ odvodni jarki:

— Obstojedi jarki se premaknejo na severni in vzhodni rob obmo¢ja OPPN.

- Nivojski prehodi brezZin jarkov se izvedejo kot zloZzne reliefne modulacije brez ostrih prehodov.
Visinske kote se prilagajajo obstoje¢emu terenu.

- BrezZine jarkov se uredijo kot zelena sonaravna ureditev enotnega izgleda, ki omogoca zatravitev in
rast vegetacije na povrsini (npr. kamni z zemljino ali armirana breZina ali podobna tehni¢na resitev).
Dno se zatravi zaradi omejitev hitrosti. Novi jarki se izvedejo na nagin, da se ohrani vitalna obstoje¢a
drevnina med novim jarkom in zadrzevalniki.

- Na gradbeni parceli GP1 se lahko ohrani obstojeci jarek, ki se deloma nahaja tudi izven obmo¢ja
OPPN, kateremu se s &idenjem (lahko po potrebi deloma pove&anjem) zagotavlja ustrezen profil.
Le-ta pa se preko betonskega $katlastega prepusta naveze na nov jarek severno od gradbene
parcele GP2.

- Otisti se tudi del terena izven obmocja OPPN, kjer se odvaja voda iz obstojecih jarkov v obmogju
OPPN, in sicer do neimenovanega vodotoka.

- Pri dimenzioniranju jarkov je potrebno poleg odvajanja padavinskih voda z obmogja OPPN
upostevati tudi prispevne povrSine zalednih zemljis¢ (tudi izven OPPN), prepustov in viSek
padavinskih vod Eurospina.

- Jarek severno od gradbene parcele GP2 se lahko izvede neodvisno od jarka, na gradbeni parceli
GP1.

- Vjarek vzhodno od GP2 se omogodi odvajanje vode z zemlji$¢ vzhodno od obmoéja OPPN.

— Potrebna povrsina za umestitev jarkov (velikost gradbene parcele jarkov) se lahko prilagodi
dejanskim potrebam, v kolikor se pojavijo drugacne razmere in se to utemelji s strokovno podlago
s hidravli€nimi izraguni in pridobi soglasje od pristojnih nosilcev urejanja prostora.

(5) Uredijo se obstojedi prepusti.
(6) Na gradbeni parceli GP3 se ob meji s parcelo Eurospina izvede drenazna cev, ki se kot

ostale drenaze terena spelje v odvodni jarek na gradbeni parceli GPj3, v katerega se spelje tudi visek
padavinskih vod Eurospina.



(7) Nacin, dimenzioniranje in tehni¢ne karakteristike odvodnjavanja voda se na podilagi
hidravliEinega preraduna dokonéno dologijo v fazi izdelave projektne dokumentacije za gradnjo na
posamezni gradbeni parceli.

(8) Odvodnjavanje odpadnih in padavinskih vod je razvidno iz naérta 5 grafitnega dela
OPPN »Infrastruktura«.

20. ¢len
{energetska infrastruktura)

(1) Na obmod&ju OPPN TC Brezice potekata vzporedno s Cesto svobode dva srednje
napetostna voda, in sicer: KB 20 kV RTP Brezice — DV Globoko, tip 3 x XHP 49-A 1 x 150 mm 2 in KB
20 kV RTP Brezice — DV Brezice, tip 3 x XHP 49-A 1 x 150 mm 2. Kablovoda po evidencah Elektra
Celje, d.d. potekata 15,0 m od roba asfalta Ceste svobode.

(2) Za potrebe infrastrukturne opremljenosti obmogja se predvidi navezava na obstojece
omreZje, ki se dimenzionira za konéno pozidavo tudi celotnega nepozidanega obmocja vzhodno od
obmocja OPPN.

(3) Izvede se nov SN vod z ve&cevno elektro kabelsko kanalizacijo (EKK) s pripadajocimi
jaski in elektriénimi vodi, ki je v fazi projektiranja po projektu KB izvodi smer Brezina iz RTP BreZice.
Umesti se poleg obstojeéih kablovodov in sicer v odmiku najmanj 7,5 m od roba plo¢nika (na obmo¢ju
zavijalnega radija najmanj 5,0 m), da se zagotovi zadostna povrsina z ustreznimi rastnimi pogoji za
kontinuirano zasajen drevored. Zaradi izvedbe v kabelski kanalizaciji le-ta ne onemogoca saditve visoke
vegetacije parkovnih ureditev.

(4) 1zvede se nova transformatorska postaja TP BreZice TC, ki je locirana na gradbeni parceli
GPi, in sicer v odmiku od lokalne ceste, pomaknjena izven uliénega niza v ozadje parcele, ker ne sme
biti vizualno izpostavljena v koridorju ceste, in na naéin, da ne onemogo¢a umestitve ekoloskega otoka.
TP se umesti v odmiku min. 1,0 m od objekta in v odmiku od odvodnega jarka, ki omogo¢a stabilnost in
varno uporabo TP. TP mora biti dostopna s tovornim vozilom nad 6,5 t z montiranim kamionskim
dvigalom nad 9,0 m.

(5) TP in prikljuéna mo& TP (predvidena do 1x 1000 kVA) morata omogogiti nadgradnjo za
napajanje nepozidanih zemlji$¢ vzhodno od obmod¢ja OPPN in se natancneje dolodita v fazi izdelave
projektne dokumentacije za infrastrukturno opremljanje obmotja. TP BreZice TC se v 20 kV omreZje
prikljuéi na obstojeéi 20 kV kablovod, ki poteka med RTP Brezice in DV BreZice. Ta se prekine, podaljsa
in uvede v predvideno TP TC Brezice. SN voda se od mesta priklju¢itve do TP poloZita v novo elektro
kabelsko kanalizacijo (EKK).

(6) Za napajanje predvidenih objektov se zgradi elektro kabelska kanalizacija, ki poteka po
vzhodni strani objekta B (po dostavni poti), do objekta C pa direktno iz TP. Predvideni NN kablovodi
morajo biti na celotni trasi ustrezno mehansko in elektri¢no zasciteni.

(7) Uporabniki se na NN elektro omrezje prikljuéujejo preko elektro omaric.

(8) Za ogrevanje in drugo uporabo se zagotavlja tudi izkori$&anje obnovljivih virov energije.
V ta namen je dopustna postavitev zunanjih naprav in zunanje opreme, ter manj$e naprave v skladu s
predpisom, ki ureja manj$e naprave za proizvodnjo elektriéne energije iz obnovijivih virov energije.

(9) Obvezna je postavitev fotonapetostnih naprav pod pogoji za zunanje naprave, ki jih
dologa 13. &len tega odloka in pod pogoji, ki jih dologa podroéni predpis. Solarni moduli se lahko izvedejo
le kot del strehe.

(10) Zahodno od obmo&ja OPPN poteka distribucijsko plinovodno omrezje: v Ulici Stanka
Skalerja odsek R293-PES0 in v Pletersnikovi ulici odsek R382-PE225, oba z delovnim tlakom 4 bar.
Predvidi se izgradnja novega voda v infrastrukturnem koridorju nove lokalne ceste za morebitno
prikljuéitev objektov na plinovodno omrezje in z moznostjo kasnejSega prikljuéevanja nepozidanih
zemljis¢ vzhodno od obmocja OPPN.



(11) Potek energetskega omreZja je razviden iz nadrta 5§ graficnega dela OPPN
»infrastruktura«.

21. ¢len
{(komunikacijsko omreZje)

(1) Obstojeé¢i komunikacijski vod poteka zahcdno ob obmogju OPPN, v Cesti svobode in
juzno od obmogja, ob obstojetem trgovskem objektu Eurospin.

(2) Za predvidene ureditve na obmo¢ju OPPN se predvidi novo elektronsko komunikacijsko
omreZje z navezavo na najblizji telekomunikacijski kabelski jaSek na severozahodnem vogalu objekta
Eurospin. Za trase novih telekomunikacijskih vodov se predvidi kabelska kanalizacija.

(3) Dopustna je gradnja Sirokopasovnega omreZja in drugih telekomunikacijskih omreZij ob
upostevanju tega OPPN.

(4) Potek telekomunikacijskega omreZja je razviden iz naérta 5 grafitnega dela OPPN
»Infrastruktura«.
22. élen

(zbiranje in odvoz odpadkov)

(1) Uredi se individualen odvoz komunalnih odpadkov z cdjemnih mest na gradbeni parceli
stavbe.

(2) Vsaka stavba zagotavlja zbirno in odjemno mesto znotraj volumna stavbe, in sicer v
zalednih delih stavb. V objektih, kjer je ve¢ lokalov, se uredi ve¢ zbirnih in odjemnih mest.

(3) Dostop do odjemnih mest se zagotavlja po privatnih prometnih povrsinah. Lastniki in
uporabniki morajo zagotavljati nemoten odjem in dostop smetarskem vozilu.

(4) Na gradbeni parceli GPi se lahko uredi ekolo3ki otok pod pogoji 13. &lena tega odioka.

(5) Lokacije odjemnih mest so informativno razvidne iz naérta 5 graficnega dela OPPN
»Infrastruktura«.

VI. NACRT GRADBENIH PARCEL IN PROSTORSKI UKREPI
23. &len
(naért gradbenih parcel in prostorski ukrepi)

(1) Pred gradnjo objektov, ki mejijo na obstoje€e ali naértovane obéinske javne ceste ali
drugo grajeno javno dobro lokalnega pomena, je praviloma treba izvesti postopek ureditve meje,
parcelacije, nove izmere ali drug postopek, s katerim se uredi dejansko stanje in prenese lastnitvo

obé&inskih javnih cest ali drugega grajenega javnega dobra lokalnega pomena na obéino.

(2) Obmocje OPPN je razdelijeno na gradbene parcele, namenjene gradnji stavb (GP),
gradniji javnih cest (GPjc) in cest (GPc), infrastrukture (GPi) in jarkov (GPj).

(3) Vzhodna meja gradbene parcele GP3 se prilagodi velikosti gradbene parcele GPi, ki je
potrebna za funkcioniranje ekoloskega otoka in TP postaje.

(4) Nova lokalna cesta (GPjc1) se nacrtuje kot grajeno javno dobro lokalnega pomena.



(5) Na interni cesti (GPc) se zagotovi dostop do gradbene parcele GP1 in GP2, dostop za
potrebe vzdrzevanja odvodnega jarka in moZnost odvajanja padavinske vode z gradbene parcele GP1
preko prepusta v edvodni jarek.

(6) Na povrsinah parkovne ureditve, veénamenske ploscadi in povrsin za peSce se omogoci
javna raba. Gre za javne povrsine v zasebni lasti.

(7) Lahko se uredi menjava lastniStva zemljis¢ gradbene parcele GP4, ki funkcionalno
pripada parkovnim povrsinam, in dela gradbene parcele GPjc1 na obmogju zavijalnega pasu regionalne
ceste. V kolikor lastnika menjave ne dogovorita, ostane gradbena parcela GP4 kot del obstojeSe parcele
regionalne ceste, vendar je kljub temu potrebno izvesti parkovne ureditve (zasaditev drevoreda) na
obmodju predmetnega zemljisca.

(8) Gradbena parcela GPi se nameni postavitvi ekoloSkega otoka in TP. Lahko se deli na
dve gradbeni parceli, na parceli ob cesti, kjer je dopustna postavitev ekoloskega otoka se lahko
vzpostavi javno dobro.

(9) V kolikor bi v fazi natan¢nejSih tehni€nih projektnih resitev cest in jarkov z OPPN
predvidena parcelacija izvedbo le-teh onemogocala, je dopustna toleranca od poteka mej gradbenih
parcel.

(10) Parcelacija je razvidna iz nacrta 6 graficnega dela OPPN »Naért gradbenih parcel«.

(11) Posebni prostorski ukrepi niso predvideni.

VII. VARSTVO KULTURNE DEDISCINE, NARAVE IN OKOLJA

24, élen
(ohranjanje kulturne dedis¢ine in narave)

(1) Obmogje OPPN se ne nahaja na obmocju ohranjanja kulturne dedi$€ine, niti na obmocju
varovanja narave.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja na celotnem obmogju urejanja tudi splosni
arheoloski varstveni reZim, ki najditelja oz. lastnika zemilji$¢a oz. investitorja oz. odgovornega vodjo del
ob odkritju dedi$&ine zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj
obvesti pristojno obmo&no enoto Zavoda za varstvo kulturne dedid€ine Slovenije, ki situacijo
dokumentira v skladu z dolo¢ili arheolo3ke stroke.

25, &len
(varovanje voda)

(1) Obmo&je OPPN se ne nahaja na obmogju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih
pasov. Na obmogju se poplave ne pojavljajo in ni povrSinskih voda.

(2) Padavinske jarke na obmod&ju OPPN se prestavi in na novo uredi, kot dolota 19. Clen
tega odloka.

(3) Predvideni so predhodni ukrepi za varstvo povr$inskih voda in podtalnice skladno z
veljavno zakonodajo - ustrezen nadin odvajanja in ¢is¢enja padavinskih in odpadnih vod, ukrepi za
zmanj$anje hipnega odtoka vod.

26. &len
(varovanje okolja)



(1) Dopustne so le tiste dejavnosti, ki imajo vpliv na okolje znotraj dopustnih kriterijev vplivov
na okolje.

(2) Na obmocju OPPN ni pomembnejih virov zracnih emisij. Zrak, ki se spuséa v ozracje,
ne sme presegati mejnih koli€in vsebnosti snovi, dologenih z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podro&je.
Pri vseh vrstah ogrevanja imajo prednost energetski viri, ki manj onesnazujejo zrak (alternativni viri,
zemeljski plin, utekoginjeni naftni plin, kurilno olje).

(3) Obmotje centrainih dejavnosti CDo in CU sodi po veljavnih predpisih med obmogja Ill.
stopnje varstva pred hrupom.

(4) Povzrocitelji odpadkov med gradnjo in v Sasu obratovanja objektov morajo upostevati
veljavne predpise, ki dolo&ajo ravnanje z odpadki.

(5) Mejne vrednosti obremenitev okolja zaradi elektromagnetnega sevanja ne smejo biti
presezene, pri Cemer je potrebno upostevati veljavne predpise. Obmogje OPPN sodi v obmogje I.
stopnje varstva pred sevanjem.

(6) Pri osvetlievanju objektov in pri objektih za svetlobno oglasevanje, ki svetijo, je treba
upostevati ukrepe za zmanj$evanje emisije svetlobe v okolje, ki jih dolo&ajo predpisi in usmeritve s
podrocja svetlobnega onesnazenja okolja ter zmanjSevanja porabe elektriéne energije.

(7) Pri zemeljskih delih se mora plodna zemlja odstraniti in deponirati ter se uporabiti za
ureditev zelenic ali sanacijo degradiranih povrs$in v ob&ini.

(8) Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave so integrirani
v pogojih umes¢anja objektov infrastrukture in drugih ureditev v prostor, kar je razvidno iz nadrtov
graficnega dela OPPN 3 »Ureditvena situacija«, 3.1 »Karakteristiéni prerezi obmodja« in 4
rinfrastruktura«.

VIil. OBRAMBA TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUGNO Z
VARSTVOM PRED POZAROM IN VAROVANJEM ZDRAVJA

27. ¢len
(obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Predvidene ureditve morajo biti skladne z veljavnimi predpisi, smernicami in priporotili s
podrocja obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (poplave, erozija, potres, poZar) ter
varovanja zdravja ljudi in kvalitetnega okolja bivanja.

(2) Ukrepi ogrozenih obmogij: Obmogje obravnave se ne nahaja na ogroZzenem obmogju -
ne na poplavnem obmoéju, ne na erozijsko ogrozenem obmogju in ne na plazljivem ali plazovitem
obmogju.

(3) Protipotresna varnost: Pri gradnji objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je
potrebno upostevati doloCila predpisov o dimenzioniranju in izvedbi gradbenih objektov v potresnih
obmodjih za projektni potresni pospesek tal (g) je 0,3. Objekti morajo biti projektirani, grajeni in
vzdrZevani skladno z veljavnimi predpisi o odpornosti in stabilnosti objektov.

(4) Nevarnost razliia nevarnih snovi: glede na namenskost stavb se ne predvideva
pojavnost tovrstne nevarnosti.

(5) V €asu gradnje in med izvajanjem dejavnosti je potrebno zagotoviti vse potrebne
varnostne ukrepe, da bo prepre¢eno onesnazenje podzemne in povrsinske vode, ki bi nastalo zaradi
transporta, skladis€enja in uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod
zagotoviti takoj$nje ukrepanje za to usposobljenih delavcev.



28. ¢len
(zaklanjanje)

Na obmogju niso potrebni ukrepi s podroc¢ja obrambe. Glede na veljavni predpis na obmocju
ni potrebno predvideti zakloni$¢, zaklonilnikov ali drugih zaéitnih objektov za zad¢ito pred vojnimi
udejstvovaniji.

29, élen
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo, Sirjenje poZara na sosednje objekte, odmiki med objekti, lega objektov,
nosilnost konstrukcije, prepredevanje Sirjenja pozara po stavbah, evakuacijske poti in sistemi za javljanje
ter alarmiranje, ukrepi za varen umik ljudi, naprave za gasenje in dostop gasilcev, hidrantno omreZje in
drugo, morajo biti urejeni v skladu z veljavnimi poZarno-varstvenimi predpisi, ki urejajo nacrtovanje,
projektiranje in gradnjo objektov in naprav ter njihovo rabo in se podrobneje dologijo v projektni
dokumentaciji.

(2) Pozarna voda se zagotavlja iz hidrantnega omrezja, ki se ga na novo vzpostavi.

(3) Intervencijske poti se zagotovijo na prometnih povrsinah. Dovozi do posameznih objektov
na obmocgju zazidave morajo biti urejeni tako, da omogoc&ajo dovoz gasilskim in interventnim vozilom,
delovno povrsino za intervencijska vozila in izpolnjujejo pogoje za varen umik.

(4) Grafi¢en prikaz je zajet v naértu 7 grafitnega dela OPPN »Obramba ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre&ami, vkljuéno z varstvom pred poZaromx.

30. élen
(varovanje zdravja)

Dostop do javnih povr$in mora omogo&ati dostop in uporabo funkcionalno oviranim osebam
skladno s predpisi in dobro prakso.

IX. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

31. ¢élen
(etapnost izvedbe prostorske ureditve)

(1) Gradnja lahko poteka etapno kot je doloeno v tem &lenu, vendar mora posamezna etapa
predstavijati funkcionalno zaokroZeno in gradbeno zakljueno celoto.

(2) Etapnost izvajanja se nanasa predvsem na zagotavljanje komunalne opreme in sicer je
pogojena s sotasno izvedbo tolikSnega dela infrastrukturne opreme, da se zagotavlja funkcioniranje
zgrajenega objekta in na nacin, ki smiselno upoSteva celoto in ne ovira izvedbe komunalnega
opremljanja obmodja oz. je dimenzionirana na konéno naértovano kapaciteto.

(3) Ureditve OPPN se izvajajo po naslednjih etapah:

— 1. etapa: novo krizis€¢e na regionalni cesti in nova Ilokalna cesta v celotnem profilu vklju¢no z
drevoredom, infrastrukturnimi vodi in TP.

- Zizvedbo nove lokalne ceste se lahko ureja gradbena parcela GP3 ob hkratni ureditvi celotnega
vzhodnega jarka (na GPj4 in GPj3) vkljuéno s prikljuéevanjem odvajanja padavinskih voda
Eurospina in z ureditvijo odveda v neimenovani vodotok.

— 2. etapa: rekonstrukcija regionalne ceste v celotnem profilu z zavijalnim pasom vkljuéno z
drevoredom.



- Zizvedbo severnega priklju¢ka se lahko gradbeni parceli GP1 in GP2 urejata neodvisno druga od
druge, pri tem pa ne smeta onemogodati dostopa in komunaine opremljenosti gradbene parcele
druga drugi.

(4) Gradnja stavb v posamezni etapi lahko poteka sofasno z izgradnjo gospodarske
infrastrukture, pri emer je potrebno:

- pred ali sotasno z izdajo gradbenega dovoljenja za objekt posamezne etape pridobiti gradbeno
dovoljenje za vso, z OPPN naértovano, gospodarsko javno infrastrukturo, potrebno za prikljuéevanje
posamezne etape in ostalo vso gospodarsko infrastrukturo, ki se izvede v javnih prometnih
povrsinah;

— pred ali so¢asno z izdajo uporabnega dovoljenja za objekt posamezne etape pridobiti uporabno
dovoljenje za vso, z OPPN na&rtovano, gospodarsko javno infrastrukturo, potrebno za priklju¢evanje
tega objekta in ostalo vso gospodarsko infrastrukturo, ki se izvede v javnih prometnih povrSinah ter
le-to predati v upravljanje pristojnemu upravljavcu.

(5) K celovitim ureditvam posamezne gradbene parcele sodijo poleg objektov, pripadajocih
prometnih povrin in infrastrukturne tudi parkovne ureditve, zelena bariera in druge zelene povrsine,
ureditve zadrZevalnikov in jarkov.

(6) Pri gradbeni parceli GP2 to pomeni, da morata biti so¢asno z objektom B grajena tudi
paviliona B1 in B2 in veénamenska plos¢ad. V kolikor vzhodni jarek $e ne bi bil zgrajen v celoti, pomeni
tudi izgradnjo vzhodnega jarka v celoti. Kioska se lahko postavita kasneje. Do postavitve kioskov se
otoka uredita kot ostali zeleni otoki na parkiri$¢u.

32. élen
(dopustna odstopanja)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih resitev,
dologenih s tem odlokom, ¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju geoloskih, hidroloskih,
geomehanskih, varnostnih in drugih razmer ter pri projektiranju objektov in ureditev poiséejo resitve, ki
so primernej$e s tehni¢nega, tehnoloskega ali okoljevarstvenega vidika.

(2) Odstopanja od funkcionalnih in tehniénih reSitev iz prej$njega odstavka ne smejo
spreminjati naértovanega videza obmocja, ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer, bivalnih
in delovnih razmer na obmog&ju OPPN oziroma na sosednjih obmogjih ter ne smejo biti v nasprotju z
javnim interesom. Pri tem pa je potrebno upostevati dolocbe gabaritov stavb tega odloga.

(3) Na podlagi prvega in drugega odstavka tega ¢&lena so dopustne spremembe tras
posameznih vodov in lokacij objektov gospodarske infrastrukture zaradi ustreznej$e oskrbe in
racionalneje izrabe prostora. Dopustne so tudi delne in zadasne ureditve, ki morajo biti v skladu s
programi upravljavcev gospodarske javne infrastrukture in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno
vkljugiti v kon&no fazo kon&ne ureditve posameznega omreZja gospodarske infrastrukture.

(4) Na podlagi prvega in drugega odstavka tega &lena je dopustno odstopanje od
predvidenega poteka odvodnega jarka na GP1 in od prometnih ureditev severnega priklju¢ka v smislu
mikrolokacije zaradi konkretnejsih tehniénih projektnih resitev v fazi projektiranja in s tem povezanim
potekom interne ceste.

(5) V prvem in drugem odstavku tega ¢&lena navedeno splo$no dopustno odstopanje za
infrastrukturo ne velja:

- za odvodne jarke, ker so potrebni tudi za odvajanje zaledne vode, razen &e se kasneje zaradi
drugagnih razmer s strokovnimi podlagami in drugaénimi reditvami odvajanja $irSega obmocja
utemeljijo drugaéne reSitve,

— zalokacijo zbirnih in odjemnih mest, kot dolo¢a 22. ¢len,

— za potek novega SN voda na nacin, da bi se onemogodali ustrezni pogoji za vzpostavitev
kontinuiranega drevoreda z ustreznimi rastnimi pogoji.

(6) Individualna odstopanja na GP1:



Dopusti se odstopanje od prve alineje desetega odstavka 11. ¢lena tega odloka na nacin, da se na
GP1 dovoli dodatna etaZa stavbe, in sicer terasna etaza s koto etaZe najve¢ 8,3 m od nivoja novega
terena, zasnovana kot terasna etaza do visine 12,0 m. Velikost terasne etaZe je lahko najveé 50%
etazne tlorisne velikosti objekta, v odmiku od fasadne ravnine najmanj 2,0 m od skrajnih robov etaze
objekta A. Morebitno ograjevanje se izvede v stekleni izvedbi. Volumen terase se izvede v lahki
konstrukciji temne barve in v transparentni stekleni izvedbi.

Odmik objekta na GP1 od meje gradbene parcelne na vzhodni strani je lahko manjsi od
predpisanega v 11. ¢lenu tega odioka s soglasjem lastnika sosednje parcele, &e so izpolnjeni
svetiobno-tehni¢ni, poZarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je praviloma moZno vzdrZzevanje
in raba objekta v okviru funkcionalne parcele objekta.

Dopusti se odstopanje od drugega odstavka 11. &lena tega odloka na naéin, da se dopusti gradnja
izven povr$ine za razvoj objekta tako, da lahko preko gradbene meje na severni strani sega povrsina
navpi¢ne projekcije zunanjih dimenzij stavbe glavnega objekta v velikosti do 20,0 m? in utrjena
zunanja povrsina v velikosti do 30,0 m?, pri tem pa je potrebno zagotavljati stabilnost tako jarka kot
objekta ter gradnjo in vzdrzevanje objekta praviloma na lastni gradbeni parceli in pogoje o zeleni
fasadi, kot dolota peti cdstavek 12. ¢lena tega odloka.

Dopustno je odstopanje od petega odstavka 11. ¢lena tega odloka na nacin, da se lahko v tem pasu
urejajo tudi prometne povrsine. Ker v tem primeru ne gre za programsko obogatitev ulitnega
prostora, se posleditno za te potrebe dopusti odstopanje tudi od tretjega odstavka 6. &lena in
drugega odstavka 10. &lena tega odloka, poslediéno se dopusti tudi odstopanje od petega odstavka
11. ¢lena, na nadin, da je dopustno umes$éanje prometnih povrsin v odmiku ve¢ kot 10,0 m od
robnika plo¢nika ob Cesti svobode, ¢e se na projektni ravni izkaze tak$na potreba investicijske
namere. Prav tako se dopusti umes$¢anje travnatih parkirnih mest v odmiku ve¢ kot 5,0 m od robnika
ploénika ob Cesti svobode, e se kasneje na projektni ravni izkaze potreba zaradi zagotavljanja
potrebnega Stevila parkirnih mest glede na velikost in dejavnost investicijske namere ter s tem
potreba po dodatnih parkirnih povrsinah in umes&anju le-teh v parkovne povrsine. Gre izkljuéno za
umescanje travnatih parkirnih mest, pri katerih mora biti na najmanj vsaka $tiri parkirna mesta niz
prekinjen z zeleno cenzuro, $irine minimalno 2,0 m z najmanj enim drevesom. Na meji med
prometnimi povrinami in parkovno povrino se zasadi vizualna bariera s srednje visokim
grmicevjem in drevesi, skladno s tretjim odstavkom 14. ¢lena tega odloka.

Dopusti se odstopanje od prve alineje tretiega odstavka 14. &lena tega odloka na nadin, da se za
potrebe gradnje na gradbeni parceli GP1 zagotovi parkirna mesta tudi na gradbeni parceli GP2.
Dopusti se odstopanje od druge alineje tocke f) Cetrtega odstavka 14. ¢lena tega odloka in od prve
alineje tocke d) etrtega odstavka 14. &lena tega odloka, na nadin, da se namesto zelene cenzure
z drevesom izvede vzhodna fasada objekta A kot zelena fasada.

Na podiagi prvega in drugega odstavka tega €lena se dopusti odstopanje od predvidenih potekov
priklju¢kov na infrastrukturo na naéin, da se omogoci locene, samostojne priklju¢ke za gradbeno
parcelo GP1, v kolikor jih bo investitor kasneje uskladil drugace s pristojnimi upravijavci posamezne
infrastrukture.

Dopusti se odstopanje od totke b) drugega odstavka 9. ¢lena tega odloka tako, da se dopusti
gradnja CC_SI 11100 Enostanovanjske stavbe, samo kot funkcionalna enota objekta A.

(7) Individualna odstopanja na GP2:

Dopusti se individualno odstopanje na nacin, da se gostinska dejavnost namesto v paviljonu B1
dopusti v paviljonu B2.

Dopusti se individualno odstopanje od faktorja zelenih povrsin, dolo¢enega v &etrtem odstavku 14.
&lenu tega odloka, in sicer je dopusten minimalni Fzp 0,15, pri tem pa se zraven $teje tudi povr$ina
gradbene parcele GP4.

Glede na dopustno odstopanje, dolo¢eno v peti alineji prejSnjega odstavka se za zagotavljanje
dodatnih parkirnih mest za potrebe gradbene parcele GP1 posledi¢no dopusti odstopanje tudi od
druge alineje totke b) &etrtega odstavka 14. ¢lena tega odloka, ki dologa minimalno $irino zelene
bariere 5,0 m, in sicer na naéin, da je na mestu umestitve vzdolznih parkirnih mest na obmocju
bariere na severni strani gradbene parcele GP2 potrebno zagotoviti minimalno $irino bariere 3,0 m
od meje gradbene parcele. Uredijo se travnata parkirna mesta, ki potekajo vzdolZno z dostavno
potjo. Travnata parkirna mesta se uredijo v sklopih po tri do pet parkirnih mest, med katerimi je
prekinitev z zasaditvijo visoke vegetacije, dolzine minimalno 6,0 m. Pri izradunu Fzp se ta travnata
parkirna mesta vétejejo med zelene povrsine.

33. clen



(zagotavljanje izgradnje infrastrukture)

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, je dopustna samo na

(2) Za potrebe ureditve obmocja je potrebna rekonstrukcija regionalne ceste, izgradnja nove
lokalne ceste s krizi§¢em, infrastrukturnih vodov, TP in odvodnih jarkov.

(3) Obcina Brezice lahko gradnjo komunalne opreme s pogodbo o opremljanju odda
zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku. S pogodbo se dolo&ijo obveznosti in roki
za izgradnjo komunalne opreme in nacin upostevanja viozenih sredstev v izgradnjo infrastrukture ter
obseg infrastrukture, ki jo bo po izgradniji predal v upravljanje upravijavcu.

(4) Investitor bo na podiagi pogodbe o opremljanju sam na lastne stroske izvedel komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo obmogja, za kar bo moral priskrbeti tudi projektno
dokumentacijo in zagotoviti potrebna zemlji§¢a.

(5) Pred pricetkom izvedbe predvidenih ureditev v OPPN investitor s pripravljavcem sklene
pogodbo o opremljanju in pridobi gradbeno dovoljenje za izgradnjo komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture. Predvidena komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura bo natan&no dolotena v pogodbi o opremljanju, med drugim pa obsega vsaj: prometne
ureditve v celotnem profilu cest (tudi drzavne ceste) s cestno razsvetljavo, vodovodno in hidrantno
omreZje, kanalizacijsko omreZje, odvajanje padavinske vode, elektroenergetsko omrezje, plinovodno in
telekomunikacijsko omreZje. Komunalna oprema, ki bo predmet pogodbe o opremljanju, mora biti
projektirana in izvedena v tak3nih zmogljivostih, da bo nanjo mogo&a tudi prikljugitev objektov,
nacrtovanih na nepozidanem zalednem obmodju.

(6) S pogodbo o opremljanju se za predmetno obmogje dologi obseg komunalne opreme, ki
se predaja pripravljavcu, obveznosti in roki za izgradnjo ter nacin upostevanja vioZenih sredstev v
izgradnjo infrastrukture v obsegu, kot omogoga zakonodaja. Po izgradniji investitor komunaino opremo
brezplatno preda pripravijavcu. Investitor nosi vse stroske gradnje komunalne opreme, ki je predmet
pogodbe o opremljanju. Ce se komunalna oprema, zgrajena na podlagi pogodbe o opremljaniju,
posredno ali neposredno prikljuéuje na obstoje¢o komunalno opremo oziroma bremeni Ze zgrajeno
komunalno opremo, je investitor dolzen placati $e pripadajoci del komunalnega prispevka za obstojeto
komunalno opremo v skladu z zakonom.

(7) Za potrebe zagotavljanja elektroenergetske oskrbe se je izdelala idejna resitev
elektrifikacije, na podlagi katere se sklene dogovor o investicijskih sovlaganijih.

(8) Gradnja v obmogju OPPN bo lahko povzrogila prekomerno prometno obremenitev na
obstoje¢em prometnem omrezju. Investitorji lahko pred pri¢etkom obremenitve cest z upravijavcem
javnih cest sklenejo pogodbo, s katero se opredelijo medsebojne obveznosti v zvezi z rekonstrukcijo
javnih cest po prenehanju obremenitev in pove&anim rednim vzdrZevanjem cest v &asu trajanja
povefane obremenitve.

34. clen
(obveznosti udelezencev graditve objektov)

(1) Pred pricetkom gradnje so investitorji skupaj z upravijavci dolzni evidentirati stanje
prometnih povrsin, zelenic, hodnikov za pesce in ostalih povrsin v okolici obmogja OPPN ter na podlagi
ugotovitev zagotoviti ukrepe za ustreznost teh povrsin za povegano obremenitev v &asu gradnje in
obratovanja naértovanih ureditev na obmoéju OPPN.

(2) Po kon&ani gradnji so investitorji skupaj z upravljavci dolzni zagotoviti povrnitev teh
povrsin v prvotno stanje oziroma zagotoviti ustreznost teh povrsin za namene, predvidene z
nacrtovanimi ureditvami.

(3) Investitorji so dolzni na za¢etku gradbenih del skrbno odstraniti in deponirati plodno
zemljo, ter jo uporabiti za urejanje zelenih povrsin na obmogju OPPN.



(4) Drugi pogoji in obveznosti udeleZzencev pri gradnji v asu gradnje so predmet mnenj k
projektni dokumentaciji.

IX. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
35. Elen
(dopustni posegi pred izvedbo ureditev)
Do izvedbe naértovanih posegov se v obmogju urejanja chranja sedanja raba prostora.
36. ¢len

(vpogled akta in nadzorstvo)

(1) OPPN s spremijajo&im gradivom je v €asu uradnih ur na vpogled na pristojnem oddelku
za prostor.

(2) Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

37.¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po realizaciji s tem OPPN naértovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri dolo&anju
nadaljnjih meril in pogojev potrebno upostevati usmeritve in nacela kontinuitete arhitektonskega in
urbanisti¢nega urejanja, kot je opredeljeno v tem odloku. Prenesejo se v prostorsko izvedbene pogoje
v ob&inskem prostorskem nacrtu.

38. ¢len
(uveljavitev)
Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 3505-8/2020
Brezice,dne ..............

Zupan
Obdine Brezice
lvan Molan



POSTOPEK PRIPRAVE IN
SPREJEMANJA OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NACRTA (OPPN)

SKLEP 0 ZACETKU PRIPRAVE OPPN
(Uradni list RS, $t. 135/22) in Mnenje o obveznost izvedbe presoje
sprejemljivosti na varovana obmoéja (mnenje §t. 3563-0026/2022-2 z dne

15.6.2022 - presoje sprejemljivosti vplivov ni treba izvesti)

Il

[ZDELAVA OSNUTKA OPPN ZA PRIDOBITEV PRVEGA MNENJA
in vidjuZevanje javnosti ter NUP

l

PRIDOBITEV MNENJ NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

I

IZDELAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN

I

JAVNA RAZGRNITEV DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN (6122023 -
5.1.2024), JAVNA OBRAVNAVA (14.12.2023)

Poj ;aml razgmitvi bo postopek priprave OPPN potekal v naslednjih fazah:

zavzetje stalisZ do pripomb in predlogov z javne razgrnitve,

- sprejem staliS¢ do pripomb in prva odioka na Obi svely,

- izdelava predioga OPPN na poda;izamal.‘h stali$Z do pripomb in prediogov,

- posredovanje predioga OPPN nosilcem urejanja prostora 2 namenom dopolnitev
mnenj na proslorsko ureditev,

- udelava usldapnega predioga OPPN na podlagi mnenj,

- klajenega predioga OPPN obéinsk
in spre]ern

- objava tekstualnega dela (odloka) v PIS,

svetu v drugo cbravnavo

A. RAZLOGI, PREDMET IN PROGRAMSKA I1ZHODISCA

Predmet: S tem odiokom se sprejme Obinski podrobni prostorski naért za obmotje
Trgovskega cenlra Bretice ob Cesti svobode — vzhod, del BRZ-129 in BRZ-130 (v
nadaljevanju: OPPN), ki ga je izdelalo podjetie M MUNDUS Mateja Sudin Brence s.p., pod &,
projekta PA-2111.

Ocena stanja in razlogi za pripravo: Obéinski prostorski naért Obéine BreZice (Uradni list
RS, &t 41/19 in 80/21) opredeljuje obmo&je OPPN kol enclo urejanja proslora z oznako del
BRZ-129 in del BRZ-130, za katero dolo¢a natin urejanja z OPPN.

B. OPIS NACRTOVANIH RESITEV
Obmogje: Obmocje OPPN se nahaja v naselju BreZice, ob glavni mestni vpadnici in je na
razvojno zelo pomembni lokaciji.

Obmoéje OPPN zajema parc.&t. 165/4, 165/5, 166/5, 166/6, 167/2, 172/3, 17311, 173/2, 174,
1751, 17512, 176, 177, 179/5-del, 178/3, 180/1-del, 182-del, 183/1-del, 183/2-del, 297722,
297124, 320114, 320115, 384del, vse k.0. 1299 — Zakot,v skupnl velikosti cca, 3,3 ha,

Vrste objektov po KLASIFIKACLJI objektov:
Na GP1:
a) Glavni objekti
- 12301 Trgovske stavbe,
- 12203 Druge poslovne slavbe.
b) Funkcionalne enote objekta A, upostevajoé tudi pogoje za umestitev dejavnosti, dolotene v
10. &lenu tega odloka:
- 12112 Gostilne, reslavracije in locilnice,
- 12203 Druge poslovne stavbe, ne v pritli¢ju na uliéni strani,
12301 Trgovske stavbe
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti. od lega frizerski, kozmeliéni saloni in podobne
slavbe, kemicne Eistilnice, pralnice, popravijalnice &evliev in podobne stavbe,
folokopimice, fotostudil, stavbe za oskrbo in nego hiénih Zivali,
- 12650 Stavbe za Sport, od lega centri za fitnes, jogo in aercbiko ipd.,
- 12640 Stavbe za zdravsiveno oskrbo od tega specialistiéne ambulante in zdravsivene
posvelovalnice.
c) PomoZne stavbe niso predvidene.
Na GP2 in GP3:

a) Glavni objekti

- 12301 Trgovske stavbe, so objekti B, paviljon B2in C,

- 12112 Goslilne, restavracije in logilnice, le paviljon B1.

b) Funkcicnalne enote objektov B, B2 in C, upodtevajoé tudi pogoje za umestitev dejavnosti,
dologene v 10, tlenu lega odloka:

- 12112 Gostilne, restavracije in totinice, samo v B1in C,

- 12301 Trgovske stavbe, od lega v B2 manjie prodajalne in butki, prodajne galerije,

- 12304 Stavbe za sloritvene dejavnosti, od lega frizerski, kozmeticni saloni in podobne
stavbe, popravijalnice Zevljev in podobne stavbe, fotokepimice, fotostudil, stavbe za
oskrbo in nego hisnih Zivali,

= 12650 Stavbe za dport, od lega centri za fitnes, jogo in aercbiko ipd.

c) PomoZne stavbe ~ kiosk kot:

= 12112 Gostiine, reslavracije in loginice, samo na GF2,

- 12301 Trgovske stavbe.

Na GPj1 - GPi4:
a) Glavni objekti

- 21530 Sistem za namakanje in osudevanje, akvedukti, od lega drenaini jarki in drugi

jarki za osudevanije zemljigc.

Na celotnem cbmoéju OPPN je dopustna gradnja naslednjih gradbeno inZenirskih objektov:
- 21112 regionalna cesta, od tega elementi krii8¢a za navezavo lokalne cesle na
gionalno cesto in zagotavijanj ga profla regionalne ceste vkljuéno z

zavijalnim pasom,

- 21121 Lokalne cesle in javne poli, nekalegorizirane ceste in gozdne cesle,

- 22140 Daljinski (prenosni) elektroenergetski vodi,

- 222 Distribucijski cevovodi, lokalni (distribucijski) eleklroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) komunkacijska omreja —z vsemi razredi in podrazredi.

Dopustne dejavnosti: Obmoéje OPPN je skladno 2 namensko rabo in usmeritvami za
pripravo OPPN, namenjeno preteZno trgovski in sprem]papét dejavnosti.
V stavbah orientiranih k Cesli svobode so dt fi, ki slediio

- Za novo zasajena drevesa se uporabi standardne visokodebelne sadike s kiodnjo na
vigini 2,2 m in z obsegom debla minimalno 18,0 cm na vidini 1,0 m avtohtonih
funkcionalnih dreves $&enih kroenj.

- lzdela se naért krajinske arhitekture, ki mora biti sestavni del projektne dokumentacije za
vsak objekt znotraj OPPN.

- Vsa zasaditvena in zalravitvena dela morajo biti izvedena pred izdajo uporabnega
dovoljenja.

b) Zelena bariera:

- Vzpostavi se zelena vizualna bariera na severnem robu OPPN zaradi stika 2 odprtim
prostorom - kmetijskimi povrSinami (zelena kulisa pred veliko sklenjeno povrino fasade
objekia) in na vzhodnem robu OPPN zaradi &lenitve obmogja in bliZine predvidene
dejavnosti vzgeje in lznbraievan;a, kjer ima bariera hkrati ludl viogo omilitve hrupa in
prasnih delcev s predvid L ceste ter j ga sevanja.

- Na severnem mbu gradbene parcele GP1 se prednostno ohran;a cbslojedi odprti jarek
in vegetacijski pas ob njem z obstojegimi vitalnimi drevesi.

- Zelena bariera je sestavijena iz dreves in grmovnic. Drevesa se zasadi premenjalno ali
organsko, da se ustvari volumensko neenakomeren, a sklenjen oz. povezan pas
krodenj. Uporabi se razliéne drevesne vrste, vsaj 90% dreves je listopadnih, v manjgi
mefi so lahko iglavei, V podrasti se v medani razmestitvi zasadijo prostorastoée
grmovnice srednje velkosti. V tem delu se ne ureja striZenih 2ivih mej in ne uporablja
okrasnih vrst, kot so lovorikovec, paciprese in w::bnu

¢} Parkovne povréine z di dom in z vet

- Ob Cesti svobode se od roba ploénka najmanj do uluemh povréin oz. gradbene meje
uredijo parkovne povrsine Lj. v Sirini cca 15,0 m, Uredijo se kot sklenjena veénamenska
javno dostopna zelena povrina.

- V odmiku cca. 2,5 m od roba ploénika se zasadi lipov ali javorjev drevored.

- Med drevoredom in pavijoni se zasadijo niZje grmovnice v potezah oz. na natin, da se
usivarja nizek vegelacijski rob (lodini pas) proti cesti. Nizke zasaditve (npr. polegli
bisernk, jap. medvejka ipd.) so obliovno poenotene,

- Srednje visoke grmovnice se zasadijo ob stiku parkovne povriine z utrjenimi prometnimi
povr§inami, ob stranskih oz. servisnih fasadah, mestoma ob paviljonih.

konceptu, navedemm v tretji alineji 6. dena 1ega odloka. kar pom da so dopustne le

j ti, ki so jene javnosti, ki vzp ljajo aktivni odnos s prostorom
ob javni cesli in ki programsko obogatijo uliéni prostor (aktivna fasada z izlozbami in
dejavnostjo, ki se deloma lahko odvija tudi izven zapriega vdumna objekta). lzpolnjevanje
tega pogoja mora biti posebej fieno v projektni dok

Vrste objektov glede na zahtevnost: V obmodju OPPN je poleg zahtevnih in manj
zahlevnih objektov dopustna tudi gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,

Zasnova pozidave In ureditev: Obmotje OPPN je razdeljeno na gradbene parcele,
namenjene gradnji stavb (GP), gradnji javnih cest (GPjc) in cest (GPc), infrastrukture (GPi) in
jarkov (GPj).

Obmodje OPPN ima eno uredi enolo, kier je predvidena gradnja Ti k centra
BreZice (objekt B) z dvema pavijonoma (B1 in B2) in javno plodéadjo ob Cesti svobode.
Znotraj obmo&ja OPPN je predvidena gradnja de dveh objektov manj$ih povréin, in sicer
poslovno trgovskega (objek! A) in trgovskega objekta (objekt C).

Gradnja objeklov je dopustna na povrdini za razvoj objekla, ki jo dologajo gradbene meje.

Visina objektov A, B in C je 8,0 m (+ 1,0 m), vendar viginska razlika med njimi ne sme biti ve¢
kot 1,0 m. Viéina obeh pavijonov mora biti enaka, in sicer 5,0 m (£ 1,0 m).

Stopnja izkeris&enasti zemlji§& za gradnjo je doloéena s faklorjem zazidanosti (Fz), ki je lahko
najve¢ 0,5,

Obllkonnjo objektov: Oblka volumnov objeklov se priagaja oblki gradbenih parcel in
bam, pri tem pa lja ¢im bolj ustrezen odnos do javnega prostora
in odpnega prostora krajine.

Stiehe objeklov so ravne in se uredijo kot ekslenzivne zelene strehe ali tehnolodke zelene
stiehe. Streha nadstredka objekla B se uredi kol ekslenzivna zelena streha, s kalerega se
lahko vegetacija prevesa gez rob strehe, Kot zelena streha se uredi tudi preostali del streéne
povrsine objekta B, ki ga ne bodo zasedale folonapetostne naprave.

Zunanje povriine:
Utrjene zunanje povriine:

- Parkine in zunanje manipul povriine se na posamezni gradbeni
parceli objekta in morajo po velkosti zadodCali polrebam dejavnosti.

= Objekti A, B in C so med seboj povezaﬂl 2vezno s hodnkom za pesce, ki se akuje in
tvori nakupovalno pot, z moinostj na ureditve Eurospina juzno od obmodja
OPPN.

- Hodnk za peice, ki povezuje Cesto svobode in objekt B, veénamenska ploséad med
pavijonoma in ulrjene povrdine ob objektih se takujejo. V obmodju povezovalnega
hodnka se umestijo klopi. Na veénamenski plo3&adi se uredijo klopi oz veénamenski
elementi, ki so del ureditve in omogodajo posedanje, druZenje in igro. Venamenska
pbé&‘.ad se naravno senéi z zasaditvijo dreves. Uredi se ludi oZja pes¢ena pedpol od

krizidéa do ke ploséadi, ob katero se umestio klcpi.

- Pavijona in ve&: ka plo&éad so oblik in funkcionalno povezani.

Neulrjene, zelene povrsine:
a) Skupni pogoji
- Obmotje OPPN se zazeleni v &im vegji moZni meri, tako zaradi ponkanja padavinske
vode, zmanjSanja toplotnega otoka, hlajenja prostora kot zaradi priviaénosti prostora.
- Ohranja se obstoje¢a vitalna vegetacija na obmogjih severnega in vzhodnega roba.
- Minimalni faktor zelenih povréin Fzp je 0,30.

- povréina se sendi z drevesi, ki so primema za urbana okolja in ki so lahko
cvelota. Zasadi se najmanj 6 srednje velkih dreves enake vrste in sorle. Med plodtadjo
in obmogjem parkirS& se v minimalni Sirini 0,7 m uredi zeleni loGitveni pas goste
zasaditve nizkih gmovnic.

d) Zelene povrsine na parkin&h:

- Parkime povréine na nivoju lerena, ki so vedje od 10 parkimih mest je treba
ozeleniti z najmanj enim drevesom na & parkimih mest. Drevesa morajo biti po
parkiriééu &im bolj enakomemo razporejena, Zasadijo se drevesa s srednje velko ali
velko i(msnp na nadin, da se zagotovi najmanj 30% pekrlosh parkimih povrdin s

Enjami dreves (v & preseku konéne i di

- Preostale povriine med parkimimi mesti in voziégem (zeleni olok] se zazelenij, Zasadi

se najmanj 2 drevesi / zeleni otok (na zelenih otokih s kioskom najmanj 1 drevo).

Pogoji za gospodarske javno in drugo infrastrukturo: Za potrebe infrastruktume
opremijencosti obmocja se predvidi navezava na obslojeée omreZje, ki se deloma nahaja
izven cbmoéja OPPN, Zgradijo se novi sekundami vodi in nova transformatorska postaja,
Nova infrastruktura se dimenzionira za konéno pozidavo celolnega nepozidanega obmotja
vzhodno od obmogja OPPN.

Prometne ureditve; Dostop do obmo&ja OPPN se zagotavija iz regionalne ceste R1 =
220/1334, Kriko — Brelice preko semaforiziranega dtirlkrakega krizis¢a, na kalerega se
navezuje nova lokalna javna cesta in preko novega priljucka (desno-desno) v severnem
delu obmotja OPPN.

Predvidi se nova lokalna javna cesta, ki se v novem Slirkrakem kri2idéu prikljuéuje na
regionalno cesto R1 - 22011334, Krsko - BreZice in ki bo omogolala navezavo de
nepozidanih stavbnih zemljisé v zaledju. Nova lokalna cesta bo grajeno javno dobro
lokalnega pomena in se kategorizira kol mestna krajevna cesta (LK).

Predvidi se interna cesta za voZnjo tovornega vozia, ki vslopa na obmocje TC BreZice na
sevemem prikljugku in izslopa iz obmoéja gradbene parcele GP2 na juini sirani na lekalno
cesto. Preko inteme cesle se zagolovi tudi dostop do gradbene parcele GP1, dostop za
potrebe vzdrevanja jarkov, doslop do dostavne poli ludi za druga slutbena vozila za polrebe
vzdrzevania infrastrukture (tudi smetarsko vozilo),

Zeaotevianie iZorednie infrasiiklure; Za potiebe uredive obmotja je polrebna

ine ceste, izgradnja nove lokalne ceste s kriziséem, infrastruktumin
vodov, TP in odvodnih jarkov. Investitor bo na pedlagi pogodbe o opremljanju sam na lastne
stroske izvedel komunalno opremo in drugo gespodamkn imne infrastrukturo cbmotja, za
kar bo moral priskrbeti tudi projekt in zag i potrebna zemljiéa.

Parcelacija in prostorski ukrepi: Predvidena parcelacija je razvidna iz naéria 6 grafiénega
dela OPPN. Nova lokalna cesta (GPjc1) se nalriuje kot grajeno javno dobro lokalnega
pomena,

Na povriinah parkovne ureditve, veénamenske plodéadi in povriin za peice se omogodi
javna raba, Gre za javne povriine v zasebni lasti,

Varstvo kulturne dedisine, narave in okolja: Obmogje OPPN se ne nahaja na obmogju
ohranjanja kultume dedis€ine, niti na obmodju varovanja narave. Obmocje OPPN se ne
nahaja na obmoéju vodnih virov oziroma njihavih varstvenih pasov ali ogroZenem obmoéju
zaradi poplav.

OPPN podrobneje cbravnava tudi: reditve in ukrepe za obrambo ter varstvo pnd

naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z pud in
zdravja, etap izvedbe, d panj nrldIM
objektov...

OBCINA

= BREZICE
Pripravijavec in naro&nik:

Obéina BrezZice
Cesta prvih borcev 18, 8250 BreZice

OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT

Za obmocgje
Trgovskega centra
Brezice ob Cesti
svobode - vzhod
Del EUP BRZ-129 in
BRZ-130

DOP. OSNUTEK
POVZETEK ZA JAVNOST

lzdelovalec:

M MUNDUS
prostorsko nacrtovanje in arhitekturno projektiranje,
Mateja Susin Brence s.p.
Artice 54i, 8253 Artice

Qdgovorni vodja izdelave OPPN:
Mateja Sudin Brencg, univ.dipl,igz.arh., PA PPN ZAPS 0928

Datum: December 2023
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2| Prostorsko planiranje in arhitektumo natriovanje

Artide 54 i, 8263 Artice
=| mob.3t.: 041/ 386 572, e-mail:mateja@mmundus.si, www.mmundus.si
—

Datum: December 2023, faza: dopolnjen osnutek, javna razgrnitev
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