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REPUBLIKA SLOVENIJA
UPRAVNA ENOTA BREZICE
8250 Brezice, Cesta prvih borcev 18, p.p.141
Tel.:07/49-91-550, faks:07/49-91-599
e-mail: ue.brezice@aov.si

Sifra:  351-114/2005/4-B1406
Datum: 13.05.2005

Republika Slovenija, Upravna enota Brezice izdaja na podlagi 2. odstavka 24. &élena Zakona o
graditvi objektov (Ur. list RS, §t. 102/04 — uradno preci$¢eno besedilo - v nadaljevanju ZGO-1-
UPB1), na viogo za izdajo gradbenega dovoljenja Stanislava RoZmana, Naselje NEK 5,
8270 Krsko, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

1.
Stanislavu RoZmanu, Naselje NEK 5, 8270 Krsko se izda gradbeno dovolienje za
rekonstrukcijo stanovanjskega in gospodarskega objekta, na zemljiséu parc. $t. 494 k.o.
Oklukova gora.

Dovoli se rekonstrukcija stanovanjskega in gospodarskega objekta, v skiadu s projektom za
pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) $t. 040018, ki ga je junija 2004 izdelalo podjetje
SCAPELAB d.o.o., Laboratorij za prostorske operacije, Ljubljana z ostalimi izdelovalci.

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja je sestavni del te odloébe.

2.

Arhitekturno urbanisti¢ni pogoji

Stanovaniska hisa:

Ob jugovzhodno stran obstojeée stanovanjske hige, ki je velikosti 5,45 x 10,70 m + 3,30 x
9,10 m je postaviti novo nadstresnico velikosti 4,10 x 7,40 m . Nadstresnico je locirati skladno
z zazidalno situacijo M 1:500, ki je sestavni del PGD §t. 040018.

Vertikalni gabarit objekta: delno podkleteno (velikosti 5,70 x 5,10 m) + pritli¢je (obstojede) +
nova nadzidava mansarde (kolenéni zid vi§ine 0,90 m); kota kleti obstoje¢a, kota kleti pri
nadstresnici cca 1,70 m niZja od obstojece kote pritii¢ja stanovanjske hise: kota kapne lege
4.12 nad raséenim terenom.

Streha: simetricna dvokapnica z naklonom stresin 45° ter s smerjo slemena severovzhod -
jugozahod. Pri nadstres$nici je naklon stresin 10°. Kritina: opeéna.

Rekonstrukcija stanovanjske hiSe obsega: rusenje lesenega ostresja, obodnih zidov ostresja,
tramovnega stropa nad pritliCjem, rusenje juznega Celnega zidu do Kleti ter odpiranje vratnih
oziroma okenskih odprtin v preostalih zidovih. lzvede se nova armiranobetonska plo$¢a nad
priticjem. Ostresje je v jekleni izvedbi. Obstojeca nadstresnica se v celoti porusi in nadomesti
Z novo v enakih gabaritih v leseni izvedbi.



Gospodarsko poslopje:
Gospodarsko poslopje je tlorisnih dimenzij 6,05 x 9,85 m in je locirano severozahodno od
obstojeée stanovanjske hise, v skladu z zazidalno situacijo.

Vertikalni gabarit objekta: delno podkieteno (velikosti 5,70 x 5,20 m) + pritlicje (obstojece) +
nova nadzidava podstresja (kolenéni zid viine 1,30 m); kota kleti je obstojeca, kota kapne
lege 3,90 m nad rascenim terenom.

Streha simetricna dvokapnica z naklonom stredin 45° ter s smerjo slemena severovzhod -
jugozahod. Kritina: opecna.

Rekonstrukcija gospodarskega poslopja obsega: rusitev lesenega ostresja in zidov ostresja
ter rusitve okenskih odprtin. Novo ostresje se izvede s klasi¢no leseno konstrukcijo.

Konstrukcija objektov: armirano betonska oziroma klasi¢no zidana, dimenzionirana za 8.
pofresno cono.

Komunalna oprema

Dovoz na dvoriée je z lokalne ceste LC 024 462 Skopacna — Oklukova gora. V sklopu
gradbene parcele se zagotovi tudi parkiri¢a za osebna vozila.

Oba objekta sta ze prikljucena na elektri¢no in vodovodno omrezje.

Odpadne vode: za fekalne odpadne vode je zgrajena dvoprekatna greznica. Meteorne vode
se vodijo po terenu ali v ponikovalnico. Za preprecitev iztoka meteornih vod iz dvoris€a na
lokalno cesto se izvede pre¢na dezna resetka z vtokom v obstojec poziralnik. Meteornih voda
ni dovoljeno spuscati na lokalno cesto.

Ogrevanje: centralno na kuriino olje. Cisterna za hrambo kuriinega olja je namescena v
pritli¢ju v severnem delu gospodarskega poslopja.

Zunanja ureditev
Zunanjo ureditev je izvesti skladno s projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja st
040018.

Pozarna varnost

Objekta sta locirana tako, da ne predstavlja ¢lena za prenos pozara na sosednje objekte.
Odvzem pozarne vode v blizini ni mozen, mozen pa je dostop vseh interventnih vozil
neposredno do objekta.

3.

Podrobnejsi mikrolokacijski, tehnic¢ni, oblikovalski in drugi pogoji navedenih posegov so
navedeni v dokumentaciji, ki je nasteta v prvi tocki izreka te odlo¢be in so za investitorja
obvezujodi.

4.
Gradbena parcela k stanovanjskemu in gospodarskemu objektu na zemljiSCu parc. §t. 494
k.o. Oklukova gora je 900,00 m’.

5.

Gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitor ne pri¢neta z izvajanjem del v dveh letih po
pravhomocnosti tega gradbenega dovoljenja. Na zahtevo investitorja se lahko podaljsa
veljavnost gradbenega dovoljenja, vendar najve¢ dvakrat in to skupaj najve za dve leti.
Gradbeno dovoljenje se lahko podaljsa, ¢e ni v nasprotju z izvedbenim prostorskim aktom, ki
velja v ¢asu izdaje odlocbe o podaljSanju gradbenega dovoljenja.



6.
Posebni stroski pri izdaji te odlo&be niso bili zaznamovani.

Obrazlozitev

Stanislav RoZman, Naselje NEK 5, 8270 Krsko je dne 19.04.2005 pri tukaj$nji upravni enoti
vioZil zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za rekonstrukcijo stanovanjskega in
gospodarskega objekta, na zemljis¢u parc. §t. 494 k.o. Oklukova gora.

Investitorju je bila vioga za izdajo gradbenega dovoljenja z dne 05.07.2004 z odio&bo &t
35102-122/2004-159 z dne 07.10.2004 zavrnjena. |z odlocbe je razvidno, da investitor vioge
ni dopolnil tudi z dokazilom o pladilu preostale upravne takse, dokazilom o pravici posegati
na parc. $t. 494 k.o. Oklukova gora, manjkajo&imi soglasji in dokazilom, da sta objekta
zgrajena pred letom 1967. Investitor je dne 19.04.2005 dal ponovno vilogo za izdajo
gradbenega dovoljenja in prilozil manjkajo&o dokumentacijo.

Glede na 54. ¢len ZGO-1-UPB1 mora investitor k zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja
priloziti: najmanj dva izvoda projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja s predpisanimi
sestavinami in druge listine, ¢e tako doloda zakon. V primeru, e se zahteva nanasa na
rekonstrukcijo objekta, pa je potrebno navesti tudi Stevilko in datum gradbenega dovoljenja,
na podlagi katerega je bil objekt zgrajen, razen za objekte, ki so bili zgrajeni pred letom 1967.
Investitor mora k zahtevi predloziti $e dokazilo o pravici graditi, Ce ta pravica $e ni vpisana v
zemljisko knjigo.

Investitor je k zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja predlozil naslednje:

- projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja PGD §t. 040018, ki ga je junija 2004 izdelalo
podjetie SCAPELAB d.o.0., Laboratorij za prostorske operacije, Ljubljana z ostalimi
izdelovalci in obsega posebni del projekta, naért arhitekture (nacrt rusitve in nadrt ravnanja
z gradbenimi odpadki), naért gradbenih konstrukcij, naért elektri¢nih napeljav, naprav in
opreme, nacrt strojnih napeljav, naprav in opreme in geodetski nacrt,

- soglasja k projektnim resitvam, ki so sestavni del PGD:

Komunalno stanovanjsko podjetje Brezice d.d., upravljalec ceste, soglasje §t. VC-
139/04-S z dne 02.07.2004,

InSpektorat za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, Izpostava Posavje,
pozarno soglasje §t. 370-05-155/2004 z dne 23.07.2004

- pravnomocen skiep o dedovaniju opr. §t. D 54/2005 z dne 25.03.2005,

- redni izpisek iz Zemljiske knjige §t. 677/2005 z dne 11.04.2005,

- izjavo o dovolitvi deponiranja rusevin §t. 04-3450/04 z dne 26.07.2004,

- dokazilo o pladilu upravne takse.

Upravni organ je v postopku izdaje tega gradbenega dovoljenja glede na 62. ¢len ZGO-1-
UPB-1 in zarisanega vplivnega obmogja v PGD preverjal, ali imajo pravico sodelovati v
postopku tudi stranski udelezenci (mejasi). Iz PGD je razvidno, da nameravana rekonstrukcija
stanovanjskega in gospodarskega objekta s svojimi vplivi ne bo posegala na sosednje
parcele. Vplivno obmocje objektov je v PGD dologeno tako, da je vpliv predvidene gradnje
samo znotraj gradbene parcele in vpliv ne sega na sosednje nepremiénine.

V obravnavani zadevi je upravni organ razpisal ustno obravnavo zaradi razjasnitve pravnega in
dejanskega stanja glede leta izgradnje objektov lociranih na parc. §t. 494 k.o. Oklukova gora.
Investitor je v namen ugotovitve letnice izgradnje stanovanjskega in gospodarskega objekta na
navedeni parceli, Zze ob vlogi predlagal, da se zaslisita pri¢i Martin Jel¢i¢ in lvan Knez. Iz pricanj



obeh pri¢ je nesporno ugotovljeno, da sta oba objekta zgrajena pred 31.12. 1967, in sicer
stanovanjska hia med letoma 1950 in 1960 ter gospodarsko poslopje takoj po letu 1960.
Podrobno je potek ustne obravnave razviden iz zapisnika ustne obravnave z dne 10.05.2005
(v zadevi pod zap. §t. 3).

Ker obstojeda objekta, ki sta predmet rekonstrukcije e nimata dolocene gradbene parcele, je
investitor razsiril svoj zahtevek tudi na dologitev gradbene parcele (razvidno iz zapisnika ustne
obravnave $t. 351-114/2005-3-B1406 z dne 10.05.2005).

Gradbena parcela za obstojeci objekt, zgrajen na podlagi dosedanjih predpisov, kateri $e nima
dolotene gradbene parcele, pred dnem uveljavitve ZGO-1-UPB1 pa zahteva za doloCitev
funkcionalnega zemljis¢a tudi $e ni bila vloZena, se na zahtevo njegovega lastnika lahko doloci
v skladu z naértom gradbenih parcel iz lokacijskega naérta oziroma v skladu s pogoji, ki jih v
zvezi z velikostjo gradbenih parcel dolo¢a prostorski red (1. odstavek 216. clena ZGO-1-UPB1).
V skladu s 173. &lenom Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS, §t. 8/03 — v nadaljevanju
ZureP-1) veljajo, do uveljavitve prostorskega reda ob&ine, najkasneje pa tri leta po uveljavitvi
strategije prostorskega razvoja Slovenije, prostorsko ureditveni pogoji.

Skiadno z 2. &lenom 2. odstavka tocke 6.2. je gradbena parcela zemljisCe, sestavljeno iz ene
ali ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden
objekt in na katerem so urejene povrsine, ki sluZijo takSnemu objektu oziroma je predvidena
ureditev povr$in, ki bodo siuzile takSnemu objektu. Pri doloCitvi gradbene parcele so bili
upostevani tudi funkcionalni kriteriji iz 14. ¢lena Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za
obmodje obéine Brezice (Ur. list SRS, 8t. 38/87, 25/88 ter Ur. list RS, $t. 29/96, 50/98 in 4/02 -
PUP).

Zaradi vsega navedenega je upravni organ odloCil o velikosti gradbene parcele, kot je
navedeno v 4. tocki izreka te odlocbe.

Iz projektne dokumentacije je razvidno, da objekta ne spadata med zahtevne objekte glede na
Pravilnik o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektoyv, ... (Ur. list RS, §t. 114/03),
za katerega bi bilo potrebno opraviti revizijo projektne dokumentacije (53. ¢len ZGO-1-UPB1).

1. odstavek 69. ¢lena ZGO-1 doloca vrocitev gradbenega dovoljenja investitorju in drugim
strankam v postopku, poslje pa se pristojnim soglasodajalcem, ki so dali soglasje, pristojnemu
upravnemu organu za prostorske zadeve obcine in pristojnemu gradbenemu indpektorju.
Nadalje 2. odstavek 70. ¢lena ZGO-1-UPB1 dolo€a, da se stranke, ki jim je bilo vroeno
gradbeno dovoljenje, lahko po vroéitvi gradbenega dovoljenja pisno ali ustno na zapisnik pri
pristojnem upravnem organu za gradbene zadeve (tukajsnji upravni enoti) odpovejo pravici do
pritozbe in zaradi tega postane odloéba - gradbeno dovoljenje takoj pravhomocéno.

Zemljis¢e parc. §t. 494 k.o. Oklukova gora lezi v obmocju, kjer se gradnja objektov in drugi
posegi na obmocju obdine Brezice urejajo s prostorsko izvedbenim aktom - prostorsko
ureditvenimi pogoji za obmocje obcCine Brezice, sprejetimi z Odlokom o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmocje obcine Brezice (PUP). V skladu s 173. ¢lenom Zakona o urejanju prostora
(Ur. list RS, &t. 8/03 — v nadaljevanju ZureP-1) veljajo, do uveljavitve prostorskega reda obéine,
najkasneje pa tri leta po uveljavitvi strategije prostorskega razvoja Slovenije, prostorsko
ureditveni pogoji.

Glede na Odlok o usklajenosti prostorsko izvedbenih in drugih prostorskih aktov s prostorskimi
sestavinami dolgorocnega in srednjero¢nega plana Obcine BreZice za obdobje od leta 1986 do
2000 (Ur. list RS, &t. 79/97) in Odlok o dopolnitvi in spremembi odloka o usklajenosti prostorsko
izvedbenih in drugih prostorskih aktov s prostorskimi sestavinami dolgorocnega in
srednjeroénega plana obcine Brezice za obdobje od leta 1986 do 2000 (Ur. list RS, §t. 45/99)



se prostorsko ureditvene pogoje za obéino Brezice izvaja znotraj dolo¢enih meja naselij in
ureditvenih  oziroma zazidljivih obmodij, kot je opredelieno v prostorskih sestavinah
dolgorocnega in srednjeroénega plana obgine BreZice za obdobje od leta 1986 do 2000 (v
nadaljevanju prostorski plan - Ur. list SRS, &t. 41/87 in Ur. list RS, &t. 37/94, 29/96, 77/97,
79/97, 47/98, 50/98 in vseh dopolnitvah in spremembah prostorskih sestavin plana, ki sledijo),
prikazano na kartografski dokumentacii PKN 1 : 5000 (graficni del plana). Navedena
kartografska dokumentacija se uporablja kot sestavni del dokumentacije prostorsko ureditvenih
pogojev za obcino Brezice kot izsek iz PUP.

ZemljisCe parc. $t. 494 k.o. Oklukova gora, na katerem sta zgrajena stanovanjska hisa in
gospodarsko poslopje, je v graficnem delu prostorskega plana opredeljeno delno kot obstojede
stavbno zemljisCe, kot VIII. kategorija, delno pa kot kmetijsko zemljisce, ki pa se v velikosti
gradbene parcele, ki je doloCena v 4. to&ki izreka te odloébe, Steje za stavbno zemlji§ée, glede
na doloCilo 2. odst. 180. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS, &t. 110/02 in popravek
8/03). Rekonstrukcija objektov je mozna na podlagi 6: ¢lena Odloka o PUP, kjer so dovoljene
adaptacije, dozidave, nadzidave in vzdrzevalna dela na objektih in napravah.

Obcina Brezice, Oddelek za gospodarske javne sluzbe in gospodarske zadeve je investitorju
izdala odlogbo $t. 462-97/04 z dne 02.08.2004, o odmeri komunalnega prispevka. 1z odloébe je
razvidno, da investitor ni zavezanec za plagilo komunalnega prispevka.

V postopku je bilo ugotovljeno, da je glede na 66. &len ZGO-1-UPB1 projekt izdelan v skladu
z izvedbenim prostorskim aktom, da ga je izdelala pravna oz. fizitna oseba, ki izpolnjuje
Pogoje za projektanta, da so bila h gradnji pridobljena vsa predpisana soglasja, da ima projekt
predpisane sestavine, da je investitor predlozil potrebna dokazila glede na 210. ¢len ZGO-1-
UPB1 (dokazilo o placilu upravne takse) in da ima investitor pravico graditi.

Dolocila 5. to¢ke izreka te odloébe temeljijo na 71. in 72. &lenu ZGO-1-UPB1.
Posebni stroski pri izdaji te odlo&be niso bili zaznamovani.

Gradbeno dovoljenje je bilo izdano v posebnem ugotovitvenem postopku na podlagi dologil 2.
odst. 60. ¢lena ZGO-1-UPBA1.

Glede na navedeno je upravni organ zahtevi investitorja ugodil in izdal odiocbo na podlagi 2.
odstavka 24. &lena ZGO-1, kot to izhaja iz izreka gradbenega dovoljenja.

Upravna taksa za vlogo po tar. §t. 1 v znesku 850,00 SIT in za gradbeno dovoljenje po tar. st.
39 v znesku 54.670,00 SIT Zakona o upravnih taksah (Ur. list RS, §t. 40/04 - uradno
preciseno besedilo - v nadaljevanju ZUT-UPB1) in Sklepa o uskladitvi vrednosti tocke v
zakonu o upravnih taksah, je plaana.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlogbo je dovoliena pritozba na Ministrstvo za
okolje in prostor, Dunajska 48, 1000 Ljubljana v roku 8 dni od vrogitve te odlo&be. Pritozba se
lahko vloZi pisno ali da ustno na zapisnik pri Upravni enoti Brezice, Oddelku za okolje, prostor,
kmetijstvo in gospodarstvo, Cesta prvih borcev 18, 8250 BrezZice, ki je odlo¢bo izdala in mora
biti kolkovana s 3.400,00 SIT upravne takse po tar. st. 2 ZUT-UPB1 in Sklepa o uskladitvi
vrednosti toke v Zakonu o upravnih taksah.

Postopek vodila: N\ Ester Znidarsi¢

Darja Sumlaj ‘. “Vodgja oddelka za okolje, prostor,

Svetovalka | I_{.' iRy ; _R;metijstvo in gospodarstvo
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Vroditi:

Q/Stanislav Rozman, Naselje NEK 5, 270 Krsko

™~ (s potrjenim izvodom projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja in soglasji), obvezno osebno z vroc.

2. Spis, tu

Obvestiti:

Komunalno stanovanjsko podjetje BreZice d.d., Cesta prvih borcev 11, 8250 BreZice
InS$pektorat za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, Izpostava Posavje

Obdina Brezice, Oddelek za prostorsko nacrtovanje in razvoj, CPB 18, 8250 Brezice
Ministrstvo za okolje, prostor in energijo, Obmocna enota Novo mesto, Sektor za prostor,
Indpekcijska pisarna Krsko, CKZ 15, 8270 Krsko
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