OSNUTEK

Na podlagi 129. v povezavi s 124. Clenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23-
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26), 29.
¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, 8t. 94/07 — uradno preciS¢eno besedilo, 76/08, 79/09,
51/10, 40/12 — ZUJF, 11/14 — popr., 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-
A, 80/20 — ZIUOOPE, 62/24 — odl. US, 102/24 — ZLV-K, 83/25 — ZOUL in 10/26) in 19. ¢lena Statuta
Obgine Brezice (Uradni list RS, §t. 100/21) je Obcinski svet Obgine Brezice na __ . redni seji dne
sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Stanovanjska soseska Cholewa, SD OPPN1

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

V Odloku o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu Stanovanjska soseska Cholewa (Uradni
list RS, §t. 80/08) se za 1. ¢lenom doda nov 1.a ¢len, ki se glasi:

»1.a €len
(predmet odloka)

S tem Odlokom o spremembah in dopolnitvah odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu
Stanovanjska soseska Cholewa, SD OPPN1 (v nadaljevanju: SD OPPN1) se spremeni in dopolni
Obginski podrobni prostorski nacrt Stanovanjska soseska Cholewa (Uradni list RS, §t. 80/08; v
nadaljevanju OPPN).

zato se izkazuje potreba po spremembah in dopolnitvah obstojeega OPPN za novogradnjo, z
ustreznejSo umestitvijo veCstanovanjskih stavb s spremljajoCimi objekti in ureditvami.

Na celotno obmoc&je OPPN se nana$ajo nekatere spremembe in dopolnitve, ki izhajajo iz usklajevanja
s pripravljavcem in upoStevanja zahtev nosilcev urejanja prostora, predvsem v smislu aZuriranja
dologil.«

2. ¢len

Za 2. ¢lenom se doda nov 2.a €len, ki se glasi:

»2.a ¢len
(predmet odloka)

SD OPPN1 vsebuje poleg tekstualnega dela (odlok in neuradno precis¢eno besedilo) tudi kartografski
del ter spremljajoCe gradivo.

Kartografski del SD OPPN1 vsebuje naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Obmocje SD OPPN1
1.1 Obmocje SD OPPN1 na OPN M 1: 5000
1.2 Obmocje SD OPPN1 na DOF in ZKN M 1:2 000



1.3 Obmocje SD OPPN1 na geodetskem nacrtu M 1:1 000
2. Vplivi in povezave M 1: 2 000

2.1 Prikaz ureditev v obmoc&ju SD OPPN1 (po OPPN in SD OPPN1) M 1: 500
3. Ureditvena situacija SD OPPN1 M 1: 500

3.1 Karakteristi¢ni prerez obmocja M 1: 400
4. Prometne ureditve SD OPPN1 M 1: 500
5. Infrastruktura SD OPPN1 M 1: 500
6. Nacrt gradbenih parcel SD OPPN1 M 1: 500
7. Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z

varstvom pred pozarom SD OPPN1 M 1: 500

SD OPPN1 ima naslednja spremljajota gradiva: obrazlozitev in utemeljitev s seznamom veljavnih
predpisov, stanje prostora, strokovne podlage in podatki, vplivi na okolje, vkljuevanje nosilcev urejanja
prostora, povzetek za javnost in poro€ilo o sodelovanju z javnostjo.«

3. ¢len

V 3. ¢lenu se za prvim odstavkom doda nov drugi odstavek, ki se glasi:
»SD OPPN1 je izdelalo podjetie M MUNDUS Mateja Susin Brence s.p., pod Stevilko projekta 2528 in
identifikacijsko Stevilko prostorskega akta 7436.«

Il. TEKSTUALNI DEL

4. ¢len

V 4. ¢lenu se za prvim odstavkom doda nov drugi odstavek, ki se glasi:
»Obmocje SD OPPN1 zajema Se nepozidano obmocje OPPN, kjer je izkazana konkretna investicijska
namera, in zajema zemljiS¢a s parc. §t. 320/12-del, 320/13-del, 320/43, 330/1, 330/2-del, 348/16-del,
vse k.0. 1299 Zakot, v skupni povrsini 1,1 ha. Na celotno obmocje OPPN se nana$ajo nekatere
spremembe in dopolnitve, ki izhajajo iz usklajevanja s pripravljavcem in upoStevanja zahtev nosilcev
urejanja prostora, predvsem v smislu azuriranja dolo€il.«

5. ¢len

V 5. ¢lenu se za prvim odstavkom doda nov drugi odstavek, ki se glasi:
»Obmocje SD OPPN1 predstavlja del nepozidanih zemlji8¢ znotraj obmocja OPPN. Prikaz vplivov in
povezav s sosednjimi obmocji je prikazan v graficnem delu - »Vplivi in povezave« - list §t. 2.«

6. ¢len

(1) V6. ¢lenu se v prvem odstavku prva in druga alineja spremenita tako, da se glasita:
»— predvidena je sodobna vecstanovanjska gradnja petih objektov podolgovate oblike, umescenih
med Solsko oziroma Opekarsko ulico.

— predvidena je podzemna garaza na obmocju pod lamelami »A1«, »A2« in »A3« vecstanovanjskega
objekta — uvoz in izvoz v garaZzo je predviden iz interne ceste med Opekarsko ter Solsko ulico. Opcijsko
je mozna gradnja podzemne garaZe tudi pod novima objektoma »B« in »C««.

(2) V prvem odstavku se v drugem stavku »...izvesti ploénik in kolesarsko stezo...« beseda »stezo«
nadomesti z besedo »povrsino«.

(3) Za petim odstavkom se doda nov Sesti odstavek, ki se glasi:



»Na obmocju SD OPPN1 je v predvideni novogradnji dopustno izvajanje mirnih, pisarniskih dejavnosti,
z upostevanjem naslednjih pogojev:

- da gre za samozaposlitev stanovalca tega ve€stanovanjskega objekta,
- da gre za neto povrsino do 30,0 m? za potrebe opravljanja dejavnosti,

- da ne zahtevajo vec parkirnih mest, kot jih je potrebno zagotoviti za stanovanjsko enoto, kar pomeni,
da dejavnost ne vklju€uje dela s strankami na lokaciji in da je zaposlen najve¢ en zaposleni,

- da dejavnost ne zahteva posegov v fasado in izvedbe zunanjih samostojnih vhodov.«

7. ¢len

(1) V 7. ¢lenu se v prvem stavku za besedilom »»Ureditvena situacija« — list t. 4« doda besedilo: »in
SD OPPN1 — »Ureditvena situacija SD OPPN1« — list &t. 3«.

(2) V prvem odstavku se besedilo, ki dolo€a pogoje za novogradnjo objektov »A1«, »A2« in »A3«,
spremeni tako, da se glasi:
»Velstanovanjski objekt — lamela » A1«

Horizontalni gabariti:

—osnovni tloris: 44,10 x 18,80 m (+ 10%) — znotraj maksimalnega gabarita objekta je dovoljen razgiban
tloris v ve¢ kombinacijah, vendar se morajo te menjavati v medsebojnem ritmu in tvoriti zaklju¢eno
celoto;

— dovoljena je izvedba ograjenih atrijev in balkonov izven maksimalnega gabarita objekta, in sicer
izvedba atrijev v Sirini do 3,5 m in balkonov v $irini do 2,0 m od fasadne ravnine, poenoteno na eni strani
fasade.

Vertikalni gabariti:

K+P+4, najviSja toCka objekta (strehe) od urejenega terena je 19,0 m (x 10%); dovoljeno je stopniasto
zaklju€evanje zadnje etaZe objekta.

Vedstanovanijski objekt — lamela » A2«
Horizontalni gabariti:

—osnovni tloris: 44,10 x 18,80 m (£10%) — znotraj maksimalnega. gabarita objekta je dovoljen razgiban
tloris v ve¢ kombinacijah, vendar se morajo te menjavati v medsebojnem ritmu in tvoriti zaklju¢eno
celoto;

— dovoljena je izvedba ograjenih atrijev in balkonov izven maksimalnega gabarita objekta, in sicer
izvedba atrijev v Sirini do 3,5 m in balkonov v $irini do 2,0 m od fasadne ravnine, poenoteno na eni strani
fasade.

Vertikalni gabariti:

K+P+4, najviSja toCka objekta (strehe) od urejenega terena je 19,0 m (x 10%); dovoljeno je stopnicasto
zakljuCevanje zadnje etaze objekta.

Vedlstanovanjski objekt — lamela » A3«
Horizontalni gabariti:

—osnovni tloris: 44,10 x 18,80 m (£10%) — znotraj maksimalnega. gabarita objekta je dovoljen razgiban
tloris v ve€¢ kombinacijah, vendar se morajo te menjavati v medsebojnem ritmu in tvoriti zaklju¢eno
celoto;

— dovoljena je izvedba ograjenih atrijev in balkonov izven maksimalnega. gabarita objekta, in sicer
izvedba atrijev v Sirini do 3,5 m in balkonov v $irini do 2,0 m od fasadne ravnine, poenoteno na eni strani
fasade.

Vertikalni gabariti:



K+P+4, najviSja toCka objekta (strehe) od urejenega terena je 19,0 m (x 10%); dovoljeno je stopniasto
zaklju€evanje zadnje etaZe objekta.«

(3) V prvem odstavku se besedilo, ki dolo¢a pogoje za gradnjo podzemne garaze, spremeni tako, da se
glasi:
»Velikost podzemne garazZe je poljubna v mejah maksimalne pozidanosti parcel oziroma znotraj
gradbenih mej, kot je prikazano na nacrtu 4 «Ureditvena situacija« in na nacrtu 7 »Nacrt parcelacije«
ter nacrtu 3 »Ureditvena situacija SD OPPN1«.

Skupna podkletena garaza se nahaja pod lamelami »A1«, »A2« in »A3« veéstanovanjskega objekta
in mora hkrati s parkiris¢i na terenu zagotoviti vsaj minimalno zahtevano $tevilo parkirnih mest (odvisno
od strukture stanovanj). Uvoz in izvoz v garazo je iz interne ceste med Opekarsko in Solsko ulico.

Lahko se izvede peS dostop s parterja v podzemne garaze kot vertikalna povezava z objektom
stopnisca.

Po potrebi se lahko izvede tudi dodatna podzemna garaza v obmocju pod objektoma »B« in »C«.
Uvoz v opcijsko garazo pod objektom »C« je predviden iz interne prometnice, priklju¢ene na Skalerjevo
ulico.«

(4) V prvem odstavku se v delu besedila, ki dolo¢a pogoje glede zunanje podobe objektov Crta stavek,
ki se glasi: »Konstrukcija: predviden je meSan nosilni sistem (armirano betonske ploSce, stene in
okvirji s polnili).«

(5) V prvem odstavku se v delu besedila, ki dolo¢a pogoje glede zunanje podobe objektov oziroma
strehe, za besedo »naklon« doda besedilo »do 5° in« ter za besedo »masko« doda besedilo
»oziroma atiko«.

(6) V tretjem odstavku se besedilo spremeni tako, da se glasi:
»Znotraj obmocja obdelave je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih enostavnih in nezahtevnih
objektov:

— objekti za lastne potrebe, od tega sencnica; ograje; Skarpe in podporni zidovi; pomoZzni
infrastrukturni objekti; spominska obelezja; objekt za oglasevanje; objekt za telekomunikacijsko
opremo,

— nadstre$nice za avtomobile,

— nadstreSnice za kolesa in druga enosledna vozila,

— zaprt prostor za postavitev posod za smeti;

— vrtina za zajem toplote iz vode in zemljine;

—  Zzbiralnica lo¢enih frakcij;

— zunanja naprava in zunanja oprema za proizvodnjo in shranjevanje elektriCne energije iz obnovljivih
virov energije;

— pomozni objekti: pomozni infrastrukturni objekti (pomozni cestni objekti, pomozni energetski objekti,
pomozni telekomunikacijski objekti, pomozni komunalni objekti),

— urbana oprema.

Gradnja ostalih enostavnih in nezahtevnih objektov ni dovoljena. Postavitev objektov za potrebe
vzdrZevanja povrSin atrijev ni dovoljena. Te povrSine se lahko zagotovijo v sklopu volumna glavnega
objekta — lahko kot niSa ali dodan kubus.«

(7) Za Cetrtim odstavkom se doda nov peti odstavek, ki se glasi:
»(5) Ureditev okolice s SD OPPN1 predvidene novogradnje:

Ob Maistrovi in Solski ulici se v odmiku cca. 2,0 m, ob Opekarski ulici pa v odmiku cca. 1,0 m od roba
plo¢nika zasadi javorjev drevored ob upostevanju poteka obstojece infrastrukture (primerni odmiki in
koreninski sistem). Sadilna razdalja med drevesi je cca. 7,5 m.

Zaradi zagotavljanja zasebnosti in omejevanja pogledov na parkirne povrsine se na mestih, dolo¢enih
v graficnem delu SD OPPN1 - »Ureditvena situacija SD OPPN1« — list §t. 3, postavi Zi€nata ograja do
maksimalne vidine 1,8 m, ki mora biti ozelenjena z brsljanom ali drugo vzpenjavo, pretezno zimzeleno



vegetacijo. DolzZine ograj, prikazane v graficnem delu, so informativhe narave. Na obeh koncih ograje
se zasadi grmovnice zaradi omilitve vizualnega ucinka zaklju¢ka ograje. Odmik ograje ob Maistrovi ulici
mora biti minimalno 3,0 m od roba plo¢nika, ob Opekarski ulici minimalno 2,0 m, ob obstoje€em
parkiri8€u mora biti odmik ograje minimalno 0,5 m od meje sosednjega zemljis¢a.

Zaradi obstojeCe konfiguracije terena in viSinskih razlik so na severozahodnem, severnem in
severovzhodnem delu obmocja predvideni oporni zidovi viSine do 1,0 m, ki se jih ozeleni z zasaditvijo
vzpenjavk, grmovnic, trajnic ali drugo vegetacijo. Na oporni zid se lahko postavi Zi€nata ograja do
skupne viSine 1,2 m od nivoja parkiris€a, ki se jo ozeleni. ViSinske razlike nad opornimi zidovi se dodatno
premosca z ozelenjenimi brezinami.

Parkirne povrSine na nivoju terena, ki so vecje od deset parkirnih mest je treba ozeleniti z najmanj
enim drevesom na Stiri parkirna mesta. Kjer zasaditev dreves znotraj parkirne povrSine zaradi
prostorskih, tehni¢nih ali infrastrukturnih omejitev ni mogoca, se zahtevano Stevilo dreves zagotovi v
neposredni blizini parkirne povrsine. Drevesa morajo biti po parkiriS€u ¢im bolj enakomerno razporejena.
Zasadijo se drevesa s srednje veliko ali veliko kroSnjo (kot npr. lipovec, ostrolistni javor, gaber) na nacin,
da se zagotovi najmanj 30% pokritosti parkirnih povrsin s kroSnjami dreves (v €asovnem preseku konéne
razrasti dreves).

Nad podzemno garazo je treba zagotoviti najmanj 1,20 m debeline zemeljskega sloja, ki omogoca
zasaditev in normalno rast vecjih dreves. Kadar zaradi konstrukcijskih omejitev in umestitve v teren
zahtevane debeline zemeljskega sloja ni mogoce zagotoviti na celotni povrsini, je treba na mestih
zasaditve dreves urediti lokalna nasutja oziroma sadilne sklede, ki zagotavljajo najmanj 1,20 m debeline
rastnega substrata in s tem ustrezne pogoje za rast dreves.

Uredi se otroSko igris€e, postavijo se otroSka igrala, klopi in druga urbana oprema. V predvidenem
kon&nem stanju se zagotovi ustrezno senéenje oziroma pokritost s kroSnjami, kar pomeni, da mora biti
na vsaj 30 % igriS¢a v poletnih mesecih in na 80 % obmocij za sedenje in mirno igro zagotovljena senca
(prednostno naravna).«

Dosedaniji peti in Sesti odstavek se ustrezno prestevilCita.

(8) V dosedanjem petem odstavku, ki postane Sesti odstavek, se za besedilom »Ureditvena situacija«
doda vejica in besedilo: »za obmocje SD OPPN1 je prikazana na nacrtu $t. 3 »Ureditvena situacija
SD OPPN1««.

(9) V dosedanjem Sestem odstavku, ki postane sedmi odstavek, se v prvem stavku za besedilom »Nacrt
parcelacije« doda besedilo: »in za SD OPPN1 nacrt 8t. 6 »Nacrt gradbenih parcel SD OPPN1««.

(10)V dosedanjem Sestem odstavku, ki postane sedmi odstavek, se Crta besedilo, ki se glasi: »Parcele
za gradnjo objektov ne smejo poseci v cestni svet kategoriziranih javnih cest. Cestni svet je dva
metra Sirok pas merjen od C&rte, ki jo sestavljajo kon¢ne tocke pre¢nega profila cestnega telesa z
napravami za odvodnjavanje in breZinami ceste, definiran skladno s 14. ¢lenom Zakona o javnih
cestah (Uradni list RS, st. 33/06 — UPB-1).«

8. ¢len

(1) V 9. ¢lenu se v prvem odstavku ¢rta drugi stavek, ki se glasi: »Razdalja med osmi morebitnih
prikljuCkov mora biti najmanj 30 m.«.

(2) V prvem odstavku se besedilo devetega stavka »Obmocje glavne prometne povezave ¢ez naselje,
ki povezuje Solsko in Opekarsko ulico, se lahko opredeli kot grajeno javno dobro, kateri status se
vzpostavi v skladu z veljavno zakonodajo.« spremeni tako, da se glasi: »Interna cesta se lahko
opredeli kot grajeno javno dobro.«

(3) V prvem odstavku se za besedilom devetega stavka »Interna cesta se lahko opredeli kot grajeno
javno dobro.« doda besedilo, ki se glasi: »Na interni cesti ni dopustna postavitev ramp, zapornic ali
drugih naprav za omejevanje dostopa do prometnih povrsin.«



(4) V drugem odstavku se doda besedilo:
»Na obmocju gradbene parcele GP1 z GP1a se zagotovi zadostno $tevilo parkirnih mest za avtomobile
ter parkirnih mest za invalide, kot to dolo¢a OPN oziroma veljavni predpis za posamezno vrsto objekta,
pri Eemer se uposteva tudi potreba dodatnih parkirnih mest za obiskovalce.

Za posamezen objekt se zagotovi zadostno Stevilo parkirnih mest za kolesa ter druga enosledna
vozila, pod pogoji, ki jih dolo€a OPN. Umestijo se v blizino glavnega vhoda objekta.

Stevilo zahtevanih parkirnih mest, kot jih dolo¢a OPN, je lahko tudi manj$e, ¢e se dokaze, da taksno
Stevilo ni potrebno glede na druge ukrepe v okviru zagotavljanja trajnostne mobilnosti ter glede na
predpise in priporocila za urejanje mirujo€ega prometa.

Na obmodju predvidene novogradnje s SD OPPN1 parkirna mesta za avtomobile na terenu ne smejo
biti lastniSka, ampak so skupna parkirna mesta. V garaZi je lahko do eno parkirno mesto/stanovanje tudi
lastnisko.

Zagotovi se tudi zadostno Stevilo polnilnih mest, kot to doloGa predpis, ki ureja vzpostavitev
infrastrukture za alternativha goriva v prometu.

Na obmocju gradbene parcele GP2 se ohranja obstojece parkiriS¢e, ki se zasadi z drevesi, kot dolo¢a
ta odlok za zasaditev parkirnih povrsin. Zasadi se tudi drevored ob cestah, kot dolo¢a ta odlok.«

(5) V drugem odstavku se Crta besedilo, ki se glasi:

»Predvidena zasnova mora omogociti potrebno Stevilo parkirnih prostorov, ki se zagotovijo na terenu
in v podzemni garaZzi, in sicer v skladu s Pravilnikom o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev
stanovanjskih stavb in stanovanj (Uradni list RS, §t. 125/03) in Pravilnikom o minimalnih tehniénih
zahtevah za graditev oskrbovanih stanovanj za starejSe ter o nacinu zagotavljanja pogojev za njihovo
obratovanje (Uradni list RS, §t. 110/04) ter zagotovi primeren manipulacijski prostor, vendar sta glede
na potrebe in izkudnje iz prakse zahtevana najmanj sledeca faktorja:

— 1,6 PM po (klasi€énem) stanovaniju,

— 0,8 PM po oskrbovanem stanovanju.«

(6) V drugem odstavku se za besedo »ParkiriSCa« doda besedilo »(razen ob interni cesti med
Opekarsko ter Solsko ulico)«.

(7) V tretjem odstavku se za prvim stavkom doda besedilo: »Plo¢nik ob Opekarski ulici mora biti Sirine
najmanj 1,6 m.«

(8) V tretiem odstavku se ¢rta besedilo: »Ob Maistrovi ulici se izvede kolesarska steza.«

(9) V tretiem odstavku se besedilo Cetrtega in petega stavka spremeni tako, da se glasi:
»Na pespoteh je potrebno izvesti rampe za invalide in vhode na ploénike z utopljenimi robniki. Interna
cesta se uredi kot obmocje umirjenega prometa, z ustreznimi ukrepi za omejevanje hitrosti, pri Eemer si
prometni prostor delijo pesci, kolesarji in motorna vozila.

Plo¢niki ob sklopu javne ceste se opredelijo kot grajeno javno dobro, kateri status se vzpostavi v
skladu z veljavno zakonodajo.«

(10) Peti odstavek se ¢rta.

(11) V dosedanjem Sestem odstavku, ki postane peti odstavek, se besedilo spremeni tako, da se glasi:

»(5) Investitor z Obc&ino Brezice pred izvedbo gradenj sklene dogovor, v katerem se opredelijo
transportne poti za potrebe gradbis€a in obveznosti investitorja glede vzpostavitve prvotnega stanja na
obstojecih prometnicah, ki so del OPPN-a.«

(12)Dosedanji sedmi in osmi odstavek postaneta Sesti in sedmi odstavek.



9. ¢len

(1) V 10. ¢lenu se v tretjem odstavku &rta besedilo zadnjega stavka, ki se glasi: »Pri projektiranju in
izvedbi se upostevajo smernice podane od upravljavca vodovoda (podrobnejSi pogoji so opisani v
tekstualnem delu OPPN-a, ki je sestavni del tega odloka).«

(2) V cCetrtem odstavku se za tretjim stavkom doda besedilo: »Pri naértovanju odvajanja padavinskih
voda je treba zaradi omejenih zmogljivosti obstojeCega kanalizacijskega sistema preveriti in
zagotoviti ustrezne ukrepe za zadrzevanje padavinskih voda na obmocju OPPN. Predvideti je treba
ustrezne zadrZevalnike in druge trajnostne ukrepe za zmanjSanje odtoka, tako da se odtok
padavinskih voda v javno kanalizacijo ne poveca glede na obstojeCe stanje. ReSitve morajo biti
utemeljene s hidravlicnim izraunom oziroma ustrezno strokovno podlago ter usklajene z
upravljavcem javne kanalizacije.«

(3) V Cetrtem odstavku se Crta besedilo zadnjega stavka, ki se glasi: »Pri projektiranju in izvedbi se
upoStevajo smernice podane od upravljavca kanalizacije in Agencije Republike Slovenije za okolje
(podrobnejsi pogoji so opisani v tekstualnem delu OPPN-a, ki je sestavni del tega odloka).«

(4) V petem odstavku se za drugim stavkom doda besedilo:
»Na obmocju SD OPPN1 je energija za napajanje predvidenih objektov na razpolago na
nizkonapetostnih zbiralnicah obstojeCe TP Blagovnica Brezice: 609. Za prikljuCitev predvidenih
objektov se obstojeci transformator 630 kVA zamenja s transformatorjem 1000 kVA.

Od obstoje¢e TP Blagovnica Brezice: 609 se predvidi nove nizkonapetostne priklju¢ne vode za
napajanje vsake lamele in podzemne garaze posebej do prikljuéno merilnih omaric.«

(5) V petem odstavku se ¢rta besedilo zadnjega stavka, ki se glasi: »Pri projektiranju in izvedbi je
potrebno upos$tevati smernice podane od upravljavca elektroenergetskega omrezja (podrobnejsi
pogoji so opisani v tekstualnem delu OPPN-a, ki je sestavni del tega odloka).«

(6) V Sestem odstavku v prvem stavku se besedilo »nacrtovani glavni cestni povezavi ez naselje«
nadomesti z besedilom »interni cesti«.

(7) V Sestem odstavku v zadnjem stavku se Crta besedilo », in sicer v skladu z dologili Uredbe 0 mejnih
vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07)«.

(8) V sedmem odstavku se za drugim stavkom doda besedilo: »Na obmocju SD OPPN1 ni predvidenih
novih priklju€kov na plinovodno omrezZje. V primeru kasnej$e potrebe se lahko le-ta izgradi na podlagi
toleranc tega odloka.«.

(9) V sedmem odstavku se C€rta besedilo zadnjega stavka, ki se glasi: »Pri projektiranju in izvedbi se
upostevajo smernice podane od upravljalca plinovoda (podrobnejsi pogoji so opisani v tekstualnem
delu OPPN-a, ki je sestavni del tega odloka).«

(10)V osmem odstavku se besedilo »Omrezje zvez« nadomesti z besedilom »Komunikacijsko omrezje«.

(11)V osmem odstavku se za drugim stavkom doda besedilo: »Za predvidene ureditve na obmo&ju SD
OPPN1 se predvidi nadgradnja komunikacijskega omreZja z navezavo na obstojeCe omreZje, in sicer
z navezavo na obstojeli TK kabelski jasek, ki se nahaja na juzni strani obmocja ob cestnem priklju¢ku
objekta A1.«.

(12)V osmem odstavku se &rta besedilo zadnjega stavka, ki se glasi: »Pri projektiranju in izvedbi se
upostevajo smernice podane od upravljavca TK in CATV omrezja (podrobnejSi pogoji so opisani v
tekstualnem delu OPPN-a, ki je sestavni del tega odloka).«



(13) V desetem odstavku se za prvim stavkom doda besedilo: »Za ogrevanje in drugo uporabo se
zagotavlja tudi izkoris€anje obnovljivih virov energije. V ta namen je dopustna postavitev zunanijih
naprav in zunanje opreme, ter manjSe naprave v skladu s predpisom, ki ureja manjSe naprave za
proizvodnjo elektricne energije iz obnovljivih virov energije.«

(14) Za desetim odstavkom se doda nov enajsti odstavek, ki se glasi:
»(11) Zagotavljanje izgradnje infrastrukture:

Obcina Brezice lahko gradnjo komunalne opreme s pogodbo o opremljanju odda zavezancu za placilo
komunalnega prispevka po tem odloku. Investitor bo komunalno infrastrukturo zgradil sam na podlagi
pogodbe o opremljanju, s katero se dolo€ijo obveznosti in roki za izgradnjo komunalne opreme in nacin
upostevanja vlozenih sredstev v izgradnjo infrastrukture ter obseg infrastrukture, ki jo bo po izgradniji
predal v upravljanje upravljavcu.«

10. ¢len

(1) V 13. &lenu se besedilo prvega odstavka v celoti nadomesti z besedilom:
»(1) Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami

- Predvidene ureditve morajo biti skladne z veljavnimi predpisi, usmeritvami in priporocili s podrocja
obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (poplave, erozija, potres, pozar) ter varovanja
zdravja ljudi in kvalitetnega okolja bivanja.

Obramba: Obmocje se nahaja v blizini letaliS¢a za potrebe obrambe, v obmoc¢ju omejene in
nadzorovane rabe letali§¢a. Obmocja omejene in nadzorovane rabe obsegajo obmocja, na katerih so
potrebne omejitve iz varnostnih in tehniCnih razlogov. Uporaba objektov ne sme omejevati
funkcionalnosti obmodgja izkljuéne rabe. Za vse posege v obmocje omejene in nadzorovane rabe za
potrebe obrambe je treba pridobiti soglasje ministrstva pristojnega za obrambo.

Ukrepi ogroZzenih obmocij: Obmoc&je OPPN se ne nahaja na erozijskem, plazljivem, plazovitem ali
poplavnem obmocgju.

Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zagasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se lahko
izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja pristojne direkcije za vode.

Protipotresna varnost: Pri gradnji objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je potrebno upostevati
dolocila predpisov o dimenzioniranju in izvedbi gradbenih objektov v potresnih obmodjih za projektni
potresni pospesek tal (g) je 0,30. Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani skladno z
veljavnimi predpisi o odpornosti in stabilnosti objektov.

Nevarnost razlitia nevarnih snovi: glede na dopustne dejavnosti v obmocju OPPN ni verjetna moznost
razlitja nevarnih snovi.

V Casu gradnje in med izvajanjem dejavnosti je potrebno zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe,
da bo prepreeno onesnazenje podzemne in povrSinske vode, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladiS€enja in uporabe tekoCih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti
takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev.«

(2) V 13. ¢lenu se besedilo drugega odstavka nadomesti z besedilom:

»- Pozarno varstvo, Sirjenje pozZara na sosednje objekte, odmiki med objekti, lega objektov, nosilnost
konstrukcije, prepreCevanje Sirjenja pozara po stavbah, evakuacijske poti in sistemi za javljanje ter
alarmiranje, ukrepi za varen umik ljudi, naprave za gasSenje in dostop gasilcev, hidrantno omrezje in
drugo, morajo biti urejeni v skladu z veljavnimi pozarno-varstvenimi predpisi, ki urejajo nacrtovanje,
projektiranje in gradnjo objektov in naprav ter njihovo rabo in se podrobneje dolocijo v projektni
dokumentaciji.

— Prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila so zagotovljene v okviru manipulativnih in
parkirnih povrsin. Dovozi do objektov na obmocju zazidave morajo biti urejeni tako, da omogocajo dovoz
gasilskim in interventnim vozilom, delovno povrdino za intervencijska vozila in izpolnjujejo pogoje za
varen umik.

- PozZarna voda se zagotavlja iz obstojeCega in na novo predvidenega hidrantnega omrezja.



- Son&ne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov, se lahko v
skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni presaji,
s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave poZarna varnost objekta ne bo zmanjSala.«

11. élen

(1) V 14. Clenu se v Cetrtem stavku besedilo spremeni tako, da se glasi:

»V primeru fazne izvedbe velstanovanjskega objekta z lamelami »A1«,« A2« in »A3« se predvidi
ustrezno Stevilo parkirnih prostorov glede na izvedeno $tevilo stanovanj. Teren na obmocju neizvedenih
lamel mora biti do izvedbe naslednje faze ustrezno urejen, tako da ne predstavlja neurejenega
gradbisca.«

(2) V 14. Clenu se za Cetrtim stavkom doda novo besedilo:

»V prvi fazi se lahko zgradi ena lamela in najmanj potreben del podzemnih garaz z moznostjo prizidave
in z uvozom in izvozom vanje. Zgradi se interna cesta najmanj v obsegu od obstoje€e javne ceste do
uvoza v podzemne garaze. Ob izgradnji navezave interne ceste na Opekarsko ulico se v isti fazi zgradi
tudi plo¢nik ob Opekarski ulici.

Hkrati z izgradnjo druge lamele se uredi tudi otrosko igrisce.

V vsaki posamezni fazi poseganja na javne povrSine in na interno cesto je potrebno preveriti ali se je
pokazala potreba po nadgradnji plinovodnega, toplovodnega omreZja ali komunikacijskega omrezja s
strani upravljavca posamezne infrastrukture, ki mora zagotoviti so€asno gradnjo, da se kasneje v
doslednem Casu vel ne posega v te povrsine.«

12. élen

V 15. €lenu se v drugem stavku v Eetrti alineji pika nadomesti z vejico in se dodata novi peta in
Sesta alineja, ki se glasita:

»- odstopanja od gradbene meje na nacin, da lahko povrSina navpi¢ne projekcije zunanjih dimenzij
stavbe glavnega objekta A sega preko gradbene meje, kot je prikazano v grafi¢cnem delu SD OPPN1 —
»Ureditvena situacija SD OPPN1« — list §t. 3, in sicer pri lameli A2 v severozahodnem delu do povrsine
5,0 m2, pri lameli A3 v severovzhodnem delu do povrsine 15,0 m? ter v jugovzhodnem delu do povrsine
10,0 m?,

- gradbeni parceli GPj2 in GPj3 se opredelita kot pripadajoci javni zbirni cesti Maistrove ulice. Na teh
dveh parcelah se s SD OPPN1 ohranja plo¢nik v obstoje€em obsegu, ostala povrSina pa se nameni
zeleni povrsini. V kolikor se na ustrezen nacin zagotovi pravica graditi, lahko funkcionalno pripada tudi
gradbenima parcelama GP1 z GP1a in GP2. Ne glede na to, ali se povrSina povezZe z javho prometnico
ali gradbenima parcelama GP1 z GP1a in GP2, je urejanje te povrSine enako z obveznostjo izvedbe
zasaditve, kot je prikazano v grafi€nem delu SD OPPN — »Ureditvena situacija SD OPPN1« - list &t. 3.«

lll. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

13. élen
(hramba in vpogled)

OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki in je na vpogled na sedezu Ob¢ine Brezice. Odlok
in grafi¢ne priloge se objavi tudi v prostorsko informacijskem sistemu in na spletni strani Obc&ine BreZice.

14. ¢len
(uveljavitev)



Ta odlok za€ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Brezice, dne 2026
ID PA: 7436



