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NAMEN IN CILJ INVESTICIJSKEGA PROJEKTA:

Ob¢éina Brezice bo s projektom izvedla 2. fazo celovitebnove gradu BreZice. Projekt
predstavlja celovit pristop k obnovi objekta, ki je spomenik drzavnega pomena in javha
infrastruktura na podro ¢ju kulture. Gre za odpravljanje glavnih pomanjkljiv osti

objekta, ki so: neurejena mikroklima (ogrevanje in vlaga), neustrezna statina in

protipotresna varnost konstrukcij zgradbe, neustreno odvodnjavanje, neustrezne
elektroinStalacije in slavnostne razsvetljave gradumocno nafete poslikave v Viteski
dvorani, stopni&ih, hodnikih in grajski kapeli. Z izvedbo 2. faze wdo sanirane
pomanjkljivosti v vzhodnem traktu gradu, kjer se nahaja tudi ViteSka dvorana. Z

izpeljavo investicije bo investitor prepretil nadaljnje propadanje kulturnega spomenika

drzavnega pomena ter omogél nadaljnje izvajanje programov in muzejske dejavrosti

Posavskega muzeja BreZice ter programov drugih izyalcev kulture, s tem pa tudi

razvoj novih trendov na podrogju kulture in razvoj turizma.

Ocena vrednosti investicijskega projekta v stat@hah (z DDV):
2.050.000 €

Ocena vrednosti investicijskega projekta v t#haenah (z DDV):
2.050.000 €

IZDELOVALEC INVESTICIJSKEGA PROGRAMAOb¢ina Brezice

ODGOVORNA OSEBA: Anica Hribar, vodja oddelka

IZDELOVALEC DOKUMENTA: Anica Hribar, Vilma Zupan ¢ié

Investicijski dokument izdelan v skladu z Uredb@rwmtni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na p@firgavnih financ (Uradni list RS, St. 60/06).

Investicijska dokumentacija vsebuje analizo strgskokoristi izdelano v skladu z Delovnim
dokumentom St. 4 - Navodilom za uporabo metod@qyijizdelavi stroskov in koristi.
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1

UVODNA POJASNILA

Okcina BrezZice se bo s projektom "Celovita obnova griateZice - 2. faza" prijavlja na javni
razpis za sofinanciranje operacij javne kulturrfeastrukture v okviru Evropskega sklada za
regionalni razvoj, Operativhega programa "Krepitegionalnih razvojnih potencialov za
obdobje 2007 - 2013, v okviru razvojne prioriteteoVezovanje naravnih in kulturnih
potencialov" in prednostne usmeritve 3.2. "MreZdnjiurnih potencialov".

V naslednjih alinejah so povzete posamezne vsatnkementa, s katerimi se dokazuje, da je
projekt in dokument usklajen s pogoji navedenegpisa.:

Investicijski dokument je izdelan v skladu z Uredbenotni metodologiji za pripravo
in obravnavo investicijske dokumentacije na pdégrgavnih financ (Ur.l. RS, 60/06);
Sestavni del investicijske dokumentacije je analsteoSkov in Kkoristi, znesek
nepovratne pont EU pa je izdelan v skladu z Delovnim dokumentdmit&Evropske
komisije - Navodila za uporabo metodologije priglaVi analize stroSkov in koristi;
Investicijski dokumentaciji je prilozena kopija jaIno objavljenega akta Odlok o
spremembah in dopolnitvah Odloka o ptarau OlEine BreZice za leto 2009 in k&
razvojnih programov Qine Brezice za obdobje 2008-2011 - sklepi@fkega sveta
Ok¢ine Brezice, 22. redna seja, 21. 9. 2009, kjer jedmetna investicija tudi
opredeljena (Prilogi 1 in 2);

Investicijska dokumentacija izkazuje, da je nammeresticije nalozba v javno kulturno
infrastrukturo v obini (Prilogi 3 in 4);

Upravicenec do nepovratnih sredstev in prijavitelj progej¢ samoupravna lokalna
skupnost - Otina Brezice (Priloga 5);

Projekt je del Regionalnega razvojnega program (8. seja Sveta regije
Posavje, 19/03/2007)/ Dodatek k Regionalnem razarojmprogramu regije Posavje
2007-2013 (Svet regije, 10. seja, 18/06/07) (Psl6y

Za upravtéene stroSke projekta so upoStevani stroSki nadrosdroSki priprave za
gradnjo in izvedbe gradbeno-obrtniSkih inStaladijsttel ter stroSki konservatorsko-
restavratorskih del. Uprasen stroSek je tudi davek na dodano vrednost;

Finartna konstrukcija natuje 100% sofinanciranje — od tega 85% upfenih
stroskov iz namenskih sredstev Evropskega skladaegenalni razvoj in 15%
upravienih stroSkov iz vira Ministrstva za kulturo. Prestmi projekt ne ustvarja
diskontirane neto prihodke v ekonomski dobi inv@&i Sofinanciranje operacije, ki
je predmet prijave, ne predstavlja drzavno pdmo

Vsi predvideni stroski bodo nastali v obdobju ogteenber 2009 in do november
2012 oz. junij 2010, ko se bo projekt tudi kah

V investicijskem programu je navedeno in je iz ajegzvidno, da so uposStevana
izhodi&a varstva okolja (tinkovitost izrabe naravnih virov, okoljska’inkovitost,
trajnostna dostopnost in zmanjSevanje vplivov naljek

Pricujo¢ investicijski program je s pisnim sklepom potrgstrani pristojnega organa
olcine Brezice (Priloga 7).
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2 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA
2.1 ANALIZA SEDANJEGA STANJA

Projekt Celovite obnove gradu BreZice predstavgowt pristop k obnovi objekta, ki je
spomenik drzavnega pomena (odlok RS) in predstgalfao infrastrukturo na podim
kulture (sklep OS Qhine BrezZice). Zgrajen je bil v 16. stoletju. Zara#idanje zahtevne
namembnosti (v gradu je muzej), za katere je dragvajela poseben pravilnik, v katerem je
doloteno, kaksSne mikroklimatske pogoje morajo izpolnjeyaostori, v katerih se hrani
muzejsko gradivo) in zaradi velike kulturnozgodmkiea pomembnosti zgradbe, je pomemben
celovit pristop k odpravi glavnih pomanjkljivostibjekta. Te so predvsem neurejena
mikroklima (ogrevanje in vlaga), neustrezna (z kedisodobnih predpisov) stéata in
protipotresna varnost konstrukcij zgradbe in nezsto odvodnjavanje , predvsem v ol#uo
grajskega dvori&, neustrezne elektroinStalacije in slavnostnavedljava gradu ter nimo
poSkodovane poslikave v Viteski dvorani, na stophjhodniki ter grajski kapeli.

Objekt je v celoti opredeljen kot javna infrastuet na podrgu kulture. Objekt je namenjen
hranjenju kulturne dedifhe Posavja, ki ga izvaja Posavski muzej BreZieetydli izvajanju
kulturnih programov drugih izvajalcev ter protokwiem dogodkom, pa tudi porokam.

2.2 CILJI INVESTICIJE

Ok¢ina Brezice bo s projektom izvedla 2. fazo celowenove gradu Brezice. Projekt
predstavlja celovit pristop k obnovi objekta, ki gpomenik drzavnega pomena in javha
infrastruktura na podtgu kulture. Gre za odpravljanje glavnih pomanjkhsti objekta, ki so:
neurejena mikroklima (ogrevanje in vlaga), neusteestatina in protipotresna varnost
konstrukcij zgradbe, neustrezno odvodnjavanje, inense elektroinStalacije in slavnostne
razsvetljave gradu, nidoo naete poslikave v ViteSki dvorani, stopéit$, hodnikih in grajski
kapeli. Z izvedbo 2. faze bodo sanirane pomang§ivv vzhodnem traktu gradu, kjer se
nahaja tudi ViteSka dvorana. Z izpeljavo investicipo investitor preptd nadaljnje
propadanje kulturnega spomenika ter ontdgoadaljnje izvajanje programov in muzejske
dejavnosti Posavskega muzeja BreZzice ter prograimagih izvajalcev kulture, s tem pa tudi
razvoj novih trendov na podij kulture in razvoja turizma.

Iz projekta celovite obnove gradu Brezice so obefmdhnju projektantov in odgovornega
konservatorja izbrana dela, ki zaokroZzujejo 2. fambovite prenove. Pri prenovi gradu
Brezice, ki poteka skladno s konservatorskim pnogna in projektno dokumentacijo, je
potrebno skrbno watovati posamezne faze prenove, ki morajo tako diagradbeno
sanacijskih, strojnih in elektroinStalacijskih dedpt tudi zaradi nemotenega delovanja
Posavskega muzeja Brezice med gradbenimi posesggali v sebi zakliene celote. Zaradi
zaskrbljuj@ega stanja viteSke dvorane, s stropa katere kardgmuodpadajo posamezni kosi
poslikave, praznih in v celoti neizkotgnih kletnih prostorov pod dvorano tefitae staténe
nestabilnosti zidov in lesene stropne konstrukeijdvorani, je bila logina odl@itev tako
stroke kot lastnika gradu, da se prednostno piigtaplostni prenovi vzhodnega trakta gradu,
ki bo vsebovala tudi restavratorska dela v viteBkirani. Stanje poslikav v viteSki dvorani ni
zadovoljivo. V zadnjem obdobju so se ponovna@ela pojavljati poSkodbe tako na stropni
kot stenski poslikavi, povrhu vsega pa Se konstjsike poSkodbe na juzni steni dvorane in na




Celovita obnova gradu BreZice - 2. faza

celotni povrsSini stropa. UpoStevati je potrebnoitai@d stoji grad BrezZice na enem od najbolj
potresno ogrozenih obriip Slovenije.

Posredno bo izvedba investicije dosegla tudi skedeatkor@ne cilje:
» Zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za kultuprodukcijo in postprodukcijo;
* Nova ponudba kulturnih programov;
* Dodatna programska turigtia ponudba s povezovanjem, kulturnih in naravnih
potencialov;
* Poveanja Stevila turistinih nctitev;
* Poveanja Stevila zaposlitev.

Med dolgor@ne cilje pa lahko zapiSemo:
* Pove&anje in dvig ravni ponudbe kulturnih programov;
* Vecja podpora kulture lokalnemu in regionalnemu raayoj
* Razvoj dodatnih programov;
» Prispevek kulture k w&nju zaposlitvenega potenciala;
* Vecgja in bolj kakovostna vkljgitev javne kulturne infrastrukture v gospodarsko
turisticno rabo;
* Dvig ravni kulturne in turistine ponudbe v regiji;
* lzboljSanje razvitosti kulture in turizma,;
* Poveanje prepoznavnosti regije Posavja kot tuttetidestinacije.

2.3 SPISEK STROKOVNIH PODLAG

Investicijski program temelji na izdelanih nasleddrjokumentacijah:

2.3.1 Tehnic¢na in projektna dokumentacija

PGD in PZI DOKUMENTACIJA

- za celovito prenovo gradu Brezice: Projekt celowbmove gradu Brezice PGD/PZI
180 DN 262157 ZRMK d..o. Ljubljana, januar 2006;dpbljeno je gradbeno
dovoljenje st. 351-360/2006/5-B1406, z dne 30.08&2(v arhivu investitorja);

- za elektroinStalacije in slavnostno razsvetljavadgr BreZice: Elektorinstalacije in
celostna razsvetljava gradu Brezice PGD/PZI 03084/Savaprojekt d.d. Krsko,
november 2006; pridobljeno je gradbeno dovoljehj851-460/2006/5-B1406, z dne
7.12. 2006 (v arhivu investitorja).

KONSERVATORSKI PROGRAM
- za prenovo in prezentacijo kulturnega spomenikawréga pomena: Konservatorske
smernice za posege v substanco in grajene kongaulp@adu Brezice, Zavod za
varstvo kulturne dedine Slovenije - enota Novo mesto, januar-april 2003&rhivu
investitorja)

TEHNICNO PORQ'ILO
- za 2. fazo celovite prenove gradu BrezZice: GradziBee- 1l. faza obnove - povzetek
del, §t. 09363-00, Savaprojekt, d.d. iz KrSkegptesaber 2009 (Priloga 8)
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PROGRAM KONSERVATORSKO-RESTAVRATORSKIH POSEGOV
- v ViteSki dvorani gradu Brezice: Program za konatoksko-restavratorski poseg na
stenskih poslikavah v ViteSki dvorani gradu Brezi@avod za varstvo kulturne
dedi€ine - Restavratorski center, september 2009 (Rxif)g

2.3.2 Prostorska dokumentacija

1. Dolgoraeni in srednjeroni plan Olgine Brezice za obdobje 1986-2000
2. Odlok o usklajenosti prostorsko izvedbenih in dhugrostorskih aktov s prostorskimi
sestavinami dolgotmega in srednjetmega plana Qine Brezice z dopolnitvami

Projekt je usklajen z veljavno prostorsko in urlséitino dokumentacijo.

2.3.3 Dovoljenja

Pridobljeno gradbeno dovoljenje za celovito prenagradu Brezice St. 351-360/2006/5-
B1406, z dne 30. 8. 2006 (priloga 10)

Pridobljeno gradbeno dovoljenje za elektroinStg@ader slavnostno razsvetljavo gradu
BreZice St. 351-460/2006/5-B1406, z dne 7. 12. Apfibga 11)

2.4 VARIANTE INVESTICIJE

2.4.1 Varianta »brez« investicije

Varianta brez investicije postavlja pod vpraSaj avitev gradu Brezice kot spomenika
drzavnega pomena, Se posebej pa njegovih poslikéieski dvorani, stopni§h, hodnikih in
grajski kapeli. Objet propada tudi zaradi dvigamjage po zidovih in nasploh neustrezne
mikroklime. Iz istih vzrokov so ogroZene tudi vseizejske zbirke in deponirani predmeti, ki
jih hrani Posavski muzej Brezice.

Objekt je brez investicije - to je statie sanacije - ogrozen zaradi lege na enem od potres
aktivnejSem obmgu v Sloveniji.

ElektroinStalacije so stare nekaj desetletij, zetpeljava ne omoga priklopa vseh potrebnih
aparatur, ki so danes neobhodno potrebne za izegmme muzejske sluzbe, kakor tudi vseh
kulturnih prireditev. Dotrajane elektroinStalacipa tudi ogrozZajo objekt zaradi moznosti
nastanka pozara. Prenova muzejskih zbirk zaraditreznih elektroinStalacij ni mozna

2.4.2 Varianta »z« investicijo
Varianta »z« investicijo pa zagotavlja dosegarije\ciopisanih v poglavju 2.2

2.4.3 Izbor optimalne variante

Samo s pristopom k investiciji, ki predvideva ralitacijo objekta z izvedbo investicijsko
vzdrzevalnih del in celovito rekonstrukcijo se badpolnila vsa pidakovanja in zastavljeni
cilji, navedeni v poglavju 2.2, hkrati pa boddinki na celotno otino, regijo in drzavo

pozitivni.
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2.5 ODGOVORNE OSEBE

2.5.1 Investicijska dokumentacija

Naziv:

Obéina Brezice

Odgovorna oseba - zupan: lvan Molan

Odgovorna oseba — za izdelavo dokumentacije: |Anica Hribar

2.5.2 Tehnic¢na in projektna dokumentacija

Glej tacko 2.3.1 tega investicijskega programa.

2.5.3 Izvedba investicije

Naziv:

Obéina Brezice

Odgovorna oseba — Zupan: Ivan Molan

Odgovorna oseba — vodenje investicije:  |Anica Hribar, vodja Oddelka za druzbene

dejavnosti

2.6 ORGANIZACIJA IN IZVEDBA INVESTICIJE

Odgovornost za vodenje investicije prevzema int@stiOktina BreZice.
Kot glavnho odgovorno osebo predstavlja zupan.

Projektno skupino, ki operativno pripravlja vso netno dokumentacijo in organizira vse
postopke pa sestavljajo:

Anica Hribar, vodja oddelka za druzbene dejavnesitbdgovorna za izvedbo
investicije, komunikacija s sofinancerjem ter kanettijo projektne skupine;
Tomaz Golob, Zavod za varstvo naravne in kulturedi&iine - enota Novo
mesto, univ. dipl. umet. zgod - odgovorni konsevvat

dr. Tomaz Terop8§j univ dipl. zg., direktor Posavskega muzeja Brezic
usklajevanje izvajanja del in delovanja Posavskagaeja BreZice;

Vilma Zuparti¢ — referentka za pod¢e kulture, mladine in Sporta oddelka za
druzbene dejavnosti Oime Brezice, odgovorna za podporo vodji projekta in
finanéno vodenje projekta;

Lavra Kred&i¢ - svetovalka za stike z javnostmi - obd&§e in informiranje
javnosti.

Organizacijska skupina je sposobna izpeljave nawegke projekta, saj je v taksni ali podobni
sestavi uresntiila veliko investicijskih projektov v alini. Med referetinimi investicijskimi
naj nastejemo:

Dograditev prostorov Knjiznice Brezice (2006);

Izgradnja novih prostorov Osnovne Sole PiSece (RMBkeljsko (2007), Kapele
(2005);

Obnova gradu Brezice (2005);

Obnova ter rekonstrukcija objekta Osnovne Sole iBee2008);

Dozidava Zdravstvenega doma BreZice (2008);
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» Celovita obnova gradu Brezice 1. faza (2006 - 2008)
* Miladinski kulturni center Brezice (2009).

Investitor, Olgina BreZice, bo s projektno skupino vodila postopkeseh fazah projekta.
Projektna skupina bo zela svoje delo z izbiro izvajalca gradbenih in bistael. Njena
naloga bo tudi ustrezno ukrepanje v primeru odstppacenjevanje doseZenih rezultatov,
razreSevanje problemov ipd. Usklajevanja in vsa deldo potekala na rednih sestankih, na
katerih bodo sodelovali vsiani projektne skupine ter izvajalci posameznih, éelbodo v
tisti fazi predstavljali zunanjega sogovornika.

Koncanje investicije se g#auje v novembru 2010 oz. juniju 2011, ko bo podiadi zadnji
zahtevek za izptalo.

Po korgani investiciji se bo objekt predal javhem zavodis&/skemu muzeju BrezZice kot
upravljavcu, ki bo prevzel odgovornost za nadalptjeatovanje infrastrukture (predvidoma v
juliju 2011).

Projektna skupina bo o vseh zadevah v povezauviednpetnim projektom vodila pisha
porctila in dokumentirala ves postopek izpeljave.
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2.6.1 Kadrovsko - organizacijska shema

Zupan:
Ivan Molan

Vodja oddelka
druzbene

dejavnosti kulturo
Anica Hribar

Ministrstvo za

Akterji na

Odgovorni Posavski podrocju kulture
konservator: muzej BreZice vklo;{a/nem
Tomaz Golob Dr. Tomaz okoju,

Teropsi¢ potenCIa{n_/
Svetovalka za Ugt_)rlc;:‘bnlkl
investicije: objekta.
Vilma Zupancic

Obvescanje
javnosti:
Lavra Kreacic

Izdelovalec
investicijske
dokumentacije:

Izvajalec

gradbenih del
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2.7 INVESTICIJA - FIZICNI KAZALNIKI, VREDNOST IN FINANCNA KONSTRUKCIJA

2.7.1 Fizi¢éni kazalniki

Tabela: Merljivi fiziéni kazalniki

St. | Vrsta kazalnika Kazalnik

1. Kvadratura bruto skupnih obnovljenih povrsin D7 M
2. Kvadratura bruto obnovljenih obstéife povrSin 1.947,97 i
3. Stevilo novo ustvarjenih bruto delovnih mest 4

4. Poveanje Stevila obiskovalcev na letni ravni +3-5%

2.7.2 Vrednost investicije

Dokumentacija, ki je osnova za izdelavo ocene itivigs
- Tehnino porailo za 2. fazo celovite prenove gradu BreZice -zstgk del, 5t. 09363-
00, Savaprojekt, d.d. iz KrSkega, september 2009
- Program za konservatorsko-restavratorski posegtemslgh poslikavah v Viteski
dvorani gradu BrezZice, Zavod za varstvo kulturndi&e - Restavratorski center,
september 2009

Datum veljavnosti: september 2009

Stalne cene so enake tékn cenam: Gradbeno-obrtnisSka dela ter instaladjpredvidene za
dokortanje v roku 10 mesecev, za konservatorsko-restagiat poseg, pa je pridobljen
ustrezen ponudbeni predten.

Izvedba celotnega prijavljenega projekta je zagtaal v eni fazi:

Vrednost v Vrednost v
stalnih cenah v | teko¢ih cenah v
Faze Opis EUR EUR
I Izvedba del 1.820.607,00 1.820.607,00
Skupaj 1.820,607,00 1.820,607,0C
20 % DDV 229.393,00 229.393,00
Skupaj z DDV 2.050.000,00 2.050.000,0d
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Vrednost investicije po vrsti del

Stalne cene - Tekoce cene

Vrsta del EUR - EUR
I. Upravic¢eni stroski 2.000.000,00 2.000.000,00
Gradbeno-obrtnisSka dela 910.800,00 910.800,00
Strojne in elektro instalacije 174.800,00 174.800,00
Restavratorska dela (brez DDV) * 673.642,00 673.642,00

Strokovni nadzor in vodenje investicije 35.000{00 35.000,00
Projektna dokumentacija, soglasja

priklopi ... 20.000,00 20.000,00
Obveganje javnosti 6.365,00 6.365,00
DDV 229.393,00 229.393,00
II. Neupravi¢eni stroski 0,00 0,00
SKUPAJ 2.050.000,00 2.050.000,0d

* Za restavratorska dela se DDV ne cluaava.

Finané&na konstrukcija

Vrednost v tekatih cenah EUR
Upraviéeni stroSki Vsi stroski

VIR Znesek DeleZ Znesek Delez
Ob¢ina Brezice 50.000,00 0,2% 50.000,00 0,2%
Ministrstvo za kulturo -
- drzavni proraun
- Evropski sklad za regionalni razyoj
ESRR 2.000.000,0099,8%| 2.000.000,00 99,8%
SKUPAJ 2.050.000,00100% | 2.050.000,00 100%

Opomba: V nadaljevanju je razvidno, da investiaii@ prinasa neto prihodkov. Gba
Brezice ni upraviena do odbitka DDV.

2.8 IZRACUN UPRAVICENOSTI INVESTICIJE

Finartna interna stopnja donosg -16,11%
Finartno neto sedanja vrednost| -12.237.409 €
Finartna relativna NSV -1,23

Na podlagi finatne analize ugotavljamo, da investicija ne prinas&taeane donosnostig jo
analiziramo zgolj s podatki, ki neposredno breneenivestitorja oziroma upravljavca
infrastrukture. Neto sedanja vrednost je negativinégrna stopnja donosa pa pod 7%

diskontne stopnje.
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Likvidnosti tok je negativen, kar nakazuje, da bweistitor moral kriti stroSke vzdrzevanja,
saj projekt ne prinasa prihodke iz tega nasldzlrzevanje obnovljenih prostorov bo wie
meri (razen tek&ega vzdrzevanja prostorov oddanih v najem - gdsdikejavnost) bo morala
financirati lokalna skupnost. Tudi pregled rezwtaoslovanja nam nakazuje, da projekt z
vidika investitorja prinasSa izgubo, kar bo moratikwbcinski pror&un.

Iz podatkov sledi, da moramo analizo upéawiosti narediti na podlagi SirSih druzbenih
koristi, ki upoStevajo ekonomska merila vrednotesg je obravnavana investicija nalozba
SirSega druzbenega zaga, kjer ne veljajo le podjetniSka pravila obngdan

Ekonomska NSV oz. NPV (ENSV)192.540 €
Relativha ekonomska NSV (RENS0,11
Ekonomska ISD oz. IRR (EISD) [8,47%

Izracun ekonomskih kazalnikov z upoStevanjem koristiSz8o druzbo nam izkazuje, da se
investicija ponaSa z 8,47 % donosnostjo, ekononmgkta sedanja vrednost pa je pozitivha.
Kazalci nakazujejo, da je investicija upr&ma in sprejemljiva s SirSega druzbenega vidika ter
zasleduje cilje tako na ravni regije, drzave indpa.
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3 INVESTITOR, UPRAVLILALEC, IZDELOVALEC

3.1 INVESTITOR IN IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Naziv: Ob¢ina Brezice

Naslov: Cesta prvih borcev 18, Brezice 8250
Telefon: 07 499 15 00

Fax: 07 499 00 52

Elektronski naslov:

obcina.brezice@brezice.si

Podracun pri UJP

01209-0100008385

Davéna Stevilka:

S1349444745

Odgovorna oseba — Zupan:

Ivan Molan

Odgovorna oseba — za izvedbo projekta:

Anica Hribar, vodja oddelka za druzbe

dejavnosti

Brezice, dne 30. september 2009

Podpis

(lvan Molan, Zupan)

. Eo
Ore; - -
Qs glf‘.% P

ne

Obkcina Brezice se razprostira na 268 km2 in leziedb Krki in Savi. Po zadnjem popisu ima
23.253 prebivalcev, ki zivijo v 109 naseljinh oziranw 20 krajevnih skupnostih. Ima zelo
pomembno geostratesko lego. Tu poteka pomembnaacestelezniSka povezava. Tudi meja
je pomemben dejavnik, ki predstavija desetino vsgiens sosednjo drzavo Hrvasko.
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Glavna gospodarska panoga je trgovina in obrt. pelmembno pa je tudi kmetijstvo saj je
Stevilo prebivalcev v Posavju, ki se ukvarja s kjgetom drugo v Sloveniji. Prav tako je
razvit turizem, saj se letno belezi preko 480.000itav. Gonilna sila razvoja turizma so
Terme CateZ, ki so najwge naravno zdravil& in drugo najvge slovensko turistno
sredi€e ter spadajo v sam vrh kongresnega turizma.

Okgina je s Stirimi gradovi bogata na kulturnem in @aganskem podrgu. Razvoj se kaze
tudi na izobrazevalnem podja, saj je poleg dveh srednjih Sol nastala tudjav&ola kot
nadgradnja srednje ekonomske Sole.

3.2 UPRAVLIAVEC

Upravljavske naloge bo @ima podelila svojemu javhemu zavodu Posavski mBze¥ice.
Posavski muzej Brezice opravljacugo svojih aktivnosti znotraj gradu Brezice, v kat®a
ima tudi sedez, doten z Odlokom o ustanovitvi javhega zavoda Posawskagzeja BrezZice
(Ur.l. RS, 8t.: 82/05).

Odlok v svojem 10¢lenu razvr8a naloge, za katere je ustanovljen Posavski mumsji&e
znotraj standardne klasifikacije. S to omdgoPosavskemu muzeju BreZice opraviljanje
dejavnosti 92.32 Obratovanje objektov za kulturmeegitve in 07.20 Dajanje lastnih
nepreménin v najem.

Naziv: Obéina BreZice
Naslov: Cesta prvih borcev 1, Brezice 8250
Odgovorna oseba — direktor: dr. Tomaz Terops8i

Brezice, dne 30. september 2009

Podpis (dr. Tomaz Tetpggiektor)
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4 ANALIZA SEDANJEGA STANJA
4.1 UTEMELJITEV INFRASTRUKTURE KOT JAVNO KULTURNE INFRASTRUKTURE

4.1.1 Utemeljitev projekta z vidika javne kulturne infrastrukture in
razvoj projekta do danes

Projekt Celovite obnove gradu Brezice predstavgbowat pristop k obnovi objekta, ki je
spomenik drzavnega pomena (odlok RS) in predstgalfao infrastrukturo na podtu
kulture (sklep OS QGiine Brezice). Zgrajen je bil v 16. stoletju. Zarasidanje zahtevne
namembnosti (v gradu je muzej, za katere je drapvejela poseben pravilnik, v katerem je
doloceno, kaksSne mikroklimatske pogoje morajo izpolnjeyaostori, v katerih se hrani
muzejsko gradivo ) in zaradi velike kulturnozgodwske pomembnosti zgradbe, je
pomemben celovit pristop k odpravi glavnih pomgnjkkti objekta. Te so predvsem
neurejena mikroklima (ogrevanje in vlaga), neustee@z vidika sodobnih predpisov) staia

in protipotresna varnost konstrukcij zgradbe in steazno odvodnjavanje , predvsem v
obmaju grajskega dvori&, dotrajane elektro instalacije, neustrezna assettbirk in gradu,
propadanje stenskih poslikav. V projektu celowbmove gradu Brezice so tako predvidena
naslednja dela:

1. Sanacija temeljev: sistemé&ip injektiranje pasovnih temeljev zidov s hidrofobn
kompozitno apneno cementno injekcijsko maso, sgnaemeljev arkad zahodnega
trakta, podpiranje konstrukcije arkade za dosegbreamenitve stebrov, izkop in
podbetoniranje temeljev stebrov arkade.

2. Utrditev in sanacija zidov: sistem&tp injektiranje vkopanih zidov kleti in spodnjih
nadzemnih delov zidov pritlia in prvega nadstropja s hidrofobno kompozitnoesyan
cementno injekcijsko maso, sisteniat injektiranje visjih delov zidov pritja in
zidov obeh nadstropij s kompozitno apneno cemelmjekcijsko maso, sanacija
razpok v opeénatih zidovih in obokih, sanacija kamnite obloge severni fasadi
severnega trakta, prezidava neometanih fasadndv z1dd mestih wgih poskodb in
sticenje.

Sanacija vlage: hidrofobni ometi, hidrofobna bajairenaza.

Povezovanje objekta v viSini medetaznih konstrukagbodne zidne vezi, phee vezi

v obmaju ViteSke dvorane, ptee vezi v obmgu arkade zahodnega trakta.

Sanacija stropnih konstrukcij: obokanih op# stropov, leseni stropovi.

Sanacija streSne konstrukcije.

Odstranitev cistern za vino.

Ureditev ogrevanja in zagotavljanje mikroklime rain, ki bo zagotavljakim bolj

enakomerno notranjo klimo,&m manjSimi nihanji temperature in relativhe viage

prostoru.

9. Ureditev elektroinStalacij in slavnostne razsvegjgradu.

10.Restavriranje poslikav v Viteski dvorani, stogfiis hodnikih, grajski kapeli in drugih
prostorih.

Hw

©NOo O

K projektu je OBina Brezice pristopila zaradi dotrajanosti inStglastavbnega pohistva,
potrebe po stathi sanaciji objekta, neustreznih mikoklimatskih pmy v objektu dotrajanih
elektro instalacij in zaradi reSevanja poskodb igasltako v viteski dvorani kot drugih delih
objekta.
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4.1.2 Utemeljitev 2. faze celovite obnove gradu Brezice

Iz projekta celovite obnove gradu Brezice so obefmdhnju projektantov in odgovornega
konseravtorja izbrana dela, ki zaokroZzujejo 2. fambovite prenove. Pri prenovi gradu
Brezice, ki poteka skladno s konservatorskim pnogna in projektno dokumentacijo, je
potrebno skrbno watovati posamezne faze prenove, ki morajo tako diagradbeno
sanacijskih, strojnih in elektroinStalacijskih dedpt tudi zaradi nemotenega delovanja
Posavskega muzeja Brezice med gradbenimi posesggali v sebi zakliene celote. Zaradi
zaskrbljuj@ega stanja viteSke dvorane, s stropa katere kardmuodpadajo posamezni kosi
poslikave, praznih in v celoti neizkotgnih kletnih prostorov pod dvorano tefitae staténe
nestabilnosti zidov in lesene stropne konstrukeijdvorani, je bila logina odl@itev tako
stroke kot lastnika gradu, da se prednostno piigtaglostni prenovi vzhodnega trakta gradu,
ki bo vsebovala tudi restavratorska dela v viteBkirani. Stanje poslikav v viteSki dvorani ni
zadovoljivo. V zadnjem obdobju so se ponovnd@gla pojavljati poSkodbe tako na stropni
kot stenski poslikavi, povrhu vsega pa Se konsijsike poSkodbe na juzni steni dvorane in na
celotni povrsSini stropa. UpoStevati je potrebnoi,tuld stoji grad Brezice na enem od najbolj
potresno ogroZenih obriip Slovenije.

Obseg 2. faze celovite prenove gradu BreZice - gnhtrakt

Sanacija bo potekala vertikalno od kleti navzgajela obe etazi, podstresje, ostresje in delno
streho (glej prilogo 8). Predvidena dela in poweSio naslednje:

1. Klet:

Obseg obnove kleti zajema sanacijo zidov, sanatage, konstrukcijske oféve.

Iz kleti se odstranijo vsi leseni sodi in ab cisgerPo odstranitvi le teh bo potrebno sanirati
morebitne poskodbe, ki bodo nastale pri odstramjeva

Sanira se talna konstrukcija in izvede nova dorooza vkljwno s plavajeim estrihom.
Finalni tlak se v tej fazi ne izdeluje. Prav takgredvidena vgradnja instalacije za ogrevanje
prostorov kleti, ki so namenjeni zunanjim uporalomik oziroma najemnikom prostora.
Pripeljejo se samo prikliiki.

V Kleti jugo-vzhodnega stolpa je predvidena izvedbae kotlovnice. Tu se tla izvedejo do
finalnega tlaka (npr. protiprasni premaz). lzvede tadi povezava na sistem obstge
kotlovnice.

Zamenjajo se vsa okna.

Bruto tlorisna povrsSina kleti obsega 997,86 m2fékta).

Neto tlorisna povrSina kleti obsega 502,24 m2féiza).

2. Nadstropje:
V 1. nadstropju je predvidena sanacija zidov, sgnatage, konstrukcijske ofetve, sanacija

stropnih konstrukcij, sanacija lesenih stropov.

Sanira se obokana stropna konstrukcija pod ViteSkwano z jeklenimi vezmi (tla v dvorani
oziroma stropna konstrukcija prija).

V vseh prostorih se izvedejo novi tlaki. V vsehgiaoih, razen v Viteski dvorani, se izvede
talno ogrevanje.

Zamenjajo se vsa okna in vrata.

Bruto tlorisna povrSina 1. nadstropja obsega 472X1l. faza).

Neto tlorisna povrSina 1. nadstropja obsega 36@2%l11. faza).
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3. Ostresje:
lzvede se sanacija stropne konstrukcije z jeklenieemi, oj&itev stropnikov stropa nad

ViteSko dvorano, povezovanje objekta v viSini madath konstrukcij.

Pregledati je potrebno kompletno leseno streSnstkakcijo, zamenjati poSkodovane lesene
nosilne elemente in z&8 vse lesene elemente s premazom za utrditeadfita lesene mase.

V stropno konstrukcijo nad ViteSko dvorano se digdotna izolacija.

Bruto tlorisna povrSina ostreSja (upoStevana jastha projekcija strehe) obsega 480,00 m2
(II. faza).

4. Konservatorsko restavratorska dela v ViteSkirdud

Pred samim zstkom teh del bo potrebno odvzeti vzorce po celatergu in stropu za
pridobitev podatkov o pigmentih ter razlih premazih, ki so bili v preteklosti dodani
poslikavi bodisi za utrditev inciS¢enje poslikav, bodisi za umvanje nastalih
mikroorganizmov. Vzporedno bo potrebno z odvzenvaorcev izdelati in testirati postopek
odstranjevanja neustreznih plasti nad originalnslipavo ter ugotoviti najboljSi riEn
utrjevanja poslikav. Za izvedbo del bo potrebnot@as pomieni oder do viSine stropa,
Predvideni konservatorsko-restavratorski posegiteaskih poslikavah_

- zavarovanje lesenega stogt@sa S in J strani dvorane,

- postavitev potrebnih odrov,

- ureditev delovi&a,

- dokumentiranje

- preiskave in analize

- interpretacija rezultatov preiskav,

- izvedba konservatorsko restavratorskega posega

- demontaza, obnova in ponovna montaza lesenih stopivorani,

- obnova kamnitih portalov, okenskih okvirjev, kanimpragov, kordonskega venca.
Nacrtovana konservatorsko — restavratorska dela \kiitdvorani bodo brez dvoma najbolj
obsezen restavratorski projekt v Sloveniji v zadnbdobju ter bodo zaradi pomena dvorane
ter obsega poslikav tudi strokovno zahtevna, mikalijedmevna in obenem tudi velika
promocija tako za restavratorsko stroko kot tudiPpaavski muzej Brezice in celotno regijo.

4.2 VSEBINSKA UTEMELJITEV

1. Vpliv projekta na razvoj kulture, kot razvojnega dejavnika ob¢ine/regije:
Cilj izvedbe je obnova oziroma revitalizacija ohste infrastrukture za potrebe programov in
aktivnosti na podrgu kulture.

Izvedba investicije bo dosegla sléd&ratkor@ne cilje:
» Zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za kultuprodukcijo in postprodukcijo;
* Nova ponudba kulturnih programov;
 Dodatna programska turistia ponudba s povezovanjem, kulturnih in naravnih
potencialov;
» Poveanja Stevila turistinih nctitev;
* Poveanja Stevila zaposlitev.

Med dolgor@ne cilje pa lahko zapiSemo:
* Pove&anje in dvig ravni ponudbe kulturnih programov;
* Vecja podpora kulture lokalnemu in regionalnemu raayoj
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* Razvoj dodatnih programov;

» Prispevek kulture k v&nju zaposlitvenega potenciala;

* Vecgja in bolj kakovostna vklgitev javne kulturne infrastrukture v gospodarsko
turisticno rabo;

» Dvig ravni kulturne in turistine ponudbe v regiji;

* lzboljSanje razvitosti kulture in turizma;

* Pove&anje in prepoznavnosti regije — destinacije.

V skladu s smernicami in pripanti Sveta Evrope in Evropske komisije, ki sta letgsSleto
razglasila za leto ustvarjalnosti in inovativngsti ohranjanju dedine, si bomo prizadevali,
da bodo po kotanih delih v prostorih muzeja in v sami ViteSkiodani aplicirane novosti, ki
jih napredne informacijsko — komunikacijske tehmge nudijo pri razvijanju zavesti javnosti
0 dedig€inskih vrednotah in njeni vlogi v trajnostnem ragyopredvsem v izobrazevanju,
raziskovanju, lokalnem gospodarstvu in turizmu. ZAvimi pristopi pri motiviranju
obiskovalcev muzeja in viteSke dvorane, uporabi imotehnologij pri predstavitvi
zgodovinskih, stavbno zgodovinskih, kot tudi arkitenih in likovnih kvalitet gradu ter
dosedanjih obnovitvenih prizadevanj, Zelimo na nevez in obenem v8en n&in
interpretirati kvalitete, ki jih izptiuje grad Brezice.

Novi pristopi pri interpretaciji gradu in znotraj n jega Se posebej viteSke dvorane bodo
obsegali sled&e sklope:

A) Nadgradnja digitalnega fotogrametricnega 3D modela viteSke dvoranei ga je leta
2002 izdelal Geodetski institut Slovenije za potretbopolnjevanja dokumentacije, za
preventivne in restavratorske posege na konstiukcstenski poslikavi dvorane ter za namen
popularizacije tako muzeja kot konservatorske ®trsksledé&mi vsebinami:

* nadgradnja digitalnih ortofotografij stenskih inroginih poslikav z ikonografsko
razlago fresk in njihovo prezentacijo z virtualnisprehodom po fotorealigtiem
modelu dvorane s ponj@ prosto stojéega monitorja v sami dvorani;

* nadgradnja digitalnih ortofotografij stenskih inraginih poslikav s predstavitvijo
stanja pred konservatorsko restavratorskimi delisgmezne faze med posegi in
kon¢no stanje z virtualnim vodnikom s potijo monitorja v dvorani

B) Nadgradnja digitalnega fotogrametricnega 3 D modela gradu, ki ga je leta 2002
izdelal Geodetski institut Slovenije s sled#mi vsebinami:
* nadgradnja 3D modela gradu z zgodovinskimi in stavibgodovinskimi podatki o
gradu;
* nadgradnja tlorisnih izrisov gradu po etazah zmeigemuzejskih postavitev in njihovo
razlago

C) Nova, dopolnjena zasnova spletne strani Posavgl@muzeja BreZice, na kateri bi bila
predstavljena tudi sklopa I in II.

D) Dostopnost spletne strani muzeja tudi preko molmega telefona.
E) lzdelava dokumentarnega filma o gradu in muzejsikh zbirkah ter predstavitvijo

obnovitvenih prizadevanj. Film bo naprodaj v muzejski trgovinici, v predvggma bo
ponujen tudi tako nacionalni kot lokalni televikijgpostaji.
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F) Obiskovalcem gradu in muzeja prilagojena nizkoporac¢unska publikacija o gradu in
muzejskih zbirkah. Publikacija bo naprodaj v muzejski trgovinici.

G) Strokovna monografska publikacija Zavoda za varsso kulturne dedis¢ine Slovenije

0 konservatorsko restavratorskih posegih v viteSkdlvorani gradu Brezice

S predlaganimi ukrepi bi grad in muzej najSirSimazicam obiskovalcev postala zanimivejSa
ter informacijsko dostopnejSa in razumljivejSa. 0dk ustregli zahtevi javnosti, ki Zeli, da
tovrstna ponudba ni elitistha, temveé da jim je dostopna na ustreznem intelektualnem
nivoju.

V kleti obnovljenega dela gradu v 2. fazi bodo vapwljeni osnovni pogoji za izvajanje
gostinske dejavnosti. Z javnim pozivom bomo powvabkiksodelovanju izvajalce gostinskih
storitev.

Priloga 12:  Analiza ¢inkov kulturnih dogodkov na zasedenost tuéisth kapacitet in
Projekcija obiskanosti ustanove v prvih petilinlgo zakljieku investicije

4.3 RAzZVO] PROJEKTA DO DANES

Grad BreZice je bil z Odlokom o razglasitvi Gradugrajske kaf v Brezicah za kulturni
spomenik drzavnega pomena (Uradni list RS, St1999 in 22/2002), razglasen za spomenik
drzavnega pomena (glej prilogo 4).

Grad BrezZice je bil s sklepom GClhskega sveta Qine BreZice razglasen za javno
infrastrukturo na podkgu kulture (glej prilogo 3).

Okeinski svet je s sklepom potrdil Vsebinsko oz. fuokalno izrabo gradu Brezice za
potrebe Posavskega muzeja BreZice - (Priloga 13).

Zavod za kulturno dedigo - enota Novo mesto je v letu 2003 za grad Be}ESD 49)
izdelal Konservatorske smernice za posege v sulistan grajene konstrukcije gradu za
potrebe izdelave projektne dokumentacije celoviteslsne sanacije gradu in vzpostavitve
stabilnih mikroklimatskih razmer v gradu.

Okcina Brezice je v istem letu naiita izdelavo projektne dokumentacije za Celovitmao
gradu BrezZice. Projektno dokumentacijo je izdeldRMK iz Ljubljane, projekt za
elektroinStalacije in slavnostno razsvetljavo graduSavaprojekt iz Krskega. Za izvedbo del
je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje. Glede aapoloZljiva sredstva je @ima BreZice v
letij 2006 — 2008 izvedla 1. fazo investicije. Snp®jo projektantov in odgovornega
konservatorja so bila iz projekta celovite obnovadg izbrana tista dela, ki so predstavljala
zaokrozeno celoto del 1. faze, ki jih je bilo moZmeesti Iaieno od ostalih del predvidenih v
projektu celovite obnove. Izvedbo del je sofinaalcrMinistrstvo za kulturo.

Dela, ki so bila izvedena v 1. fazi, so:
1. Statika: sanacija pasovnih temeljev ter sanacijeetev arkade zahodnega trakta. Ob
izvedbi teh del, je bila izvedena tudi restavrakgannitih podstavkov stebrov.

21



Celovita obnova gradu BreZice - 2. faza

2. Utrditev in sanacija zidov: utrditev in sanacij&tklih zidov in zidov pritfja do viSine
1m nad tlakom ter dela zidov prvega nadstropja ggantrakta s hidrofobno
kompozitno apneno cementno injekcijsko maso, sgn&amnite obloge na severni
fasadi severnega trakta ter pozidava neometanibv zid mestih wgih poskodb in
sticenje.

3. Sanacija vlage: izvedba hidrofobne bariere na nibsizidovih kleti in pritl¢ja s
prebitiem zveznega sloja zidu v viSini tlaka p&#i z razopino silikonatov ter izvedba
izkopa in nasutja po obodu objekta. Dodatno je lmkeedena Se drenaza okoli
celotnega objekta.

4. Elektroinstalacije: izvedena so bila vsa gradbeela @a dvoridu in dovozni poti v
grad, tako da so na tem delu objekta pripravljesii potrebni cevovodi in jaski za
bodaio polozitev dovodnih elekimih kablov v grad ter elektmih kablov za ureditev
slavnostne razsvetljave grajskega dw@is

5. Interna kanalizacija: izvedena je bila meteornaakaacija za odvod meteornih vod s
strehe gradu in grajskega dveasS V sklopu teh del so bila izvedena obsezne
arheoloske raziskave.

6. Zunanja ureditev: izvedena so bila vsa zaklaidela po izvedbi interne kanalizacije.
Zamenjana je bila tudi meteorna in fekalna kanaljaana dvorigu in dovozni poti.

7. Sanacija lesne gobe: na delu podstreSja nad ®mngktbila sanirana lesna goba.

4.4 UMESCENOST PROJEKTA V DOKUMENTIH

Projekt celovite obnove gradu BrezZice je uteeSv vse strateSke d&hske in regijske
dokumente.

Projekt je ume&n v Nacrt razvojnih programov Ob ¢ine Breziceza podréje druzbenih
dejavnosti.

Projekt je ume&n v Regionalni razvojni program 2007 - 2013n dosega cilje ukrepa 3:
Dvig kvalitete prezivljanja prostegéasa, ki predvideva aktivnost "vzpostavitve in obmov
ostale infrastrukture”, programa 6: Dvig kvalitételjenja prebivalcev. Program z ukrepom je
umes$en za doseganje ciljev prioritete 2 - Trajnostrzvig prostora za kvaliteto bivanja. V
povezavi z ostalimi projekti dosega cilje znotr&epa 4: Razvoj turistnih potencialov, ki
zajema aktivnost Turigtna in druga infrastruktura, programa 1: Gospodardtvje ume&en

z ukrepom za doseganje prioritete 1 - Razvoj koaiumega gospodarstva za dvig stopnje
zaposlenosti in Vgo blaginjo v regiji.

Projekt je ume&n znotrajStrategije razvoja in trzenja turisti ¢éne destinacije BreZice za
obdobje 2007 - 2013n sicer za podporo naravnega in kulturnega turizRazvojni cilji
turizma, povezanega s kulturo v obdobju 2007 - 2@il8e vezejo na projekt so:

- povezovanje naravnih vrednot v tursto zanimive proizvode in storitve,

- razvoj dodatnih oblik turizma, povezanega s kulturo

- oblikovanje podobe mesta Brezice kot umetnikormaprpga mesta,

- zagotovitev razstavnih povrsin,

- priblizevanje umetnosti obiskovalcem in prebivalgcem

- povezovanje z ostalimi oblikami turizma.

Projekt je usklajen tudi z nacionalnimi in drugistrateSkimi programi. Investicija je podprta
S ciji, aktivnostmi in vsebinami naslednjih str&e$®€omembnih programov:
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- Resolucija o Nacionalnem programu za kulturo 202811,

- Operativnim programom krepitve regionalnih razvbjpiotencialov za obdobje 2007
2013;

- Regionalnim razvojnim programom regije Posavje 202013;

- Strategijo razvoja in trzenja turizma turéste destinacije BreZice;

- Nacrtom razvojnih programov.

Operativni program med Stirimi razvojnimi prioritetami definira kotetjo Povezovanje
naravnih in kulturnih potencialov. Ta zdruZuje tri prednostne usmeritve, katerihpsieu
sinergija bo imela izrazito pozitivn€inke na nadaljnji razvoj slovenskega turizma tealds
storitev, kakor tudi na oZivljanje ter ohranjanjeltirne dedi&ine in ohranjanje in trzenje
biotske raznovrstnosti. Prednostna usmeritev Miezdwlturnih potencialov predvideva
izkoris&¢anje razvojnih prednosti in priloZznosti, da se t&kitturna dedi&na kot tudi javna
kulturna infrastruktura \Wein bolj kakovostno vkljgita v gospodarsko - turigtio rabo in v
podporo razvoju ter prispevata kcemju zaposlitvenega potenciala zlasti v storitvenem
sektorju in k boljSi prepoznavnosti Slovenije.

Regionalni razvojni program regije Posavje 200012dol@&a dve glavni prioriteti. Kot prva
je Razvoj konkuretnega gospodarstva za dvig stopnje zaposlenos&jo blaginjo v regiji.
Projekt za doseganje te prioritete posredno v paviez ostalimi projekti, dosega cilje znotraj
Ukrepa 4: Razvoj turisthih potencialov, ki zajema aktivhost Turésta in druga
infrastruktura, programa 1: Gospodarstvo. Kot drpg@riteta nastopa trajnostni razvoj
prostora za kvaliteto bivanja. Za podporo te prbjd&sega cilje znotraj Ukrepa 3: Dvig
kvalitete prezivljanja prostegéasa, ki predvideva aktivnost "Vzpostavitve in oba@stale
infrastrukture, programa 6: Dvig kvalitete Zivljarprebivalcev.

4.5 USKLAJENOST PROJEKTA Z NACIONALNIMI IN DRUGIMI STRATESKIMI
PROGRAMI

Investicijo podpira cilje, aktivnosti in vsebinestednjih strateSko pomembnih programov:
* Resolucije o Nacionalnem programu za kulturo 200812(Ur.l. RS st. 35/2008);
* Operativhega programa krepitve regionalnih razvopotencialov za obdobje 2007 —
2013;
* Regionalni razvojni programom regije Posavje 20013
» Strategije razvoja in trzenja turizma turtsie destinacije Brezice, januar 2008;
* N&rt razvojnih programov za obdobje 2008 do 2011 &irolBrezice.

Operativni program krepitve regionalnih razvojnih p otencialov za obdobje 2007 - 2013
temelji naStrategiji razvoja Slovenije in je v skladu ZDrzavnim razvojnim programom
2007 - 2013 Dokumenti so osnova z izvajanje kohezijske ga@itiEU v Sloveniji. Hkrati je
dokument skladen s cilftrategije prostorskega razvoja Slovenije.

Operativni program med Stirimi razvojnimi priorigeni definira kot tretjo Povezovanje
naravnih in kulturnih potencialov. Ta zdruZuje fiednostne usmeritve, katerih skupna
sinergija bo imela izrazito pozitivn€inke na nadaljnji razvoj slovenskega turizma tealds
storitev kakor tudi na ozivljanje ter ohranjanjeltbtne dedisine in ohranjanje in trzenje
biotske raznovrstnosti. Prednostna usmeritev Miezdualturnih potencialov predvideva
izkori&¢anje razvojnih prednosti in priloZnosti, da se t&kitturna dedi&na kot tudi javna
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kulturna infrastruktura Wein bolj kakovostno vkljgita v gospodarsko-turigio rabo in
podporo razvoju in prispevata k danju zaposlitvenega potenciala zlasti v storitvenem
sektorju in k boljSi prepoznavnosti Slovenije.

Naslednji pomemben dokument, ki opredeljuje predmeatvesticijo je Regionalni razvojni
program regije Posavje 2007 - 2013. Ta daldve glavni prioriteti. Kot prva je to Razvoj
konkurertnega gospodarstva za dvig stopnje zaposlenos&jo laginjo v regiji. Projekt za
doseganje te posredno v povezavi z ostalimi propdtega cilje znotraj Ukrepa 4: Razvoj
turisticnin potencialov, ki zajema aktivnost Turésta in druga infrastruktura, programa 1:
Gospodarstvo.

Kot druga prioriteta Regionalnega razvojnega pnograegije Posavje pa nastopa Trajnostni
razvoj prostora za kvaliteto bivanja. Za podporprgekt dosega cilje znotraj Ukrepa 3: Dvig
kvalitete prezivljanja prostegéasa, ki predvideva aktivnost »Vzpostavitve in olnosgtale
infrastrukture«, programa 6: Dvig kvalitete Zivljamprebivalcev.

Tudi Naért razvojnih programov ob ¢ine BreZicena'rtuje izvedbo predmetne investicije kot
del krovne investicije v obsegu in s cilji, ki scedstavljeni v predmetnem dokumentu.

4.6 POSLEDICE NE IZVEDBE PROJEKTA

Z ne izvedbo projekta se postavlja pod vprasanje:

- obstoj poslikav v Viteski dvorani;

- delovanje Posavskega muzeja BrezZice zaradi neigvalnja mikoklimatskih pogojev v
muzejskih prostorih;

- moznost izvajanja programov drugih izvajalcev kuith programov, ki za svojo
dejavnost uporabljajo prostore v gradu BreZice;

- uvajanje novih trendov v kulturni ustvarjalnosti,

- bogatenje turistne ponudbe Posavja,égmer bi postala Se bolj prepoznavna tutisi
destinacija.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI IN ANALIZA DEJAVNOSTI

Trzne moznosti projekta dala Strategija razvoja in trzenja turizma tutisg destinacije
Brezice za obdobje 2007-2013 znotraj ponudbe Naravrkulturni turizem.. Ta znotraj
Analize stanja v ponudbi in povpraSevanju ter meinm priloZnosti za razvoj turizma
doloca:
* Naravne znélnosti in danosti ter moznosti in priloZnosti zevoj turizma;
e Kulturno, zgodovinske in etnoloske danosti in d&lmesti ter moznosti in
priloznosti za razvoj turizma.

Znotraj SWOT analize turigihe ponudbe in povpraSevanja vcmbh BreZic Strategija
izpostavlja kot posebno danost bogato kulturno-pgotwko in etnolosko dedigio ter
ugodne naravne danosti. Znotraj zaznanih slabaste prepoznava kot slabo izk@ese za
turisticne namene. V priloznostih definira turésto ponudbo kulturnega turizma. Nadalje pa
prepoznava ne-vlaganje oz. preskromno vlaganjetselpoo infrastrukturo kot nevarnost za
razvoj turisténe ponudbe.

Glede na to prepoznava kot aktualne izzive za fjamwizma v olgini Brezice znotraj
turisticne ponudbe in storitev izzive za vkigvanje naravnih, kulturno-zgodovinskih in
etnoloskih turistinih znamenitosti v ponudbo. Za doseganje tegasjgoj@predeljena potreba
vlaganja v infrastrukturo javnega zwaga, ki jo dol@a tudi kot cilj naravnega in kulturnega
okolja.

Razvojni cilji turizma, povezanega s kulturo v obpin2007-2013, ki se vezejo na projekt:
* povezovanje naravnih vrednot v turisid zanimive proizvod in storitve,
» razvoj dodatnih oblik turizma, povezanega s kulturo
» oblikovanje podobe mesta Brezice kot umetnikomapripga mesta (zagotovitev
razstavnih povrsSin in prostorov za ateljeje, péblianje umetnosti obiskovalcem
in prebivalcem — razstave v starem mestnem jedru,
* povezovanje z ostalimi oblikami turizma.

5.1 GEOGRAFSKE ZNACILNOSTI IN MOZNOSTI TER PRILOZNOSTI ZA RAZVOJ]
TURIZMA

5.1.1 Naravne znacilnosti in danosti ter moznosti in priloznosti za razvoj
turizma

Okcina Brezice ima zelo pomembno geostrateSko legeziBka kotlina z rekama Savo in
Krko s pritoki je najpomembnejSe hidrografsko oldjaos Sloveniji. Na levem bregu Save je
BreziSka raven s 150 do 160 nadmorske viSine, eigakice s sredi&m na Bizeljskem ter
pas Posavskega hribovja z 689 m visoko Orlico. Blendm bregu Save pa se razprostirajo
BrezisSko-krsko polje in obronki Gorjanceuv.

Zaradi lege, odprte proti vzhodu, se tu uveljagljan&ilnosti omiljenega subpanonskega
podnebja. Ozrge je suho, padavin je razmeroma malo. RazlikeHetemperatur so znatne.
Na nizinskem delu se je razvila vegetacija, ki [e&cdna za ré&na obrezja (vrba, jelsa), v
porasti pa veliko razinih vrst. Zndilen primer take pokrajine so Jovsi.

25



Celovita obnova gradu BreZice - 2. faza

Jovsi si zaradi svoje neokrnjenosti zasluzijo paseatesto, kamor po svojih zhkostih sodi
tudi Kozjanski regionalni park. Gozdovi pokrivajetjiino olEinskega povrsja. Previladujejo
listavci. Na hribovitem obmiju so sklenjene povrSine meSanega gozda. Na poléggah so
nastale koSenice, pasniki in njive. Lega prijaznggéevja je izvrstna za vinogradnistvo in
sadjarstvo, primerna pa je tudi za zivinorejo. NaeBskem svam bodo gostoljubni do&ia

z veseljem razkazali repnice in vas povabili nadktek »rujnega«, pokukali boste lahko v
gnezdige ¢ebelarja. V ravnini so glavne kulture zito, preduwskoruza, krompir in krmne
rastline.

Od naravnih bogastev je potrebno omeniti kreteerpesek (Globoko, Bizeljsko), kakor tudi
tople zdravilne vrelce ({ateZ ob Savi, Buga vas).Catedke toplice so srce termalnega
turizma, na obrobju mesta pa se lahko ohladite wualiznjih rekah ali Klunovih toplicah. V
termofilno obmdije, v delu, kjer so naplavine krent@vega peska, je preko 150 vkopanih
jam v pesku — repnic.

Pri Brezicah je sotge dveh najvgih slovenskih rek Save in Krke. Na obravhavanem
obmaju so Se Stevilni ribniki, Stiri reke in pafj@, 17 potokov in ze zgoraj omenjenih
termalnih in drugih izvirov.

Od preko 80 naravnih znamenitosti na obmookline BreZice, Se posebej izstopata
zavarovani obmgi: Jovsi, kjer gnezdi preko 55 ragtih pticjih vrst, in Kozjanski park.

5.1.2 Kulturno, zgodovinske in etnoloske danosti in znacilnosti ter
moznosti in priloZnosti za razvoj turizma

BreZice z okolico se lahko odkrito ponaSa z bodgatiturno dedigino, ki se nam razkriva na
vsakem koraku. ArheolosSka najtkSso le z&etek bogatega opusa, ki razkrivajo tukajsnje
Zivljenje pred naSim Stetjem. Ohranjeni gradovi vedno zaznamovali mesto in okolico:
breziski grad, v katerem ima svoje prostore Posawskze], mokrisSki grad, v katerem je
vrhunska restavracija ter piSesSki in bizeljski gr&d bdita nad okoliskimi vinogradi. V
PiSecah vam bodo ponosni dafimh razkazali dom&jo in spominsko zbirko Maksa
PleterSnika. Z etnografsko zbirko na Bizeljskenkavaskim muzejem v PiSecah, &sovna
kolesja zavrtijo za nekaj sto let nazaj. V centresta Brezic se ponosno dviguje vodovodni
stolp, za posebnost pa velja tudi stari néegt Savo in Krko.

Na tem podrgu je opaziti preko 70 raztresenih naselij in zkselter preko 300 samotnih
kmetij, okoli 15 ka& s kamnitim kletnim delom in lesenim nadstropjenraide je tezko
presteti, samo na Bizeljskem ob&nojih je preko 140 in ob njih so tudi klopotci, ajspri
vsakem petem. Mlini so bolj redki, ki imajo celoetto, razpadajoh je vet. Vodnjaki socar
skoraj vsakega dvokia na obm@u Kapel, Globokega in Ari Poseben videz kulturni
krajini dodajo Stevilni kozolci, koruznjaki ebelnjaki.

Poseben videz pokrajini pa daje preko 45 cerkveenkvic, Stevilne kapelice in razpela. Kar
prica, da je religija imela v naSem prostoru vedno posevlogo in jo ima Se danes.
Zgodovinska dogajanja so v tem prostoru pustildigkanamenja ter preko 45 spomenikov.
Najve je posvéenih dogodkom med NOB. Ob Stevilnih kulturnih ustaah in galerijah
(okoli 25) je Se okoli 45 drugih kulturnozgodovimskznamenitosti kot so: vaska jedra,
znamenite hiSe in poslopja ter druge znamenitespiteko 60 raztnih kulturnozgodovinskih
osebnosti.
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Prav tako je zanimiva etnologija naSih krajev, jgabeliko starih predmetov, stavb in orodij
unicenih, zavrzenih ali pa slabo vzdrzevanih, velikedgkih Seg in navad pa pozabljenih.
Sege in navade so posebna oblika d&ws So neme, a vendar nam mnogo povedo.

5.2 OBSEG IN STRUKTURA TURISTICNE PONUDBE

5.2.1 Naravne turistiche znamenitosti / atrakcije

Za obravnavano obnie je znailen svet posejan z @i tudi vinorodnimi, véinoma
poragen z gozdovi. Znalen je ostanek nekdanjega nizinskega pragozdajonan Dobrava.
Znxilna so tudi obmga mavirnih in vlaznih travi§, obmaja, kjer so nasla zatsce
Stevilne rastlinske in zivalske vrste. Plasti krete¥ega peska in bogati izviri termalne vode
so naslednja znamenitost ¢cofe. Na obravnavanem obijo je kar nekaj naravnih
znamenitosti, ki bi lahko predstavljale oziroma @eedstavljajo turistine znamenitosti,
atrakcije, privignosti, zaradi katere bi se oziroma se obiskovaltmd@jo za obisk.

Med te sodijo predvsem :

* JOVSI : naravni spomenik, zavarovano olktjaaz okEinskim odlokom, ki lezi v
okxini Brezice. Ornitoloski park, ki se razprostira iki Sotli nad vasjo Dobova,
kjer gnezdi preko 55 razhih pticjih vrst je v celoti zajeto v Natura 2000.

» KOZJANSKI PARK : severozahodni del @&he Brezice spada v zavarovani park
»Kozjanski park«. Svojevrsten §& Kozjanskemu parku dajejo naravne lepote in
znamenitosti, Stevilne arheoloske najdbe, sredgjevérgi, cerkve, gradovi,
kapelice, kamnita znamenja in kmetije. Vse to, §er Zivi ljudski obtaji, so
zdruzeni na enkraten &a v obmaju z lastno identiteto.

* REPNICE : jame, skopane v krentemem pesku, ki ga je na obujw Bizeljskega
pred milijoni let naplavilo Panonsko morje. Pase luknje spadajo med avtohtono
naravno, zgodovinsko, etnolosko in kulturno dédid tega obmga. Najgloblja
repnica meri v globino 12,5 m, v kateri je konstentemperatura in vlaga. Zelo
pomemben faktor je vlaga, ki veZze silikatne delkapsj. To omogeéa, da se
repnice ne sesujejo, saj pri nobeni ni uporablj@digeni material. Na Bizeljskem
SO se repnice pojavile pred priblizno dvesto Igfilhov osnovni namen pa je bil
shranjevanje poljskih pridelkov in sadja. Med njimibila tudi repa in po njej so
dobile ime. Zaradi visoke vlage (80-95%) in staltemperatur (8-12°C) je bilo to
idealno skladi®& zivil pozimi in poleti, sluzile so celo bivalnirprostorom.
Repnice predstavljajo tako rekpe&eni svet izpod vinogradov, kjer imajo danes
bizeljski vinogradniki arhivirano marsikatero dobrbuteljko, za te kraje
zn&ilnega vina. Na Bizeljskem je priblizno 150 takSfam, od tega jih je v redni
uporabi manj kot 30. Repnice odprejo za turistejirdgih pokazejo, jim povedo
nekaj o nastanku in zgodovini ter izvajajo degugtac

« GNEZDICE PTICEV CEBELARJEV : peskokop kreméavega peska v
Zupjeku na Bizeljskem gosti edino &e kolonijo ¢ebelarjev (Meros apiaster) v
Sloveniji, zato je ohranitvi gnezditvene stene vskmkopu posw&Ena vsa
pozornost.Cebelarji so zakonsko zavarovani in so der§ na rdé seznam.
Omenjene in vse ostale naravne danosti pa se vdponiahko/se Ze vkljujejo
kot del celovitega turisthega proizvoda (npr. razgledni vrhovi, doline, vouni
grici, sotaije rek, ribniki, termalni izviri,...), katere je pefono obiskovalcem na
primeren nain predstaviti, skozi Sportno-rekreativne in terkatgoti, vodne in
druge Sporte ter druge proizvode povezane z naravo
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5.2.2 Kulturno-zgodovinske znamenitosti / atrakcije in etnoloske
posebnosti

Na obmdju okfine Brezice predstavljajo kulturno-zgodovinsko d&a&dio in etnolosSke
posebnosti gradovi (4), muzeji, zbirke in spomingdabe (5), arhitekturni spomeniki —
vodovodni stolp, mostovi, sakralni objekti (12),ogastronomija, znane osebnosti in Stevilni
stari obtaji in navade (izdelki slanega pecivagklnja, bde ...) ter spomeniki iz
obravnavanega obrja.

Med temi je potrebno posebej omeniti :

* VODOVODNI STOLP : zgrajen v letu 1914 in simbol meBrav zaradi svoje
impozantnosti je postal posebnost mesta. Visol6jenétrov, svojemu namenu —
pogajanju vode po ceveh - pa ni sluzil dolgo , $®kmalu potem zgradili vodno
zajetje pod Sentvidom. Danes se v njem nahajangstiokal.

+ BREZISKI GRAD : v gradu domuje Posavski muzej, kiegistavlja bogato
arheolosko, etnolosko, zgodovinsko in umetnostnmdaginsko dedi&no
Posavja. Biser gradu je slavnostna ViteSka dvorakia,kot najve&ja in
najbogatejSa, predstavlja biser hamega posvetnega slikarstva na Slovenskem.

» GRAD MOKRICE: grad, kot hotel z igigm za golf, je vsekakor kraj, kjer se
bogata zgodovinska in kulturna degii sréujeta z vrhunsko sodobno turisto
ponudbo.

« SPOMINKI : izdelki slanega peciva, leseni izdelkikrasne bée, izdelki iz
lickanja, lesene skulptutebelarja, spominki iz kamna pe#fjaka, ...

Tako kot veina naravnih znamenitosti, tudi kulturno-zgodoviemsdnamenitosti in etnoloske
posebnosti ne predstavljajo turéste atrakcije, privlénosti, zaradi katere bi se obiskovalci
odlocali za obisk. Privlanost in obiskanost pa lahko p@&aeno skozi pripravo integralnih
turisticnin proizvodov, ki vklj¢ujejo tako naravne danosti kot kulturno-zgodovinsike
etnoloSke posebnosti obravnavnega ofjmo
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6 TEHNICNO - TEHNOLOSKI DEL

6.1 PREGLED POVRSIN

BRUTO POVRSINA: 1.947,97 M
NETO POVRSINA: 1.947,97 M

** Klet - 997,86nf, 1, nadstropje - 470,1Fpostresje - 480Mm

6.2 PREGLED KAZALNIKOV

St. | Vrsta kazalnika Kazalnik

1. Kvadratura bruto skupnih obnovljenih povrsin D7 M
2. Kvadratura bruto obnovljenih obstéife povrSin 1.947,97 i
3. Stevilo novo ustvarjenih bruto delovnih mest 4

4. Poveanje Stevila obiskovalcev na letni ravni +3-5%

29



Celovita obnova gradu BreZice - 2. faza

7 ANALIZA ZAPOSLENIH

Po dokowanju investicije bo objekt predan v upravljanjeuporabo Posavskemu muzeju
Brezice. Kot upravljavec bo oblikoval pogoje in yita za razpolaganje s prostori, ki jih bo
uskladil z OBino Brezice. Znotraj teh bo prostore oddajal v abor primarno akterjem na
podraiju kulture.

Posavski muzej BreZice je registriran za opravijadgjavnosti 92.32 obratovanje objektov za
kulturne prireditve in 70.20 dajanja lastnih nepr&rmm v najem.

Za potrebe upravljanja in rednega vzdrzevanja oelfd objekta kot za pripravo in izvajanje
razvojnih programov na podlagi obnovljenih in noylostorskih kapacitet se predvideva
zaposlitev 4 oseb. Ena zaposlitev je predvidenasrepno pri upravljavcu gradu, ostale pa
posredno pri drugih organizacijah - gospodarskibjeddih: gostinsko (obnovljeni kletni
prostori), skrb za trzenje nove turtste destinacije ...

Ostali vplivi na zaposlenost v gospodarstvu

Poleg namenjanja objekta za podporo izvajanju gV v javnem interesu na podjo
kulture, predvidevamo, da bo projekt dolgimo povzr@il tudi razvoj trzno naravnanih
programov.

Pricakujemo, da bo projekt neposredno prispeval in @bpdil k razvoju dejavnosti
organizatorjev trznih kulturnih dogodkov kot razwgdatne turistine ponudbe v skladu z
analizo trznih dejavnosti in moznosti, opisano glpgju 6.

Z razvojem teh dejavnosti bo projekt posredno gliudi na izvajanje trgovske in gostinske
dejavnosti

Glede na navedeno trdimo o pozitivnem neposredn@iivuwv na razvoj gospodarskih
dejavnosti in posledno na poveéanje zaposljivosti znotraj teh, kot tudi posredngstivanju

na poveéanja zaposlitev znotraj dalenih gospodarskih dejavnosti, ki so tesno vezane s
ponudniki trznih kulturnih prireditev in kulturncaravnega turizma.
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8 VREDNOST INVESTICIJE

Stalne cene = teke cene veljajo ¥asu izdelave investicijske dokumentacije: september
2009 in v¢asu izvajanja investicije: januar 2010 - junij 2011

Glede na to, da so popisi del z oceno vrednos?i. Zazo pridobljeni v septembru 2009 in da
bo razpis za izbor izvajalca objavljen novembra@Q@onudbene cene bodo morale veljati
do konca izvedbe del), so stalne cene enake&irakoenam.

Vrednost investicije je podana na podlagi:
- popisov del projektantov,
- povpraSevanje pri izvajalcih del,
- predr&unov, ponudb.

Davek na dodano vrednost (DDV) = 20 % -&Dla Brezice ni upra¢ena do odbitka DDV.
Za restavratorska dela se DDV ne @braava.

8.1 VSI STROSKI INVESTICIJE

V vsehstroskih so zajeti:

- Stroski sanacije zidov, sanacije vlage, konstrgkeij oj&itve, sanacije stropnih
konstrukcij, sanacije lesenih stropov;

- Stroski konservatorsko-restavratorskih posegov;

- lzdelava popisov del za 2. fazo in investicijskekwlnentacije, pridobivanja soglasij,
priklopov;

- Stroski storitev strokovnega nadzora, vodenja itiwigs in koordinacija za varnostno pri
delu med izvedbi del;

- Stroski storitev informiranja in obvé&anja javnosti o operaciji;

- Davek (davek na dodano vrednost).

8.2 UPRAVICENI STROSKI INVESTICIJE

Med upravi ¢enestroSke investicije so vsteti stroski za:
» Gradbeno in obrtniSka dela;
» Elektro in strojne inStalacije;
» Konservatorsko - restavratorska dela;
» Strokovni nadzor in vodenje investicije;
* Pridobivanje popisov del za 2. fazo in investicgsiokumentacije, pridobivanje
soglasij, priklopov;
» Stroski informiranja in obveé&nja javnosti;
» Davek na dodano vrednost.

ViSina upravéenih stroSkov2.050.000,00 EURtekate cene)

Neupravi¢enih stroSkov ni.
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9 ANALIZA LOKACIJE

9.1 LOKACIJA NALOZBE -OZJE

Katastrska otina: Brezice
ZemljiSko knjizni viozek: 468
Objekt: Grad BreZice

Grad se nahaja v juznem mestnem jedru BreZic,sinblieke Save in reke Krke ter mestnega
parka. Lociran je na samcadek glavne mestne ulice - Cesta prvih borcev kt@wndo gradu
je mozen z avtomobilom in avtobusi. Parkirne pawSo urejene v neposredni blizini gradu,
kjer se nahaja tudi ¥edrugih breziskih znamenitosti: Vodni stolp, stanestno obzidje ...
Prav tako so v neposredni blizini gradu manjSecigfizirane trgovine in gostinski lokali ter
Turistiéni informacijski center.

Objekt je lociran v 8. potresni coni.
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9.2 LOKACIJA NALOZBE - SIRSE

- Investicija se izvaja wegiji A in je ena od regij, ki najbolj zaostajajo v raavoj
Spodnjeposavska.

- Investicija se izvaja wbmocju D, ki ima posebne razvojne problenBzezice
(Navodilo o prednostnih obmjph dodeljevanja spodbud, pomembnih za skladni
regionalni razvoj Ur. L. RS, st. 44/01)

- na podlagi Uredbe o vrednostnih merilih za ditey obmaij s posebnimi razvojnimi
problemi in dol@itvi obcin, ki izpolnjujejo ta merila (Ur. L. RS, St. 59/0@bmaogje s
strukturnimi problemi (na podlagi deleza delovno aktivnega prebivalstikenetijstvu).
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10 VPLIVI NA OKOLJE
Pri izvajanju investicije bodo uposStevani vsi ukregrovanja okolja.
Investicija ne bo imela negativnih vplivov oz. pgse v okolje.

Investitor bo pri izvajanju aktivnosti v objektu megovi neposredni okolici vseskozi skrbel
za dober odnos do okolja ter s svojim vzgledom etadami dela vplival na udelezence oz.
jih vzpodbujal k prijaznejSem ravnanju z okoljeno¢@no odlaganje odpadkov, sortiranje
odpadkov za potrebe reciklaze, omejena poraba vaeipah v sanitarijah, izvajanje
posameznih okoljevarstvenih akcij ...).

Nacrtovan projekt bo vsekakor pripomogel k izboljSamgtanja v prostoru. Gre za del
revitalizacije objekta in njegove neposredne olglikar bo doprineslo h kvaliteti ozjega in
SirSega obmga.

10.1 UCINKOVITOST IZRABE NARAVNIH VIROV

Gre za objekt, ki bo v delu temeljito obnovljenndar ve€jega winka na izrabo naravnih
virov, zaradi njegove namembnosti, ni gakovati. Za ogrevanje bo urejen sistem na
zemeljski plin (do sedaj kurilno olje), upoStevara bodo tudi vsi drugi energetsko-air
elementi: energetsko van fasadni elementi.

10.2 OKOLISKA UCINKOVITOST

V sklopu izvedbe investicije bo izvajalec del ugmj@ najboljSe mozne razpolozljive
tehnike, ki se v tem trenutku uporabljajo in sodmisane v pravilnikih in standardih. V fazi
izvedbe del bo izvajalec del zavezan k okolju gngm izvajanju del (nadzorovanje
morebitnih emisij, hrupa, t@vanje in varno deponiranje odpadkov ...). V nadalpju —
uporaba objekta — bodo zagotovljeni vsi pogoji aEevanje z energenti (npr. ¥ae zarnice,
varcne pipe ...), léeno zbiranje in recikliranje odpadkov ter podobno.

10.3 TRAINOSTNA DOSTOPNOST

Projekt bo vplival tudi glede spodbujanja okoljuijgznejSih nainov prevoza. Dnevni
uporabniki objekta so turisti, ki do objekta dostmppeS, s kolesom o0z. z razpolozljivimi
javnimi 0z. organiziranimi prevozi, redkeje z oshiravtomobili.

10.4 ZMANISEVANIE VPLIVOV NA OKOLJE

Zaradi narave investicije izdelava posebnih pibrali strokovnih ocen vplivov na okolje ni
mozna.
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11 DOKUMENTACIJA IN DOVOLJENJA

11.1 DOLOCITEV POTREBNE INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

VRSTA DOKUMENTACIJE Potrebno ozna¢i
1 Dopolnitev DIIP s sklepom sofinanciranja
X
2 Predinvesticijska zasnova X
3 Investicijski program X

11.2 POTREBNA UPRAVNA DOVOLIJENJA ZA POSEG V PROSTOR

VRSTA DOVOLJENJA Potrebno Datum odlo¢be
oznati
1 Lokacijska informacija 24.10. 2003
X
2 Gradbeno dovoljenje X 30. 8. 2006 in 7. 12. 2006
3 Upravno dovoljenje po izvedbi  dokodne

celovite obnove gradu

12 TERMINSKI PLAN IZVEDBE INVESTICIJE

Terminski plan investicije obravnavane vgojpéem investicijskem dokumentu je naslednii:

Aktivnost

Mesec

11-12/09

1-2/10 3-12/10 1-6/

11

Pridobitev popisov del za 2. fazo
izvedba javnega natita

in

Oddaja del

Zatetek del

Izvajanje del

Koncanje del - gradbeno-obrtniskih
instalacijskih

n

Koncanje del - konservatorsk(
restavratorskin in s temi dg
povezanimi gradbeno-obrtniSkimi del

)_
li

Pregled in prevzem

Predaja v uporabo

Informiranje in obve&nje javnosti

Koncanje investicije

<
X [ XX [ X |

Izvedba javnega nakba (priprava razpisne dokumentacije, objava) Zaoizizvajalcev del
(gradbeno-obrtniskih ter inStalaterskih ter kona#@wxko-restavratorskih) se bo izvedla v
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obdobju 11-12/2009. Vsi postopki se bodo izvedkkiadu z Zakonom o javnih naiibh
ZJIN-2 (Ur.l. RS, &t. 128/2006).

lzvedba projekta Celovita obnova gradu Brezice -fé&a se natuje v letu 2010,
konservatorsko-restavratorska dela pa se bodajizaslbaega fresk, nadaljevale Se v letu 2011
(junij 2011).

Pricetek del je predviden v februarju 2010.¢Ngje se izvajanje del na objektu v trajanju
desetih mesecev za gradbeno-obrtnisSka ter ing&ltadailela, za konservatorsko-restavratorska
dela in z njimi povezana gradbena dela pa 17 mesece

Po izvedbi je predviden mesec za pregled in prevabjakta od izvajalca del ter predajo
objekta v upravljanje.

Celotna_investicija_se zaklj&i v juliju 2011. Po korfani investiciji se bodo objekti
oziroma infrastruktura predali upravljavcu Posavskemu muzeju Brezice, ki bo prevzel
odgovornost za nadaljnje obratovanje infrastrukture (predvidoma v juliju 2011).

Za vse aktivnosti so predvidene tudi rezervéasu,ceprav se pri investiciji ne miakuje
vegjin zaostankov, ki bi lahko nastali zaradi neprédwih del, neugodnih vremenskih
pogojev, oziroma nepredvidenih arheoloSkih ngjdMsi formalni postopki bodo izvedeni
pravaiasno, saj ima nosilec projekta,cota Brezice, veliko izkuSenj s podobnimi projekti.

Investitor, Oldina Brezice, s strokovno skupino, bo vodila vseeamne postopke, sodelovala
pri vseh potrebnih aktivnostih in nadzorovala in pgairebi ukrepala za dosego zastavljenih
ciljev.
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13 FINANCNA KONSTRUKCIJA

Financiranje investicije prevzemajo naslednji skitije

A.

sredstev ni predvidena, v kolikor to ne bo potrebno
B. Ministrstvo za kulturo - znotraj Evropskega sklada za regionalni razvajedeljeno z
Operativnim programom krepitve regionalnih razvijpbtencialov za obdobje 2007-2013,

razvojne prioritete Povezovanje naravnih in kultarpotencialov, prednostne usmeritve
Mrezenje kulturnih potencialov

Obéina BREZICE — prorasun olkine BreZice - participacija @mskih pror&unskih

Obdobje| Leto 2010 Leto 2011 Leto 2012 Skupaj
VIR znesek | % | znesek | %)| znesek 9% znesek %
Ob¢ina Brezice 20.130 3,3|] 848.05460,1| 28.843 100| 897.027 43,8
Ministrstvo za kulturo
- drZavni prorédun
- Evropski sklad za regionalni
razvoj 591.027 96,7 561.946 39,9 0| 0] 1.152.97356,2
SKUPAJ 611.157 100 1.410.000 100| 28.843 100| 2.050.000 100

Celotna izvedba investicije kot tudi izkazovanjestadih situacij se péakuje v letih 2010 in

2011 (zakljgek julij 2011).
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14 FINANCNA OCENA INVESTICIJE

Za namene finamo ekonomske analize so izdelani &nai finantne/ekonomske notranje
stopnje donosa, fingne/ekonomske neto sedanje vrednosti incumafinartne/ekonomske

relativne neto sedanje vrednosti po stalnih cematacuni so predstavljeni v naslednjem
poglavju, sledijo pa osnove za te iae in sicer predvideni prihodki in stroski.

14.1 OCENA PRIHODKOV

Posavski muzej Brezice* tduje prihodke iz naslova najema ViteSke dvoran&inaslova
povr&ila stroSkov gostinskega dela, ki bo oddan v najdajemnina bo neprofitna (cca 150
€/prireditev) in bo dol&ena v visini stroSkov elektme energije, ogrevanjdiséenja ipd., ki
bodo nastali z uporabo te dvorane v primeru oddeggstriranim kulturnim druStvom, v
primeru oddaje dvorane ostalim pa bo najemninéitpeo(cca 420 €/prireditev). 1z najema
gostinskega dela, ki bo v pritju v na novo urejenih povrSinah, ne bo prihodkaar, e bodo
najemniku za obdobje 20 let priznali stroSki viggaw ureditev prostorov. Kot prihodki pa
bodo po petih letih tudi povéda materialnih stroSkov iz naslova najemnin.

»Prihodek«, ki se izkazuje kot preostanek vrednassticije, je ocenjen v visSini 380.034 €
(20 % vrednosti zgetne investicije).

Leto 2010 2011 2012 2013 2014 2015 ...2029
Ekonomska doba
(refereno obdobje) 1 2 3 4 5 6 20

Prihodki iz naslova
povr&ila stroSkov -
gostinski del 0 0 0 0 0 2.000 2.000

Prihodki iz naslova
najemnine ViteSke
dvorane - profitna

najemnina 0 836 4.180 5.016 5.016 5.016 8.360

Prihodki iz naslova
najemnine ViteSke
dvorane - neprofitna
najemnina 0 750 1.500 1.800 1.800 1.800 3.000

Prihodki - skupaj 0 1.586 5.680 6.816 6.816 8.816| 13.360
*Posavski muzej BreZice ima Grad BreZice v upraylja

14.2 OCENA ODHODKOV

Predpostavke:

- Ekonomska doba projekta je 20 let.

- Amortizacijska doba je 33,3 let - 3% amortizacijskapnja.

- Ocenjeni so stroski materiala in storitev (strodKektricne energije, ogrevanja,
komunalnih storitev, stroSki vzdrZzevanja poslovpibstorov in druge opreme) ter stroski
dela. Ocena je podana na podlagi trenutnih stro§ir&un glede na delez povrsin), ki
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bremenijo Posavski muzej BreZice, saj se v nadafjgvpriakujejo stroski v priblizno
enaki visini. Stroski dela predstavljajo brutodgdane dosedanje in ene nove zaposlitve.

Leto 2010 2011 2012 2013 2014 2015] ...2029
Ekonomska doba

(referegno obdobje) ] 2 3 4 5 6 20
StroSki materiala in 3.700 3.800 3.850| 3.850| 3.850| 5.900|  7.000
storitev

Stroki dela 30.500 30500 57.0000 57.0000 57.000 57.000 57.000
Amortizacija 28.503 57.005 57.005| 57.005 57.005 57.005 57.005
Odhodki - skupaj 62.703 91.305| 117.855 117.855 117.855 119.905 121.005
Odhodki - brez 34.200 34300 60.850 60.850, 60.850 62.900| 64.000

AMORT.

Projekcija prihodkov in odhodkov nakazuje, da sdamki bistveno visji od prihodkov.
Taksno finatno poslovanja zahteva, da se stroski za obratevRogavskega muzeja krijejo
iz oktinskih pror&unskih sredstev.

14.3 FINANCNA OCENA UPRAVICENOSTI

Pri izraunu finartne ocene upra#enosti projekta so upostevani le tisti stroski stiaje, ki

so neposredno posledica te investicije. V darai so upoStevani stroski upravljanja z
objektom (elektdna energija, ogrevanje, komunalne storitve...), kispabistveno ne bodo
spremenili in dodatni stroSki prostora za opraygagostinske dejavnosti, ki bo oddan v
najem in bodo le-ti zaanani najemniku. UpoStevani so Se stroski deladersedanje in ene
nove zaposlitve.

UpoStevana je ekonomska doba 20 let.

Leto 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Ekonomska doba (referémo
obdobje) 1 2 3 4 5 6

Prihodki iz naslova povtia
stroSkov - gostinski del 0 0 0 0 0 2.000
Prihodki iz naslova najemnine
ViteSke dvorane - profitna
najemnina 0 836 4.180 5.016 5.016 5.016

Prihodki iz naslova najemnine
ViteSke dvorane - neprofitna

najemnina 0 750 1.500 1.800 1.800 1.800
Prihodki - skupaj 0 1.586 5.680 6.816 6.816 8.816
Stroski materiala in storitev 3.700 3.800 3.850 3.850 3.850 5.900
Stroski dela 30.500 30.500 57.000 57.000 57.000 57.000
Amortizacija 28.503 57.005 57.005 57.005 57.005 57.005
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Odhodki - skupaj 62.703  91.305] 117.855 117.855 117.855 119.905
Odhodki - brez AMORT. 34.200, 34.300] 60.850| 60.850| 60.850 62.900
Investicijski stroSki 1.485.149 487.734
Ostanek vrednosti investicije 0 0 0 0 0 0
Financiranje investicije 1.485.149 487.734) 0
DENARNI TOK -34.200 -32.714) -55.170, -54.034] -54.034] -54.084
NETO FINANCNI TOK -1.519.349 -520.448 -55.170] -54.034] -54.034] -54.084
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
7 8 9 10 11 12 13 14
2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
6.270 6.270 6.688 6.688 7.106 7.106 7.524 7.524
2.250 2.250 2.400 2.400 2.550 2.550 2.700 2.700
10.520, 10.520, 11.088 11.088  11.656] 11.656] 12.224] 12.224
5.900 5.900 6.100 6.100 6.300 6.300 6.500 6.500
57.000f 57.000f 57.000f 57.000] 57.000] 57.000] 57.000] 57.000
57.005] 57.005] 57.005 57.005 57.005] 57.005 57.005 57.005
119.905 119.905 120.105 120.105 120.305 120.305 120.505 120.505
62.9000 62.9000 63.1000 63.100, 63.300, 63.300 63.500 63.500
0 0 0 0 0 0 0 0
-52.380] -52.380] -52.012 -52.012] -51.644| -51.644| -51.276] -51.276
-52.380] -52.380] -52.012] -52.012| -51.644| -51.644| -51.276] -51.276
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2024 2025 2026 2027 2028 2029

15 16 17 18 19 20

2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

7.942 7.942 8.360 8.360 8.360 8.360

2.850 2.850 3.000 3.000 3.000 3.000

12,792 12.792| 13.360] 13.360] 13.360] 13.360

6.700 6.700 7.000 7.000 7.000 7.000
57.0000 57.0000 57.0000 57.000] 57.000] 57.000
57.005 57.005 57.005 57.005 57.005 57.005

120.705 120.705 121.005 121.005 121.005 121.005
63.700f 63.700] 64.000[ 64.000] 64.000] 64.000

0 0 0 0 0| 380.034

-50.908 -50.908 -50.640; -50.640 -50.640 329.394

-50.908] -50.908| -50.640] -50.640 -50.640] 329.394

Finanéni kazalci:

Finartna interna stopnja donosa -16,11%
Finartno neto sedanja vrednost -2.237.409
Finartna relativna NSV -1,23

Na podlagi finatne analize ugotavljamo, da investicija ne prinastaeane donosnostig jo
analiziramo zgolj s podatki, ki neposredno breneenijvestitorja oziroma upravljavca
infrastrukture. Neto sedanja vrednost je negativinégrna stopnja donosa pa pod 7%
diskontne stopnje.

Likvidnosti tok je negativen, kar nakazuje, da bweistitor moral kriti stroSke vzdrzevanja,
saj projekt ne prinasa dovolj prihodkov iz tegalove. Vzdrzevanje Posavskega muzeja bo
morala financirati lokalna skupnost. Tudi preglezxultata poslovanja nam nakazuje, da
projekt z vidika investitorja prinaSa izgubo, karimoral kriti olginski prora&un.

Iz podatkov sledi, da moramo analizo upéawiosti narediti na podlagi SirSih druzbenih
koristi, ki upoStevajo ekonomska merila vrednotesg je obravnavana investicija nalozba
SirSega druzbenega zaga, kjer ne veljajo le podjetniSka pravila obngdan
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14.4 CBA ANALIZA (DELOVNI DOKUMENT ST .4 EK)

V okviru javnega razpisa je daleno, da se bodo financirali upréeni stroski v viSini 100 %
(EU del- 85 %, SLO del — 15 %). Pri tem je d@noo, da je potrebno v primeru investicij, ki
ustvarjajo prihodek, le-tega odsteti od up&awih stroskov v skladu z 56lenom UREDBE
SVETA (ES) st. 1083/2006 z dne 11. julija 2006 mSpih dol@bah o Evropskem skladu za
regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu inh&xdjskem skladu in razveljavitvi
Uredbe (ES) St. 1260/1999. Pri ddtwi deleze evropskih sredstev je upoStevano tudi
»Navodilo za uporabo metodologije pri izdelavila®astrosSkov in koristi«, ki ga je v okviru
Evropske komisije pripravil generalni direktorat megionalno politiko. V navodilu je v
poglavju »3. DOL@ITEV ZNESKA NEPOVRATNE POM@| EU« dolaseno, da se delez
evropskih sredstev za projekte, ki ustvarjajo ptikedol@i na podlagi naslednjih edla

VREDNOSTI V STALNIH CENAH
Investicijski | Operativni Ostanek Neto
Leto stroski stroski Prihodki vrednosti denarni tok
1| 2010 1.485.149 34.200 0 0 -1.519.349
2 | 2011 487.734 34.300 1.586 0 -520.448
3| 2012 0 60.850 5.680 0 -55.170
4 | 2013 0 60.850 6.816 0 -54.034
5| 2014 0 60.850 6.816 0 -54.034
6 | 2015 0 62.900 8.816 0 -54.084
7 | 2016 0 62.900| 10.520 0 -52.380
8 | 2017 0 62.900| 10.520 0 -52.380
9 | 2018 0 63.100| 11.088 0 -52.012
10| 2019 0 63.100| 11.088 0 -52.012
11| 2020 0 63.300| 11.656 0 -51.644
12| 2021 0 63.300| 11.656 0 -51.644
13| 2022 0 63.500| 12.224 0 -51.276
14| 2023 0 63.500| 12.224 0 -51.276
15| 2024 0 63.700| 12.792 0 -50.908
16| 2025 0 63.700| 12.792 0 -50.908
17| 2026 0 64.000| 13.360 0 -50.640
18| 2027 0 64.000| 13.360 0 -50.640
19| 2028 0 64.000| 13.360 0 -50.640
20| 2029 0 64.000| 13.360 380.034 329.394
Skupaj 1.972.882| 1.202.950| 199.714 380.034 -2.596.084
DISKONTIRANE VREDNOSTI (7%)
Investicijski | Operativni Ostanek Neto

Leto stroski stroski | Prihodki| vrednosti | denarni tok

2010 1.387.989 31.963 0 0| -1.419.952

2011 426.005 29.959 1.385 0 -454.579

2012 0 49.672 4.637 0 -45.035

2013 0 46.422 5.200 0 -41.222

2014 0 43.385 4.860 0 -38.525

2015 0 41.913 5.874 0 -36.038

2016 0 39.171 6.551 0 -32.620

2017 0 36.608 6.123 0 -30.486
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2018 0 34.322| 6.031 0 -28.291
2019 0 32.077| 5.637 0 -26.440
2020 0 30.073| 5.538 0 -24.536
2021 0 28.106| 5.175 0 -22.931
2022 0 26.350| 5.073 0 -21.278
2023 0 24.626| 4.741 0 -19.886
2024 0 23.088| 4.636 0 -18.451
2025 0 21.577| 4.333 0 -17.244
2026 0 20.261| 4.229 0 -16.031
2027 0 18.935| 3.953 0 -14.983
2028 0 17.697| 3.694 0 -14.002
2029 0 16.539| 3.452 98.208 85.122
Skupaj| 1.813.995| 612.745| 91.122 98.208| -2.237.409

Diskontirane | Nediskontirane
vrednosti vrednosti
Skupni investicijski stroSki 1.972.882
Od tega upraviéeni stroski (EC) 2.000.000
Diskontirani inv. stroSki (DIC) 1.813.995
Diskontirani neto prihodki (DNR) -423.414

Glede na to, da so diskontirani neto prihodki (DMRyativni, finatina vrzel znasa 100%.

DNR<0

1 a Upravi€eni izdatki (EE=DIC-DNR): 1.813.995
1b Finan¢na vrzel (R=EE/DIC): % 100,00

2 lzraCun pripadajotega zneska (DA=EC*R): 2.000.000
3 a NajviSja stopnja sofinanciranja EU (CRpa): % 85
3 b _lIzradun najviSjega zneska EU (DA*Crpa): 1.700.000
4 a Najvi§ja stopnja sofinanciranja SLO: % 15
4 b lzraun najviSjega zneska SLO: 300.000

Rezultat nakazuje, da je prikaz figarh virov v skladu z direktivami EU. Izéan nepovratnih
sredstev predvideva 1.700.000 €, kar predstavlfd 8pravienih stroSkov investicije za EU
del, in 300.000 € - 15% za SLO del, ob dejstvujriesticija ne izkazuje neto diskontirane
prihodke; v finagni konstrukciji je predvideno financiranje pravakgni visini.
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15 EKONOMSKA OCENA INVESTICIJE

15.1 EKONOMSKA OCENA UPRAVICENOSTI

Il. faza celovite obnove gradu Brezice ima poziiwinke, ki se kazejo kot koristi za celotno
olkxino, regijo in drzavo. Le-te smo v ekonomski anglizdstavili in tudi ovrednotili:

- Dvig kulturne in turisttne ponudbe regije

Obnovljen del gradu bo nudil optimalne pogoje ag&edbo raznovrstnih prireditev (koncerti,
razstave, predavanja, gledaliSke predstave, ...Jastpre za opravljanje gostinske dejavnosti.
Na podlagi obstojega poslovanja Posavskega muzeja se ocenjuje, daaradi obnove
viteSke dvorane organiziranih &eprireditev, prav tako bo grad obiskalo ¢je Stevilo
obiskovalcev tudi zaradi dodatne gostinske ponu@@oveéanim obiskom se pfakujejo
tudi pozitivne finadne koristi za izvajalce kulturnin dogodkov in najgka gostinskih
prostorov. Pogoj za turigtio atraktivnost obmiga, gospodarski razvoj, ustrezno kvaliteto
bivanja ipd. je v neposredni povezavi s ponudbo,jckinudi posamezno obravnavano
podraje.

- Poveéanje prihodkov in doldka poslovnim subjektom in gospodarstvu ¥iabin regiji

Pogoj za kulturno atraktivnost mesta, gospodamkvaj, ustrezno kvaliteto bivanja ipd. je v
neposredni povezavi s ponudbo, ki jo nudi posamestiravnavano podie. Kulturna in
turisticna ponudba je ena najpomembnejSih in se izkazk{@ @ primarnimi mestnimi oz.
olcinskimi potrebami (vodovod, elektrika, kanalizaciielekomunikacije...). Obnovljen grad
v BreZicah predstavlja prav nadgradnjo osnovniieaata urbanem okolju, katere neposredno
vplivajo na moznosti rasti in razvoja tako na gatgpskem, kulturnem, zdravstvenem in
drugih podrgjih Zivljenja.

- Prihodki/koristi iz naslova novih zaposlitev

Kot je navedeno Ze v analizi zaposlenih sértnge zaposlovanje v obsegu cca 4 novih
delovnih mest. Denarno ovrednotene koristi predisiav prispevki in davki pl&ani na
podlagi teh zaposlitev.

- Priliv v drzavni proréun iz naslova davka na dodano vrednost

Pozitivha korist za drzavo predstavlja tudi priivhnaslova davka na dodano vrednost.

Podatki za ekonomsko analizo so povzeti na poditfigsenj in ocen izdelovalca investicijske
dokumentacije in na podlagi podatkov iz podobnibjgktov. UpoStevana je 7% diskontna
stopnja.

obdobja/Leta: 2010 2011 2012 2013 2014
Ekonomska doba/Leta: 1 2 3 4 5

Vhodni podatki
Stevilo zaposlenih  Stevilo 0 2 4 4 4
obiskovalci| Stevilo/dan 5( 53 55 58 61
poraba obiskovalec €/os 4 4 4 4 4

pozitiven vpliv na gospodarski

razvoj regijel Stevilo/dan 3( 31 31 32 32
prihodek v gospodarstyu €/obisk. 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60
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Prilivi/odlivi
Prihodek/korist - za drzavo 288.540 138.792 140.310 145.531 150.977
dvig kulturne in turistine
ponudbe regije 73.000 76.650 80.483 84.507 88.732
pove&ianje prihodkov v
gospodarstvu regije 17.520 17.870 18.228 18.592 18.964
dodatne zaposlitve (davki...) 0 15.600 41.600 42.432 43.281
priliv iz naslova DDV 198.020 28.672
- Investicija 1.485.149 487.734
EKONOMSKI KAZALCI
+Neto prilivi -1.196.609 -348.941 140.310 145.531 150.977
Kumulativa -1.196.609 1.545.550 -1.405.240 -1.259.709 -1.108.732
2015 2016 2017 2018 2019 2020 202 2022
6 7 8 9 10 11 12 13
4 4 4 5 5 5 5 5
64 67 70 74 78 81 86 90
4 4 4 4 4 4 4 4
33 34 34 35 36 37 37 38
1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60
156.658 162.587| 168.773 175.230 181.970 189.007] 196.355 204.027
93.169] 97.827| 102.718 107.854; 113.247| 118.909 124.855 131.098
19.343] 19.730] 20.125 20.527| 20.938] 21.357| 21.784| 22.220
44.146| 45.029] 45.930, 46.848 47.785 48.741] 49.716| 50.710
156.658 162.587| 168.773 175.230 181.970 189.007] 196.355 204.027
-952.074 -789.487| -620.714| -445.484] -263.514] -74.506| 121.848 325.875
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2023 2024 2025 2026 2027 2028 202
14 15 16 17 18 19 20
5 5 5 5 5 5 6
94 99 104 109 115 120 126
4 4 4 4 4 4 4
39 40 40 41 42 43 44
1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60
212.041 220.411 229.155 238.291] 247.838 257.814 268.241
137.652 144.535 151.762 159.350 167.317 175.683 184.467
22.664] 23.117| 23.580, 24.051] 24532 25.023 25.523
51.724] 52.759] 53.814] 54.890| 55.988 57.108  58.250
212.041 220.411 229.155 238.291] 247.838 257.814 268.241
537.916 758.327 987.483 1.225.774 1.473.612 1.731.42§ 1.999.666
Ekonomski kazalci:
Ekonomska NSV oz. NPV (ENSV) 192.540 £
Relativha ekonomska NSV (RENSV 0,11
Ekonomska ISD oz. IRR (EISD) 8,47%

Izracun ekonomskih kazalnikov z upoStevanjem koristiSz80 druzbo nam izkazuje, da se
investicija ponasa z 8,47% donosnostjo, ekonomska sedanja vrednost pa je pozitivha.
Kazalci nakazujejo, da je investicija upr&ma in sprejemljiva s SirSega druzbenega vidika ter
zasleduje cilje tako na ravni regije, drzave indpa.

15.1.1 Koristi in ucinki investicije

Povzetek vseh koristi, ki jih prinaSa investicijgelovito obnovo gradu Brezice, lahko strnemo
v naslednijih alinejah:

» spodbuditev razvoja kulturnih programov in s temarstnega turizma na lokalni in
regionalni ravni,

» zagotovitev gostinske ponudbe na atraktivni lokacij

* vzdrZevanje javne kulturne in zgodovinske d&dis (infrastrukture),

* pove&anje in izboljSanje prostorskih pogojev za izvagakulturnih in umetniskih
dejavnosti,

46



Celovita obnova gradu BreZice - 2. faza

zagotovitev nove programske turiste ponudbe s povezovanjem kulturnih in
naravnih potencialov,

poveanje turisttne atraktivnosti regije,

poveevanje Stevila obiskovalcev, kar ugodno vpliva nappdarski razvoj mesta in
obxine,

ustvarjanje novih delovnih mest,

poveanje in prepoznavnosti regije,

izboljSanje kvalitete bivanja prebivalcev in obisktcev.
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16 ANALIZA OBCUTLIIVOSTI IN ANALIZA TVEGANJA

16.1 ANALIZA OBCUTLIIVOSTI

Analiza olgutljivosti opredeli krittne spremenljivke projekta. Kot "krittme" se obravnavajo
tiste spremenljivke, pri katerih 1l-odstotna spreme(pozitivha ali negativna) povatio
ustrezno 5-odstotno spremembo prvotne vrednosti.NSV

Pri analizi so se analizirale naslednje spremeqdjiv
- zviSanje investicijskih stroskov

- znizanje poslovnih prihodkov,

- zviSanje operativnih stroskov.

Rezultat analize je podan v tabeli:

Sprememba neto sedanijih vrednosti

Relativha sprememb 0% 1% | spr.% 10% | spr. %

Investicijski stro3ki -2.237.409 -2.255.549 0,81%| -2.418.808 8,11%
Prihodki -2.237.409 -2.238.32( 0,04%| -2.246.521 0,41%
Operativni stroski -2.237.409 -2.243.536 0,27%| -2.298.683 2,74%

Na podlagi izréuna je ugotovljeno, da projektima kriti ¢énih spremenljivk, saj se pri
nobeni spremembi spremenljivk za 1%, ne spremerV & 5%, ampak so spremembe
bistveno manjSe (manj kot 1%).

16.2 ANALIZA TVEGANJA

Glede na dejstvo, da se ne razpolaga s podatki dmlmih projektih iz preteklosti, je
razmeroma tezko oblikovati smiselne predpostavkeregetnostni razporediti kritnih
spremenljivk, lahko pa kvalitativho presodimo tvejga

Tveganje lahko analiziramo na podlagi podatkov o:
- verjetnosti pojavljanja kritinih spremenljivk in
- posledicah pojavljanja krithih spremenljivk.

Na podlagi analize aitljivosti nismo opredelili kritthe spremenljivke (posledice pojavljanja
kriticnih spremenljivk nimajo velikega vpliva) in zatchko sklepamo, da ima obravnavan
projektnizko stopnjo tveganja

Ostala tveganjain morebitniukrepi, s katerimi se projekt sfeje pa so predvsem naslednja:
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Tveganje

Ukrepi

Nezainteresiranost  organizatorjev  kultur
prireditev za izvedbo svojih dejavnosti v gra

Brezice

n@rad BreZice prav z urejeno infrastrukturo

pogoje za izvedbo raznovrstnih dejavnosti. P

splodnih pogojev je potrebno deoitb tudi

ustrezno najemnino, ki bo omagda izvedbd

kulturnih  aktivnost. Le-te so najvkrat

nedobékonosne, zato je tudi tdovana
neprofitha najemnina, ki bo vsebovala le dejar
stroSke uporabe prostorov. Hkrati lahkctiola s
tudi

izvajanje posameznih kultur

svojimi - programi sofinancira oziron
subvencionira

produkcij.

Nezainteresiranost ponudnikov gostin

dejavnosti za najem kletnih prostorov

skenovno grad BreZice prav z urejd
infrastrukturo in ustrezno opremljenim objekt
nudi optimalne pogoje za izvajanje gosti
ponudbe. Poleg sploSnih pogojev je potre
dologiti tudi ustrezno najemnino, ki bo omagda

prezivetje gospodarskega subjekta.

Nezadovoljiv obisk prireditev in dogodkov

Najprgg potrebno poskrbeti za kvalitet
ponudbo kulturnih vsebin, nato pa je nujno o
ustrezno obve&&ti in informirati javnost. Ustrezn
promocija delovanja Posavskega muzeja
ponudbe samega gradu BreZice (obaefe Vv
casopisih, radio, TV, internet...), organizag
posameznih odmevnih prireditev, ki privah
Sirok krog ljudi iz celotne regije, so &iai kako

privabiti ¢im vegje Stevilo obiskovalcev.

in

adigtrezno opremljenim objektom nudi optimalne

bleg

1ske

na
nih

N0

nsk

bno

[em

a

ija

ijo

Ne dovolj zanimiva ponudba kulturnih dogodk

in prireditev

&Xodstvo muzeja in organizatorji prireditev mor
prisluhniti Zeljam obiskovalcev, slediti mora
trendom na podigu kulturnega dogajanja pri n
in v tujini, hkrati pa predstavljati tudi progranie,
SO namenjeni

oZjim/speaifiim  skupinam

Potrebno je zagotoviti programsko zanimive te

2jo

jO

rme

tako za vse starostne populacije.

49



Celovita obnova gradu BreZice - 2. faza

17 VIRI

Dr. Tomaz Terops$i Vsebinska oz. funkcionalna izraba gradu Breza@atrebe Posavskega
muzeja BrezZice. Posavski muzej Brezice, januar 2001

Zavod za varstvo kulturne dediise Slovenije - enota Novo mesto. Konservatorskeraioe
za posege Vv substanco in grajene konstrukcije dgBaelzice, januar-april 2003

Ostreli, Robert. Regionalni razvojni program regije Pos&(07-2013. Regionalna razvojna
agencija Posavje, marec 2007.

Serbec, NataSa. Strategija razvoja in trzenjarnaituristéne destinacije BreZice za obdobje
2007-2013. Zavod za podjetniStvo in turizem, jarRG@08.
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18 PRILOGE
Priloga 1 - Odlok o spremembabh in dopolnitvah Odlokprorgunu Olgine Brezice v letu
2009 (sklep Otinskega sveta Q@ime BreZice, 22. redna seja, 21. 9. 2009);

Priloga 2 - Kopija Nérta razvojnih programov @me BreZice za podige druzbenih
dejavnosti za obdobje 2008-2011;

Priloga 3 — Sklep o dotitvi javne infrastrukture na podéu kulture v ORini Brezice (Ur.l.
RS &t. 17/97 in 100/08);

Priloga 4 - Odlok o razglasitvi Gradu in grajské&deav Brezicah za kulturni spomenik
drzavnega pomena (Ur.l. RS, §t.: 81/99);

Priloga 5 — Izpis iz zemljiSke knjige St.: 1458/200
Priloga 6 — Izpis iz Regionalnega razvojnega pnograegije Posavje za obdobje 2007-2013;

Priloga 7 — Sklep o pooblastilu Zupana za potrdit@kumentov identifikacije investicijskih
projektov;

Priloga 8 - Tehriino por@ilo - povzetek del: Grad Brezice - II. faza obno$te,09363-00,
Savaprojekt d.d. Krsko, september 2009;

Priloga 9 - Program za konservatorsko-restavrat@esseg na stenskih poslikavah v Viteski
dvorani gradu Brezice, Zavod za varstvo kulturngigene - Restavratorski center, september
2009;

Priloga 10 - Gradbeno dovoljenje za celovito prengvadu BrezZice 5t. 351-360/2006/5-
B1406, z dne 30. 8. 2006;

Priloga 11 - Gradbeno dovoljenje za elektroinSiater slavnostno razsvetljavo gradu
BreZice §t. 351-460/2006/5-B1406, z dne 7. 12. 2006

Priloga 12 - Analiza &inkov kulturnih dogodkov na zasedenost tuésth kapacitet in
Projekcija obiskanosti ustanove v prvih petih lgtthzakljuiku investicije;

Priloga 13 - Vsebinsko oz. funkcionalno izrabo gr&tezice za potrebe Posavskega muzeja
BrezZice

Priloga 14 — Odlok o ustanovitvi javnega zavodaaeki muzej Brezice (Ur. |. RS St. 82/05)

51



