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OBCINSKEMU SVETU OBCINE BREZICE

ZADEVA: Predlog Odloka o ob&¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za Trnje
- Kregarjeva ulica (OPPN), 1. obravnava

Na podiagi 33. élena Statuta Obcine Brezice (Uradni list RS, &t. 10/09 in 3/10) prediagam v
sprejem in obravnavo:

- Predlog Odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskem naértu za Trnje — Kregarjeva ulica
(OPPN), skupaj s stali§éi do pripomb z javne razgmitve OPPN.

Obcinskemu svetu prediagam, da sprejme naslednji

SKLEP

Sprejme se Predlog odloka o obéinskem podrobnem prostorskem za Trnje -
Kregarjeva ulica (OPPN) in staliSéa do pripomb z javne razgrnitve OPPN.

OBRAZLOZITEV:

Obmocje ureditve Obcinskega podrobnega prostorskega naérta za Trnje - Kregarjeva (v
nadaljevanju OPPN) se nahaja v jugovzhodnem delu mesta BreZic, na obmogju Trnja, severno in
juzno od Kregarjeve ulice na obmoéju nepozidanih stavbnih zemljiS¢. Skupna povrSina OPPN
obsega cca. 2,2 ha. Pobudo za izdelavo predmetnega OPPN je podala obCina, saj gre za obmodje
kvalitetnega stanovanjskega dela mesta, kjer se pozidava v skladu s sedaj veljavnim prostorskim
aktom »Novelacija zazidalnega nacrta Trnje — BreZice« od njegovega sprejetja v letu 2000 pa do
danes ni izvedla. Akt je nerealiziran v delu, kjer so vzhodno od Prezihove oz. juzno od trafo postaje
Trnje predvidene garaze in parkirni prostori za veéstanovanjske objekte Prezihove 11, 13, 15in 17,
juzno od Kregarjeve, kjer je predviden otroski vrtec, znotraj obravnavanega obmocja pa so ostale
nepozidane tudi povrSine vecjih parcel, namenjenih stanovanjski gradnji. Ob¢ina je preverila in
ugotovila, da za gradnjo omenjenih garaZ ni investicijskega interesa, saj je parkiranje zagotovijeno
na parkiri§¢ih med omenjenimi stanovanjskimi blokiin PrezZihovo ulico. Prav tako obéina nima
interesa po gradnji novega otroSkega vrtca, saj je varstvo predSolskih otrok zagotovljeno znotraj
obstojeéih kapacitet vrtca Mavrica.
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Na podlagi navedenih ugotovitev je obcina sprejela odlocCitev o pripravi novega prostorskega
akta, ki bo na predmetnem obmoc¢ju omogodil gradnjo za potrebe individualne stanovanjske gradnje.
Vec informacij o predmetnih ureditvah so v prilogi Povzetek za javnost in graficni prilogi.

Uradni postopek OPPN se je pricel s Sklepom o zacetku priprave OPPN, ki ga je zupan sprejel
dne 4.1.2013 in v katerem je opredeljen postopek priprave in sprejemanja predmetnega akta. Sklep
je bil objavijen v Uradnem listu RS, §t. 5/2013. Za izdelavo predmetnega akta je bilo v postopku
javnega narocila izbrano podjetie M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p, Artice 54i, 8253 ArtiCe.

Obmocje OPPN v vzhodnem delu vkljucuje tudi obmocje varovalnega Kkoridorja
visokonapetostnega kablovoda, ki se ureja z DPN-jem za HE BreZice. V tem delu so ze danes
locirani vrticki okoliskih stanovalcev in tudi z OPPN-jem je predvidena ohranitev vrtov z ustrezno
ureditvijo. Ob¢ina lahko na obmodcju iz DPN-ja nacrtuje prostorske ureditve iz svoje pristojnosti na
podlagi 43. Clena Zakona o umescanju prostorskih ureditev drzavnega pomena v prostor (Uradni list
RS, §t. 80/10 (106/10 popr.) in 57/12, v nadaljevanju ZUPUDPP), ¢e s tem soglasa vlada in Ce z
nacrtovanimi ureditvami ne onemogoca izvedbo in uporabo z DPN dolo&enih prostorskih ureditev. V
ta namen je v skladu z ZUPUDPP najprej potrebna uskladitev nacértovanih ureditev z investitorjem
DPN ureditev, kar pa je bilo v konkretnem primeru zelo tezavno, saj investitorja kablovoda Se ni bilo
znanega. V ta namen so bila potrebna Stevilna ¢asovno zamudna usklajevanja z vsemi potencialnimi
investitorji, tj. Eles d.o.o0., Elektro Slovenija d.o.0., Infra d.o.0. in HESS d.o.0. Po teh uskladitvah je
predvideni investitor kablovoda ELES d.o.0. podal pozitivno mnenje o predhodni uskladitvi
nacrtovanih ureditev OPPN za Trnje — Kregarjeva, ki deloma posega na obmocje DPN za HE
BrezZice (St. 949/594/vk, z dne 12.5.2014), v skladu z dogovorom z omenjenih usklajevanj pa je
potrebno pridobiti §e pozitivno mnenje Ministrstva za infrastrukturo in prostor. Na podlagi teh dveh
mnenj obcina v nadaljevanju postopka, vendar do sprejema OPPN, pridobi tudi soglasje vlade.

Vzporedno s temi usklajevanji je potekala priprava OPPN, katerega osnutek je bil dne
15.11.2013 posredovan pristojnim nosilcem urejanja prostora v podajanje smernic. V okviru
pridobivanja smernic je bila pridobljena tudi Odlocba Ministrstva za okolje in prostor (5t. 35409-
421/2013/3, z dne 25.11.2013), v skladu s katero je bilo odlo¢eno, da v postopku priprave OPPN
izvedba postopka celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) ni potrebna. Na podlagi prejetih smernic
nosilcev urejanja prostora je izdelovalka akta pripravila dopolnjeni osnutek OPPN za javno
razgrnitev.

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala od 29.5.2014 do vkljuéno 27.6.2014
na Obéini Brezice in v KS Zakot — Buko$ek - Trnje. Dne 11.6.2014 je bila na Obcini Brezice
izvedena tudi javna obravnava tega akta. VV ¢asu javne razgrnitve so bile podana pripombe s strani
enega lastnika (ene pripombe pa so bile podane v obliki pojasnil, ki ne zahtevajo zavzemanja
stali$¢). Pripombe in stali$¢a do katerih sta se izdelovalec akta in strokovna sluzba obcine opredelili,
so v prilogi tega gradiva.

Na podlagi sprejetih stali§¢ Obcinskega sveta bo akt ustrezno dopolnjen in posredovan v
pridobivanje mnenj pristojnih nosilcev urejanja prostora ter nato predlozen v drugo obravnavo in
sprejem na obc&inskem svetu.

Pripravila:
Tanja Rus //.c
Svetovalka Il o

g o ‘ i : _,E,i
‘\‘.i-;“ r /f[/
Vodja oddelka: Zupan
Mag. Urska Teng\/_é@ s Ivan ?LAN

| MM 3
|




Na podlagi 61. &lena Zakona o prostorskem nacrtovanju - ZPNaért (Uradni list RS, St.
33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 106/10-popr.,43/11-ZKZ-C, §7/12,
57112-ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 - Skl.US), 29. élena Zakona o lokalni samoupravi
{Uradni list RS, §t. 94/07 —uradno prediséeno besedilo, 27/08 — odl. US, 76/08, 79/09,
51/10, 84/10 - odl. US, 40/12-ZUJF) in 19. Elena Statuta Ob&ine BreZice (Uradni list
RS, &t. 10/09 in 3/10) o Obginski svet Ob&ine BreZice na .....redni seji dne ..... sprejel

ODLOK O .
OBEINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAGRTU
ZA TRNJE - KREGARJEVA ULICA

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢clen
podlaga in predmet za OPPN

(1) S tem odlokom se sprejme Obé&inski podrobni prostorski nacrt za Trnje — Kregarjeva
ulica (v nadaljevanju »OPPNc), ki ga je izdelalo podjetie M Mundus Mateja Susin
Brence s.p., ..... pod §t. projekta PA-1204.

(2) Sprejme se ob upostevanju DolgoroZnega in srednjeroénega plan Obcine BreZice
Za obdobje 1986-2000 (Uradni list SRS, §t. 41/87, 8/88, 13/91 (2 dne 29. 3. 1991) in
Uradni list RS, $t. 37/94, 29/96, 77/97, 79/97, 47/98, 61/98, 10/99, §9/00, 27/01, 50/01,
4/02, 55/02, 110/02, 42/03, 58/03, 99/04, 104/04, 123/04, 59/08, 78/08, 104/09) in
Uredbe o drZzavnem prostorskem naértu za obmogje hidroelektrame BreZice, Uradni list
RS, §t. 50/12 (v nadaljevanju: »DPN).

(3) Na obmo&ju OPPN se naértuje gradnja enostanovanjskih stavb s spremijajocimi
stavbami in pripadajoco infrastrukturo ter urbani vrtovi.

2. élen
pomen izrazov

(1) Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji (FZ) je razmerje med zazidano
povrsino in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji. V izraunu FZ se upoStevajo
poleg manj zahtevnih stavb tudi nezahtevni in enostavni objekti, ki imajo enega ali veé
prostorov in v katere &lovek lahko vstopi.

(2) Gradbena meja je &rta, ki je novozgrajene oziroma naértovane stavbe s svojim
najbolj izpostavijenim delom stavbe nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali so od nje odmaknjene v notranjost zemtjiSéa.

(3) Gradbena linija je &rta, na katero morajo biti s fasado ali delom fasade postavijeni
objekti, ki se gradijo na zemljis¢ih ob tej &rti.
(4) Kolenéni zid je visina zidu v podstresju, merjeno od nosilne konstrukcije (npr.

ploica) do stika poSevne strehe in vertikalne Zunanje stene, merjeno z notranje strani
stavbe. V viSino kolenénega zidu je viteta tudi viSina kapne lege.

(5) Kubus pomeni volumen oblike kvadra oz. kocke.

(6) Parcela objekta je zemijisée, sestavijeno iz ene ali ve& zemljiskih parcel, na
katerem stoji objekt vkljuéno z urejenimi povrSinami, ki sluZijo temu objektu oziroma na
katerem je predviden objekt vk§uEno z urejenimi povrsinami, ki bodo sluZila temu
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objektu. Kot parcela objekta se S3tejejo tudi gradbene parcele objeltov oziroma
funkcionalna zemljis€a objektov po prejSnjih predpisih.

{7) Spremfjajoée stavbe so po svojem namenu enake enostavnim in nezahtevnim
objektom, ki imajo enega ali ve& prostorov, v katerega &lovek lahko vstopi in sodijo po
svoji velikosti oziroma zahtevnosti med manj zahtevne objekte.

(8) Spremijajoci objekti so po svojem namenu enaki enostavnim in nezahtevnim
objektom, po svoiji velikosti oziroma zahtevnosti pa sodijo v manj zahtevne objekte.

(9) Povrsina za razvoj objekta(ov) predstavia zemljiSce, ki je omejeno z gradbenimi
mejami, na katerem je moZna gradnja enega ali ve¢ objektov, pod pogoiji, ki jih doloca
ta odlok. Stavbi§&a predvidenih in obstojecCih objektov prav tako predstavijajo povrSino
2a razvoj objekta(ov).

(10) Praviloma - izraz pomeni, da je treba upoStevati dolocila odloka, vendar je
dopustno odstopanje od njih, ¢e jih zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozZno
upostevati, kar je treba obrazloZiti in utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega
dovoljenja.

(11) Pritli¢je (v nadaljevanju P) je del stavbe, katerega prostori se nahajajo neposredno
nad zemeljsko povrsino ali najve¢ 1,4 m nad njo, merjeno od najniZje kote terena ob
objektu.

(12) Spremljajoca dejavnost je tista dejavnost, ki ni 2ajeta v osnovni namenski rabi, a
se lahko umesca pod pogojem, da na osnovno namensko rabo nima negativnih
vplivov.

(13) Stavba je objekt z enim ali ve& prostorov, v katere &lovek lahko vstopi in so
namenjeni prebivanju ali opravijanju dejavnosti.

(14) Zazelenjena streha je streha, ki jo pokriva zemljina 2 vegetacijskim slojem.

3. clen
vsebina

(1) OPPN vsebuje poleg tekstualnega dela (odlok) tudi grafi€ni del ter priloge.

(2) Vsebina odloka doloca:

. opis prostorskih ureditve;

obmodje urejanja;

umestitev nadrtovanih ureditev v prostor;

zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kultume dediséine;

resitve in ukrepi za varovanje okofja, naravnih virov in ohranjanje narave;

nadin, vrsta in namen prenove naselja ali njegovega dela

reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi

nesre&ami, vkljuéno 2 varstvom pred poZarom;

etapnost izvedbe prostorske ureditve

0. velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniEnih
resitev

11. obveznosti udeleZencev graditve objektov

12. usmeritve za dolo&anje meril in pogojev po prenehaniju veljavnosti OPPN.

3P N KUM=

(3) Graficni del vsebuje naslednje nacrte:

1. Obmotje OPPN in DPN na izseku iz OPN (M 1: 5 000), na DOF-u (M 1: 2000) in na
TTN (M 1: 10 000)

1_1 Obmocdje OPPN na geodetskem nadrtu M 1:1000
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2. Vplivi in povezave M 1:500
3. Ureditvena situacija M 1:500
4. Prometne ureditve M 1:500
5. Infrastruktura M 1:500
6. Parcelacija M 1:500

7. Obramba ter varstvo pred narav. in drugimi nesreéami M 1: 500

(4) OPPN ima naslednje obvezne priloge: izvie¢ek iz hierarhi€no viSjega prostorskega
akta, prikaz stanja prostora, strokovne podlage za pripravo OPPN, smernice in mnenja
nosilcev urejanja prostora, obrazloZitev in utemeljitev OPPN in povzetek za javnost.
Glede na z OPPN-jem naértovane ureditve in varovanja okoljsko poro&ilo za postopek
celovite presoje vplivov na okolje ni bilo potrebno.

Program opremijanja ni izveden v postopku priprave tega OPPNja.

1. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

4. clen
obmoéje urejanja

(1) Obmoé&je OPPN se nahaja v JV delu mesta BreZic, na obmoéju Trnja, S in J od
Kregarjeve ulice na obmoéju nepozidanih stavbnih zemljiS¢.

(2) Obravnavano obmoé&je zajema zemljiSéa z naslednjimi parcelnimi Stevilkami: *47,
*69, del 229, 1/117, del 1/118, 1/223, 1/224, 1/225, 1/226, del 1/381, 210/15, del
210/16, 29/14, 29/15, 29/16, 29/17, 29/18, del 29/18, 29/2, del 29/20, 29/21, 29/3, 29/5
del, 29/6, 29/7, del 36/22 del 36/23, del 36/24, 36/5, del 36/6, 36/7 del, 36/73, 36/75,
36/76, 36/77, 36/78, 36/79, 36/80, 36/81, 38/1, 38/4, 38/7, del 48/17, del 48/29, del
48/30, vse k.o. Trnje.

(3) Skupna povrsina obravnavanega obmodéja znasa 2,18 ha.

(4) Vzhodni pas obmoé&ja priprave OPPN zajema tudi obmocje DPN v preseéni povrSini
v velikosti 3180m2 in zajema del parcel 5t. 210/15, 210/16, 36/6, 36/79, 36/80, 38/1,
48/29, 48/30 in celo parc.5t. 36/81 vse k.o. Trnje.

(5) Meja obmocja OPPN in DPN je razvidna iz nacrta 1 grafi¢nega dela »Obmocije
OPPN in DPN«.

(6) Za zagotavijanje infrastruktume opremljenosti obmo¢ja je potrebno izven obmocja
OPPN izvesti nov vod iz TP Zakot 2 in sicer po parcelah §t.: 1/330, 1/300, 1/23, 1/326,
229, 1/108, 38/3, 38/2, 38/5 k.o. Tmje.

6, élen
vplivi in povezave
(1) Teren je ravninski 2 minimalnim padcem proti J, kjer leZi naravni rob mesta BreZice.
(2) Dostopnost do obmogja je zagotovljena po obstojecem prometnem omreZju.

(3) Objekti v neposredni bliZini OPPN so prikljuéeni na vodovodno, kanalizacijsko in
elektroenergetsko omreZje ter TK in plinovodno omreZje. Preko obmodja poteka
daljnovod do RTP Brezice in z DPN nacrtovan nov kablovod do HE BreZice.

(4) OPPN ne posega niti ha obmodje kultume dediSCine niti na obmoéje ohranjanja
narave niti na obmodje varstva voda ali obmocje ogroZenosti.

(5) Predvideni poseg ne bo obremenilno vplival na obstojeCo rabo prostora in ne bo
predstavial bistvene dodatne obremenitve na Ze vzpostavijeno prometno in komunaino

OPPN za Trnje — Kregarjeva ulica
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energetsko infrastrulturo v SirSem obmodju. Vplivov novogradnje na varnost pred
poZarom, na higiensko in zdravstveno zasé&ito in na varnost pri uporabi ter pred hrupom
upostevajo€ ustrezne ukrepe ni oziroma se stanje z izvedbo posegov ne poslabsuje.

(6) Vplivi in povezave s sosednjimi obmo&ji so razvidni iz nacrta 2 graficnega dela
»Prikaz vplivov na sosednja obmodja«.

6. ¢len
vrste gradenj

Na obmo&ju OPPN so dopustne naslednje vrste gradenj: gradnja novega objekta,
rekonstrukcija objekta in odstranitev objekta.

7. ¢&len
vrste objektov glede na namen po klasifikaciji objektov

(1) Dopustna je gradnja vrste objektov, skladno z namensko rabo.

Po klasifikaciji vrst objektov (CC-Sl) je dopustna gradnja naslednjih objektov s
preteZnim namenom:

11100 Enostanovanjske stavbe

12420 GaraZne stavbe (kot spremljajoé samostojen o bjekt v funkciji stanovanjske
stavbe)

12740 Druge stavbe, ki niso uvri&ene drugje in sicer pomozne stavbe: drvarnica, lopa,
ropotarnica, letna kuhinja, ute.

24110 Sportna igrisca od tega bazen

(2) Dopustna je izgradnja infrastruktumih objektov:

21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste

222 distribucijski cevovodi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omreZja — z vsemi razredi in podrazredi.

(3) Dopustna j e gradnja objektov za namen rabe obnovijivin virov energije (2302
energetski objekt). Tovrstni objekti in naprave se umesc¢ajo kot spremljajota dejavnost
za potrebe obmocja obravnave in SirSe. Fotovoltaicni sistemi se lahko izvedejo le kot
del strehe ali fasade obstojecih objektov.

8. ¢&len
dopustne dejavnosti

(1) Dopustne so vrste dejavnosti skladno z osnovno rabo prostora (stanovanjska raba)
s prepletom spremljajo&h ter dopolnilnih dejavnosti in sicer oskrbne, storitvene,
poslovne in servisne dejavnosti, dejavnosti zdravstva, socialnega varstva, varstva
otrok, turistiéne, upravne dejavnosti, dejavnosti intelektualnih in umetniSkih storitev
ter druge dejavnosti, e so izpolnjeni nasledniji pogoji:

- dovolj velika parcela, namenjena gradnji, ki zagotavija potrebne povrsine za
normalno funkcioniranje objekta vkljuéno z zadostnimi parkirnimi povrsinami,

- brez bistveno pove&anih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (npr.
poveéana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstoje€e obremenitve in v
skladu z dopustnimi mejami doloéenimi s predpisi.

(2) Gostinska dejavnost nidopustna.
(3) Spremljajoce dejavnosti lahko obsegajo do 30% vseh povrsin.

OPPN za Trje - Kregarjova ufica
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9. élen
vrste objektov glede na zahtevnost

V obmoéju OPPN je poleg manj zahtevnih objektov dopustna tudi gradnja nezahtevnih
in enostavnih objektov skladno s 13. Elenom tega odloka.

1ll. MERILA IN POGOJI NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

10. élen
zasnova in ureditvene enote

(1) Obmoéje se nameni za gradnjo enostanovanjskih stavb.

(2) Zasnova izhaja in obstojeCe prometne mreze (Kregarjeva), parcelne strukture in
koridorja daljinskih elektrovodov ter zapolnjuje nepozidan del znotraj strnjene pozidave
Trnja. Koncept, ki izkazuje urbanost, sledi sodobnim trendom arhitekture in bivalne
kulture. Kvaliteta bivanja se dviguje tudi z doseganjem &im veéjega deleZa zelenih
povrsin.

(3) Dolo&i se fleksibilna zasnova 3e nepozidanega obmod&ja z robnimi pogoji in
povriinami za razvoj objektov ter merila in pogoji za urejanje obstojecih objektov.

(4) Na Obmo&ju OPPN se dolo&i nekaj posebnih ureditvenih enot, kjer je omejeno
dopustno poseganje in sicer: UEso, UEuv, UEzp, UEzd in varovalni pas elektrovodov.

(5) Poleg enostanovanijskih stavb je na parceli objekta dopustna gradnja spremljajogih
stavb in objektov, ter nezahtevnih in enostavnih objektov.

(6) Severno od Kregarjeve se na obmo&ju DPN izven varovalnega pasu elektrovodov
dolodi posebna ureditvena enota UEso, kjer je dopustna gradnja spremijajoéih objektov
obstojedih stanovanjskih stavb (garaZa, bazen, uta, lopa, sencnica, letna kuhinja),
lahko tudi kot enostavni in nezahtevni (majhna stavba, majhna stavba kot dopolnitev
obstojece pozidave, ograja) pod pogoji tega odloka.

(7) Juzno od Kregarjeve se na obmo&ju DPN dolo&i posebna ureditvena enota UEuv,
Kjer se uredijo urbani vrtovi in spremljajoe ureditve. V severnem delu obmoéja je
dopustna gradnja spremijajoGega objekta za spravilo orodja z nadstreSkom (12740
Druge stavbe, ki niso uvriene drugje in sicer pomoZne stavbe: drvarnica, lopa,
ropotarnica, letna kuhinja, ute in podobno), klopi, igrala, parkirisce, ograja po obodu
obmog¢ja ipd. Uredi se skupno odlaganje bio odpadkov in odvoz na deponijo. Uredi se
zagotavljanje vode na vrtovih.

(8) V varovalnem pasu elektrovoda je dopustna gradnja objektov skladno z veljavnimi
predpisi in sicer nezahtevnih in enostavnih objektov, kot je doloéeno v 13. &lenu tega
odloka ter naslednjih infrastruktumih objektov:
21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
22210 distribucijski plinovodi
22221 distribucijski cevovodi 2a pitno in tehnolodko vodo
22231 cevovodi za odpadno vodo
22240 distrib. elektroenergetski vodi in distribucijska komunikacijska omreZja
24110 3portna igris¢a
24122 drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as
V varovalnem pasu kablovoda 110kV ni dovoljeno graditi stavb, saditi dreves, izvajati
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(9) Na obmoéju zelenega pasu (UEzp) na parceli, funkcionalno pripadajoi obstojeéim
veéstanovanjskim objektom je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih stavb za
namen druZenja stanovalcev in sicer uta, senénica, letna kuhinja, postavitev klopi, igra!
ter gradnja infrastrukturnih vodov.

(10) Obmoéje UEzd je namenjeno zelenim powSinam, na katerih je dopustna gradnja,
ki dopolnjuje stanovanjski objekt — terasa, letna kuhinja, ograja in druge ureditve za
funkcioniranje stanovanjskega objekta (vkopana &istilna naprava, zbiralnik deZevnice,
vkopan del stavbe ipd.)

(11) Zasnova je razvidna iz nacrta 3 graficnega dela OPPN »Ureditvena situacija«.
Stavbe prikazane v graficnem delu so simbolne narave.

11.¢len
lokacijski pogoji in pogoji o velikosti objektov

(1) Gradnja objektov je dopustna na povrSinah za razvoj objekta.

(2) Povrsina 2a razvoj objekta je odmaknjena od parcelne meje parcele, namenjene za
gradnjo objekta 4m. ManjSi odmiki ali poseganje do parcelne meje so oznaceni v
grafi¢nem delu.

(3) lzven povrSine 2a razvoj objektov je dopustna gradnja infrastrukturih vodov,
uvozov, ureditve utrjenih dvoriS¢ ter nezahtevnih in enostavnih objektov pod pogolji
13. &lena tega odloka.

(4) Vrstne hiSe in dvojcke je mogoce graditi do ali na parcelni meji s sosednjim
zemljiséem, kadar gre tudi na sosednjem zemtljiS¢u za gradnjo iste vrste objekta in
sicer na podlagi pridobljenega soglasja lastnikov sosednega zemljis¢a predmetne
parcelne meje.

(5) Razmiki med stavbami morajo biti najmanj tolik3ni, da so zagotovljeni svetiobno-
tehnicni, poZarnovarnostni, saniarni in drugi pogoji in da je moZno vzdrZevanje in
raba objektov v okviru parcele objekta.

(6) Ce le2i naértovani objekt juZno, jugovzhodno ali jugozahodno od obstojede
stanovanjske stavbe, mora biti razmik med robom kapi nadrtovanega objekta in
2unanjim zidom (fasado) obstojeCe sosednje stanovanjske stavbe najmanj 1,5
viSine kapi naértovanega objekta. V kolikor so spodnje etaZe obstojece
stanovanjske stavbe preteZno namenjene drugi dejavnosti, se razmiki med objekti
lahko zmanjSajo za skupno viSino teh etaZ. Nacrtovani objekt lezi juZno,
jugovzhodno ali jugozahodno od obstoje€ega objekta, &e veé kot polovica dolZine
fasadnega oboda obstojece stanovanjske stavbe leZi znotraj obmodja, ki ga
doloéata premici, ki potekata pod kotom 1+45° od smeri severa, od tock skrajnih
juznih, vzhodnih in zahodnih vogalov fasade novo predvidenega objekta.

{7) V kolkor pride do gradnje stanovanjskega objekta S od s tem OPPN nadrtovane
povrsine 2a razvoj objektov, umestitev in velikost le tega ne sme onemogoZati
gradnje v dopustnih gabaritih skladno s tem odlokom na parceli juZneje v povezavi
s prejSnfm odstavkom tega Elena. (zpolnjevanje tega pogoja s prikazom pozicije
objekta juZneje mora biti izkazano v projektni dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovoljenja in na prikaz pridobljeno soglasje lastnika parcele juZneje.
Zaradi zagotavijanja izpolnjevanja pogoja iz 6. tocke tega &lena, je potrebna
umaestitev objekta na GP 10,16,17,26 na skrajni S rob obmod&ja za razvoj objektov —
na gradbeno [inijo.

(8) Osnovni, stanovanijski objekt se umesti na S del parcele, namenjene gradnji, od
koder je praviloma predviden tudi dostop na posamezno parcelo. TakS8na umestitev

OPPN za Traje - Kregarjeva ulica
DOPOLNJEN OSNUTEK
Stran 6 od 21



objekta na parcelo omogo&a oblikovanje zelenega vrta na J, bivaine prostore
orientirane na V in Z stran, predvsem pa servisne prostore na S stran.

(9) Velikost objektov se zaradi vodila fleksibinosti doloéi z robnimi pogoji in sicer na
povriini za razvoj objekta, upostevajoé gradbene meje in faktor zazidanosti.

- Visina novega objekta ne sme presegati najviSjega objekta enake namembnosti na
Sirsem obmocju OPPN - do 150m od meje obmo&ja OPPN, izkjucujod
vecstanovanjske objekte.

- Najvedja dovoljena etaZnost je (K)+P+M pri dvokapni in ali (K)+P+1 pri enokapni ali
ravni strehi.

- Kletne etaZe so dovoljene, v kolikor to dopuS&ajo terenske razmere in komunalni
prikijuéki in sicer maksimalne viSine 2,50m.

- Maksimalna etaZna viSina priticja in prvega nadstropja je 3,00m.

- Maksimalna viSina kolenénega zidu je 1,50 m.

- Kota priti¢ja na ravnem terenu je lahko najve 0,5 m nad terenom na mestu vhoda.

(10) Spremljajoce stavbe so lahko v sklopu osnovnega objekta ali ob njem ali kot
samostojedi, vendar pod pogoji tega odloka za gradnjo objektov.

-V primeru potrebe po veé vrst stavb iz te skupine (garaZa, nadstreSek namenjen
zaséiti osebnih avtomobilov, drvarnica, pokrita skladiséa za lesna goriva, lopa ipd.),
morajo biti funkcije le teh zdruZene v enovito spremfjajoco stavbo.

- Spremijajode stavbe so lahko le pritliéne izvedbe (maksimalna svetla viSina 2,50m),
lahko tudi podkletene.

- Maksimalna zazidana povriina spremljajoce stavbe je 50m2.

(11) Stopnja izkori&enosti zemljis¢ za gradnjo: Maksimalni faktor zazidanosti (Fz) je
0,3 pri parcelah manjih od 500 m2 in 0,25 pri parcelah veéjih od 500m2.

(12) Lokacijski pogoji in dopustni gabariti objektov so razvidni iz naérta 3 grafiénega
dela OPPN »Ureditvena situacija«.

12, élen
pogoji za oblikovanje objektov in povrsin

(1) Tipologija zazidave enostanovanjskih stavb: samostojne hiSe, vile, atrijske hiSe,
vrstne hiSe ali dvojcki.

(2) Oblika osnovnega stanovanjskeqa objekta:

- Pravokotni objekt, praviloma podolgovat v razmerju stranic 1:1,2 do 1:15.

- Dopustno je dodajanje in odvzemanje manjSih kubusov na osnovni podolgovat
toris (L, T ipd. oblike). Dodajanje kubusov je lahko tudi konzalno.

- Dopustna je gradnja objektov tudi v razmerju 1:1 do 1:1,2 in 1:15 do1:2, s tem da
mora biti volumen objekta razbit z dodajanjem ali odvzemanjem manjsih kubusov.

- Orientacija daljSe stranice (sleme strehe) v smeri Kregarjeve ulice.

- Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam obfikovanja
osnovne stavbe. Pri nadzidavah se varuje sithueta naselja.

(3) Streha:

- Simetri¢na dvokapna streha z naklonom 30°-40°* ali enokapnica z naklonom do 20°.
Smer slemena v vzdolZni smeri objekta, osnovni objekt v smeri JZ-SV.

- Ravne strehe z mintnalnim naklonom skritm v vencu objekta.

- Dopustno je kombiniranje dvokapnih in enokapnih streh z ravnimi in/ali
transparentnimi strehami.

- Barve kritin (izjeme so ravne strehe) morajo biti temne (sive do grafitno sive, rjave
ali opecne barve). Prepovedana je uporaba svetlobo odbijajocth materialov kritine
(npr. glazirana kritina).
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- Strehe dozidanega in spremljajodega objekta morajo biti oblikovno skladne 2z
obstojecim objektom (enak naklon aliravna streha).

- Dopustne so zazelenjene strehe in terase.

- Osvetlitev podstresnih prostorov je dovoljena s streSnimi okni, terasami, kubusnimi
izzidki, loZami, svetlobniki in pravokotnimi fréadami (max. 1 fréada na eni stresini),
ki ne smejo biti viSje od slemena osnovne strehe in naj bodo na posamezni strehi
poenoteno oblikovane.

- Copi niso dopustni.

(4) Oblikovanje fasad
Material: kombmacua maksimalno dveh materialov.

- Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna &lenitev fasad, struktudiranje in
postavitev fasadnh odprtin in oblikovanje drugih fasadnth elementov so
enostavni.

- Prepovedani so neznadcilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah (kot so
veckotni in polkroZni izzidki, stolpiCi, fasadni pomoli in tipi€ni arhitektumi
elementi drugih arhitekturnih okolij ( stebriSca, lo ki..) in na strehah objektov
(kritine, fréade drugih oblik ipd.).

- Fasade naj bodo v odtenkih svetlih, toplih, zemeljskih barv ali v beli barvi.
Dovoliene so barvne kombinacije 2za poudarek posameznega dela fasade
(dodani ali odvzeti kubusi, vhod).

- Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru izrazito motece in neavtohtone
(npr. signalne barve, citronsko rumena, vijoliéna, Zivo oz. travniSko zelena,
modra, turkizno modra).

(5) Postavitev zunaniih enot naprav
Naprave za izkeriSs€anje sontne enetgue se na strehe postavijo praviloma
vzporedno s stresino, njhov najvisji del pa ne sme presegati viSine slemena
osnovne strehe. Pri ravnih strehah oziroma strehah z najmanjSim naklonom se
postavijo pod najveéjim mogoéim kotom in najbolj§o mogoo orientacijo,
praviloma skrite za fasadni venec oz. morajo biti od venca odmaknjeni najmanj
2a visino elementov, ki se namescajo.

- Klimatskih naprav ni dopustno name3¢ati na uli¢ne fasade objektov, razen e
so te fasade izvedene tako, da deli fasad zakrivajo instalacije in 2unanjo enoto
naprave.

(6) Spremlijajoée stavbe iz 11. élena tega odloka
Naklon strehe in kritina morata biti enaki naklonu strehe in kritini osnovnega
objekta na isti parceli.

- Ce je stavba prostostojeéa, mora biti sleme v smeri daljSe stranice.

- Dopustna je enokapnica istega naklona kot streha osnovnega objekta, v kolikor
je to bolj smiselno glede na funkcijo in velikost objekta, kar je potrebno
obrazloZii v gradbenem dovoljenju.

- Dopustna je tudi ravna ali zazelenjena streha.

- Loéne strehe niso dopustne.

- Streha nadstreSkov in zimskih vrtov je lahko v celoti transparentna.

- Za vse spremijajoce objekte veljajo druga obfikovalna dolodila smiselno enaka
kot za stanovanjsko gradnjo.

- Dovoljena je izvedba dveh spremljajo&h stavb za dve parceli skupaj, ki se
stikata s fasado lahko 2z zamikom, vendar skupna tlorisna velikost takega
objekta ne sme presegati 80m2. Konstrukcija in oblikovni elementi obeh
objektov morajo biti medsebojno poenoteni.

(7) Za_spremljajoi objekt za spravilo orodja z nadstreSskom na UEuv veljajo enaki

pogoji kot za spremtljajoce objekte.

(8) Uvozi in utrjene povrsine:
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- Zaradi zagotavijanja &im veéjega deleZa zelenih povrSin in zaradi razlénih
velikosti parcel, namenjenih gradnj, se utrjene tlakovane povriine nadrtujejo v
najmanjsimo2ni velikosti, ki $e izpolnjuje funkcijo ~ dovoz, parkiris¢a.

- Dovozi na parcele se asfaltirajo ali tlakujejo v S$irini najmanj 3,5 m, s
poglobljenimi robniki infali ustreznimi uvoznimi radiji.

- Parcele z izvozi na Kregarjevo ulico morajo zagotavljati obraganje vozil na
parceli objekta, da se prepreéi vzvratno vkljudevanje vozil na cesto. Zaradi
teZnje po &im ved&jem delezu zelenih povrSin drugod obraganje vozil na parceli
ni obvezujoce, je pa priporoéljivo.

- Med javno cesto in uvozom na parkiriSée ali v garaZo oziroma med javno
povréino in ograjo, je treba zagotoviti najmanj § m prostora, na katerem se
lahko vozio ustavi, dokler ni omogo&en dostop do parkiriséa ali garaZe oziroma
izvoz iz nje, razen &e upravijavec soglasa z drugacnimi pogoji. Na
maloprometnih cestah (MP) ta pogoj ni zavezujoé, v kolikor ustavljeno vozilo ne
moti sosednjih uvozov.

- Parkiriséa so lahko asfaltirana, tlakovana ali izvedena s travnatimi reSetkami.
Vsaka stanovanjska enota mora imeti 2 parkirni mesti. Praviloma se zagotovi $e
tretje parkirno mesto, ki jo sestavni del hortikulturne ureditve — travne reSetke,
leseni tramovi ali drugi povrinski materiali kombinirani s povrSinami trave
(razen betonsko satovje).

- V primery dodatne dejavnosti v objektu, morajo biti vse manipulativne in
parkirne povrSine za potrebe dejavnosti na pripadajoéi parceli.

(9) Nepozidane in neutriene povrdine

- Postavitev ograj je dolo&ena v 13. &lenu tega odloka.

- V primeru gradnje dvojéka ali vrstne hiSe so lahko zunanje povrsine logene 2
zidcem, ki je sestavni element arhitekture objekta.

- Obmodgje se zazeleni v &im vedji moZni meri, tako zaradi ponikanja meteorne
vode kot zaradi privlaénosti prostora.

- Rastlinske vrste na zelenih povrSinah s koreninami ne smejo segati v obmoéje
komunainih vodov. Sajenje dreves v varovalnih obmoCij infrastrukture je
dopustno pod pogoji, navedenimi v 15. ¢lenu tega odloka.

- V SZ delu obmoéja OPPN se predvidi zeleni pas kot cenzura do obstojeéih
veéstanovanjskih objektov, znotraj katerega je dologena UEzp.

- Izvedejo se izravnave terena na mestih, kjer je to potrebno zaradi navezave na
cestno omreZje. Pri preoblikovanju terena se upo3teva nacelo ¢im bolj smotme
prerazporeditve mas ter prilagoditve obstojeSemu reliefu na mejah obmoéja
urejanja. Visinske razlike na zemljiScu morajo biti urejene s travnatimi
brezinami.

13. clen
pogoji za nezahtevne in enostavne objekte

(1) Dopustna je gradnija naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:
1. Majhna stavba (gara2a, drvarnica oz. pokrita skladis¢a za lesna goriva, savna,
fitnes, zimski vrt)
2. Majhna stavba kot dopolnitev obstojeée pozidave (lopa, uta, nadstreSek,
senénica, letna kuhinja, vetrolov, manjSa drvarnica, savna, zimsk vrt)
3. PomoZni objekt v javni rabi (objekt za razsvetljavo, drog, urbana oprema,
pomoZni cestni objekti)
4. Ograja
§. Podporni zid
6. Mala komunaina &istilna naprava pod pogoji tega odloka
7. Rezervoar za vodo
8. Prikjugek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja
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9. PeSpot

10. Pomozni komunalni objekt

14.0bjekti za akumulacijo vode od tega vodni zbiralnik, bazen za kopanje, grajen
ribnik, okrasni bazen

(2) V_varovalnem pasu elekirovoda je dopustna gradnja objektov skladno z veljavnimi
predpisi in sicer tudi naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:
Nezahtevni in enostavni objekti:
1. Objektiza lastne potrebe:
a. nadstresek
e. zbiralnik za kapnico
@. utrjena dvoriséa
1l.Pomozni infrastrultumi objekt
1.c. objekt javne razsvetljave
6.a. nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omreije
6.e. prikljucni plinovod za male kuriine naprave v enostanovanjskih stavbah
8.a. vodovodni prikljuéek na javno vodovodno omreZje
8.c. kanalizacijski prikljucek na javno kanalizacijsko omreZje
8.9. cestni prikijuéekna javno obéinsko cesto
Vi. Vadbeni objekti, namenjeni Sportu in rekreaciji na prostem
1.a. igrisée za Sportin rekreacijo na prostem
VIl Urbana oprema
f. veénamenski kiosk oziroma tipski zabojnik
g. montaina sanitama enota
i otrosko igrisce
(3) K posameznem osnhovnem objektu je dopustna postavitev samo enega objekta iste
namembnosti.

(4) Lega in oblikovnost nezahtevnih in enostavnih objektov se izvaja smiselno pod
pogoji o legi spremljajoée stavbe, navedenimi v 11. €lenu in o oblikovnosti
spremijajote stavbe, navedenimi v 12. €lenu, v kolikor ni drugade navedeno v tem
Elenu.

(5) Leaa nezahtevnih in enostavnih objektov na zemljis¢u

- Lega, velikost in oblikovnost nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so po definiciji
stavbe v sklopu posameznih parcel pripadajoéim stavbam, morajo izkazovati
sekundarno funkcijo — manji gabariti, oblikovno skromnefe.

- Najbolj izpostavijen del novih nezahtevnih ali enostavnih objektov, ki so po definiciji
stavbe, mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen najmanj 1,5 m, pri ostalih
nezahtevnih in enostavnih objektih pa 0,5 metra.

- Dopusten je manjSi odmik stavb prejSnje alineje, v kolikor povriina za razvoj
objektov pri parcelah velikosti manj kot 500m2 ne dopuséa zadostne povriine za
postavitev Zelenih nezahtevnih in enostavnih objektov ali v kolikor se na takSen
nadin zagotavfa kvalitetnejSe bivanje (funkcijska povezava, morfologija, odprtost
prostora). Ce so odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov od meja sosednjih
parcel manjsi od odmikov dolo€enih v drugi alineji tega odstavka tega &lena, je
potrebno podati obrazloZitev razlogovin pridobiti soglasje lastnikov sosednjih
parcel.

- Odmik manjsi od 1,50m na meji s prometnico ni dopusten.

- Gradnja nezahtevnih in enostavnih stavb na obmocju zelenega pasu (izven UEzp)
v delu parcel, pripadajoéi enostanovanjski gradnji, ni dopustna.

(6) Nezahtevne in enostavne objekte je mogoée gradii do ali na parcelni meji
sosednjega zemljis€a v primeru gradnje objekta tudi na sosednjem zemjis¢u (lopa,
nadstresnica ipd.) na podlagi pridoblienega soglasja lastnikov sosednjega zemljiSca
predmetne parcelne meje, razen ob prometnicah.
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(7) Ograje:

-  Medsoseske ograje se pravioma postavijo na mejo zemljiSkih parcel obeh
lastnikov, s &mer morata lastnika mejnih parcel soglasati. V primeru, ko lastnika
sosednjh zemijiS¢ o postavitvi ograje na parcelno mejo ne soglasata, je lahko
ograja postavijena najve¢ do meje zemljiSke parcele na kateri se gradi, vendar
tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisCe.

- Odmik ograj od cesti$¢a ne sme bitimanjsi od 1,50m.

- Medsoseske ograje so maksimalne viSine 1,50.

-V krizis&h ograje ne smejo ovirati preglednega trikotnika.

- Dopustne so le zazelenjene ograje, lahko 2 Zicnato ograjo v zelenju. Zazidane
ograje in zasaditev meja s cipresami niso dopustni.

(8) Podporni zid
- lzravnave terena se praviloma izvedejo z breZino.
-V primeru gradnje podpornega zidu, mora biti ta zazelenjen.
- Postavitev betonskih Skarpnikov je dopustna le, e se zagotovi vizualna
enovitost s terenom. Na robu naselja v barvi naravnega betona Skampniki niso
dopustni zaradi vizualne izpostavijenosti.

(9) Male &istilne naprave, zbiralnik za vodo ipd. ne smejo biti postavlijeni prostostojece
in vidno.

(10) Zbiralnica logenih frakcij (ekoloski otok) je oblikovana kot del ur bane o preme
naselja. Postavi se na betonsko podlago, ogradi se z netransparentno ograjo, ki
mora biti viSja od zabojnikov. Ograja je lahko lesena, iz viaknocementih fasadnih
plo$¢ ali iz perforirane plogevine, ki se lahko zakrije z visokim in nizkim gmicevjem.
Dovoljeno je nadkritje 2 ravno streho na visini, ki omogoca normatno funkcijo.

14. élen
pogoiji za obstojece objekte

(1) Objekti na parcelah *47, *69, 1/118, 1/225 in 1/226 se odstranijo.

(2) Za obstojece legalno zgrajene stavbe (na parc.st. 29/2, *69 in 1/381 k.o. Trnje) in
novogradnje na isth parcelah (dozidava, nadzidava, rekonsftrukcija obstojeCega
objekta) veljajo oblikovni pogoji, kot za nove stavbe z dopustnimi odstopanji in
prilagajanjem Ze zgrajenim objektom na parceli (na parc.8t. 29/2, *69 in 1/381 k.o.
Trnje.

(3) V kolikor se ugotovi statiéna ustreznost in izpolnjevanje drugih osnovnih zahtev
obstojedega objekta na GP7, se lahko fe ta rekonstruira ali dogradi skladno z dologili
tega akta.

(4) Gradnja o bjekta na GP25 ali rekonstrukcija, dozidava, nadzidava, novogradnja
obstojedega objekta je dopustna na povrSini za razvoj objekta, prikazani v grafiki.
Dopustna so odstopanja in prilagajanja 2e zgrajenem objektu na parceli. V primeru
rekonstrukcije, dozidave, nadzidave obstojeega objekta ne velja pogoj o razmerju
stranic in so dopustna odstopanja od pogojev kote pritli¢ja, ki se lahko prilagodi koti
cbstojece konstrukcije, v kolikor se ugotovi statiéna ustreznost in izpolnjevanje drugih
osnovnih zahtev objekta. V primeru novogradnje, je gradnja dopustna na povrSini za
razvoj objektov prikazani v grafiki.

(5) Obstojet objekt na GP26 se predvidi za odstranitev, saj gre za vkopan objekt, ki ga
ni mo¢& sanirati z dograditvijo na naéin, da bi se pribliZal dolocilom tega odloka in da bi
zagotavljal kvaliteto bivanja. Zahodni del parcele GP26 se prikljuci k parceli
Kosovelove 5 in sluZi kot pripadajo¢a zelena povriina objektu na omenjenem prostoru,
kot je prikazano v grafiki.
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(6) V kolikor se ugotovi da se lahko na podlagi obstojeCega stanja na GP26 tvori
samostojen objekt statiEne ustreznosti in da le ta izpolnjuje druge osnovne zahteve
samostojnega objekta, se izjemoma dopusti sanacija izgrajenega objekta na nacin:

e Da se ohrani del kleti obstojecega objekta (S del, ki je bil izveden naknadno se
odstrani), katerega etaZna viSina se izvede skladno s tem odiokom (v
maksimalni viSini 2,50m. Zasuje se tako, da se vidni del skrije v teren ali
zazeleni. Zakljudi se z ravno zazelenjeno streho ali s teraso. V primeru sanacije
kleti na tak3en nacin, se povr3ina kleti ne Steje v Fz.

o Da se saniran objekt na nacin iz prve alineje tega odstavka tega ¢lena uporabi
kot terasa oz. zunanja zelena povrSina novega stanovanjskega objekta,
postavijenega na povrSini za razvoj objektov skladno s tem odlokom.

+ Da se zdnuZjo parcele GP25, GP26, GP26a in se pri tem zdruZijo tudi povrSine
Zza razvoj objektov. Obstojela objekta se lahko uredita kot samostojen
stanovanjski objekt skladno 2 merili in pogoji tega odloka, pri €emer je moZno
dopustno odstopanje od kote pritli¢ja, skladno z 4.odstavkom tega ¢&lena in
razmerja stranic zaradi prilagajanja obstoje¢em stanju.

e Skladno z drugo alinejo desetega odstavka 11.clena v primeru sanacije kleti
gradnja spremljajocega objekta, garaZe, lope, drvarnice, pokritega skadii¢a za
lesna goriva za potrebe GP26 na GP26a ni dopustna.

e lzven povrSine za razvoj objektov proti obstojeci stanovanjski stavbi na
Kosovelovi 5, na obmodju prikazanem v grafiki, ni dopustna gradnja
nezahtevnih ali enostavnih objektov, ki imajo enega ali vec prostorov in v katere
&lovek lahko vstopi.

« V primeru novogradnie, je gradnja dopustna na povrsini za razvoj objektov.

v. POGOJI ZA GOSPODARSKO JAVNO IN DRUGO INFRASTRUKTURO

18. élen
infrastruktura splosno

(1) Zasnova predvideva racionalno zoZitev koridorja za elekirovode - prestavitev in
kabliranje obstojeéih daljnovodov v obstojeo kabelsko kanalizacijo. Skupaj z novo
predvidenim daljnovodom za potrebe Hidroelektrarne tvorijo infrastruktumi koridor.

(2) Na obmogju dostopne ceste v juZnem delu se izvedejo tudi vsi ostali infrastruktumi
vodi za potrebe infrastruktume opremfjenosti zemljis& (elektro vodi, kanalizacija,
vodovod, Tk, odvodnjavanje ceste, javna razsvetljava).

(3) Praviloma morajo vsi sekundarni in primami vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oziroma povrSinah v javni rabi tako, da je omogoéeno
vadrZzevanje infrastruktumih objektov in naprav. Pri tem je treba posebno pozornost
nameniti 2zadostnim in ustreznim odmikom od obstojecih vodov in naprav.

(4) Zemljis¢a za gradnjo se priklapljajo na obstojedo infrastrukturo v neposredni bliZini -
po obstojecih cestah in po novih prometnicah, ki so hkrati infrastrukturni koridor.

(5) Kadar potek v javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemlji¥ca
omogoditi izvedbo in vzdr3evanje javnih vodov na svojem zemljiS¢u, upravijavec
posameznega voda pa mora 2a to od lastnika pridobiti stluZnostno pravico.

(6) UpoStevati je potrebno predpisane in priporocene odmike med posameznimi
infrastruktumimi vodi pri vzporednem poteku in na obmoéjih krizanj. Odmiki od cest in
infrastruktumih koridorjev morajo omogo&ati nemoteno funkcioniranje in vzdrZevanje
infrastruktumih objektov. Kjer bo infrastruktura izvedena v voziSéu, morajo biti jadki na
sredini voznega pasu. Preckanja cest, uvozov, dvoriS¢ se izvedejo v zascitnih ceveh, ki
omogodajo kasnejSe rekonstrukcije in obnove brez posegov v cestno telo. Vse
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instalacije se izvedejo na ustrezni globini glede na niveleto voziSa ceste. Prav tako se
na mestih, kjer so mogoé&a preékanja infrastrukture v prihodnje, izvedejo zas¢itne cevi.

(7) Sajenje dreves z globokimi koreninami v varovalnih pasovih posameznih objektov
gospodarske javne infrastrukture ni dovoljeno, oziroma mora znaSati odmik dreves od
posameznih vodov hajmanj 1,50 m, od vodovoda in kanalizacije pa najmanj 2,00 m.

(8) Elektro omarice, omarice plinskih, telekomunikacijskih in drugih tehni€nih napeljav
je treba namestiti tako, da so javno dostopne in da praviloma niso na uliénih fasadah
objektov.

(9) Pogoiji in obveznosti udeleZencev pri gradnji v &asu gradnje so predmet projektne
dokumentacije PGD.

(10) Prometne ureditve so prikazane na nacrtu 4 graficnega dela OPPN »Prometne
ureditvec.

(11) Potek komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav je razviden
iz naérta 5 grafiénega dela OPPN »infrastruktura«.

16. ¢élen
prometna infrastruktura

(1) Obmogje je dostopno iz obstojeéega prometnega omreZja, ki se nadgradi z
maloprometnimi cestami, namenjenimi dostopu manjSem Stevilu stanovanjskih enot.

(2) Obstojeca cestna razsvetljava je zadovoljiva in se vzdrZuje skladno s sploSnimi
pogoiji cestne razsvetljave.

(3) Parkirna mesta za posamezno parcelo, namenjeno gradnji,, se zagotavljajo na
parceli, namenjeni gradnji tega objekta upoStevajo¢ doloZbe 12. &lena tega odloka..

(4) Nove loEene povriine namenjene pe$ prometu se predvidijo le kot enostranski
ploénik na obmogju infrastrukturmega koridorja. Nove powrSine namenjene
kolesarskemu prometu niso predvidene.

(5) Glavne dostope do objektov, primame povrSine za peSce, parkirne prostore, druge
povrsine in objekte je treba urediti tako, da so uporabni tudi za funkcionalno ovirane
fudi.

(6) Prometne uraditve so prikazane na naértu 4 graficnega dela OPPN »Prometne
ureditve«.

17. clen
vodovod in hidrantno omrezje

(1) Obmogje se oskrbi s pitno in po2arno vodo iz javnega vodovodnega sistema. Nagin
in mesto priklopa ter dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji upravijavea.

(2) Na obmog&ju urejanja se na vseh delih, kjer ni zagotovljena javna infrastruktura,
izvede gradnja novega sekundarnega cevovoda, na katerega se prikljucijo predvideni
objekti.

(3) Na obmogju se izvede hidrantna mreZa 2 nadzemnimi ali podzemnimi hidranti, ki so
prikiopljeni na vodovodno omreZje. Postavitev hidrantov se izvede v skladu z veljavnimi
predpisi. Hidrantno omreZje mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za
gaSenje poZara skladno z veljavnimi predpisi.

(4) Potek vodovoda in hidratnega omr eZja je razviden iz nadrta S grafinega dela
OPPN »infrastrukturac.
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18. ¢len
odvajanje voda

(1) Obmogje se priklopi na obstoje¢ kanalizacijski sistem. Naéin in mesto priklopa ter
dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji upravijavca.

(2) Vsi objekti morajo biti prikjuceni na javho kanalizacijo. Objekti, ki se ne morejo
gravitacijsko prikfuéiti na kanalizacijo, se prikljucijo preko preérpavaliS¢ in tlaénih
fekalnih cevovodov.

(3) V kolikor priklopa na kanalizacijsko omreZje ni mogoce izvesti zaradi lastniskih ali
drugih pogojev ter ekonomske neupravicenosti se z ustrezno utemeljitvijo v projektni
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja dopusti gradnja male &istilne
naprave.

(4) Pri gradnji objektov je treba zagotoviti ponikanje ¢im vecjega dela padavinske vode
s pozidanih in tlakovanih povrsin.

(5) Padavinske vode s streh se odvajajo v lokalni zbiralnik deZevnice, ki se lahko
uporablja za zalivanje in sanitarno vodo. Odveéne vode se odvajajo v ponikalnice oz. v

javno meteomo kanalizacijo. Pri tem morajo biti ponikalnice locirane izven vpliva
povoznih in manipulativnih povrSin.

(6) Padavinske vode s cest se spelje preko cestnih poZiralnikov in lovilcev ofj v
ponikovalnico.

(7) Vsi kanali in jaski kanalizacijskega omreZja morajo biti grajeni vodotesno.

(8) Odvodnjavanje odpadnih in padavinskih vod je razvidno iz nadrta 5 grafi¢nega dela
OPPN »infrastrukturac.

19. élen
energetska infrastruktura

Elektriéna energija

(1) Gez obmog&je potekata prostozraéna, distribucijska elektroenergetska voda nazivne
napetosti 20kV (RTP BreZice -Dobova in Mokrice). Oba se prestavita v obstojeco
kabelsko kanalizacijo.

(2) Na vzhodnem delu S od Kregarjeve poteka 20kV kablovod.

(3) Na podlagi DPN se v obmo&ju infrastrukturnega koridorja izgradi 2x110kV+2x20kvV
kablovod RTP BreZice — HE BreZice.

(4) Za napajanje objektov z elektrino energijo se izvede nov vod iz TP Zakot 2. Kjer
dopuséa lokacija na obstojecih vodih ali v kolikor zaradi ¢asovnega zamika investicij,
priklop na nov elektriéni vod ni mogo&, je dopusten pridop na obstojele omreZje.

pod pogoji 15. clena. Dovoljuje se postavitev skupnih omaric 2a najve¢ 3—4 odjemna
mesta.

Biin

(5) V bliZini obmo&ja OPPN je Ze zgrajeno distribucijsko plinovodno omreZje delovnega
tiaka 4bar, odsek R238-PES0, R239-PESO, R239-PESO, R240-PE90.

(6) Objekti na obmo&ju OPPN se prikljucijo na obstojece plinovodno omreZje.
Obnovljivi viri

(7) Za ogrevanije in drugo uporabo je moZno tudi izkoriS&anje obnovljivih virov energije.
Daljinsko ogrevanje
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(8) Dovoljena je gradnja omreZja in naprav za daljinsko ogrevanje ob upostevanju tega
OPPN.

(9) Potek elektroenergetskega in plinovodnega omreZja je razviden iz nalrta 5
grafiénega defa OPPN »Infrastruktura«.

29. élen
TK omrezZje

(1) Objekti na obmo&ju OPPN se prikljuéijo na obstojeCe TK omreZje. Na obmogju
povrsine za razvoj objektov se po potrebi prestavi obstojegi TK vod.

(2) Dopustna je gradnja Sirokopasovnega omreZja in drugih telekomunikacijskih
omreZij ob upostevanju tega OPPN.

(3) Potek TK omreZja je razviden iz nadrta 5 grafi¢nega dela OPPN »infrastrukturac.

21. &len
zbiranje in odvoz odpadkov

(1) Zbirno mesto za komunalne odpadke je pri novogradnjah lahko v objektu ali na
parceli objekta, h kateremu pripada. Zbirno mesto je lahko tudi odjemno mesto.

(2) Uredi se individualen odvoz komunalnih odpadkov z odjemnih mest ob cesti, ki
morajo biti opremijena s posodo za odpad po navodilih upravijavca.

(3) Odjemno mesto za zabojnike in smetnjake se uredi skladno 2 doloéili 13. Clena tega
odloka. Odjemno mesto, kjer so nameSEene posode, mora omogocati neovirano
odlaganje komunalnih odpadkov in drugih odpadkov, hkrati pa mora biti dostopno
posebnrim smetarskim vozilom za odvoz odpadkov.

(4) V podalisku obstojee JP 528625 se ne zagotovi obradali3¢a za smetarsko vozilo,
2ato se predvidi skupno odjemno mesto.

(5) Odpadki, ki imajo znadaj sekundarnih surovin {(embalaZa, papir, kartoni, lesni
odpadki in drugo, steklovina ter ostali odpadki, ki se jih lahko predeluje), se zbirajo
loéeno v zabaeijnikih in se jih odvaZa v nadaljnjo predelavo. Na obmocju OPPN se na
javni povrsini postavi najmanj ena zbiralnica locenih frakcij (ekolo$ki otok).

V. PARCELACIJA IN PROSTORSKI UKREPI

22. clen
parcelacija in prostorski ukrepi

(1) Predvidene parcele namenjeni gradnji so doloene glede na obstojeco parcelno
strukturo z zagotavijanjem dostopov do javnega cestnega omreZja.

(2) Dopustno je zdru Zevanje parcel pod pogojem, da se ne onemogoci dostop do
drugih predvidenih objektov.

(3) Dopustna je delitev parcel v primeru gradnje dvojckov ali vrstnih hi§, vendar mora
biti posamezna parcela najmanj velikosti 350m2. v primeru gradnje samostojne
stanovanjske hiSe pa 450m2 pod pogojem, da se dostop do obeh parcel zagotovi
direktno iz javnega dobra oz. na podlagi pridobljene pravice dostopa do parcele ali
znotraj parcele, ki se deti.
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(4) Pred gradnjo objektov, ki mejijo na obstojeCe ali nartovane obcinske javne ceste
ali drugo grajeno javno dobro lokalnega pomena je treba izvesti postopek ureditve
meje, parcelacije, nove izmere ali drug postopek s katerim se uredi dejansko stanje in
prenese lastniStvo obéinskih javwnih cest ali drugega grajenega javnega dobra
lokalnega pomena na Obgino.

(5) Nove dostopne ceste se naértujejo kot grajeno javno dobro lokalnega pomena.
(6) Parcelacija je razvidna iz naérta 6 graficnega dela OPPN »Parcelacija«.
(7) Posebni prostorski ukrepi niso predvideni.

V. VARSTVO KULTURNE DEDISGINE, NARAVE IN OKOLJA

23.¢len
ohranjanje kulturne dediséine in narave

(1) Na obmo&ju OPPN se ne nahaja evidentirana enota kulturne dediScine. Skladno 2
veljavno zakonodajo je potrebno ravnati skladno s sploSnimi dolocili glede varstva
arheoloskih ostalin.

(2) Obmocje obdelave ne posega v zavarovana obmocja, ekoloSko pomembna
obmocja, obmoé&ja Nature 2000, niti na obmocje naravnih vrednot.

24, ¢len
varovanje voda

(1) Obmoéje OPPN se ne nahaja na obmocju vodnih virov oziroma njthovih varstvenih
pasov. Na obmocju se poplave ne pojavijajo in ni povrSinski voda.

(2) Predvideni so predhodni ukrepi za varstvo povrSinskih voda in podtalnice skladno z
veljavno zakonodajo - ustrezen nacin odvajanja in &iS€enja padavinskih in odpadnih
vod, lovilci ofj in mas&ob, v primerih, doloenih v veljavni zakonodaji, ponikalnice,
2zbiralnik 2a vodo.

25. ¢len
varovanje okolja

(1) Na obmocju OPPN in v njegovi neposredni okolici ni pomembnejSih virov zraénih
emisij. Zrak, ki se izpuiéa v ozraéje, ne sme presegati mejnih koli¢in vsebnosti snovi,
dolocenih z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podrocije.

(2) Obmocje stanovanj sodi po veljavnih predpisth med obmocja lil. stopnje varstva
pred hrupom, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je manj mote¢ zaradi povzrocanja
hrupa in je dovoljena mejna raven hrupa SOdBA ponodi in 60dBA podnevi. Obmodje se
lahko razvrsti v |l. obmo&je varstva pred hrupom na naéin in pod pogoji, ki jih dolocajo
veljavni predpisi.

(3) Povzroéitelji odpadkov med gradnjo in v &asu obratovanja objektov morajo
upoStevati veljavne predpise, ki dolo&ajo ravnanje 2 odpadki.

(4) Mejne vrednosti obremenitev okolja zaradi elektromagnetnega sevanja ne smsjo
biti preseZene, pri &emer je potrebno upostevati veljavne predpise. Obmocje OPPN
sodi v obmoéje |. stopnje varstva pred sevanjem.
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(5) Pri osvetljevanju objektov in pri objektih za svetlobno oglaSevanje, ki svetijo, je
treba upostevati ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v okolje, ki jih dolo&ajo
predpisi in usmeritve s podrodja svetlobnega onesnaZenja okolja in glede
zmanjSevanja porabe elektri¢ne energije.

(6) Pri zemeljskih delih se mora plodna zemlja odstraniti in deponirati ter se uporabiti
za ureditev zelenic ali sanacijo degradiranih povrsin v ob&ini.

Vil. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMIIN
DRUGIMI NESRECAM!, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM IN
VAROVANJEM ZDRAVJA

26. clen
varstvo pred nesreéami

(1) Projektiranje ureditev mora biti skladno z veljavnimi predpisi, smernicami in
priporoéili s podrodja obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami
(poplave, erozija, potres, poZar) ter varovanja zdravja ljudi in kvalitetnega okolja
bivanja.

(2) Obramba:

Na obmo&ju niso potrebni ukrepi s podrocja obrambe.

(3) Zaklanjanje:

V objektih, ki so dolodeni s predpisi se gradijo zaklonis€a, V vseh novih objektih je
potrebna ojacitev prve plosce.

(4) Ukrepi ogroZenih obmocij:
Obmoéje obravnave se ne nahaja na ogroZenem obmodju - ne na poplavnem obmoéju,
ne na erozijsko ogroZenem obmod&ju in ne na plazljivem ali plazovitem obmogju.

(5) Protipotresna varnost:

Pri gradnji objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je potrebno upoStevati
dolo&ila predpisov o dimenzioniranju in izvedbi gradbenih objektov v potresnih
obmo&jih za projektni patresni pospesek tal (g) je 0,225, Objekti morajo biti projektirani,
grajeni in vzdrZevani skladno z veljavnimi predpisi o odpornostiin stabilnosti objektov.

27.¢len
pozarnovarstvene zahteve

(1) Pozarno varstvo, Sirjenje poZara na sosednje objekte, odmiki med objekti, lega
objektov, nosilnost konstrukcije, preprecevanje Sirjenja poZara po stavbah,
evakuacijske poti in sistemi za javijanje ter alarmiranje, ukrepi za varen umik ljudi,
naprave za gadenje in dostop gasilcev, hidrantno omreZje in druge, morajo biti urejeni
v skladu z veljavnimi poZarno-varstvenimi predpisi, ki urejajo na&rtovanje, projektiranje
in gradnjo objektov in naprav ter njihovo rabo in se podrobneje doloéijo v projektni
dokumentaciji.

(2) Intervencijske poti se zagotovijo po predvidenih prometnih povrSinah v obmoéju.
lzvedba intervencijskih poti mora biti skladna z veljavnimi predpisi. Vse povozne
povrsine morajo biti dimenzionirane na 100 kN osnega pritiska. Dovozi do posameznih
objektov na obmogju zazidave so urejeni tako, da omogoé&ajo dovoz gasilskim in
interventnim vozilom, delovno povriino za intervencijska vozila in izpoinjujejo pogoje
2a varen umik.
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(3) Pozarno zaséito objektov je treba zagotoviti z zunanjim hidrantnim omreZjem in
ustreznim Stevilom hidrantov.

(4) Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesreGami je razvidna iz nacrta 7
grafiénega dela OPPN »Resitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesrecamic«.

Viil. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

28. ¢len
etapnost izvedbe prostorske ureditve

(1) lzvede se lahko katerikoli del OPPN kot funkcionalna celota pod pogoji tega odloka
2z izgradnjo infrastrukture, dimenzionirane na koncno Stevilo uporabnikov.

(2) Infrastrukturne vode je moZno graditi fazno skupaj s cesto, kot zakljuéene celote, ki
nemoteno napajajo doloceno ocbmodje, dimenzionirani pa morajo biti na koncno Stevilo
uporabnikov.

(3) Objekte je moZno graditi tudi fazno, vendar kot zakljuéeno konstrukcijsko in
funkcionalno celoto.

29, ¢len
dopustna odstopanja

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustha odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in
tehniénih resitev, dolodenih s tem odlokom, Ce se pri nadaljinjem podrobnejSem
prouéevanju varnostnih, energetskih, prometnih, tehnoloskih in drugih razmer pridobijo
tehniéne reSitve, ki so primernejSe 2z energetskega, tehnoloSkega, prometno
tehniénega ali okofjevarstvenih vidikov.

(2) Odstopanja od funkcionalnih in tehniénih resitev iz prejSnjega odstavka ne smejo
spreminjati naértovanega videza obmodéja, ne smejo poslab3ati bivalnih in delovnih
razmer na obmogju OPPN oziroma na sosednjih obmog&jih ter ne smejo biti v nasprotju
z javnim interesom. Z odstopanf morajo soglaSati pripravijavec OPPN in organi ter
organizacije, v delovno podroéje katerih spadajo ta odstopanja.

(3) Gradnja objektov:

Tolerance za horizontalne gabarite objektov so podane znotraj povriine za razvoj
objekta(ov), pri tem je potrebno upostevati druga doloéila tega odloka (faktor
zazidanosti, odmiki ipd.).

- Odmiki manj zahtevnih objektov od parcelne meje ne smejo biti manjsi od
prikazanih v grafiki, razen v primeru gradenj dvojckov in vrstnih hiS. Premik
gradbene meje je dopusten pri GP26 in GP25 do odmika, oznatenega v grafiki, s
soglasjem soseda.

- Prav tako ni dopusten pomik gradbene meje na zeleni pas.

- Kijub dopustnim odstopanjem o legi objektov, morajo biti razmiki med stavbami
najmanj tolikSni, da so zagotovljeni svetiobno-tehnicni, poZarnovarnostni, sanitami
in drugi pogoji in da je moZno vzdrZevanje in raba objektov v okviru funkcionalne
parcele objekta.

- Odstopanje od oblikovnih pogojev zaradi ume$&anja montaZnega objekta iz vnaprej
izdelanih konstrukcijskih elementov ni dopustno.

(4) Infrastruktura;
- Pozicija infrastrukturnega koridorja se prilagodi koridorju obstojeée kabelske
kanalizacije in novih elektrovodov 2a potrebe HE BreZice, ter prestavitvi obstojecih
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daljnovodov v koridor. V koridorju se izvedejo poleg prometnih povrSin tudi drugi
infrastruktumi vodi za potrebe opremljanja zemijisé.

- Dopustna so odstopanja od grafi€nega prikaza infrastrukturnih vodov in priklju¢kov
na objekte v obmo&ju OPPN in na objekte v neposredni bliZini, saj se le ti
natanéneje dolo&ijo v fazi izdelave projektne dokumentacije posameznega objekta
pod pogoji soglasodajalcev in obcine.

- Pri objektih in trasah prometne, komunalno-energetske infrastrukture, sistema zvez
in odvzemnih mest za odpadke je dovoljeno odstopanje od predvidenih tras, lokadij,
visinskih kot, globine polaganja, medsebojnih razmikov, 2mogljivosti, matenalov in
priktjugkov na gospodarsko javno infrastrukturo oziroma posamezno parcelo ipd.,
&e se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljis¢, spremenjene parcelacije
ali ustreznejSe tehnolo3ke resitve, manjSih financnih stroskov ipd.

- Mikrolokacije prikfjugni in javnih infrastrukturnih vodov je dovoljeno prilagoditi v
primeru tehniéno ustreznejSe resitve.

(5) Parcelacija
- Dopustna so odstopanja od parcelacije, prikazane v graficnem defu v primeru

manj$ih prilagajanj obstojeéi parcelaciji, ob upostevanju doloéil in meril tega odloka,
ki se nanaSajo na gradnjo objektov, ureditev parcel, zagotavljanja dostopa in
infrastruktume opremtjenosti

- Parcele, namenjene gradnji je moZno zdruZevati, in sicer najvec po dve parceli
namenjeni gradnji objektov s kupaj. Ob tem se zdmZita tudi powrSini za razvoj
objekta(ov). Zunanja ureditev se smiselno prilagodi novi parceli.

- Dopustno je zdruZevanje parcel na robu obmoéja s parcelami izven obmoéja
OPPN.

- Delitev zemljiskih parcel stavbnih zemjiS¢ je dopustna, kadar se lahko s parcelacijo
obfikuje ve& zemljiSkih parcel, ki ustrezajo pogojem za velikost in oblikovanje novih
parcel objektov v skdadu z dolo&ili tega odloka.

- Pri dolo&anju parcele objekta ni dopustno deliti nezazidanih stavbnih zemljis¢, ki po
merilih tega odloka ne ustrezajo kriterijem samostojne parcele objekta.

- Znotraj zasnove je dopustna delitev parcel, namenjenih za gradnjo v primeru
gradnje dvojckov.

- Del parcele 1/381 k.o. Trnje (GP25), kier se nahaja obstojei objekt, lahko tvori
svojo parcelo oz. tvori zemljisée, pripadajoce k obstojeSem stanovanjskem objektu
na tej parceli.

-V primeru zdruZevanja parcel GP16 in GP17 ali GP18 in GP19 je potrebno
2zagotoviti neovirano infrastrukturo opremfjenost celotnega obmodéja — uskladitev
prestavitve predvidenih vodov v infrastrukturni koridor.

- MNavedena doloé&ila za delitev parcele o najmanjSi velikosti parcel ne veljajo za
delitev parcel za potrebe gradnje javne infrasttukture v skladu z zahtevami
izgradnje javnega infrastrukturega objekta.

30. élen
2agotavljanje izgradnje infrastrukture

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, je dopustna
samo na komunalno opremijenih stavbnih zemljis&ih, razen &e je z drugimi predpisi
drugaée doloceno.

(2) Za opremijanje stavbnih zemljis& s komunalno opremo, nacrtovano s tem OPPN,
sprejme obéina program komunalnega opremljanja, ki bo tudi podlaga za odmero
komunalnega prispevka.

(3) Ob&ina BreZice lahko gradnjo komunalne opreme iz programa opremljanja s
pogodbo odda zavezancu za plaéilo komunalnega prispevka po tem odloku. Investitor,
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nacrtovano komunalino opremo in pridobi potrebna zemljiS¢a in to neodplaéno prenese
na Obgino BrezZice.

(4) Ne glede na dolocbe prvega odstavka tega clena je gradnja objektov dopustna tudi
na komunalno neopremljenih stavbnih zemfji§&ih, ce:

-se sodasno 2 g radnjo objektov 2 agotavlja t udi o premljanje st avbnih 2 emtjiS¢ po
pogodbi o opremijanju,

- investitor zagotovi samooskrbo objekta s posamezno vrsto komunalne opreme
(Cistilna naprava ipd.).

31. clen
obveznosti udeleZencev graditve objektov

(1) UdeleZenci graditve objektov morajo ravnati skladno z izdanimi mnenji za
naértovanje k tem prostorskem aktu in skladno z obveznostmi doloCenimi v projektni
dokumentaciji. Njihove obveznosti se nanaSajo predvsem na zagotavijanje
infrastruktume opremfjenosti zemljiS¢ in na varovanje okolja, narave, vode, zdravja in
kvalitete javhega prostora.

(2) Pogoji in obveznosti udeleZencev pri gradnji v éasu gradnje so predmet projektne
dokumentacije PGD.

IX. PREHODNE IN KONGNE DOLOCBE

32. élen
dopustni posegi pred izvedbo ureditev

Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmodju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

33. ¢len
prenehanje veljavnosti

Z dnem veljavnosti tega akta preneha veljati Odlok o novelaciji zazidalnega nadrta
Trnje BreZice (Uradni list RS, §t. 54/00, 4/02, 69/10, 72/10 - popr.).

34. élen
vpogled akta in nadzorstvo

(1) OPPN je v &asu uradnih ur na vpogled na Oddelku za prostorsko nacrtovanje in
razvoj Obgine BreZice.

(2) Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluZbe.

36. clen
usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN

Po realizaciji s tem OPPN naértovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri doloanju
nadaljnfh meril in pogojev potrebno upostevati usmeritve in nacela kontinuitete
arhitektonskega in urbanistiénega urejanja kot je opredeljeno v tem odlocku. Prenesejo
se v prostorsko izvedene pogoje (PIP) v ob&inskem prostorskem naértu (OPN).
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36. clen
uveljavitev

Ta odlok zaZne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-1/2012
BreZice, ......

ZUPAN OBCINE BREZICE
Ivan Molan

OPPN za Trmjs - Krogarjeva ulica
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ZUPAN

Sifra; 3505-1/2012
Datum: 4.7.2014

Zadeva: StaliS¢a do pripomb in predlogov podanih v postopku javne razgrnitve dopolnjenega
osnutka Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem naértu (OPPN) »za Trnje -
Kregarjeva ulica«

Na osnovi sprejetega sklepa o zacdetku priprave OPPN (Ur adni list RS, $§t. 05/13) terjavnega
naznanila o javni razgrnitvi in javni obravnavi z dne 12.05.2014 (objavljenega 22.5.2014) sta bili
izvedeni javna razgrnitev (29.05.-27.06.2014) in javna obravnava (11.06.2014) dopolnjenega
osnutka OPPN, v okviru katerih je bila dana moznost podajanja pripomb in predlogov k predmetnem
aktu.

V skladu s 60. ¢clenom v povezavi s Sestim odstavkom 50. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju
sta izdelovalec OPPN in strokovna sluzba za prostorsko naértovanje obc¢ine prouéili pripombe in
predioge javnosti ter zavzeli naslednja stali$¢a, kot je navedeno spodaj.

PRIPOMBE Z JAVNE RAZGRNITVE:

I.) Po posti oziroma v vloZisce sta bili podani 2 pripombi (od tega 1 pojasnilo).

I.) V knjigi pripomb na Obéini Brezice ni bilo podanih pripomb.

l1l.) V knjigi pripomb na Krajevni skupnosti Zakot — BukoSek Tmje ni bilo podanih pripomb.

IV.) Na javni obravnavi ni bilo pripomb in prediogov.

V gradivu je priloga pripomb, na podlagi katerih je strokovna sluzba skupaj z izdelovalcem zavzela
naslednja stali$¢a.

STALISCA DO PRIPOMB Z OBRAZLOZITVAMI:

Edine pripombe so bile podane s strani lastnika oz. pooblaséenca na parc. §t. GP9, GP10, GP14,
GP26a, GP26, kot sledi v nadaljevanju:

Pripomba 3t. 1
Predlaga se dopustnost zdruZevanja vecih parcel (ve¢ kot 2) in s tem tudi povrsin za razvoj objekta.

ObrazloZitev stali§€a do pripombe 3t. 1

Glede na doloébe o velikosti parcel, namenjene gradnji, zaradi racionalne rabe zemljis¢, vecje
zdruZevanje ni smiselno. Ob predstavitvi pobudniku pa je le ta ugotovil, da tudi ni potrebno. Dopusti
se le moZnost zdruZevanja parc. GP26, GP25 in GP26a, pri tem se ohranja javno dobro.

Doloci se max. velikost vseh zazidanih povrsin stavb =250m2 (osnovni objekt + spremljajoci objekt +
nezahtevne in enostavne stavbe). Objekt v velikosti nad 200m2 mora biti ¢lenjen (ali vizualno s
Clenitvijo fasad ali z dodajanjem in odvzemanjem volumnov).

GP26a se nameni spremljajo¢im ureditvam tudi za objekt na GP14.
V primeru zdruZevanja parcel, se objekti umescajo v S del zdruZene parcele.

Stalisée: Pripomba se smiselno uposteva.

i
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Pripomba §t. 2
Odmik stavb od parcelnih mej naj ne bo manjsi od 4 metrov (s soglasjem lastnika sosednje parcele
je odmik lahko man;jsi).

ObrazloZitev stali$¢a do pripombe $t. 2
Obrazlozitev odmikov je podana v prilogi OPPN §t. 5.3.4 Lega objektov. Ob usklajevanju s
pobudnikom se predlagajo naslednje korekture OPPN:

-V primeru zdruZevanju parcel so vsi odmiki od parcelnih mej 4m (velja za celoten OPPN).

-V primeru zdruZevanja parcel GP10 in GP14 povriina za razvoj objektov na S strani ne
omejuje gradbena linija ampak gradbena meja.

- Odmiki na parc. §t. GP26a se ob spremembi parcele (del parcele se pripoji h GP14)
smiselno enako doloéijo kot odmiki od parcelnih mej, doloéeni v dopolnjenem osnutku.

- Na Zeljo pobudnika povrsino za razvoj objektov na GP26 na S strani ne omejuje gradbena
linijja ampak gradbena meja. S tem lastnik sprejema, da v tem primeru ne velja dolocba 7.
odstavka 11.¢lena odloka, ki se nanasSa na zagotavljanje pogoja o legi objektov iz 6.
odstavka istega ¢lena.

- Odmik gradbene meje na GP25 se v smeri proti GP26 izvede v odmiku 2,75min ne 1,5m. S
soglasjem lastnika lahko 1,5m.

- Predvidi se parc. ceste ustreznih dimenzij po pravilniku (3,5m+2x0,75m) do parc.§t. GP26,
GP26ain GP25.

- Pri GP11, GP12, GP16, GP17, GP18, GP19 je dopusten odmik v smeri V-Z do 1,5m od
sosednje parcele s soglasjem lastnika (razen V stran GP17 in GP19 zaradi koridorja
infrastrukture).

- Ostala dologila in grafi¢en prikaz o odmikih in povriinah za razvoj objektov ostanejo enaka.

Stalisée: Pripomba se smiselno uposteva.

Pripomba §t. 3

Predlaga se mozZnost dodatne terasne etaZze. Terasna etaza naj bi obsegala npr. 50 % etaze
pod njo in naj bi se stikala z maksimalno tremi stranicami stavbnega volumna.

ObrazloZitev stali$¢a do pripombe $t. 3

Na parc.§t. GP9, GP10 in GP14 se dopusca na ravni strehi objekta v odloku doloéene etaznosti
(K)+P+1 izhod na streSno zazelenjeno teraso s spremljajodim prostorom. Ta terasna nadgradnja
mora biti locirana na severnem delu objekta z odmikom 1.5m od zunanjega roba S dela objekta
zaradi zmanjSevanja percepcije volumna, lahko poteka po celotni dolzini objekta, vendar najve¢ v
velikosti 35% povrsine zadnje etaZe, upostevajo¢ zunanje robove (bruto povrsina), kar zajema tudi
nadstre$ek, senénice ipd. 1zvedena mora biti v transparentni stekleni fasadi, ki pa je na S delu lahko
tudi v drugem materialu. Fasada objekta mora biti ¢lenjena. Poleg steklenih fasad je dopustna
kombinacija maksimalno e dveh materialov. V primeru terasne nadgradnje je najviSja to¢ka objekta
do 8,90m nad koto terena gledano s S strani objekta. Pri sanaciji nelegalne gradnje na GP26 se
pogoji viSinskih gabaritov prilagodijo obstojecemu stanju kleti. Vhod v objekt se predvidi na SZ delu
(bo prikazan v grafiki), kjer se lahko izpolnjuje pogoj viSinske kote pritlija (max 1,40m nad koto
terena). Predvidi se sanacija na nacin, da se odstrani (ali rekonstruira) gradnja nad kletno etazo.
Izvede se pritli¢je v odmiku kot je prikazano v grafiki dopolnjenega osnutka (brez pogoja gradbene
linije) s terasno nadgradnjo pod enakimi pogoji, kot navedeno zgoraj. NajviSja tocka objekta je do
6,90m nad koto terena gledano s skrajne SZ strani objekta.



V primeru zdruZevanja objekta na GP25 in GP26 se gradnja nad kletno plo$co izvede v dveh
volumnih — ¢lenitev zaradi zmanj$anja volumnov, ki sta lahko povezana z transparentnim
komunikacijskim hodnikom. Odmik objekta na nad kletno plosco GP25 je 4 m od Z parcelne meje.

Stalisce: Pripomba se smiselno upoSteva.

Pripomba 5t. 4

Predlaga se, da so ograje vsaj deloma (npr. 25% celotne dolzine ograje) tudi polne/neprosojne in ne
le zicnate oz. zazelenjene.

Obrazlozitev staliS¢a do pripombe §t. 4

- Ograje ob ulicnem prostoru in dostopnih cestah so dopustne le kot zazelenjene ograje, lahko
z Zicnato ograjo v zelenju. Dopusti se kombinacija z drugimi materiali na mestu samega vhodnega
dela ograje, na odjemnem mestu smeti, elektroomarice ipd. infrastrukture, vendar skupaj ne veé kot
25% dolzine obcestne ograje.

- Morebitne ograje na juznem robu obmoc¢ja OPPN ob naravnem zelenem robu — morajo biti v
celoti transparentne.

- Zazidane ograje in zasaditev meja s cipresami niso dopustni.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Pripomba $t. 5

Predlagana je sprememba velikosti parcele GP 26a.

Obrazlozitev staliS¢a do pripombe §t. 5

Del parcele se pripne h GP14.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Pripomba $§t. 6

Predlaga se sprememba razmerja med namembnostjo povrsin.

Obrazlozitev staliS¢a do pripombe $t. 6

Namenska raba je skladna z OPN in je OPPN ne more spreminjati.

Stalisce: Pripomba se ne upoSteva.

Dopustni so $e redakcijski popravki s ciljem doseganja Se boljSega razumevanja odloka v casu
uporabe.

Stalisca, ki jih sprejme obcinski svet, se v skladu z veljavno zakonodajo objavijo na krajevno
obicajen nacin (objava na obcinski oglasni deski pristojnega oddelka in na obcinski spletni strani),
lastnike zemljiSC pa se s stalis¢em do njihove pripombe seznani pisno.

Pripravila:

Tanja Rus, AT B

Svetovalka I R <N\

Vodja oddelka za prostorsko e leml b o) Zupan
nacrtovanje in razvoj “{‘:-j:'j—‘\,. — ; ’ Obéine Brezice /
mag. Urska Klenovsek NI PAN o2 Ivan Mola
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A. POSTOPEK PRIPRAVE IN SPREJEMANJA OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA (OPPN)

SKLEP 0 ZACETKU PRIPRAVE OPPN
(Uradni list RS 5/2013 iz dne 21.01.2013)

U

IZDELAVA OSNUTKA OPPN ZA PRIDOBITEV SMERNIC ZA NACRTOVANJE
(februar 2013-november 2013)

l

PRIDOBITEV SMERNIC NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
(december 2013) in
PREDHODNE USKLADITEV UREDITEV NA 0BMOCJU DPN
ELES #t. 949/594/vk iz dne 12.5.2014)

IZDELAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPFN
(januar-maj 23014)

Vzhodni pas obmogja priprave OPPN zajema tudi obmogje DPN v preseni povrdini v
velikosti 3180m2 in zajema del parcel &t 21015, 21016, 36/6, 36/79, 36/80, 38/1,
48729, 48730 in celo parc.5L. 36/81 vse k.o. Tmie.

Vrsta objektov po KLASIFIKACII objektov: Po Kiasifiac]l vrst objekiov (CC-SI) je
dop gradnja naslednjih objekiov s p

11100 Enostanovanjske ﬁavhe

12420 Garaine stavbe (kot spremljajoé samostojen objekt v funkciii stanovanjske
slavbe)

12740 Druge stavbe, ki niso uvrsene drugje in sicer pomoZne stavbe: drvamica, lopa,
ropotarnica, letna kuhinja, ute.

24110 Sportna igriéa od tega bazen

Dopustne dejavnosti: Dopullm 50 vrste de}avnom skladno z osnevno rabo prostora

(stanovanjska raba) s prepl &ih ter dopolniinih dejavnosti in sicer
oskrbne, storitvene, poslovne in servisne dejavnosti, dalavnosh zdravsrva socialnega
varstva, varstva otrok, luristiéne, upravne dej intelektualnih in

umetniskih storitev ter druge daiavnosu ¢e so izpolnjeni naslednjn pogaji:
- dovolj velika parcela, namenjena gradnji, ki zagotavlja polrebne povrsine za normalno
funkeioniranje objekta vkljuéno z zadostnimi parkirnimi povréinami,
- brez bistveno paveéanih negativnih vplivov na bivanje in bivaino okelje (npr. povetana
slopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstojee obremenitve in v skladu 2 dopustnimi
mejami doloenimi spradpul.
Goshnslla de}avmsl ni dopu:lna

f lahko obsegajo do 30% vseh povrdin,
\mh nbinlmv glede na zahtevnost: Dopustna je gradnja naslednjih nezahlevnih in
enostavnih objektov: majhna stavba (garaZa, dvamica oz pokrita skladidéa za lesna
goriva, savna, fitnes, Zimski vrl), majhna stavba kol dopolnitev obstojede pozidave (lopa,
uta, nadstredek, senénica, letna kuhinja, vetrolov, manj3a drvamica, savna, zimski vi),
pomoZni objek! v javni rabi (objekt za razsvetjavo, drog, urbana oprema, pomoZni cestni
objekti), ograja, podpomi zid, mala komunalna éistina naprava pod pogoji lega odioka,

|

JAVNA RAZGRNITEV DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN
IN JAVNA OBRAVNAVA

Po javni razgrnitvi bo postopek priprave OPPN potekal v naslednjih fazah:
- zavzetje stali$€ do pripomb in predlogov z javne razgmitve
. pobuda Vladi za nariovan) v na obmodju DPN - soglasje 90 dni
- sprejem stali3€ do pripomb in p odloka na Obginskem svetu
- izdelava predloga OPPN na podlagi zavzetih stalisé do pripomb in

prediogav

- posredovanje predloga OPPN nosilcem urejanja prostora z namenom
pridobitve mnenj na prostorsko ureditev

= izdelava usklajenega predicga OPPN na podlagi mnenj

- posredovanje usldapnoga predioga OPPN ob&inskemu svetu v drugo
obravnavo in sprejem

- objavalekstualnega dela {odloka) v Uradnem listu RS,

B. RAZLOGI, PREDMET IN PROGRAMSKA 1ZHODISCA

Predmet: S tem odickom se sprejme Obginski podrobni prostorski naéd za Tmje —
Kregarjeva ulica (v nadaljevanju »OPPNa), ki ga je izdelalo podjetje M Mundus Maleja
Susin Brence s.p., pod 8L projekta PA-1204, (3)

Ocena stanja in razogi za priprave; Na obmotju priprave OPPN velja Odiok o
novelaciji zazidalnega naérta Trje BreZice {Uradni list RS 54/00, 4002, 69/10, 72110 -
popr.), v nadaljevanju 3ZNe. Ureditve po veljavnem ZN so v vedji meri izvedene.
Neizveden je na obmoéju vzhodno od Prelihove in juino od cbmodja namenjenega
eleklro infrastrukturi, kjer je z ZN naértovana gradnja gara2 za potrebe stanovanjskih
blokov na PreZihovi 11, 13, 15 in 17, otroki vrtec idr. Obgina ugolavija, da za gradnjo
2goraj ] gara? ni i i interesa. Parkiranje je zagotovijena na
parkirid&ih med omenjenimi stanovanjskimi bloki in PreZihovo ulico, ki so v uporabo tudi
za potrebe vedstanovanjskega bloka na Preihovi 10 in 12,

Prav tako ob&ina ugotavja, da ni investicijskega interesa za izgradnpp v ZN
predvidenega vrtca. Varstvo otrok se zagotavija znotraj obstojecih kapacitel vrica
Mavrica, ki bo s predvidenc obnove zagolovil zadosine kapacitele tudiv prihodnje.
Obéina Zeli omogoditi gradnjo na omenjenem obmolju za potrebe individualne
stanovanjske gradnje, zato je potrebna pripraviti nov prostorski akt.

Cilji: Na obmo&ju OPPN se nadriuje gradnja jekih stavb s spremijajoimi
stavbami in pripadajodo infrastrukturo ter urbani vrtovi.

C.OPIS NACRTOVANIH RESITEV

Obmoéje: Obmodgje OPPN se nahajav JV delu mesta Bredic, na obmo&ju Tmja, Sin J
od Kregarjeve ulice na obmogju nepozidanh stavbnih zemljis¢. Obravnavano obmotie
zajema zemljis&a z naslednjimi parcelnimi &tevilkami: *47, *69, del 229, 11117, del 1/118,
11223, 17224, 11225, 11226, del 11381, 210115, del 21016, 29/14, 29/15, 29116, 2917,
20/18, del 28/19, 2972, del 29/20, 29721, 2973, 29/5 del, 29/6, 29/7, del 36/22 del 36723,
del 36/24, 36/5, del 36/6, 35/7 del, 35173, 36/75, 36/76, 36/77, 36/78, 36/79, 36/80,
36/B1, 38/1, 38/4, 38/7, del 48/17, del 48/29, del 48/30, vse k.o. Tmje.

Skupna povrsina obravnavanega obmoéja znada 2,18 ha.

ini objekt, objekti za akumulacijo vode od lega vodni

za vodo, | na objekte darske javne infrastrukture in daljinskega
ja, pespot, pomodni
zbudnk bazen za kuparue‘ grajen ribnik, okrasni bazen.

Zasnova pozidave in ureditev:

Zasnova izhaja in obstojele pmmelne mreia (Kregarjeva), parcelne strukture in
koridorja daljinskih el ter pozidan del znotraj stmjene pozidave
Tmija. Konoepl, ki izkazuje urbanost, slee‘l sodobnlm trendom arhitekture in bivalne
kulture. Kvaliteta bivanja se dviquje tudi z doseganjem &im vecjega deleia zelenih
povriin. Dolodi se fleksibilna zasnova $e nepozidanega obmogja z robnimi pogoji in
povriinami za razvo| objeklov ter meria in pogoji za urejanje obstojecih abjeklov.

Na Obmoju OPPN se dologi nekaj posebnih ureditvenih enot, kjer je omejeno dopustno
poseganje in sicer: UEso, UEuv, UEzp, UEzd in varovalni pas elektrovodov,

Poleg enostanovanjskih stavb je na parceli objekta dopustna gradnja spremljajodih
stavh in objeklov, ter nezahtevnih in enostavnih objeklov.

Sevemo od Kregarjeve se na obmo&ju DPN izven varovalnega pasu elektrovodov dolod
posebna ureditvena enota UEso, kjer je dopustna gradnja spremljajolih objektov
obstojecih stanovanjskih stavb (garaia, bazen, uta, lopa, sentnica, letna kuhinja), lahko
tudi kot enostavni in nezahtevni (majhna stavba, majhna stavba kot dopolnitev obstojede
pozidave, ograja) pod pogojitega odioka.

Juino od Kregarjeve se na obmo&ju DPN dobodi posebna ureditvena enola UEuv, kjer
se uredip urbani vrtovi in spremljajode ureditve, V severnem delu obmodja je dopustna
gradnja spremljajodaga objekta za spravilo orodja z nadstreskom (12740 Druge stavbe,
ki niso uvriGene drugje in sicer pomoZne stavbe: drvarnica, lopa, ropolamica, letna
kuhinja, ute in podobno), klopi, igrala, parkirid&e, ograja po cbodu ebmotja ipd. Uredi se
skupno odlaganje bio cdpadkov in odvoz na deponijo. Uredi se zagolavijanje vode na
wrtovih,

v ﬂmﬂmﬂ_ﬂ_\m_ele_km je peleg Infrasuuklumlh ohiektov dopusina
gradnja nezahtevnih in objektov, i in i objekti in sicer:
objekli za lastne potrebe (nadstresek, mualnil za kapnico, utrjena dvorié¢a), vadbeni

drugi dejavnosti, se razmiki med objekti lahko zmanjiajo za skupne vidino teh etad.
Nakrtovani objekt le2i juZno, jugovzhodno ali jugozahodno od obstof objekta, e
veé kot polovica dolZine fasadnega oboda obs!cph slanovanjske s(avbe ledi znotraj
obmodja, ki ga doloZata premici, ki potekata pod kolom +45° od smeri severa, od tock
skrajnih juznih, vzhodnih in zahodnih vogalov fasade novo predvidenega objekla.
V kolikor pride do gradnje stanovanjskega objekla S od s lem OPPN narovane
povréine za razvoj objekiov, umestitev in velkost le lega ne sme onemogocati gradnje v
dopustnih gabarith sidadno s tem ndoknm na parceli julneje v povezavi s prejnjim
lega &ena. lzp '} WWJHSP"WWZ”P-MFWF
mora biti izkazano v pmjaktnl g ljenja in na
prikaz pridoblieno soglasje lastnika parcele yutnep
Osnovni, stanovanjski objekt se umesti na S del parcele, namenjene gradnji, od koder je
pravioma predviden tudi dostop na posamezno parcelo. Takina umestitev objekta na
parcelo omogoéa oblkovanje zelenega vita na J, bivalne prostore orientirane na Vin 2
stran, predvsem pa servisne prostore na S stran,
Velikost objektov: etaznost je (K)+P+M pri dvokapni in ali (K)+P+1 pri enokapni ali ravni
strehi. Kletne elaZe so dovoljene, v kolikor to dopu3&ajo terenske razmere in komunalni
prikljucki in sicer maksimalne visine 2,50m. EVp in EVn= 3,00m. Kol.zid = 1,50 m, Kp
najve€ 0,5m.
Spremliajote stavbe so lahko v sklopu osnovnega objekta ali ob njem ai kot
samostojedi, vendar pod pogoiji lega odioka za gradnjo objeklov, V primeru potrebe pa
ved vrst stavb iz te skupine (garaZa, nadstresek namenjen zaiCiti osebnih aviomobilov,
drvamica, pokrita skadié¢a za lesna goriva, lopa ipd.), morajo biti funkcie le teh
zdrufene v enovito spremljajodo stavbo, izvedbe (maksimalna svetla vidina 2,50m),
lahko tudi podidetene. Pmax= 50m2.
Slopnia izkoriétenosti zemliiés za gradnio: Fz=0,3 pri parcelah manjsh od 500 m2 in
0,25 pri parcelah ve&jh od 500m2.

Oblikovanje objektov in ureditev okolice:

Tipologija: samostojne hide, vile, atrijske hide, vrsine hie ali dvojcki.

Oblka stanovanj objekta:

- razmerje stranic 1:1,2 do 1:1,5.

- dodajanje in odvzemanje manjsih kubusov na osnovni podolgovat loris

- tudi v razmerju 1:1 do 1:1,2 in 1:1,5 do1:2, s lem da mora biti volumen objekta razbit z
dodajanjem ali odvzemanjem manjsih kubusov.

- Orientacija daljSe stranice (sleme sirehe) v smeri Kregarjeve ulice.

Streha:

Simetriéna dvokapna streha z naklonom 30°-40"

Enckapnica z naklonom do 20°

Ravne strehe z minimalnim naklonom skritim v vencu objekla.

Dopustno je kombiniranje dvokapnih in enokapnih z ravnimi infali transparentnimi

Barve kritin: temne (sive do grafitna sive, rjave ali opeéne barve). Prepovedana je
uporaba svetlobo odbijajocih materialov kritine (npr. glazirana kritina).

Dopustne so zazelenjene strehe in lerase.

Osvellitev podstrednih prostorov je dovoljena s strednimi okni, terasami, kubusnimi
izzidid, loZami, svellobniki in pravokotnimi fréadami (max. 1 fréada na eni stregini), ki ne
smejo biti viSje od slemena osnovne strehe in naj bodo na posamezni strehi poenoteno
oblikovane.

Copi niso dopustni,

Oblikovanie fasad: Fasade naj bodo v odtenkih svetlih, toplh, zemeljskih barv ali v beli
barvi. Dovoliene so barvne | je zap dela fasade (dodani
ali odvzeli kubusi, vhod), Prepovedana je uporaha han: kisev pmsmm izrazite motece
in neaviohlone (npr. signalne barve, citronsko rumena, violiéna, Zivo oz travnisko
zelena, modra, turkizno modra).

Oaraje: Dopustne so le zazelenjene ograje, lahko z Zi¢nato ograjo v zelenju. Zazidane
ograje in zasaditev meja s cipresami niso dopustni.

Pogoji za cbstojede objekte doloéeni v 14.tenu cdloka.
Prometne ureditve:. Nadgradi se cbstola cestan mreZa z dostapnimi cestami.
Inf ;. Obmodje se inf k opremi.

objekli, namenjeni Sportu in rekreaciji na prostem (igridée za 3port in rekreacijo na
prostem), otrodko igridée. V varovalnem pasu kablovoda 110kV ni dovoljeno graditi
slavb, saditi dreves, izvajali izkopov ler zniZevati koto terena.

(8) Na obmoéju zelenega pasu (UEzp) na parceli, funkcionalno pripadajodi obstojedim
veéstanovanjskim objektom je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih stavb za
namen drulenja stanovalcev in sicer ula, senénica, letna kuhinja, postavitev klopi, igral
ter gradnja infrastrukturnih vodov,

(10) Obmotje UEzd je jena zelenim povriinam, na katerih je gradnja, ki
dopoinjuje stanovanjski objek! — lerasa, letna kuhinja, ograja in druge ureditve za
funkcioniranje stanovanjskega objekla (vkopana &istina naprava, zbiralnk delevnice,
vkopan del stavbe ipd.).

Lokacijski pogoji in pogoji o velikesti objektov:

Gradnja objektov je dopustna na povrSinah za razvoj objekta. Povriina za razvoj objekla
je odmaknjena od parcelne meje parcele, namenjene za gradnjo objekla 4m. Manjdi
odmiki ali poseganje do parcelne meje so oznageni v grafiénem delu. lzven povriine za
razvoj objektov je dopusina gradnja infrastrukturnih vodov, uvozov, ureditve utrjenih
dvorisé ter nezahlevnih in enostavnih objeklov pod pogoji 13, élena lega odloka,

Razmiki med stavbami moraje biti najmanj tolikéni, da so zagolovijeni svetiobno-
tehniéni, poZamovamostni, sanitami in drugi pogoji in da je moZno vzdrievanje in raba
objektov v okviru parcele objekta,

Ce lei natriovani objekt ju2no, jugovzhodno ali jugozahodno od cbstojede stanovanjske
stavbe, mora biti razmk med robom kapi naériovanega objekta in zunanjim zidom
(fasado) obstojede sosednje stanovanjske stavbe najmanj 1,5 vidine kapi natrtovanega
objekta. V kolikor so spodnje etaZe obstojece stanovanjske stavbe preteino namenjene

Parcelacij: Dopustno je zdruZevanje parcel ped pogojem, da se ne onemogoéi dostop
do drugih prarmdemh objektov. Dopustna je delitev parcel v primeru gradnje dvejékav
ali vrstnih his, vendar mora biti posamezna parcela najmanj velikosti 350m2, v primery
gradnje samoslojne stanovanjske hise pa 450m2 pod pogojem, da se dostop do obeh
parcel zagotovi direktno iz javnega dobra oz na podlagi pridobljene pravice dostopa do
parcele ali znotraj parcele, ki se deli.

Varstvo kulturne dedi$ine, narave in okolja: Na ocbmoéju cone se ne nahaja
evidentirana enola kulturne dediiZine, Obmocje cbdelave ne posega v zavarovana
cbmodja, ekolodke pomembna obmodja, obmo&ja Nature 2000, niti na obmedje naravnih
vrednol. Obmo&e OPPN se ne nahaja na obmoéju vodnih virov oziroma njihovih
varstvenih pasov, Na obmo&ju se poplave ne pojavijajo.

OPPN podrobneje obravnava tudi: reditve In ukrepe za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in dn.lglml nesregami, vtl]wénn T vtmvom pred pohrom in varovanjem
zdravja, et tizvedbe, dop panj dele graditve
objektov...

TRILOG A 4

OBCINA
4=y BREZICE

Pripravijavec:

Obgina Brezice
Cesta prvih borcev 18, 8250 BreZice

Narocnik:

Obgina BreZice
Cesta prvih borcev 18, 8250 BreZice

OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT

za Trnje-Kregarjeva
ulica

JAVNA RAZGRNITEV
POVZETEK ZA JAVNOST

lzdelovalec:

M MUNDUS,
prostorsko naértovanje, arhitektumo projektiranje, notranja oprema in
inZeniring,
Mateja Sugin Brence s.p.
Artice 54i, 8253 Artice

Odgovorni vodja izdelave OPPN:
inz.arh. ZAPS A-0928

Datum: maj 2014



PRILOGAH 2.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

Prostorsko planiranje, arhitekturno naértovanje, notranja oprema in inZeniring,

Tel.: 07/ 49 66 779, mob.5t.: 041/ 386 572, e-mail:mateja.mundus@amis.net

Datum: Maj 2014, faza: dopolnjen osnutek, javna razgrnitev

OPPN za Trnje - Kregarjeva UREDITVENA SITUACIJA




uvop

S predlogi dopolnitve osnutka OPPN za Trnje poskuSamo za obravnavano obmodje dosei arhitekturno in
oblikovno celovito potezo in hkrati urbanisti¢no uklajenost s predlaganim osnutkom OPPN. Glede na to, da
gre za znanega narolnika, z ambicijo ureditve vejega dela znotraj obmocja OPPN, je takSnen pristop
smotern. Predlagane dopolnitve znotraj dolodil OPPN stremijo k optimizaciji funkcionalnosti ureditve in k
omogotanju vedje fleksibilnosti pri oblikovanju stavbnih velumnov in k doseganju visje ravni kvalitete
bivanja.

Znotraj obravnavanega obmotja sta vidju€ena tudi obstoje€a objekta na parcelah GP 25 in GP 26, katera z
rekonstrukcijo nadzemnih delov oblikovno usklajujejmo z dologili OPPN Trnje.

Obravnavano obmodje vkljuuje tudi ureditveno enoto spremljajodih objektov (UEso), katere povrdino
usklajujemo s funkcionalnostjo sosednjih parcel.

TRILOGA 3

POVZETEK PREDLAGANIH POBUD DOPOLNITVE PREDLOGA OPPN ZA TRNJE:

PARCELACIJA

Predlagamo dopustnost zdruZevanja vecih parcel (ve kot 2) in s tem tudi povr3in 2a razvoj objekta. Na ta
nadin je omogodena vetja fieksibilnost pri umestitvi objekta na parcelo in s tem doseganje bolj§ih
bivanjskih kvalitet in racionalnejSe rabe zemljisca.

ODMIKI

Odmik stavb od parcelnih mej naj ne bo manjSi od 4 metrov (s soglasjem lastnika sosednje parcele je
odmik lahko man;Si). lziema je lahko le odmik od parcelnih mej, ki mejijo na prometnico, vendar ne manj
od 1,5 metra,

OBLIKOVANJE STAVBNEGA VOLUMNA

Menimo, da za vizualno usklajenost naselja definiranje Stevila eta ni nujno potrebno. Za usklajenost
stavbnih volumnov zadostuje dologilo o faktorju zazidave zemljid¢a in maksimalni viSini stavbe. Volumne,
predlagane na parcelah GP 9, GP 10, GP 14 in GP 25, oblikujemo znotraj gabaritov dolodenih z OPPN,
vendar z manjSimi etaZnimi vi§inami. Na ta natin je poleg predpisane etaZnosti omogotena tudi terasna
etaa, Z razgledi po krajinsko pestri okolici, dostopom na teraso, vegjo pestrostjo ambientov, bivanjem na
zraku itd. zagotavijamo vedjo kvaliteto bivanja. Terasna etaZa dopu3ca oblikovanje z ravno streho in hkrati
omogota zadovoljiv izkoristek 2 OPPNJem dolotenega razpoloiljivega valumna/gabarita stavbe. Terasna
etaza naj bi cbsegala le npr. 50 % etaZe pod njo in naj bi se stikala 2 maksimaino tremi stranicami
stavbnega volumna.

Omenjeno skladnost z gabariti, ki so prediagani po OPPN, prikazujemo s primerjanjem preénih prerezov
tipiénega stavbnega volumna.

OGRAJE
Za zagotavijanje minimalne zasebnosti predlagamo, da so fahko ograje vsaj deloma (npr. 25% celotne
doZine ograje) tudi polne/neprosojne in ne le Zicnate oz. zazelenjene.

0BSTOJECI OBJEKTI NA GP 25 IN GP 26

Kietni del obeh obstojecih objektov zaradi padca terena in delne vkopanosti kleti ne predstavija vizualne
motnje in neusklajenosti s predvidenim novim naseljem. Neustrezno pritlije oz. nadzemni de! obstojegih
objektov se jih odstrani oz, se jih lahko rekonstruira s 4 metrskim odmikom od parcelnih mej {razen v
primeru soglasja s strani lastnika sosednje parcele je lahko ta odmik tudi manj$i). Pri rekonstrukciji
obstojedega z upoStevanjem 4 metrskega odmika ustvarjamo cezuro med objekti in na ta nadin volumen
¢lenimo, ga vizualno zmanjSamo ter ga usklajujemo z morfologijo, ki jo predvideva OPPN in z obstojeto
zazidavo SirSega obmotja.

UEso - UREDITVENA ENOTA ZA SPREMLJAJOCE OBJEKTE

Predlagana je sprememba velikosti parcele GP 26a. Spremenili smo razmerje med namembnostjo povr3in
in del parcele prikijuCujemo k parceli GP 14. Na ta nadin omego&amo tvorjenje stavbne linije stavb ob ulici
(stavbe na parcelah GP 8, GP 9, GP 10 in GP 14) in celovitejSo urbanistiéno potezo. Poleg omenjenega gre
v tem primeru za zazidijivo parcelo v zasebni lasti, ki bi, v primeru spremembe namembnosti {prediagane
po osnutku OPPN), izgubila vecji del svoje vrednosti.

3 3L projekla odgovorni vodja projekta: vrsta projekla: Datum: objekt:  POBUDE ZA DOPOLNITEV OPPN

‘§ i /2014 Joze Peterkot u.d.ia. idz junij 2014 POVZETEK PREDLAGNIH UKREPOV
2% lokacija objekta: odgovorni projektant; vista natrta: merilo: narotnik:  Sudterit Sre¢ko
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PRECNI PREREZ A - A TIPICNEGA OBJEKTA GLEDE NA OSNUTEK OPPN

v 20m
50m
M v
w 35m
P
0.5m
v
w 00m
; ) X
N . SN ¢ 20m
moZnost zdruZevanja
parcel GP9, GP 10 in GP Osnutek OPPN doloca sledeco velikost stavbe:
14 (vtem primeruse - Faktor zazidanosti: 0,3 (pri parcelah do 500m2) oz. 2,5 (pri parcelah nad 500 m2)
zdrufi tudi povrdina za -EtaZnost: K + P + M (pri dvokatpi stehi) oz. K + P + 1N ( pri enokapni ali ravni strehi)
razvoj objeklov) - Maksimalne vidine etaz: K = 2,5 m; P = 3,0 m (dovoljen vhod do 0,5m nad koto lerena;
1N = 3,0 m; M = visina kolentnega zidu 1,5 m;
spremenjena parcelacija - Naklon strehe: 30° - 40° (dvokapna streha); do 20° (enokapna streha)
GP27inGP 14
spremljajodi objekt PRECNI PREREZ B- B PREDLAGANIH OBJEKTOV
parcel GP 10in GP 14 e w 10.0m MAX
(garaZa, letna kuhinja, e v 90m
bazen e v
) 8.4m
! v 56m
i v 28m
3 =
: , ¥ | v 00m
K i K
F § _ v 25m
4 = : -
g moZnost rekonstrukcije =t Razlaga volumna:
J | 1 Lot N7 bravnavano obmoc; t |
7 objekta na obstojeci kleti l:l R S E] i Z oblikovanjem volumna z manjgimi bruto etaZnimi visinami lahko v gabarit, ki ga predlaga osnutek OPPN
: (brez odmika od l:' sosednja parcela - sprememba za Trnje - Kregarjeva, umestima dodatno etao. Svetla visina etaze znasa 2,5m, tako bruto etaZna vidina
4 parcelr.le meje), s razvojne porine ne presega 2,8m. Tipiéna vi§ina objekta bi tako znasala med 8,4m in maksimalno 9.0 m. Pri zasnovi
5 SODHSJE'"" lastnika predvideni objekti- nov prediog objektov z ravno streho je smiselna umestitev terasne elaze, ki poleg posebnih bivanjskih kvalitet (razgled,
:Z sosednje parcele slik z zunanjostjo ipd.) omogoca izhod na pohodno streho (teraso) objekta. Terasna etaZa je lahko
IZSEK OSNUTKA OPPN, PREDLOG SPREMEMB, M 1 : 500 pozidana do 50%.
3 A
o i1 projekla odgovorni vodja projekta: vista projekla: Datum; objekt:  POBUDE ZA DOPOLNITEV OPPN
o /2014 Joze Peterkot u.d.ia. idz junij 2014 SITUACIA
r % g g lokacia objekta: Fgggvgg‘[ié’;gj;étar_‘:{_i_a_ vista natrta: meilo: narotnik: - Susteri¢ Sretko .
Brezice sodebine. PAMAY Borilt it o 1:500, 1:200 Gubteva 8, 8250 BreZice A.01.4




PRECNI PREREZ C - C OBSTOJECEGA OBJEKTA NA GP26
v Om
w 00m
_ow Bam
t
Obstojeca stavba:
-V celoti podkletena, klet je delno vkopana. Na severnem delu je klet vkopana, na juznem delu je mogod
uvoz z vozilom.
- Stena na juznem delu je skupna s sosednjim objektom.
- Sleme dvokapne strehe je na skupni steni obeh stavh.
PRECNI PREREZ C - C PREDLAGANEGA PREQBLIKOVANEGA OBJEKTA
- 59m
| T
’//////7 . oy 3Im
v
l /2/%’ P
i 7 w 00m
E: 4 .
; ’ K
| - 31m
obravnavano obmocje
\ Razlaga predlaganega volumna:
sosedn la - sprememba
Rl et e - Predlagamo ohranitev kleti in odstranitev sten pritlicja in strehe. Tako lahko zagotovimo 4m odmik od

razvojne porine

oredvidi bjeti-nov prediog_ parcelnih mej. Nov nadzemni volumen oblikujemo skladno z Ze predstavljenimi principi oblikovanja, tarej z
b -

niZjo etazno vidino pritlicja in terasne etaze, ki ne presega 50% tlorisa pritlicja. Na ta nacin je novi del

‘:I terasa il poenoten z objekli na sosednjin parcelah in ustreza pravilom prediaganega osnutka OPPN za Trnje -
N £ Kregarjeva ulica, ter hkrati z novimi cezurami zagotavlja loitev obstojecih predimenzioniranih objektov na
I1ZSEK OSNUTKA OPPN, PREDLOG SPREMEMB, M 1: 200 posamezne manj$e volumne.
81, projekla odgovorni vodja projekla: vista projekta: Datum: objekt: ~ POBUDE ZA DOPOLNITEV OPPN v
i /2014 Joze Peterkot u.d.i.a. idz junij 2014 GP 26 - OBSTOJECI OBJEKT - NADZIDAVA
o 7 I odgovorni projektant: ’ ilo: ik: 5 i
32 lokacija objekta: ; vIsta natrta: merilo: narotnik: - Susteri€ Srecko
“E pretice {‘;ﬁgﬁ;}_‘* ;&ﬁ%ggdé'ﬁ?gi( mia [/ 1:200 Gubteva 8, 8250 Breiice A.01.5
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