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OBCINSKEMU SVETU OBCINE BREZICE

ZADEVA: Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za Trnje -
Kregarjeva ulica

Na podlagi 33. ¢lena Statuta Obéine Brezice (Uradni list RS, st. 10/09 in 3/10) predlagam v
sprejem in obravnavo Odlok o obé&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za Trnje — Kregarjeva
ulica.

~ Obginskemu svetu predlagam, da sprejme naslednii

SKLEP

Sprejme se Odlok o obédinskem podrobnem prostorskem naértu za Trnje —
Kregarjeva ulica.

OBRAZLOZITEV:

Predmet sprejema je Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za Trnje —
Kregarjeva ulica (v nadaljevanju OPPN), kjer je predvidena gradnja enostanovanjskih stavb.
Zasnova izhaja iz obstoje¢e prometne mreze (Kregarjeva ulica), parcelne strukture in koridorja
daljinskih elektrovodov ter zapolnjuje nepozidan del znotraj strnjene pozidave Trnja. Koncept, Ki
izkazuje urbanost, sledi sodobnim trendom arhitekture in bivalne kulture. Juzno od Kregarjeve
ulice se na obmodju, ki posega v obmocje urejanja Drzavnega prostorskega nacrta (DPN) za
HE Brezice (koridor daljnovoda), doloéi posebna ureditvena enota UEuv, kjer se uredijo urbani
vrtovi in spremljajoce ureditve. Severno od Kregarjeve ulice je znotraj tega koridorja v ureditveni
enoti UEso dopustna gradnja spremljajoih objektov k obstojedim stanovanjskim objektom v
neposredni blizini. Skupna povrsina obravnavanega obmocja OPPN znasa cca. 2,2 ha.

Na 29. redni seji Obéinskega sveta, dne 21. 7. 2014 je potekala prva obravnava tega akta, v
okviru katere so bili predstavljeni podrobnejsi razlogi, namen ter predmet oz. vsebina predmetnega
prostorskega akta. Predstavljene so bile tudi vse faze postopka priprave akta do faze javne
razgmitve dopolnjenega osnutka OPPN, skupaj s stalis¢i do pripomb z javne razgmitve. Obg&inski
svet je v prvi ocbravnavi sprejel dopolnjen osnutek OPPN in stali§¢a do pripomb z javne razgmitve
tega akta.
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Izdelovalec OPPN je po zakljucku prve obravnave na Obcinskem svetu v skladu s sprejetimi
stalis¢i ustrezno dopolnil prostorski akt in pripravil predlog tega akta ter ga dne 20.8.2014
posredoval v pridobivanje mnenj pristojnim nosilcem urejanja prostora.

V okviru izdelave tega akta je bilo potrebno zaradi delnega poseganja v varovalni koridor
daljnovoda, ki se ureja z DPN za HE Brezice, na podlagi 43. ¢lena Zakona o umescanju prostorskih
ureditev drzavnega pomena v prostor (Ur.l.RS, §t.80/10 (106/10 popr.) in 57/12, v nadaljevanju
ZUPUDPP) pridobiti tudi soglasje Vlade RS za nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena v
obmodéju DPN. V ta namen je bilo v skladu z ZUPUDPP najprej potrebno uskladiti ureditve OPPN-ja
z investitorjem DPN ureditev, za kar je bilo prejeto pozitivno mnenje Ministrstva za infrastrukturo in
prostor, §t. 360-3/2011-DE/232 00911288, zdne 7. 7.2014. Dne 17. 11. 2014 je bil prejet tudi Sklep
Vlade RS, §t. 35000-15/2014/4 o izdaji soglasja za nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega
pomena v obmocju predmetnega DPN.

Na podlagi vseh prejetih pozitivnih mnenj nosilcev urejanja prostora in Sklepa Vlade RS je
izdelovalec pripravil koncni usklajeni predlog prostorskega akta OPPN, ki ga Obdinskemu svetu
predlagamo v sprejem.

Po sprejemu Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za Trnje — Kregarjeva ulica
se le-ta objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in na obcCinski spletni strani. Po en izvod OPPN
se posreduje pristojni Upravni enoti in Viadi RS, OPPN pa bo ves ¢as veljavnosti na vpogled na
pristojnem obcinskem oddelku za prostorsko nacrtovanje.

Pripravila:
Tanja Rus
Svetovalka |

Zupan
lvan MOLAN

Vodja oddelka za prostorsko
nacrtovanje in razvoj:
Mag. Uréka,lv(lgnovéek
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Na podiagi 61. Elena Zakona o prostorskem na&rtovanju - ZPNaért (Uradni list RS, st.
33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 106/10-popr.,43/11-ZKZ-C, 57112,
57/112-ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 - Skl. US in 76/14 - Odl. US), 29. &lena Zakona o
lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 —uradno preciSéeno besedilo, 27/08 — odli.
US, 76/08, 79/09, 51/10, 84/10 — odl. US, 40/12-ZUJF) in 19. ¢lena Statuta Obcine
Brezice (Uradni list RS, 5t. 10/09 in 3/10) je Ob&inski svet Obcine BreZice na _....redni
seji dne ..... sprejel

. ODLOK O .
OBGINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAGRTU
ZA TRNJE - KREGARJEVA ULICA

. UVODNE DOLOCBE

1. &len
podlaga in predmet za OPPN

(1) S tem odlokom se sprejme Obg&inski podrobni prostorski naért za Trnje - Kregarjeva
ufica (v nadaljevanju »OPPN«), ki ga je izdelalo podjetie M Mundus Mateja SuSin
Brence s.p., ..... pod §t. projekta PA-1204.

(2) Sprejme se ob upoitevanju Odloka o ob&inskem prostorskem naértu Obgine
BreZice (Uradni list RS St. 61/2014) in Uredbe o drZavnem prostorskem naértu za
obmog&je hidroelektrarne BreZice, Uradni list RS, 3t. 50/12 (v nadaljevanju: »DPN«).

(3) Na podlagi predhodne uskladitve s tem OPPN nacrtovanih ureditev z investitoriem
ureditev po DPN, je Vlada Republike Slovenije je izdala skiep 5t. 35000-15/2014/4 z
dne 13.11.2014, s katerim podaja soglasje za nadrtovanje prostorskih ureditev
lokalnega pomena v obmocju DPN.

(4) Na obmo&ju OPPN se naé&rtuje gradnja enostanovanjskih stavb s spremijajoimi
stavbami in pripadajo&o infrastrukturo ter urbani vrtovi.

2, élen
pomen izrazov

(1) Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji (FZ) je razmerje med zazidano
povrsino in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji. V izratunu FZ se upoStevajo
poleg manj zahtevnih stavb tudi nezahtevni in enostavni objekti, ki imajo enega ali ve&
prostorov in v katere clovek lahko vstopi.

(2) Gradbena meja je érta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe s svojim
najbolj izpostavljenim delom stavbe nad terenom ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali so od nje odmaknjene v notranjost zemljis¢a.

(3) Gradbena linija je &rta, na katero morajo biti s fasado ali delom fasade postavijeni
objekti, ki se gradijo na zemjis&ih ob tej &rti.

(4) Kolenéni zid je visina zidu v podstresju, merjeno od nosilne konstrukcije (npr.
plo3éa) do stika poSevne strehe in vertikalne zunanje stene, merjeno z notranje strani
stavbe. V visino kolenénega zidu je vsteta tudi viSina kapne lege.

(5) Kubus pomeni volumen oblike kvadra oz. kocke.

(6) Parcela objekta je zemljis€e, sestavljeno iz ene ali vet zemijiSkih parcel, na
katerem stoji objekt vklju&no z urejenimi povrsinami, ki sluZijo temu objektu oziroma na

katerem je predviden objekt vkjuéno z urejenimi povrSinami, ki bodo sluZila temu
objektu. Kot parcela objekta se Stejejo tudi gradbene parcele objektov oziroma
funkcionalna zemljis¢a objektov po prejSnjih predpisih.

(7) Spremljajoce stavbe so po svojem namenu enake enostavnim in nezahtevnim
objektom, ki imajo enega ali ve& prostorov, v katerega &lovek lahko vstopi in sodijo po
svoji velikosti oziroma zahtevnosti med manj zahtevne objekte.

(8) Spremtfjajoti objekti so po svojem namenu enaki enostavnim in nezahtevnim
objektom, po svoji velikosti oziroma zahtevnosti pa sodijo v manj zahtevne objekte.

(9) Povrsina za razvoj objekta(ov) predstavia zemljisce, ki je omejeno 2 gradbenimi
mejami, na katerem je moZna gradnja enega ali vec objektov, pod pogoji, ki jih doloca
ta odlok. StavbiSca predvidenih in obstojecih objektov prav tako predstavijajo povrsino
2a razvoj objekta(ov).

(10) Praviloma - izraz pomeni, da je treba upo3tevati dolocila odloka, vendar je
dopustno odstopanje od njih, €e jih 2aradi utemeljenih razlogov in omejitev ni moZno
upostevati, kar je treba obrazloZiti in utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega
dovoljenja.

(11) Pritlicje (v nadaljevanju P) je de! stavbe, katerega prostori se nahajajo neposredno
nad zemeljsko povrsino ali najvec 1,4 m nad njo, merjeno od najniZje kote terena ob
objektu.

(12) Spremljajoéa dejavnost je tista dejavnost, ki ni zajeta v osnovni namenski rabi, a
se lahko umes¢a pod pogojem, da na osnovno namensko rabo nima negativnih
vplivov.

(13) Stavba je objekt z enim ali veC prostorov, v katere Clovek lahko vstopi in so
namenjeni prebivanju ali opravljanju dejavnosti.

(14) Zazelenjena streha je streha, ki jo pokriva zemtjina 2 vegetacijskim slojem.

3. clen
vsebina

(1) OPPN vsebuje poleg tekstualnega dela (odlok) tudi graficni del ter priloge.

(2) Vsebina odloka doloéa:

opis prostorskih ureditve;

obmoqe urejanja;

umestitev nacrtovanih ureditev v prostor;

zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljucevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kultume dediséine;

resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave;

nacin, vrsta in namen prenove naselja ali njegovega dela

resitve in ukrepi 2a obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vkijuéno z varstvom pred poZarom;

9. etapnost izvedbe prostorske ureditve

10. velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih resitev
11. obveznosti udeleZencev graditve objektov

12. usmeritve za dolo&anje meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.

ENOGO AN

(3) Grafi¢ni del vsebuje naslednje naérte:

1. Obmocéje OPPNin DPN naizseku iz OPN (M 1:5 000)
na DOF-u (M 1:2000)
naTTN (M 1:10 000)

1.1 Obmoéje OPPN na geodetskem nacrtu M1:1000



2. Vplivi in povezave M 1:500
3. Ureditvena situacija M 1:500
4, Prometne ureditve M 1:500
5. Infrastruktura M 1:500
6. Parcelacija M 1:500

7. Obramba ter varstvo pred narav. in drugimi nesreéami M 1: S00

(4) OPPN ima naslednje obvezne priloge: izvieéek iz hierarhi¢no visjega prostorskega
akta, prikaz stanja prostora, strokovne podlage za pripravo OPPN, smernice in mnenja
nosilcev urejanja prostora, obrazloZitev in utemeljitev OPPN in povzetek za javnost.
Glede na z OPPN-jem naértovane ureditve in varovanja okoljsko poro&ilo za postopek
celovite presoje vplivov na okolje ni bilo potrebno.

(5) Program opremlijanja ni izveden v postopku priprave tega OPPN-ja.

Il. OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

4. clen
obmocéje urejanja

(1) Obmod&je OPPN se nahaja v JV delu mesta BreZic, na obmoéju Trnja, S in J od
Kregarjeve ulice na obmoéju nepozidanih stavbnih zemljisc.

(2) Obravnavano obmogje zajema zemljiSéa 2 naslednjimi parcelnimi Stevilkami: *47,
*69, del 229, 1/117, del 1/118, 1/223, 1/224, 1/225, 1/226, del 1/381, 210/15, del
210/16, 29/14, 29/15, 29/16, 29/17, 29/18, del 29/19, 2972, del 29/20, 29/21, 29/3, 29/5
del, 29/6, 2977, del 36/22 del 36/23, del 36/24, 36/5, del 36/6, 36/7 del, 36/73, 36/75,
36/76, 36/77, 36/78, 36/79, 36/80, 36/81, 38/1, 38/4, 38/7, del 48/17, del 48/29, del
48/30, vse k.o. Trnje.

(3) Skupna povrsina obravnavanega obmo¢ja znasa 2,18 ha.

(4) Vzhodni pas obmod&ja priprave OPPN posega tudi na obmocje DPN v preseéni
povrsini v velikosti 3180m2 in zajema naslednje parcele st. del 210/15, del 210/16, del
36/6, del 36/79, del 36/80, 38/1, del 38/4, del 48/17, del 48/29, del 48/30 in 36/81 vse
k.0. Tmje.

(5) Meja obmoéja OPPN in DPN je razvidna iz naérta 1 grafitnega dela »Obmocje
OPPN in DPN«.

(6) Za zagotavijanje infrastruktume opremljenosti obmodcja je potrebno izven obmocja
OPPN izvesti nov vod iz TP Zakot 2 in sicer po parcelah $t.: 1/330, 1/300, 1/23, 1/326,
229, 1/108, 38/3, 38/2, 38/5 ko. Tmje.

5. ¢&len
vplivi in povezave
(1) Teren je ravninski 2 minimatnim padcem proti J, kjer leZi naravni rob mesta BreZice.
(2) Dostopnost do obmogja je zagotovljena po obstojeCem prometnem omreZju.

(3) Objekti v neposredni bliZini OPPN so prikljugeni na vodovodno, kanalizacijsko in
elektroenergetsko omre3je ter TK in plinovodno omreZje. Preko obmoéja poteka
daljnovod do RTP BreZice in 2 DPN nacrtovan nov kablovod do HE BreZice.

(4) OPPN ne posega niti na obmo&je kultume dedii¢ine niti na obmoéje ohranjanja
narave niti na obmog&je varstva voda ali obmogéje ogroZenosti.

(5) Predvideni poseg ne bo obremenilno vplival na obstojeo rabo prostora in ne bo
predstavjal bistvene dodatne obremenitve na Ze vzpostavijeno prometno in komunaino
energetsko infrastrukturo v SirSem obmo&ju. Vplivov novogradnje na varnost pred
poZarom, na higiensko in zdravstveno zascito in na varnost pri uporabi ter pred hrupom
upostevajo¢ ustrezne ukrepe ni oziroma se stanje z izvedbo posegov ne poslabsuje.

(6) Vplivi in povezave s sosednjimi obmo&ji so razvidni iz naérta 2 grafiénega dela
»Vplivi n povezave«.

6. clen
vrste gradenj

Na obmocju OPPN so dopustne naslednje vrste gradenj: gradnja novega objekta,
rekonstrukcija objekta in odstranitev objekta.

7. élen
vrste objektov glede na namen po klasifikaciji objektov

(1) Dopustna je gradnja vrste objektov, skladno z namensko rabo.

Po klasifikaciji vrst objektov (CC-Sl) je dopustna gradnja naslednjih objektov s
preteZnim namenom:

11100 Enostanovanjske stavbe, razen vrstnih h

12420 GaraZne stavbe (kot spremljajoé samostojen objekt v funkciji stanovanjske
stavbe)

12740 Druge stavbe, ki niso uvrS¢ene drugje in sicer pomoZne stavbe: drvarnica, lopa,
ropotarnica, letna kuhinja, ute.

24110 Sportna igri$€a od tega bazen

(2) Dopustna je izgradnja infrastrukturnih objektov:

21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste

222 distribucijski cevovodi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omreZja — z vsemi razredi in podrazredi.

(3) Dopustna je gradnja objektov za namen rabe obnovljivih virov energije (2302
energetski objekt).

8. clen
dopustne dejavnosti

(1) Dopustne so vrste dejavnosti skladno z osnovno rabo prostora (stanovanjska raba)
s prepletom spremljajogih ter dopolnilnih dejavnosti in sicer oskrbne, storitvene,
poslovne in servisne dejavnosti, dejavnosti zdravstva, socialnega varstva, varstva
otrok, turistiéne, upravne dejavnosti, dejavnosti intelektualnih in umetniSkih storitev
ter druge dejavnosti, e so izpolnjeni naslednji pogoji:

- dovolj velika parcela objekta, ki zagotavija potrebne povrSine za nomaino
funkcioniranje objekta vkljuéno z zadostnimi parkimimi povrsinami,

- brez bistveno povecanih negatinih vplivov na bivanje in bivalno okolje (npr.

poveéana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstojeCe obremenitve in v
skladu z dopustnimi mejami doloenimi s predpisi.

(2) Gostinska dejavnost ni dopustna.

(3) Spremljajoée dejavnosti lahko obsegajo do 30% vseh povriin na obmoéju OPPN.
DeleZ spremljajocih dejavnosti v posameznem objektu je max.100m2/objekt.



9. ¢len
vrste objektov glede na zahtevnost

V obmogju OPPN je poleg manj zahtevnih objektov dopustna tudi gradnja nezahtevnih
in enostavnih objektov skladno s 13. Elenom tega odloka.

lll. MERILA IN POGOJI NAGRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

10. élen
zasnova in ureditvene enote

(1) Obmoé&je se nameni za gradnjo enostanovanjskih stavb.

(2) Zasnova izhaja iz obstojede prometne mreZe (Kregarjeva), parcelne strukture in
koridorja daljinskih elektrovodov ter zapolnjuje nepozidan de! znotraj strnjene pozidave
Trnja. Koncept, ki izkazuje urbanost, sledi sodobnim trendom arhitekture in bivalne
kulture. Kvaliteta bivanja se dviguje tudi z doseganjem &im vedjega deleZa zelenih
povrsin.

(3) Doloé&i se fleksibilna zasnova Se nepozidanega obmoé&ja z robnimi pogoji in
povrinami za razvoj objektov ter merila in pogoji 2a urejanje obstojecih objektov.

(4) Na Obmo&ju OPPN se dolo&i nekaj posebnih ureditvenih enot, kjer je omejeno
dopustno poseganje in sicer: UEso, UEuv, UEzp, UE2d in UEel.

(5) Poleg enostanovanjskih stavb je na parceli objekta dopustna gradnja spremijajocih
stavb in objektov, ter nezahtevnih in enostavnih cbjektov.

(6) Severno od Kregarjeve na obmo&ju DPN izven varovalnega pasu elektrovodov in
na GP26, kjer ni dovolj prostora za gradnjo stanovanjskega objekta, se doloéi posebna
ureditvena enota UEso, Kjer je dopustna gradnja spremijajoéih objektov obstojecih
stanovanjskih stavb (garaZa, bazen, uta, lopa, senénica, letna kuhinja), lahko tudi kot
enostavni in nezahtevni (majhna stavba, majhna stavba kot dopolnitev obstojece
pozidave, ograja) pod pogoji tega odloka.

(7) Juzno od Kregarjeve se na obmo&ju DPN dolo&i posebna ureditvena enota UEuv,
kier se uredijo urbani vrtovi in spremfjajoZe ureditve. V severnem delu obmocja je
dopustna gradnja spremljajotega objekta za spravilo orodja z nadstreSkom (12740
Druge stavbe, ki niso uvriéene drugje in sicer pomoZne stavbe: drvarnica, lopa,
ropotarnica, letna kuhinja, ute in podobno), klopi, igrala, parkiriSée, ograja po obodu
obmogja ipd. Uredi se skupno odlaganje bioc odpadkov in odvoz na deponijo. Uredi se
zagotavljanje vode na vrtovih.

(8) V varovalnem pasu_elektrovoda (UEeD je dopustna gradnja objektov skladno 2
veljavnimi predpisi in sicer nezahtevnih in enostavnih objektov, kot je dologeno v 13.

élenu tega odloka ter naslednjih infrastruktumih objektov:
21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
22210 distribucijski plinovodi
22221 distribucijski cevovodi za pitno in tehnoloske vedo
22231 cevovodi za odpadno vodo
22240 distrib. elektroenergetski vodi in distribucijska komunikacijska omreZja
24110 3portna igris¢a
24122 drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as

V varovalnem pasu kablovoda 110kV ni dovoljena gradnja stavb, sajenje dre ves,
izvajanje izkopov ter znizevanje kote terena.

(9) Na obmogiju zelenega pasu (UEzp) na parceli, funkcionalno pripadajoci obstoje¢im
veéstanovanjskim objektom je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih stavb 2a
namen druZenja stanovalcev in sicer uta, senénica, letna kuhinja, postavitev klopi, igral
ter gradnja infrastrukturnih vodov.

(10) Obmocéije UE2d je namenjeno zelenim powr§inam, na katerih je dopustna gradnja,
ki dopolnjuje stanovanjski objekt —terasa, letna kuhinja, ograja, breZine in druge
ureditve za funkcioniranje stanovanjskega objekta (vkopana &istilna naprava, zbiralnik
deZevnice, vkopan del stavbe ipd.)

(11) Zasnova je razvidna iz nacrta 3 graficnega dela OPPN »Ureditvena situacija«.
Stavbe prikazane v graficnem delu so simbolne narave.

11. clen
lokacijski pogoji in pogoji o velikosti objektov

(1) Gradnja objektov je dopustna na povrSinah za razvoj objekta.

(2) Povrsina za razvoj objekta je odmaknjena od parcelne meje parcele objekta 4m.
ManjSi odmiki ali poseganje do parcelne meje so oznaceni v graficnem delu. V
primeru zdruZevanja parcel so vsi odmiki od parceinih mej 4 m.

(3) lzven povrSine za razvoj objektov je dopustna gradnja infrastrukturnih vodov,
uvozov, ureditve utrjenih dvoris¢ ter nezahtevnih in enostavnih objektov pod pogoji
13. Elena tega odloka.

(4) Dvojcke je mogode graditi do ali na parcelni meji s sosednjim zemljiS¢em, kadar gre
tudi na sosednjem zemljiSu za gradnjo iste vrste objekta in sicer na podilagi
pridobljenega soglasja lastnikov sosednega zemljis¢a predmetne parcelne meje.

(5) Razmiki med stavbami morajo biti najmanj toliksni, da so zagotovijeni svetlobno-
tehniéni, poZarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je moZno vzdrZevanje in
raba objektov v okviru parcele objekta.

) Ce lezi nalrtovani objekt juZno, jugovzhodno ali jugozahodno od obstojede
stanovanjske stavbe, mora biti razmik med robom kapi nacrtovanega objekta in
zunanjim zidom (fasado) obstojee sosednje stanovanjske stavbe najmanj 1,5
viSine kapi nacdrtovanega objekta. V kolikor so spodnje etaZe obstojece
stanovanjske stavbe preteZno namenjene drugi dejavnosti, se razmiki med objekti
lahko zmanjSajo za skupno viSino teh etaZ. Nacrtovani objekt leZi juZno,
jugovzhodno ali jugozahodno od obstojeCega objekta, Ce vec kot polovica doiZine
fasadnega oboda obstojeCe stanovanjske stavbe leZi znotraj obmocja, ki ga
doloCata premici, ki potekata pod kotom +45° od smeri severa, od tock skrajnih
juZnih, vzhodnih in zahodnih vogalov fasade novo predvidenega objekta.

(7 V kolikor se nadrtuje stanovanjski objekt severno, severovzhodno ali
severozahodno od s tem OPPN naértovane povrdine za razvoj objektov, umestitev
in velikost le tega ne sme onemogodati gradnje v dopustnih gabaritih skladno s tem
odlokom na parceli juZneje v povezavi s prejSnjim odstavkom tega &lena.
zpolnjevanje tega pogoja s prikazom moZnih najbolj neugodnih pozicij juZnega
objekta na povrsini za razvoj objektov mora biti izkazano v projektni dokumentaciji
za pridobitev gradbenega dovoljenja. V primeru, da juZni objekt Se ni izveden oz.
zanj ni pridobljenega gradbenega dovoljenja, je razmik iz Sestega odstavka tega
&lena lahko manijsi, vendar ne manj kot je dologeno v drugem odstavku tega clena.
V tem je potrebno strinjanje lastnika juZne parcele glede manjSega razmika izkazati
s pishim soglasjem.



(8) Zaradi zagotavijanja izpolnjevanja pogoja iz Sestega odstavka tega Elena, se
objekte na GP 10,16,17 umesti na skrajni S rob obmocja za razvoj objektov — na
gradbeno linijo. Posebna pozornost medsebojnega ume3&anja objektov zaradi
izpolnjevanja pogoja iz Sestega odstavka tega lena je potrebna zaradi vplivov
GP14->GP10, GP10->GP9, GP18->GP16. Za GP25>GP26 v povezavi s sedmim
odstavkom a) alineje 14. élena ni potrebno izpolnjevanje pogoja Sestega odstavka
tega ¢lena.

(9) Osnovni, stanovaniski objekt se umesti na S del parcele objekta, kar velja tudi v
primeru 2dmuZevanja parcel, od koder je praviloma predviden tudi dostop na
posamezno parcelo. TakSna umestitev objekta na parcelo omogoca oblikovanje
Zelenega vrta na J, bivalne prostore orientirane na V in Z stran, predvsem pa
servisne prostore na S stran. Zaradi pomanjkanja prostorskih moZnosti pri GP14,
GP18, GP19, GP25 ni nujna postavitev osnovnega objekta na S del parcele
objekta, v kolikor je takSna postavitev potrebna zaradi umestitve parkirnih povrSin
0z. nezahtevnega objekta na severnem delu parcele objekta.

(10) Velikost objektov se zaradi vodifa fleksibilnosti dolo¢i z robnimi pogeji in sicer na
povrsini za razvoj objekta, upostevajoé gradbene meje in faktor zazidanosti.

- Najveé&ja dovoliena etaZnost je (K)+P+M pri dvokapni in (K)+P+1 pri enokapni ali
ravni strehi.

- Kletne etaZe so dovoljene, v kolikor to dopus&ajo terenske razmere in komunalni
prikljuéki in sicer maksimalne viSine 2,50m.

- Osnovni in spremfjajo&i objekti so lahko podkleteni. Povr3ina kleti je lahko veé&ja od
tlorisa pritli€ja. PovrSina kletne etaZe, ki je v celoti vkopana in ne sega nad koto
novo urejenega terena, se ne Steje v povrSino objekta za izracun faktorja
zazidanosti.

- Maksimalna etaZna visina pritlicja in prvega nadstropja je 3,00m.

- Maksimalna visina kolenénega zidu je 1,50 m.

- Kota pritli¢ja na ravnem terenu je lahko najve¢ 0,5 m nad terenom na mestu
vhoda.

(11) Spremljajoée stavbe so lahko v sklopu osnovnega objekta ali ob njem ali kot
samostojede, vendar pod pogoji tega odloka za gradnjo objektov.

-V primeru potrebe po veg& vrst stavb iz te skupine (garaZa, nadstreSek namenjen
za$&iti osebnih avtomobilov, drvarnica, pokrita skladiS¢a za lesna goriva, lopa
ipd.), morajo biti funkcije le teh zdruZene v enovito spremljajoco stavbo.

- Spremijajoée stavbe so lahko le pritlicne izvedbe (maksimalna svetla viSina
2,50m), lahko tudi podkietene.

- Maksimalna zazidana povrSina spremljajoZe stavbe je max. 50m2 oz. manj zaradi
izpolnjevanja pogoja Fz.

- Maksimalna velikost bazena kot manj zahtevnega objekta je 120m2.

(12) Stopnia izkoriS&enosti zemljis¢ za gradnjo: Maksimalni faktor zazidanosti (Fz) je
0,3 pri parcelah manjSih od 500 m2 in 0,25 pri parcelah vedjih od S00m2.

(13) Vkopan bazen se ne Steje v Fz, medtem ko se pokrit bazen ali bazen dvignjen nad
teren Steje v Fz.

(14) Pri zdruZevanju parcel znasa najvecja velikost vseh zazidanih povrsin na parceli, v
katere se Stejejo povriine skladno z doloZbami prvega odstavka 2. &lena tega
odloka, 250m2 oz. manj zaradi izpolnjevanja pogoja Fz.

(15) Lokacijski pogoji in dopustni gabariti objektov so razvidni iz naérta 3 graficnega
dela OPPN »Ureditvena situacija«.

12. élen
pogoji za oblikovanje objektov in povrsin

(1) Tipologija zazidave enostanovanjskih stavb: samostojne hise, vile, atrijske hie ali
dvojcki.

(2) Oblika osnovnega stanovaniskega objekta:
V osnovi tloris pravokotne oblike.

- Dopustno je dodajanje in odvzemanje manjSih kubusov na osnovni podolgovat
tloris (L, T ipd. oblike). Dodajanje kubusov je lahko tudi konzoino.

- Pri gradnji objektov v razmerju 1:1 do 1:1,2 in nad 1:1,5 ali v velikosti nad 200m2
mora biti volumen objekta razbit z dodajanjem oz. odvzemanjem manjsih kubusov
ali vizualno s ¢lenitvijo fasad.

- Orientacija daljSe stranice (sleme strehe) mora biti v smeri Kregarjeve ulice.

- Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam oblikovanja
osnovne stavbe. Pri nadzidavah se varuje sihueta nasefja.

(3) Streha:

Simetri¢na dvokapna streha z naklonom 30°-40° ali enokapnica z nakionom do
20°. Smer slemena v vzdolZni smeri objekta, osnovni objekt v smeri JZ-SV.

- Ravne strehe z minimalnim naklonom skritim v vencu objekta.

- Dopustno je kombiniranje dvokapnih in enokapnih streh z ravnimi in/ali
transparentnimi strehami.

- Barve kritin (izjeme so ravne strehe) morajo biti temne (sive do grafitno sive, rjave
ali opeéne barve). Prepovedana je uporaba svetlobo odbijajocih materialov kritine
(npr. glazirana kritina, sijaj plocevina).

- Strehe dozidanega in spremljajoega objekta morajo biti oblikovne skladno z
obstojedim objektom (enak naklon ali ravna streha).

- Dopustne so zazelenjene strehe in terase.

- Osvetlitev podstresnih prostorov je dovoljena s streSnimi okni, terasami, kubusnimi
izzidki, loZami, svetlobniki in pravekotnimi fréadami (max. 1 fréada na eni stresini),
ki ne smejo biti viSje od slemena osnovne strehe in morajo biti na posamezni strehi
poenoteno oblikovane.

- Copiniso dopustni.

(4) Oblikovanije fasad
Material: poleg stekla je dopustna kombinacija maksimatno dveh materialov.

- Obtikovanje in horizontalna ter vertikaina Elenitev fasad, strukturiranje in postavitev
fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov so enostavni.

- Prepovedani so neznaéilni arhitektumi elementi in detajli na fasadah (kot so
ve&kotni in polkroZni izzidki, stolpi&i, fasadni pomoli in tipiéni arhitektumi elementi
drugih arhitekturnih okolij (stebri§&a, loki..) in na strehah objektov (kritine, fréade
drugih oblik ipd.).

- Fasade naj bodo v odtenkih svetlih, toplih, zemeljskin barv ali v beli barvi.
Dovoljene so barvne kombinacije 2a poudarek posameznega dela fasade (dodani
ali odvzeti kubusi, vhod).

- Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru izrazito mote¢e in neavtohtone (npr.
signalne barve, citronsko rumena, vijoli€na, Zivo oz. travniSko zelena, modra,
turkizno modra).

(5) Postavitev zunanjih enot naprav
Naprave za izkori5¢anje son&ne energije se na strehe postavijo praviloma
vzporedno s stresino, njihov najvisji del pa ne sme presegati viSine slemena
osnovne strehe. Pri ravnih strehah oziroma strehah z najmanfim naklonom se
postavijo pod najvecjim mogo&im kotom in najboljSo mogoco orientacijo, praviloma
skrite za fasadni venec oz. morajo biti od venca odmaknjeni najmanj za viSino
elementov, ki se namesé&ajo.



- Klimatskih naprav ni dopustno names$&ati na uli¢ne fasade objektov, razen ¢e so te
fasade izvedene tako, da deli fasad zakrivajo instalacije in aunanjo enoto naprave.

-V primeru postavitve zunanje enote toplotne Erpalke na mesto, vidno iz ulice, mora
biti le ta vizualno skrita.

(6) SpremijajoZe stavbe iz 11. élena teqa odloka
Naklon strehe in kritina morata biti enaki naklonu strehe in kritini osnovnega
objekta na isti parceti.

- Ce je stavba prostostoje&a, mora biti sleme v smeri daljSe stranice.

- Dopustna je enokapnica istega naklona kot streha osnovnega objekta, v kolikor je
to bolj smiselno glede na funkdijo in velikost objekta, kar je potrebno obrazloZiti v
gradbenem dovoljenju.

- Dopustna je tudiravna ali zazelenjena streha.

- Locéne strehe niso dopustne.

- Streha nadstre3kov in zimskih vrtov je lahko v celoti ransparentna.

- Za vse spremlijajoce objekte veljajo druga oblikovalna doloéila smiselno enaka kot
za stanovanjsko gradnjo.

- Na dveh sosednjih parcelah je dovoljena izvedba dveh spremljajoéih stavb kot
enovit objekt , ki se na parcelni meji stikata s fasado, lahko z zamikom, vendar
skupna tlorisna velikost takega objekta ne sme presegati 80m2. Konstrukcija in
oblikovni elementi obeh objektov morajo biti medsebojno poenoteni.

(7) Za_spremljajoci objekt 2a spravilo orodja z nadstreSkom na UEuv veljajo enaki
pogoji kot za spremijajoce objekte.

(8) Uvozi in utrjene povriine:

Zaradi zagotavijanja &im ve&jega deleZa zelenih povrsin in zaradi razliénih velikosti
parcel objektov, se utrjene tlakovane povrsine nalrtujejo v najmanijsi mozni
povrsini, ki Se izpolnjuje funkcijo ~ dovoz, parkiri$éa.

- Dovozi na parcele se asfattirajo ali tlakujejo v Sirini najmanj 3,5 m, s poglobljenimi
robniki in ustreznimi uvoznimi radiji.

- Parcele 2 izvozi na Kregarjevo ulico morajo zagotavljati obracanje vozil na parceli
objekta, da se prepreéi vzvratno vidjuZevanje vozil na cesto. Zaradi teZnje po &im
vecjem dele2u zelenih povrsin drugod obracanje vozil na parceli ni obvezujoe, je
pa priporocljivo.

- Med javno cesto in uvozom na parkiriS¢e ali v garaZo oziroma med javno povrsino
in ograjo, je treba zagotoviti najmanj 5 m prostora, na katerem se lahko vozilo
ustavi, dokler ni omogo&en dostop do parkiriséa ali garaZe oziroma izvez iz nje,
razen &e upravijavec soglasa z drugaénimi pogoj. Na maloprometnih cestah (MP)
ta pogoj ni zavezujog, v kdikor ustavljeno vozilo ne moti sosednjih uvozov.

- Parkiris¢a so lahko asfaltirana, tlakovana ali izvedena s travnatimi re3etkami.
Vsaka stanovanjska enota mora imeti 2 parkirni mesti Praviloma se zagotovi Se
trefie parkirno mesto, ki je sestavni del hortikultume ureditve — travne reSetke,
leseni tramovi ali drugi povrSinski materiali kombinirani s povriinami trave (razen
betonsko satovije).

-V ptimeru dodatne dejavnosti v objektu, morajo biti vse manipulativne in parkime
povrsine za potrebe dejavnosti na pripadajo&i parceli.

(9) Nepozidane in neutriene povrsine
Postavitev ograj je doloéena v 13. élenu tega odloka.

-V primeru gradnje dvojéka so lahko zunanje povrSine logene z zidcem max. viSine
2m in dotZine 3m, ki je sestavni element arhitekture objekta.

- Obmodge se zazeleni v &im veé&ji moZni meri, tako zaradi ponikanja meteome vode
kot zaradi privlacnosti prostora.

- Rastlinske vrste na zelenih povriinah s koreninami ne smejo segati v obmogje
komunalnih vodov. Sajenje dreves v varovalnih obmodij infrastrukture je dopustno
pod pogoji, navedenimi v 15. Elenu tega odloka.

-V SZ delu obmo&ja OPPN se predvidi zeleni pas kot cenzura do obstojetih
ve&stanovanijskih objektov, znotraj katerega je dolo&ena ureditvena enota UEzp.

- lzvedejo se izravnave terena na mestih, kjer je to potrebno zaradi navezave na
cestno omreZje. Pri preoblikovanju terena se uposteva nacelo ¢im bolj smotrne
prerazporeditve mas ter prilagoditve obstojeemu reliefu na mejah obmoéja
urejanja. Viinske razlike na zemljiS¢u morajo biti urejene s travnatimi breZinami.

13. élen
pogoji za nezahtevne in enostavne objekte

1) Dogustna je gradnja nastednjih nezahtevnih in enostavnih objektov;
. Majhna stavba (garaza, drvarnica oz. pokrita skladisca za lesna goriva, savna,
fitnes, zimski vrt)
2. Majhna stavba kot dopolnitev obstojele pozidave (lopa, uta, nadstreSek,
senénica, letna kuhinja, vetrolov, manjsa drvarnica, savna, zimski vrt)
PomoZni objekt v javni rabi (objekt za razsvetljavo, drog, urbana oprema,
pomoZni cestni objekti)
Ograja
Podporni zid
Mala komunalna &istilna naprava pod pogoji tega odloka
Rezervoar za vodo
Prikfu¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja
Pespot
10 Pomozni komunalni objekt
11.0bjekti za akumulacijo vode od tega vodni zbiralnik, bazen za kopanje, grajen
ribnik, okrasni bazen

(2) V_varovalnem pasu_elektrovoda (UEel) je dopustna gradnja objektov skladno z
veljavnimi predpisi in sicer tudi naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:
I. Objekti za lastne potrebe:
a. nadstreSek
e. zbirainik 2a kapnico
g. utrjena dvoriséa
Il. PomoZni infrastrukturni objekti:
1.c. objekt javne razsvetljave
6.a. nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omrezje
6.e. prikljuéni plinovod za male kuiilne naprave v enostanovanjskih stavbah
8.a. vodovodni prikljuek na javno vodovodno omrezje
8.c. kanalizacijski prikljuéek na javno kanalizacijsko omreZje
8.9. cestni prikljuéek na javno obé&insko cesto
VL. Vadbeni objekti, namenjeni Sportu in rekreaciji na prostem:
1.a. igriSCe za Sportin rekreacijo na prostem
VIi. Urbana oprema:
f. veénamenski kiosk oziroma tipski zabojnik
g. montaZna sanitama enota
i. otrosko igrisce

o

CONOGA

(3) K posameznem osnovnem objektu je dopustna postavitev samo enega objekta iste
namembnost.

(4) Lega in oblikovnost nezahtevnih in enostavnih objektov se izvaja smiselno pod
pogoji o legi spremijajode stavbe, navedenimi v 11. &lenu in o oblikovnosti
spremijajoZe stavbe, navedenimi v 12. &lenu, v kolikor ni drugace navedeno v tem
&lenu.

(5) Lega nezahtevnih in enostavnih objektov na zemtjiséu:
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- Lega, velikost in oblikovnost nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so po definiciji
stavbe v sklopu posameznih parcel pripadajocim stavbam, morajo izkazovati
sekundarno funkcijo — manj3i gabariti, oblikovno skromnejse.

- Najbolj izpostavljen del nezahtevnih ali enostavnih objektov, ki so po definicij
stavbe, mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen najmanj 1,5 m, pri ostalih
nezahtevnih in enostavnih objektih pa 0,5 metra.

- Dopusten je mani odmik stavb iz prejSnje alineje, v kolikor povriina za razvoj
objektov pri parcelah velikosti manj kot 500m2 ne dopuséa zadostne povriine za
postavitev Zelenih nezahtevnih in enostavnih objektov ali v kolikor se na tak3en
nadin zagotaviia kvalitetnejSe bivanje (furkcijska povezava, morfologija, odprtost
prostora). Ce so odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov od meja sosednjih
parcel manjsi od odmikov dolo&enih v drugi alineji tega odstavka tega Clena, je
potrebno podati obrazloZitev razlogov in pridobiti soglasje lastnikov sosednjih
parcel.

- Odmik mangi od 1,50m na meji s prometnico ni dopusten.

- Gradnja nezahtevnih in enostavnih stavb na obmogju zelenega pasu (izven UEzp)
v delu parcel, pripadajoéih enostanovanjski gradnji, ni dopustna.

- Nezahtevne in enostavne objekte je mogoce graditi do ali na parcelni meji
sosednjega zemijis¢a v primeru gradnje objekta tudi na sosednjem zemlji&éu (topa,
nadstre$nica ipd.) na podlagi pridobfienega soglasja lastnikov sosednjega
zemljis¢a predmetne parcelne meje, razen ob prometnicah.

(6) Ograje:

- Medsoseske ograje se praviloma postavijo na mejo ze mljiSkih parcel, s &imer
morata lastnika mejnih parcel soglasati. V primeru, ko lastnika sosednjih zemljiSc o
postavitvi ograje na parcelno mejo ne soglaSata, je lahko ograja postavijena najvec
do meje zemlijiske parcele na kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne
posega na sosednje zemljiSce.

- Odmik ograj od cestiS€a ne sme bii manjsi od 1,50m.

- Ograje so maksimalne viSine 1,50 m.

-V krigi&ih ograje ne smejo ovirati preglednega trikotnika.

- Ograje ob uliénem prostoru in dostopnih cestah so dopustne le kot zazelenjene
ograje, lahko 2 zelenjem preraséene Zi¢ne ograje. Dopusti se kombinacija z
drugimi materiali na mestu samega vhodnega dela ograje, na odjemnem mestu
smeti, elektroomarice ipd. infrastrukture, vendar skupaj ne ve& kot 25% dolZine
obcestne ograje.

- Morebitne ograje na juZnem robu obmoéja OPPN ob naravnem zelenem robu
morajo biti v celoti transparentne.

- Zazidane ograje in zasaditev meja s cipresami niso dopustni

(7) Podporni zid
- lzravnave terena se praviloma izvedejo z brezZino.

-V primeru gradnje podpornega zidu, mora biti ta zazelenjen.

- Postavitev betonskih Skarpnikov je dopustna le, e se zagotovi vizualna enovitost s
terenom. Na robu naselja v barvi naravnega betona Skarpniki niso dopustni zaradi
vizualne izpostavljenosti.

(8) Male &istilne naprave, zbiralnik 2a vodo ipd. morajo biti vkopani.

(9) Mesta za zbiranje in odjem smeti (zbiralnica loéenih frakcij (ekoloSki otok), odiemno
in_zbirno_mesto _kemunalnih odpadkov) se oblikujejo kot del urbane opreme naselja.
Postavijo se na utrieno podlago, ogradijo z netransparentno ograjo, ki mora biti visja od
2abojnikov in omogoé&ati neoviran dostop 2a uporabnike in za transportna vozila.
Ograja je lahko lesena, iz viaknocementth fasadnih ploS¢ ali iz perforirane plocevine, ki
se lahko zakrije 2 visokim in nizkim grmievjem. Dovoljeno je nadkritje odjemnih in
zbimih mest z ravno streho na visini, ki omogoé&a normaltno funkeijo.

"

14. élen
pogoji za obstojeée objekte

(1) Objekti na parcelah *47, *69, 1/118, 1/225 in 1/226 k.0 Trnje se odstranijo in
namenijo gradnji skladno s tem odlokom.

(2) Za obstojece legalno zgrajene stavbe (na parc.St. 29/2, *47 in 1/381 k.o. Trnje) in
novogradnje na isth parcelah (dozidava, nadzidava, rekonstrukcija obstojecega
objekta) veljajo oblikovni pogoji, kot za nove stavbe z dopustnimi odstopanii in
prilagajanjem Ze zgrajenim objektom na parceli, kot je konkretneje navedeno v tem
odloku .

(3) V kolikor se ugotovi staticna ustreznost in izpolnjevanje drugih osnovnih zahtev
obstojeiega objekta na GP7, se lahko le ta rekonstruira ali dogradi skladno z dologili
tega akta.

(4) Novogradnja objekta na GP25 ali rekonstrukcija, dozidava, nadzidava ipd.
obstojeCega objekta je dopustna na povr3ini za razvoj objekta, prikazani v grafiki.
Dopustna so odstopanja in prilagajanja Ze zgrajenem objektu na parceli. V primeru
rekonstrukcije, dozidave, nadzidave obstoje¢ega objekta so dopustna odstopanja od
pogojev kote pritlicja, ki se lahko prilagodi koti obstojece konstrukcije, razmerij tlorisnih
gabaritov ter odstopanja smiselno vezana na funkcijsko oz. fizi€ino povezave 2z
obstojecim objektom na Kosovelovi 7.

(5) Novogradnja objekta na GP26 je dopustna na povrsini 2a razvoj objekta, prikazani v
grafiki. Zahodni del parcele GP26 se priklju&i k parceli Kosovelove 5 in sluZi kot
pripadajoca zelena povrsina objektu na omenjenem prostoru, kot je prikazano v grafiki.

(6) V kolikor se ugotovi da se lahko na podlagi obstoje€ega stanja na GP26 tvori
samostojen objekt statiéne ustreznosti in da le ta izpolnjuje druge osnovne zahteve
samostojnega objekta, je dopustna sanacija izgrajenega objekta z odstopanji od
splosnih dolocb in sicer na naslednje nadine:

a) Da se ohrani del kleti obstojeSega objekta (S del, ki je bil izveden naknadno, se
odstrani), katerega etaZna viSina se izvede skladno s tem odlokom (v maksimalni
vi8ini 2,50m). Zasuje se tako, da se vidni del skrije v toren ati zazeleni. Zakljucise z
ravno zazelenjeno streho ali s teraso. V primeru sanacije kleti na tak3en nacin, se
povrsina kleti ne Steje v Fz. Tako saniran objekt se uporabi kot terasa oz. zunanja
zelena povrSina novega stanovanjskega objekta, postavljenega na povrsini za
razvoj objektov skladno s tem odlokom.

b) Da se zdnuZijo parcele GP25, GP26, GP26a in se pri tem zdruZijo tudi povrsine za
razvoj objektov. Obstojeéa objekta se lahko uredita kot samostojen stanovanjski
objekt skladno z merili in pogoji tega odloka, pri ¢emer je moZno dopustno
odstopanje od kote pritlicja, skladno z 4. odstavkom tega &lena zaradi prilagajanja
obstojecem stanju.

¢) Pri sanaciji nelegalne gradnje na GP26 se pogoji visinskih gabaritov prilagodijo
obstojeéemu stanju kleti. Vhod v objekt se predvidi na SZ delu, kjer se lahko
izpolnjuje pogoj viSinske kote pritli€ja max. viSine 1,40m nad koto obstojeCega
terena. Predvidi se sanacija na naéin, da se odstrani (ali rekonstruira) gradnja nad
kletno etaZo. lzvede se pritlije v odmiku kot je prikazano v grafiki s terasno
nadgradnjo pod enakimi pogoji, kot navedeno v 7. alineji tretjega odstavka 29.
&lena tega odloka. Najvisja tocka objekta je do 6,90m nad koto terena gledano s
skrajne SZ strani objekta.

d) V primeru zdruZevanja objekta na GP25 in GP26 se gradnja nad kletno plos&o
izvede v dveh volumnih (odmik volumna na GP26 od J roba parcele GP26 min
4m) - lenitev zaradi zmanjSanja volumnov, ki sta lahko povezana s transparentnim
komunikacijskim hodnikom. Odmik objekta nad kletno plo$€o na GP25je d mod 2
parcelne meje.
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(7) V vseh primerih sanacije in novegradnje je potrebno upoStevati tudi naslednje

pogoje:

a) V povezavi s $estim in sedmim odstavkom 11. Elena tega odloka, ki se nanasa na
zagotavijanje pogoja o medsebojni legi objektov, le ti ne veljajo na GP26, na kateri
gradnja vezana na navedene dolo&be v tem odstavku ne sme omejevati gradnje na
GP25.

b) lzven povrdine za razvoj objektov proti obstojeci stanovanjski stavbi na Kosovelovi
5, na obmogiju prikazanem v grafiki, ni dopustna gradnja nezahtevnih ali enostavnih
objektov, ki imajo enega ali ve& prostorov in v katere &lovek lahko vstopi.

c) V povezavi z drugo alinejo desetega odstavka 11. &lena v primeru sanacije kleti
gradnja spremlijajogega objekta, garaZe, lope, drvarnice, pokritega skladis¢a za
lesna goriva za potrebe GP26 na GP26a ni dopustna.

d) GP26a se lahko zdruZena z GP14 nameni spremljajoCim objektom tudi za objekt na
GP14.

V. POGOJI ZA GOSPODARSKO JAVNO IN DRUGO INFRASTRUKTURO

15. clen
infrastruktura splosno

(1) Zasnova predvideva racionalno zoZitev koridorja za elektrovode - prestavitev in
kabliranje obstojeiih daljnovodov v obstojeéo kabelsko kanalizacijo. Skupaj z novo
predvidenim daljnovodom za potrebe hidroelektrarne tvorijo infrastrukturni koridor.

(2) Na obmog&ju dostopne ceste v juZnem delu se lahko izvedejo tudi vsi ostali
infrastruktumi vodi za potrebe infrastrukturne opremijenosti zemljis¢ (elektro vodi,
kanalizacija, vodovod, Tk, odvodnjavanje ceste, avna razsvetijava).

(3) Praviloma morajo vsi sekundarni in primami vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskin) povrsinah oziroma povrsinah v javni rabi tako, da je omogogeno
vzdrZevanje infrastruktumnih objektov in naprav. Pri tem je treba posebno pozornost
nameniti zadostnim in ustreznim odmikom od obstojeih vodov in naprav.

(4) Parcele objektov se priklapljajo na obstojeéo infrastrukturo v neposredni bliZini - po
obstojeéih cestah in po novih prometnicah, ki so hkrati infrastruktumi koridor.

(5) Kadar potek vodov v javnih povr$inah ni mogog, mora lastnik prizadetega zemfjis¢a
omogocéiti izvedbo in vzdrZevanje javnih vodov na svojem zemljiSCu, lastnik
posameznega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluZnostno pravico.

(6) Preckanja lokalnih poti in cest so povsod, kjer to dopuséa kategorija zemljine,
predvidena s prebojem, sicer pa s prekopom.

(7) Upostevati je potrebno predpisane in priporogene odmike med posameznimi
infrastruktumimi vodi pri vzporednem poteku in na obmogjih krizanj. Odmiki od cestin
infrastruktumih koridorjev morajo omogoé&ati nemoteno funkcioniranje in vadrZevanje
infrastruktumih objektov. Kjer bo infrastruktura izvedena v vozi§¢u, morajo biti jaski na
sredini voznega pasu. Preckanja cest, uvozov, dvoris¢ se izvedejo v zaséitnih ceveh, ki
omogoc&ajo kasnejSe rekonstrukcije in obnove brez posegov v cestno telo. Vse
instalacije se izvedejo na ustrezni globini glede na niveleto vozis¢a ceste. Prav tako se
na mestih, kjer so mogoé&a preékanja infrastrukture v prihodnje, izvedejo zascitne cevi.

(8) Nasipavanje ali odvzemanje materiala nad obstojeéimi vodi ni dovolien brez
uskladitve upravljavca infrastrukture.

(9) Sajenje dreves z globokimi koreninami v varovalnih pasovih posameznih objektov
gospodarske javne infrastrukture ni dovoljeno, oziroma mora znasati odmik dreves od
posameznih vodov najmanj 1,50 m, od vodovoda in kanalizacije pa najmanj 2,00 m.
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(10) Elektro omarice, omarice plinskih, telekomunikacijskih in drugih tehniénih napeljav
je treba namestiti tako, da so javno dostopne in da praviloma niso na uliénih fasadah
objektov.

(11) Pogoiji in obveznosti udeleZencev pri gradnji v &asu gradnje so predmet projektne
dokumentacije PGD.

(12) Prometne ureditve so prikazane na naértu 4 graficnega dela OPPN »Prometne
ureditve«.

(13) Potek komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav je razviden
iz naérta § grafiénega dela OPPN »Infrastrukturac.

16. ¢len
prometna infrastruktura

(1) Obmocje je dostopno iz obstojeCega prometnega omreZja, ki se nadgradi 2
maloprometnimi cestami, namenjenimi dostopu manjSem Stevilu stanovanjskih enot.

(2) Obstojea cestna razsvetljava je zadovoljiva in se vzdrzuje skladno s splo$nimi
pogoji cestne razsvetljave.

(3) Parkirna mesta za posamezno parcelo o bjekta s e zagotavijajo na parcelit ega
objekta upositevajoé doloEbe 12. Eélena tega odioka.

(4) Nove loCene povriine namenjene peS prometu se predvidijo le kot enostranski
ploénik na obmoéju infrastrukturnega koridorja. Nove povrSine namenjene
kolesarskemu prometu niso predvidene.

(5) Glavne dostope do objektov, primarne povrSine za pesce, parkirne prostore, druge
povrsine in objekte je treba urediti tako, da so uporabni tudi za funkcionalno ovirane
ljudi.

(6) Prometne ureditve so prikazane na naértu 4 grafiénega dela OPPN »Prometne
ureditve«.

17.¢élen
vodovod in hidrantno omreZje

(1) Obmoéje se oskrbi s pitno in poZarno vodo iz javnega vodovodnega sistema. Nacin
in mesto priklopa ter dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji upravijavea.

(2) Na obmoéju urejanja se na vseh delih, kjer ni 2agotovljena javna infrastruktura,
izvede gradnja novega sekundarnega cevovoda, na katerega se prikljuéijo predvideni
objekti.

(3) Na obmoéju se izvede hidrantna mreZza z nadzemnimi ali podzemnimi hidranti, ki so
priklopljeni na vodovodno omreZje. Postavitev hidrantov se izvede v skladu z veljavnimi
predpisi. Hidrantno omreZje mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za
gaSenje pozara skladno 2 veljavnimi predpisi.

(4) Potek vodovoda in hidratnega omreZja je razviden iz naérta 5§ graficnega dela
OPPN »Infrastruktura«.

18. clen
odvajanje voda

(1) Obmocgje se priklopi na obstoje& kanalizacijski sistem. Naéin in mesto priklopa ter
dimenzioniranje se izvedejo pod pogoji upravijavca.
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(2) Vsi objekti se morajo prikljuéiti na javno kanalizacijo v skladu z veljavnimi predpisi in
pod pogoji upravljavca. Objekti, ki se ne morejo gravitacijsko prikljuéiti na kanalizacijo,
se prikljuijo preko preérpavalié in tlagnih fekalnih cevovodov.

(3) Prikjucitev na javno kanalizacijo se izvede s prikfjuéitvijo v jaskh.

(4) Pri gradnji objektov je treba zagotoviti ponikanje &im vedjega dela padavinske vode
s pozidanih in tlakovanih povrSin.

(5) Padavinske vode s streh se odvajajo v lokalni zbiralnik deZevnice, ki se lahko
uporablja za zalivanje in sanitarno vodo. Odveéne vode se cdvajajo v penikalnice. Tudi
padavinske vode s parkiri$€, cest in utrjenih povr3in se preko lovilcev olj vodijo v
ponikalnice. Le te morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin
na naéin, da ne bo ogroZena stabilnost zemfjiS¢a in ne bo povzrocena Skoda tretji
osebi.

(6) Padavinske vode s cest se spelje preko cestnih poZiralnikov in lovilcev olj v
ponikovalnico.

(7) Vsi kanali in jaski kanalizacijskega omreZja morajo biti grajeni vodotesno.

(8) Odvodnjavanje odpadnih in padavinskih vod je razvidno iz naérta S grafi¢nega dela
OPPN »Infrastruktura«.

19. ¢len
energetska infrastruktura

Elektriéna energija

(1) Cez obmogje potekata prostozraéna, distribucijska elektroenergetska voda nazivne
napetosti 20kV (RTP BreZice - Dobova in Mokrice). Oba se prestavita v obstojedo
kabelsko kanalizacijo.

(2) Na vzhodnem delu S od Kregarjeve poteka 20kV kablovod.

(3) Na podiagi DPN se v obmociju infrastrukturnega koridorja izgradi 2x110kV+2x20kV
kablovod RTP BreZice — HE BreZice.

(4) Za napajanje objektov z elektriCno energijo se izvede nov vod iz TP Zakot 2. Kjer
dopuséa lokacija na obstojecih vodih ali v kolikor zaradi asovnega zamika investicij,
priklop na nov elektriéni vod ni mogo¢&, je dopusten priklop na obstojede omreZje.
Uporabniki se na NN elektro omreZje prikljuujejo preko elektro omaric, ki so locirane
pod pogoji 15. &lena. Dovoljuje se postavitev skupnih omaric za najve¢ 3-4 odjemna
mesta.

Plin

(5) V blizini obmoéja OPPN je Ze zgrajeno distribucijsko plinovodno omreZje delovnega
tlaka 4bar, odsek R238-PESO, R239-PES0, R239-PES0, R240-PESO.

(6) Objekti na obmo&ju OPPN se priklju&jo na novo plinovodno omreZje z navezavo na
obstojeée ali direktno na obstojeCe omreZje, kjer je to mogoce.

Obnovliivi viei

(7) Za ogrevanje in drugo uporabo je moZno tudi izkoriS¢anje obnovljivih virov energije.
Objekti za namen rabe obnovljivih virov se ume3&ajo kot spremljajoa dejavnost za
potrebe obmog&ja obravnave in SirSe. Fotovoltaini sistemi se lahko izvedejo le kot del
strehe ali fasade obstojecih objektov.

Daljinsko ogrevanje

(8) Dovoljena je gradnja omreZja in naprav za daljinsko ogrevanje ob upostevanju tega
OPPN.
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(9) Potek elektroenergetskega in plinovodnega omreZja je razviden iz nacrta S
grafi¢nega dela OPPN »infrastruktura«.

20. &len
TK omrezje

(1) Objekti na obmo&ju OPPN se prikjugijo na obstojele TK omreZje. Na obmodju
povrsine za razvoj objektov se po potrebi prestavi obstojeci TK vod.

(2) Dopustna je gradnja Zirokopasovnega omreZja in drugih telekomunikacijskih
omreZij ob upostevanju tega OPPN.

(3) Potek TK omreZja je razviden iz nadrta 5 graficnega dela OPPN »infrastruktura«.

21. élen
zbiranje in odvoz odpadkov

(1) Zbirno mesto za komunalne odpadke je pri novogradnjah lahko v objektu ali na
parceli objekta, h kateremu pripada. Zbirno mesto je lahko tudi odjemno mesto.

(2) Uredi se individualen odvoz komunalnih odpadkov z odjemnih mest ob cesti, ki
morajo biti opremljena s posodo 2a odpad po navodilih upravljavea.

(3) Odjemno mesto za zabojnike in smetnjake se uredi skladno z dolocili 13. ¢lena tega
odloka. Odjemno mesto, kjer so nameSCene posode, mora omogocati neovirano
odlaganje komunalnih odpadkov in drugih odpadkov, hkrati pa mora biti dostopno
posebnim smetarskim vozilom 2a odvoz odpadkov.

(4) V podaljSku obstojee JP 528625 se ne zagotovi obracaliS¢a za smetarsko vozilo,
2ato se predvidi skupno odjemno mesto.

(5) Odpadki, ki imajo zna&aj sekundarnih surovin (embalaZa, papir, kartoni, lesni
odpadki in drugo, steklovina ter ostali odpadki, ki se jih lahko predeluje), se zbirajo
lo&eno v zabojnikih in se jih odvaZa v nadaljnjo predelavo. Na obmocju OPPN se na
javni povrSini postavi najmanj ena zbiralnica locenih frakcij (ekolo3ki otok).

V. PARCELACIJA IN PROSTORSKI UKREPI

22.clen
parcelacija in prostorski ukrepi

{1) Predvidene parcele namenjeni gradnji so doloCene glede na obstojeco parceino
strukturo z zagotavljanjem dostopov do javnega cestnega omreZja.

(2) Dopustno je zdruZevanje parcel najve& po dve parceli objektov skupaj pod
pogojem, da se ne onemogo&i dostop in infrastrukturna opremljenost do drugih
predvidenih objektov, vezano tudi na 29.in 30.¢len odloka. Ob tem se zdruZta tudi
povrsini za razvoj objekta(ov). Kjer je doloéena gradbena linija, se v primeru
zdnevanja parcel povriina za razvoj objekta omeji z gradbeno mejo, ki poteka po
celotnem obodu zdruZene parcele v odmiku 4m od parcelne meje. Zunanja ureditev se
smiselno prilagodi novi parceli.

(3) Dopustna je delitev parcel, vendar mora biti posamezna parcela v primeru gradnje
dvojckov najmanj velikosti 350m2, v primeru gradnje samostojne stanovanjske hie pa
450m2 pod pogojem, da se dostop do obeh parcel zagotovi direktno iz javnega dobra
oz. na podlagi pridobljene pravice dostopa do parcele ali znotraj parcele, ki se deli.
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(4) Navedena dolo&ila za delitev parcele o najmanjSi velikosti parcel ne veljajo 2a
delitev parcel za potrebe gradnje javne infrastrukture v skladu z zahtevami izgradnje
javnega infrastruktumega objekta.

(5) Pri dolo&aniju parcele objekta ni dopustno deliti nezazidanih stavbnih zemljis¢, ki po
merilih tega odloka ne ustrezajo kriterijem samostojne parcele objekta.

(6) Pred gradnjo objektov, ki mejijo na obstojece ali nadrtovane obéinske javne ceste
ali drugo grajeno jawno dobro lokalnega pomena, je treba izvesti postopek ureditve
meje, parcelacije, nove izmere ali drug postopek s katerim se uredi dejansko stanje in
prenese lastnitvo obginskih jawnih cest ali drugega grajenega javnega dobra
lokalnega pomena na Obgino.

(7) Nove dostopne ceste se nacrtujejo kot grajeno javno dobro lokalnega pomena.
(8) Parcelacija je razvidna iz naérta 6 graficnega dela OPPN »Parcelacija«.
(9) Posebni prostorski ukrepi niso predvideni. !

VL. VARSTVO KULTURNE DEDISCINE, NARAVE IN OKOLJA

23. clen
ohranjanje kulturne dediscine in narave

(1) Na obmogju OPPN se ne nahaja evidentirana enota kulturne dediSéine. Po veljavni
zakonodaji je potrebno ravnati skladno s sploSnimi dologili glede varstva atheolo$kih
ostalin.

(2) Obmog&je obdelave ne posega v zavarovana obmogja, ekolo3ko pomembna
obmog&ja, obmoéja Nature 2000, niti na obmocje naravnih vrednot.

24.¢len
varovanje voda

(1) Obmoé&je OPPN se ne nahaja na obmoéju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih
pasov. Na obmo&ju se poplave ne pojavljajo in ni povrSinskih voda.

(2) Predvideni so predhodni ukrepi za varstvo povrsinskih voda in podtalnice skladno 2
veljavno zakonodajo - ustrezen naéin odvajanja in iS€enja padavinskih in odpadnih
vod, lovici olj in ma3&ob, v primerih, dolo&enih v veljavni zakonodaji, ponikalnice,
zbiralnik za vodo.

25. clen
varovanje okolja

(1) Na obmog&ju OPPN in v njegovi neposredni okolici ni pomembnejsih virov zraénih
emisij. Zrak, ki se izpus&a v ozragje, ne sme presegati mejnih koli¢in vsebnosti snovi,
dolo&enih z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podroéje.

(2) Obmodéje stanovanj sodi po veljavnih predpisih med obmogja lil. stopnje varstva
pred hrupom, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je manj mote¢ zaradi povzro&anja
hrupa in je dovoljena mejna raven hrupa SOdBA ponod&i in 60dBA podnevi. Obmoéje se
lahko razvrsti v Il. obmogje varstva pred hrupom na nadin in pod pogoji, ki jih dologajo
veljavni predpisi.

(3) Povzrocitelji odpadkov med gradnjo in v &asu obratovanja objektov morajo
upostevati veljavne predpise, ki doloéajo ravnanje z odpadki.
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(4) Mejne vrednosti obremenitev okolja zaradi elektromagnetnega sevanja ne smejo
biti preseZene, pri Eemer je potrebno upostevati veljavne predpise. Obmocje OPPN
sodi v obmogje |. stopnje varstva pred sevanjem.

(5) Pri osvetljevanju objektov in pri objektih za svetlobno oglasevanje, ki svetijo, je
treba upostevati ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v okolje, ki jih doloéajo
predpisi in usmeritve s podrogja svetlobnega onesnaZenja okolja in glede
zmanj$evanja porabe elektriCne energije.

(6) Pri zemeljskih delih se mora plodna zemlja odstraniti in deponirati ter se uporabiti
2za ureditev zelenic ali sanacijo degradiranih povrsin v obé&ini.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM IN
VAROVANJEM ZDRAVJA

26. élen
varstvo pred nesrecami

(1) Projektiranje ureditev mora biti skladno z veljavnimi predpisi, smernicami in
priporoéili s podrocja obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesreSami
(poplave, erozija, potres, poZar) ter varovanja zdravja ljudi in kvalitetnega okolja
bivanja.

(2) Obramba:

Na obmociju niso potrebni ukrepi s podrogja obrambe.

(3) Zaklanjanje:

V objektih, ki so dologeni s predpisi se gradijo zakloniS¢a, V vseh novih objektih je
potrebna ojacitev prve plosce.

(4) Ukrepi ogroZenih obmodij:
Obmoéje obravnave se ne nahaja na ogroZzenem obmog&ju - ne na poplavnem obmoéju,
ne na erozijsko ogroZenem obmodcju in ne na plazljivem ali plazovitem obmocju.

(5) Protipotresna varnost:

Pri gradnji objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je potrebno upostevati
doloéila predpisov o dimenzioniranju in izvedbi gradbenh objektov v potresnih
obmogjih za projektni potresni pospesek tal (g) je 0,225. Objekti morajo biti projektirani,
grajeni in vzdrZevani skladno z veljavnimi predpisi o odpornosti in stabilnosti objektov.

27. élen
poZarnovarstvene zahteve

(1) PoZarno varstvo, Sirjenje poZara na sosednje objekte, odmiki med objekti, lega
objektov, nosilnost konstrukcije, prepretevanje Sirjenja poZara po stavbah,
evakuacijske poti in sistemi za javljanje ter alarmiranje, ukrepi za varen umik ljudi,
naprave za gaSenije in dostop gasilcev, hidrantno omreZje in drugo, morajo biti urejeni
v skladu z veljavnimi poZarno-varstvenimi predpisi, ki urejajo na&rtovanje, projektiranje
in gradnjo objektov in naprav ter njihovo rabo in se podrobneje dolocijo v projektni
dokumentaciji.

(2) Intervencijske poti se zagotovijo po predvidenih prometnih povriinah v obmodju.
lzvedba intervencijskih poti mora biti skladna z veljavnimi predpisi. Vse povozne
povrsine morajo biti dimenzionirane na 100 kN osnega pritiska. Dovozi do posameznih
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objektov na obmogju zazidave so urejeni tako, da omogolajo dovoz gasilskim in
interventnim vozilom, delovno povrsino za intervencijska vozila in izpolnjujejo pogoje
2a varen umik.

(3) PoZarno zaScito objektov je treba zagotoviti z zunanjim hidrantnim omreZjem in
ustreznim Stevilom hidrantov.

(4) Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesreami je razvidna iz nacrta 7
graficnega dela OPPN »ReSitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreéami«.

Viil. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

28. élen
etapnost izvedbe prostorske ureditve

(1) lzvede se lahko katerikoli del OPPN kot funkcionalna celota pod pogoji tega odloka
2z izgradnjo infrastrukture, dimenzionirane na konéno 3tevilo uporabnikov.

(2) Infrastrukturne vode je moZno graditi fazno skupaj s cesto, kot zakljuene celote, ki
nemoteno napajajo deloéeno obmod&je, dimenzionirani pa morajo biti na konéno Stevilo
uporabnikov.

(3) Objekte infrastrukture je mozZno graditi tudi fazno, vendar kot 2zakljuceno
konstrukcijsko in funkcionalno celoto.

29. élen
dopustna odstopanja

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in
tehnidnih resitev, doloGenih s tem odlokom, &e se pri nadaljnjem podrobnejSem
proudevanju varnostnih, energetskih, prometnih, tehnoloskih in drugih razmer pridobijo
tehniéne resitve, ki so primernejSe 2z energetskega, tehnolo3kega, prometno
tehnicnega ali okoljevarstvenih vidikov.

(2) Odstopanja od funkcionalinih in tehni€nih resitev iz prejSnjega odstavka ne smejo
spreminjati nadrtovanega videza obmoéja, ne smejo poslab3ati bivalnih in delovnih
razmer na obmo&ju OPPN oziroma na sosednjih obmog&jih ter ne smejo biti v nasprotju
z javnim interesom. Z odstopanji morajo sogla3ati pripravljavec OPPN in organi ter
organizacije, v delovno podroé&je katerih spadajo ta odstopanja.

(3) Gradnja objektov:
Tolerance za horizontalne gabarite objektov so podane znotraj povrSine 2a razvoj

objekta(ov). Pri tem je potrebno upostevati druga doloéila tega odloka (faktor
zazidanosti, odmiki ipd.).

- Odmiki man| zahtevnih objektov od parcelne meje ne smejo biti manjsi od
prikazanih v grafiki, razen v primeru gradenj dvojckov. Premik gradbene meje je
dopusten pri GP12, GP16, GP17, GP18, GP19, GP25 in GP26 do odmika,
oznadenega v grafiki, s soglasjem soseda.

-V primeru zdruZevanja parcel GP10 in GP14 ali GP16 in GP17 ali GP16 in GP18
ali GP17 in GP19 povrsine 2a razvoj objektov na S strani parcele ne omejuje
gradbena linija ampak gradbena meja.

- Prav tako ni dopusten pomik gradbene meje na zeleni pas.

- Kliub dopustnim odstopanjem o legi objektov, morajo biti razmiki med stavbami
najmanj tolikdni, da so zagotovijeni svetlobno-tehnicni, poZarnovarnostni, sanitami
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in drugi pogoji in da je mo2no vzdrZevanje in raba objektov v okviru funkcionalne
parcele objekta.

- Odstopanje od oblikovnih pogojev zaradi ume3&anja montaZnega objekta iz vnaprej
izdelanih konstrukcijskih elementov ni dopustno.

- Na parcelah objektov 3t. GP9, GP10 in GP14 se v primeru gradnje objekta z ravno
streho max. etaZnosti (K)+P+1 dopusca izhod na streSno zazelenjeno teraso s
spremljajocim prostorom. Ta terasna nadgradnja mora biti locirana na severnem
delu objekta 2z odmikom 1.5 m od zunanjega roba S dela objekta zaradi
zmanjSevanja percepcije volumna. Lahko poteka po celotni dolZini objekta, vendar
najve& v velikosti 35% povrsine zadnje etaZe, upostevajoé zunanje robove (bruto
povrsina). V naveden deleZ streSne povrine se Stejejo tudi nadstreSek, sencnice
ipd. elementi na terasi. Nadgradnja mora biti izvedena v transparentni stekleni
fasadi, ki pa je na S delu lahko tudi v drugem materialu. V primeru terasne
nadgradnje je najvisja tocka objekta do 8,90m nad koto terena gledano s S strani
objekta.

(4) Infrastruktura:

Pozicija infrastrukturnega koridorja se prilagodi koridorju obstojeCe kabelske
kanalizacije in novih elektrovodov za potrebe HE BreZice, ter prestavitvi obstojeih
daljnovodov v koridor. V koridorju se lahko izvedejo poleg prometnh povrsin tudi
drugi infrastrukturni vodi za potrebe opremljanja zemfjiS&.

- Dopustna so odstopanja od graficnega prikaza infrastrukturnih vodov in prikljuékov
na objekte v obmocju OPPN in na objekte v neposredni bliZini, saj se le ti
natancneje dolocijo v fazi izdelave projektne dokumentacije posameznega objekta
pod pogoji soglasodajalcev in obéine.

- Pri objektih in trasah prometne, komunalno-energetske infrastrukture, sistema zvez
in odvzemnih mest za odpadke je dovoljeno odstopanje od predvidenih tras, lokadij,
viSinskih kot, globine polaganja, medsebojnih razmikov, 2zmogljivosti, matedalov in
prikljuckov na gospodarsko javno infrastrukturo oziroma posamezno parcelo ipd.,
&e se pojavijo uterneljeni razlogi zaradi lastniStva zemljis&, spremenjene parcelacije
ali ustreznejSe tehnoloSke resitve, manjsSih financnih stroSkov ipd.

- Mikrolokacije prikljuénih in javnih infrastrukturnih vodov je dovoljeno prilagoditi v
primeru tehni¢no ustreznejSe resitve.

-V kolikor priklopa na kanalizacijsko omreZje ni mogoce izvesti zaradi lastnidkih ali
drugih pogojev ter ekonomske neupravicenosti, se 2 ustrezno utemeljitvijo v
projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja izjemoma dopusti
gradnja male Cistilne naprave na GP25 in GP26. Izpust iz le-te je potrebno izpeljati
v ponikovalnico na na&in, da ne bo ogroZena stabilnost zemtjiS¢a in ne bo
povzroena Skoda tretji osebi.

(5) Parcelacija
Dopustna so odstopanja od parcelacije, prikazane v grafi¢cnem delu v primeru
manjsih prilagajanj obstojeéi parcelaciji, ob upo3tevanju dolocil in meril tega odloka,
ki se nanaSajo na gradnjo objektov, ureditev parcel, zagotavljanja dostopa in
infrastruktume opremijenosti

- Dopustno je zdruZevanje parcel na robu obmoéja s parcelami izven obmocja OPPN
(GP25, GP26, GP27, GP28).

-V primernu zdruZevanja parcel GP16 in GP17 ali GP18 in GP19 ali GP10 in GP14
jeo potrebno zagotoviti neovirano infrastrukturo opremljenost celotnega obmoéja ~
uskladitev prestavitve predvidenih vodov v infrastrukturni koridor.

- Del parcele 1/381 k.o. Trnje (GP25), kier se nahaja obstojeéi objekt, lakko tvori
svojo parcelo oz. tvori zemljii&e, pripadajoce k obstoje€em stanovanjskem objektu
na tej parceli.

- Dopustno je zdruZevanje parc. GP26, GP25 in GP26a in s tem odstopanje od
pogoja zdruZevanja max. 2 parcel. Pritem je potrebno ohraniti javno dobro.
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30. ¢len
zagotavljanje izgradnje infrastrukture

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture, je dopustna
samo na komunalno opremijenih stavbnih zemtjiséih, razen e je z drugimi predpisi
drugace doloceno.

(2) Za opremijanje stavbnih zemijis&¢ s komunalno opremo, naértovano s tem OPPN,
sprejme ob&ina program komunalnega opremljanja, ki bo tudi podlaga za odmero
komunalnega prispevka.

(3) Kjer se objekti priklapljajo na obstojeco infrastrukturo, se komunalni prispevek
obraguna na podlagi za cdmero komunalnega prispevka za vso obstojeco komunaino
opremo na obmodiju celotne obcine.

(4) Obcina BreZice lahko gradnjo komunalne opreme s pogodbo odda zavezancu za
pladilo komunalnega prispevka po tem odioku. Investitor, ki pristopi k pogodbi o
opremijanju, v skladu z OPPN oz. s programom opremijanja zgradi vso nacrtovano
komunalno opremo in pridobi potrebna zemljiS¢a in to neodplac¢no prenese na Obcino
BreZice o0z. na upravljavca posamezne infrastrukture.

(5) Ne glede na dolocbe prvega odstavka tega Clena je gradnja objektov dopustna tudi

- se so&asno z gradnjo objektov zagotavija tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po
pogodbi o opremljanju,

- investitor zagotovi samooskrbo objekta s posamezno vrsto komunalne opreme
(Cistina naprava ipd.) in izkazuje zadnje stanje gradbene tehnike.

31. élen
obveznosti udeleZencev graditve objektov

(1) UdeleZenci graditve objektov morajo ravnati skladno z izdanimi mnenji za
naértovanje k tem prostorskem aktu in skladno z obveznostmi doloenimi v projektni
dokumentaciji. Njihove obveznosti se nanaSajo predvsem na zagotavijanje
infrastruktume opremijenosti zemljis€ in na varovanje okolja, narave, vode, zdravja in
kvalitete javnega prostora.

(2) Pogoji in obveznosti udeleZencev pri gradnji v asu gradnje so predmet projektne
dokumentacije PGD.

IX. PREHODNE IN KONGCNE DOLOCBE

32. clen
dopustni posegi pred izvedbo ureditev

Do izvedbe naértovanih posegov se v obmodju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

33. ¢len
vpogled akta in nadzorstvo

(1) OPPN je v €asu uradnih ur na vpogled na Oddelku za prostorsko nacrtovanje in
razvoj Ob&ine BreZice.

(2) Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluZbe.

21

34.clen
usmeritve za doloéitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN

Po realizaciji s tem OPPN naértovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri doloCanju
nadaljnjh meril in pogojev potrebno upo3tevati usmeritve in nagela kontinuitete
arhitektonskega in urbanistiénega urejanja kot je opredeljeno v tem odloku. Prenesejo
se v prostorsko izvedene pogoje (PIP) v ob&inskem prostorskem naértu (OPN).

35. élen
uveljavitev

Ta odlok za&ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-1/2012
Brezice, ......

2UPAN OBCINE BREZICE
{van Molan
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Naroénik:

Obéina BreZice
Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice

OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT

za Trnje-Kregarjeva
ulica

USKLAJEN PREDLOG
POVZETEK ZA JAVNOST

lzdelovalec:

M MUNDUS
prostorsko nacrtovanje, arhitektumo projektiranje, notranja oprema
in inZeniring,
Mateja Susin Brence s.p.
Artice 54i, 8253 Artice

Odgovomi vodja izdelave OPPN:
Mateja Susin Brence, univ.diplinz.arh. ZAPS A-0928

Datum: november 2014

1. RAZLOGI, PREDMET IN PROGRAMSKA IZHODISCA
Predmet: S tem odiokom se sprejme Obdinski podrobni prostorski natnt za
Tmje - Kregarjeva ufica (v nadalievanju »OPPNx), ki ga je izdelalo podiee M
Mundus Matsja Suin Brence s.p., pod 5t projekta PA-1204. (3)
Ocena stanja in razlogi 2a pripravo: Na obmodju priprave OPPN velja Odiok
0 novelacii zazidanega natrta Tmje BreZice (Uradni list RS 54/00, 4/02, 69/10,
72/10 popf) v nadaljevanju »ZNe. Ureditve po vefjavnem ZN so v vedji mer
den je na obmotju vzhodno od PreZihove in ju2no od obmodja
nwnetw\ega elektro infrastrukturi, kjer je 2 ZN nalrtovana gradnja garal za
potrebe stanovanjskih biokov na PreZihowi 11, 13, 15 in 17, mﬂavnecidr
Obtina ugotavija, da za gradnjo 2g0r3j jenih garal ni invest
:mPakmeiezagoanapaﬁr&bhmdome@eum
stanovanjskimi bioki in Prefihovo ulico, ki o v uporabo tudi za potrebe
jskega bloka na Preihovi 10in 12.
Prav tako obgina ugotavija, da ni investiciiskega interesa za izgradnjo v ZN
predvidenega vitca. Varstvo olrok se zagotavija 2notraj obstojetih kapacitet
witca Mawrica, ki bo s predvideno obnovo zagotovil zadostne kapacitete tudi v
prihodnje.
naieﬁumgobtwadqonamwwomzapowbemdmdudne
stanovanjske gradnje, 2alo je potrebno pripraviti nov prostorsid akt.
Cifji: Na obmogju OPPN se nalrtuie gradnja enostanovaqsiuh stavb s
spremijajoimi stavbami in pripadajodo infrastrukturo ter urbani

2.0PIS NACRTOVANIH RESITEV

Obmoéje: Obmolje OPPN se nzhaja v JV delu mesta Brelic, na obmodju

Tmja, S in J od Kregarjeve uice na obmodju nepozidanih stavbnih zemlie.
Obravnavano obmolje zajema zemiiséa z naslednjimi parcelnimi Stevilkarmi:

*47, *69, del 229, 11117, del 1118, 11223, 1224, 17225, 11226, del 11381,

210115, de! 210116, 20/14, 29/15, 29/16, 29/17, 20118, de! 29119, 292, del

29120, 29721, 2973, 29/5 del, 2906, 29/7, del 36/22 del 35723, de! 36724, 3645,

de! I6/6, 36/7 del, I6/73, 36/75, 3676, 36177, 36778, 36/79, 36/80, I6/81, 381,

38/4, 3811, del 48117, del 48/29, del 48/30, vse k.0, Tmje.

Skupna povrSina obravnavanega obmotja znada 2,18 ha.

Vzhodni pas obmotja priprave OPPN zajema tudi obmodje DPN v presetni

povrsini v veiikost 3180m2 in zajema de! parce! &t 210/15, 210/16, 36/6, 36/79,

36780, 38/1, 48129, 48730 in cedo parc.8t. 36/81 vse k.0. Tmje.

Vrste objektov po KLASIFIKACUI objektov: Po ldasnﬁkaap vrst objeitov (CC-
St) je dopustna gradnja naslednjih objeitov s p
11100 Enostanovanjske stavbe
12420 Garaine stavbe (kot spremijajol samostojen objekt v funkcij
stanovanjske stavbe)
12740 Druge stavbe, ki niso twvidfene drugie in sicer pomolne Stavbe:
drvarnica, lopa, ropotamica, letna kuhinja, ute.
24110Spo|malw1§caodtega bazen

P S0 vrste dejavnosti skladno 2 osnovno rabo
pmstora (smovamska reba) s prepletom spremijajocih ter dopolnilnih
dejavnosti in sicer oskrbne, stortvene, posiovne in senvisne dejavnosti,
dejavnosti 2dravsiva, socidnega varstva, varstva otrok, turisténe, upravne
dejavnost, dejavnost intelektualnih in umetnidkih storitev ter druge dejavnost,
&e so izpolnjeni naslednji pogoli:
- dovolj vefia parcela, namenjena gradnfi, ki 2agotavija potrebne povrdine za
normalno funkeioniranje objekta vidiuino z zadostnimi parkimimi povrSinami,
- brez bistveno povetanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okofje (npr.
povetana stoprja hrupa in drugth emisi)) glede na obstojede obremenitve in v
sKladu z dopustnimi mejami doloSenimi s predpisi.
Gostinska dejavnost ni dopustna.
Spremijajole dejavnost lahko obsegajo do 30% vseh powrdin,
Vrste objektov glede na zahtevnost Dopustna je gradnja nasledniih
nezahtevnih in enostavnih objektov: mahna stavba (garaa, drvamica oz.
pokrita skladidta za lesna goriva, savna, fitnes, zimskd vit), mahna stavba kot
dopoinitev obstojete pozidave (lopa, uta, nadstredek, sentnica, letna kuhinja,
vetrolov, manj$a drvarica, sawna, zimski wit), pomoni objext v javni rabi
{objekt za razsvetiiavo, drog, urbana oprema, pomodni cestni objeid), ograja,
podpomi zid, mala komunalna &istina naprava pod pogoji tega odioka,
rezervoar za vodo, pfwjubelxnaobjehegospodm;ammmln
daffinskega ogrevanja, pespol pomoini komunalni objekt, objeki za
mmau;ovodeodtegavodmzbvdnﬂgbazmzakopme orgjen ribnik,

2Zasnova pozidave In ureditev:
2Zasnova izhaja in obstojele prometne mree (Kregarjeva), parcelne strukture in
koridorja daljinskih elektrovodov ter zapolnjje nepozidan del 2notrg strmjene

pozdave Trja. Koncept ki izkazuje urbanost sledi sodobnim trendom
arhitektura in bivaine kutture. Kvaliteta bivanja se dviguje tudi z doseganjem &im
veljega deleza zelenih powrsin. Dolodi se fieksibilna zasnova $e nepozidanega
obmoé]azmum Ppogosi in povrSinami za razvoj objektov ter merila in pogoji 2a
urejanje obstojelih objektov. i

Na Obmotju OPPN se dolodi nekgj p ditvenih enot, Ker je

dopustno poseganje in sicer. UEso, UEw, UEzp, UE2d in vawdni pas
elektrovodov (UEe).

Poleg enostanovanjskih stavb je na parceli objekta dopustna gradnja
spremijgjotih stavb in objektov, ter nezahtevnih in enostavnih cbjektov.
Sevemo od Kregajeve se na obmofju DPN izven vaovanega pasu
elekdrovodov dolodi posebna ureditvena enota UESo, Kjer je dopustna gradnja
spremijajodih objektov obstojeih stanovanjskih stavb (garala, bazen, uta, lopa,
sendnica, letna kuhinja), lahko tudi kot encstavni in nezahtevni (mghna stavba,
mghna stavba kot dopolnitev obstojete pozidave, ograja) pod pogoji tega
odloka.

Juino od Kregarjeve se na obmodju DPN dolodi posebna ureditvena enota
UEwv, Kjer se uredjo urbani wiiovi in spremijgjoe ureditve. V severnem delu
obmodja je dopustna gradnja spremijgjodega objekta 2a spravio orodja z
nadstreskom (12740 Druge stavbe, ki niso uvritene drugie in sicer pomoine
stavbe: drvamica, lopa, ropotarnica, letna kuhinja, ute in podobno), Kopi, igrala,
parkiridte, ograja po obodu obmodja ipd. Ured se skupno odiaganje bio
odpadkovmodvoznadepmp Uredsezagotawjauevodenamh

u SN i je poleg infrastruktumih
oh)ektw dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih objemv Nezahtevni in
enostavni objekti in sicer. obiekti 2a lastne potrebe (nadstredek, zbiralnk za
kaprico, utrjena dvorida), vadbeni obiekti, namenjeni $portu in rekreacii na
prostem (igrisée za %pont in rekreadijo na prostem), otrodke igridte. V
varovalnem pasu kablovoda 110kV ni dovofieno graditi stavb, saditi dreves,
izvajati izkopow ter znitevati koto terena.
(9) Na obmodju zelenega pasu (UEzp) na parceli, funkcionaino pripadajoti
obstojedim vedstanovanjskim objektom je dopustna gradnja nezahtewnih in
enostavnih stavb za namen drulenja stanovalcev in sicer uta, senénica, letna
kuhinja, postavitev Klopi, igral ter gradnja infrastrukturnih vodov.
(10) Obmotje UEzd je namenjeno 2elenim povrsinam, na katedh je dopustna
gradnja, ki dopolnjuje stanovanjski objekt - terasa, letna kuhinja, ograja in
druge weditve za funkcioniranje stanovanjskega objekia (vkopana distiina
naprava, zbiralnik deZevnice, vkopan del stavbe ipd.).

Lokacijski pogoji in pogoji o velikosti objektov:
Gfadnia objektov je dopustna na powrinah za razvoj objekta. Povrlina 22
razvoj objekta je odmaknjena od parcelne meje pamele. namenjene 2a wadn]o
objekta 4m. Manéi odmiki i poseganje do p meje so Eeni v
waﬁ&enddulmpw&mnmoﬁd@vwdommwadma
infrastruktumit vodov, uvozov, ureditve utjenth dvoridé ter nezahtevnih in
enostavnih objektov pod pogoji 13. &ena tega odloka.
Razmiki med stavbami morgo biti ngmanj tolikéni, da so zagotoviieni
tobno-tehniéni, pod stni, sanitami in drugi pogoji in da je mokno
vadrievanje in raba objektov v okviru parcele objeita.
Ce ledi nabriovani objekt judno, jugovzhodno ali jugozahodno od obstojele
stanovanjske stavbe, mora biti razmik med robom kapi natrtovanega objekta in
WMM)WWMMMWH
viline kapi nalrtovanega objekta V koﬂ(or s0 spodnje etaZe obstojele
stanovanjske stavbe preteino namenjene drugi dejavnosti, se razmiki med
objekti lahko zmanjSajo 2a skupno visinomh etal. Nalrtovani objekt ledi julno,
jugovzhodno ai jugozahodno od obstojeCega objekta, Ge vet kot polovica
doline fasadnega oboda obstojeSe stanovanjske stavbe ledi znotraj obmolia,
Ki ga dololata premici, ki polekata pod kotom £45° od smesi severa, od todk
skrgjnih julnih, vzhodnih in zahodnih vogdov fasade novo predvidenega

objekta.

V koikor pride do gradnje stanovanjskega objexta S od s tem OPPN
nalrtovane povrsine za razvoj objektov, umestitev in velikost le tega ne sme
onemogotati gradnje v dopustnih gabarith skladno s tem odiokom na parceli
jubetevaeuwspmﬁumodstawmtegaae:nlmdmevame tega pogoja
s prikazom pozicije objekta juZneje mora bili izkazano v projektni dokumentacii
2a pridobitev gradbenega dovoljenja in na prikaz pridobljeno soglasje lastnika
paroelejumeie.

Osnovni, stanovanjski objekt se umesti na S del parcele, namenjene gradnji, od
kodef;eprsviomaptmdcnmddmmposamampm Takdna
umestitev objekta na parcelo omogoda oblikovanje zelenega vita na J, bivaine
prostore orentirane na V in Z stran, predvsem pa servisne prostore na S stran.
Velikos! obiektov: etanost je (K}+P+M pi dvokapni in ali (K)+P+1 pri enokapni
ali ravnl strehi. Kletne etale so dovolfiene, v kolikor to dopu3tajo terenske

razmere in komunalni prikljutki in sicer maksimalne visine 2,50m. EVp in EVn=
3,00m. Kol.zid = 1,50 m. Kp najved 0,5 m.

Spremijaiole stavbe so lahko v sklopu osnovnega objekta ati ob njem ali kot
samostojedi, vendar pod pogoji tega odioka za gradnjo objektov. V primery
potrebe po ves wrst stavb iz te skupine (gara2a, nadstreSek namenjen 2a8%iy
osebnih aviomobilov, drvammica, pokrita siadista za lesna goriva, lopa ipd.),
morajo biti funkeije le teh 2drudene v enovito spremijgjolo stavbo. iz vedbe
(maksimalna sveta vidina 2,50m), lahko tudi podidetsne. Pmax= 50m2.

Stonnia izkori$Benosti zemiisé 2a gradnio: Fz=0,3 pri parcelah manjsih od 500
m2in 0,25 pri parcelah vedjih 0d 500m2.

Oblikovanje objcktov in ureditev okolice:
Tipologija: samostojne hiSe, vile, atrfjske hide, vrstne hide ali dvojtki.
Oblika %

Oblika gsnovnega stanovaniskeaa objelda
- v osnovi toris pravoketne oblike, dopustno dodajanje in odvzemanje manjsih
kubusov na osnovni podolgovat toris
-pi razmerju stranic od 1:1 do 1:1,2 in nad 1:1,5 ai v velikosti nad 200 m?
mora biti volumen objekta razbit z dodajanjem ali odvzemanjem manjsih
kubusov ai vizuelno s Henitvijo fasad,
‘soiemauiaddjsewarﬁce(dmm)vswi Kregarjeve ufice.

treha:
Simetriéna dvokapna streha z nakdonom 30°-40°
Enckapnica z naklonom do 20°
Ravne strehe 2 minimalnim naklonom skritim v vencu objekta.

Dopustno jo kombiniranje dvokapnih in enokapnih z ravnimi inali
transparentnimi

Barve kritin: temne (sive do grafitno sive, jave i opetne barve). Prepovedana
je uporaba svetiobo odbjagjodih materialov kiiine (npr. glazirana keiting).
Dopustre so 2azelenjene strehe in terase.

Osvetiitev podstrednih prostorov je dovoljena s streSnimi okni, terasami,
Kkubusnimi izzidki, loZami, sveiobnikd in pravokotnimi fréadami (max. 1 fréada na
eni stredini), ki ne smejo biti vidje od slemena osnovne strehe in na bodo na
posamezni strehi poenoteno oblikovane.
Copi niso dopustni.
Oblikovanje fasad: Fasade naj bodo v odtenkih svetih, toplih, 2emeljskih barv
ai v befi barvi. Dovoljene so barvne kombinaciie 2a poudarek posameznega
delafasade(dodaﬂdodvzenkmm vhod). Pmpovedanagetporababaw ki
se v prostoru izrazito motede in hi
fumena, woﬁéna.bvooz.trmikozdena.mdra.mhmm&a)

Ograje; Medsoseske ograje se praviioma postavijo na mejo zemljikin parcel, s
&mer morata tastnika mejnih parce! soglatati. Ograje ob uliénem prostoru in
dostopnih cestah so dopustne le kot zazelenjene ograje, lahko z zelenjem
preradiene %itne ograje. Dopusti se kombinacija z drugimi matenidi na mesty
samega vhodnega dela ograe, na odiemnem mestu smet, elektroomarice ipd.
infrastrukture, vendar skupaj ne ved kot 25% dolZine obcestne ograje. Zazidane
ograje in zasaditev meja s cipresami niso dopustni.

Pogoji za obstojede objekte dolodeni v 14.6lenu odicka.

Prometno ureditve:. Nadgradi se obstoda cestan mre2a z dostopnimi cestami.
Infrastruktura:. Obmodje se infrastrukturno opremi.

Parcelacija: Dopustno je zdrulevanje parcel najvet po dve skupay pod
pogoiem, da se ne onemogodi dostop in infrastuktuma opremijenost do drugih
predvidenih objektov. Dopustna je defitev parcel v primeru gradnje dvojtkov ali
wrstnih hi3, vendar mora biti posamezna parcela ngmanj velikosti 350m2, v
primeru gradnje samostoine stanovanjske hide pa 450m2 pod pogojem, da se
dostop do obeh parcel zagotowi direktno iz javnega dobra oz. na podiagi
pridobliene pravice dostopa do parcele ali znobraj parcele, ki se defi.

Varstvo kuttume dedi$Zine, narave in okof§ja: Na obmodju cone se ne nahaja
evidentirana enota kultume dedidtine. Obmolje obdelave ne posega v
zavarovana obmodja, ekolodko pomesmbna obmodja, obmodja Nature 2000, niti
na obmodje naravnih viednot Obmodje OPPN se ne nahaja na obmolju vodnih
virov oziroma njikovih varstvenih pasov. Na obmotju se poplave ne pojavijajo.

OPPN podrobneje obravnava tudi: reditve in ukrepe za obrambo ter varsm
pred naravnimi in drugimi tami, vkfjuéno z pred p

in varovanjem zdravia, etapnost izvedbe. dopustna odstopuli&
obveznosti udeletencev graditve objektov.
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