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ZADEVA: Predlog odloka o programu opremljanja in podlagah ter merilih za odmero

komunalnega prispevka za obmocje ob&ine BreZice — prva obravnava

Na podlagi 2. odstavka 33. ¢lena Statuta Obcine BreZice vam v prilogi posredujem v obravnavo
in sprejem Predlog odloka o programu opremljanja in podlagah ter merilih za odmero
komunalnega prispevka za obmocje ob¢ine BreZice v prvi obravnavi. Ob&inskemu svetu obc&ine
Brezice predlagam, da predlog odloka v skladu z dolo¢bo 111. ¢lena Poslovnika Obcinskega
sveta Obcine BreZice obravnava, sprejme staliS¢a in predloge o odloku in sprejme naslednji

sklep:

Sprejme se Predlog odloka o programu opremljanja in

podlagah ter merilih za odmero

komunalnega prispevka za obmo ¢éje ob €ine BreZice v prvi obravnavi.

Zupan obgine BreZice

Ivan MOLAN



Obrazlozitev

l.
V okeini BreZice se komunalni prispevek otwaava na podlagi Odloka o komunalnem prispevku v
Okgini BreZice (Uradni list RS, t. 35/01 in 95/07)je& bil sprejet na podlagi takrat veljavnega Zakon
stavbnih zemlji&ih (Uradni list RS, St. 44/97). Z uveljavitvijo Zaka o urejanju prostora (Uradni list RS,
St. 110/02, 8/03 — popr, 58/10 — ZZK-1, 33/07 — 2B 108/09 — ZGO-1, 79/10 - odl. US in 80/10 —
ZUPUDPP) dne 1.1.2003 je Zakon o stavbnih zetilji& preteznem delu (razen urejanja grajenega
javnega dobra in 1. alineje 58ena) prenehal veljati. V opremljanje stavbnih Z&alin komunalni
prispevek pa je kasneje posegel Se Zakon o pr&stora&rtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 —
ZVO-1, 108/09 in 80/10 - ZUPUDPP), ki materijo,uplaj s pristojnostmi atin, ureja v tretiem
poglavju. Na podlagi Zakona o prostorskendrt@vanju sta bila sprejeta tudi podzakonska preds
podrobneje urejata vsebino programa opremljanjebeth zemlji€ in merila za odmero komunalnega
prispevka, to stdJredba o vsebini programa opremljanja stavbnih g&im(Uradni list RS, §t. 80/07) in
Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispeyiiaadni list RS, 8t. 95/07). Zaradi pomembnih
sprememb v zakonodaji, ki ureja komunalni prispgegbotreben sprejem novegacoiskega predpisa.

1.

Okcina je v skladu s 77¢lenom Zakona o prostorskem én@vanju dolZzna zagotavljati gradnjo
komunalne opreme, ki se financira iz komunalnegspprka, proréuna oktine, prorguna drzave in iz
drugih virov. V skladu s 74&lenom citiranega zakona se opremljanje stavbnihjiZnizvaja na podlagi
programa opremljanja, ki ga sprejmecimiski svet z odlokom, glede na dobm 75.¢lena Zakona o
prostorskem natovanju se s programom opremljanja se za afpmma katerih se s prostorskim aktom
predvideva gradnja nove komunalne opreme ali objekin omreZij druge gospodarske javne
infrastrukture, podrobneje ddiio komunalna oprema, ki jo je treba zgraditi, roke gradnjo po
posameznih enotah urejanja prostora ter @jolgodlage za odmero komunalnega prispevka. Pedtag
odmero komunalnega prispevka so @ébreska obmga, stroski komunalne opreme, pré&ra stroskov na
enoto mere in podrobnejSa merila za odmero komegaliprispevka, podrobneje pa vsebino programa
opremljanja predpisuje Uredba o vsebini programeemfjanja stavbnih zemlgs(Uradni list RS, St.
80/07).

Komunalni prispevek definira Zakon o prostorskenirttavanju v 79¢lenu, ki dol@a, da je komunalni
prispevek plailo dela stroSkov gradnje komunalne opreme, ki geezanec pta olEini. Komunalni

prispevek za posamezno vrsto komunalne opremehé® leadmeri,ée se stavbno zeml{i8 nahaja v
obratunskem obmgju te vrste komunalne opreme, v viSini komunalnpgapevka pa niso vkigeni

stroSki vzdrZzevanja komunalne opreme.

V skladu s prej citiranimi doldbami Predlog odloka o programu opremljanja in pgaltater merilih za
odmero komunalnega prispevka za objmooktine BreZice hkrati ureja tako program opremljanja
zemlji¥ kot merila in podlage za odmero komunalnega pvispeSlednja zaradi svoje obsezZnosti niso
priloZzena pisnemu gradivu za sejo sveta in tudbogo predmet objavljanja, pgpa so na vpogled na
spletni strani okine BreZice.

V skladu z dolgbo 2.¢lena Predloga odloka se komunalni prispevek ode#etiste objekte, za katere se
le-ta ni Se nikoli pl&al (predvideni ali obstoj® objekti),ée se ti na novo prikljtujejo na posamezno
vrsto komunalne opreme, na katero do sedaj nisgphkljuceni. (Primer: V delu nasdja se je prvi¢
zgradila kanalizacija, katera se skladno z zakonom odmeri vsem obstojecim objektom in ob izdaji
gradbenega dovoljenja tudi vsem predvidenim objektom). Komunalna oprema so v skladu z glenom
Zakona o prostorskem &@ovanju objekti in omreZja infrastrukture za izamaje obveznih lokalnih
gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po pratpigi urejajo varstvo okolja, objekti in omrezja
infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gosjaoskih javnih sluzb po predpisih, ki urejajo eretikp,
na obmdijih, kjer je prikljuitev obvezna in objekti grajenega javnega dobrssider: oltinske ceste,
javna parkiriga in druge javne povrSine.

Obratunsko obmgje je ena od podlag, ki mora biti sprejeta z odinkaato je definirano v Jlenu,
pomembno za doéitev opremljenosti s komunalno podlago pa je grafigradivo, ki doléa okvirno



komunalno opremljenost posameznega ofjmd’e se ob odmeri komunalnega prispevka ugotovi, da
objekt iz posameznega obdj@ nima zagotovljene komunalne opreme, katero @ola odlok, se
komunalni prispevek zanj olinana od dejanske ugotovljene opremljenosti s posamémmunalno
opremo. Za izréun komunalnega prispevka se evidentira nasledfjastnuktura: cestno, vodovodno in
kanalizacijsko omreZje in objekti gospodarske jastogbe ravnanja z odpadki.

Predlog odloka v prvem odstavkudena uveljavlja domnevo o tem, kdaj se Steje, dzbjekt opremljen
z dolaieno vrsto komunalne opreme, gemer pa je vedno moge v ugotovitvenem postopku, ki se
izvede v skladu z Zakonom o splosnem upravnem pkstaigotoviti drugéno stanje.

V skladu s 7.¢lenom Pravilnika o merilih za odmero komunalneg#spgavka lahko okina v
podrobnejSih merilih za odmero komunalnega prispedél@i razmerje med deleZzem parcele (Dp) in
deleZzem neto tlorisne povrSine objekta (Dt) pradanu komunalnega prispevka, gemer je najvge
dopustno razmerje za en ali drugi delez 0,3 : 9fém, da mora biti seStevek obeh razmerij vediaan
1.(Dp+Dt=1,npr.0,5+0,5=1ali 0,3 +0,71)% kar je bilo upoStevano v dahi 6. ¢lena predloga
odloka.

V skladu s Pravilnikom o merilih za odmero komumga prispevka se faktor dejavnosti lahko za
razlicne vrste objektov doto v razponu od 0,7 do 1,3 in mora biti enako nehwsler&unskih obmgjih v
obeini. Pri dolcitvi faktorja dejavnosti za posamezne vrste objekia ga vsebuje 7¢len predloga
odloka, je bilo upoStevan pretezni namen uporabsameznih objektov in njihovo obremenjevanje
komunalne infrastrukture glede na namen uporabektdj

V 8. ¢lenu predloga odloka so prikazani so zneski skupmilbbbra&unskih stroSkov posamezne vrste
komunalne opreme na posameznem élbmrakem obmgu. Skupni stroSki so vsi stroski, ki nastanejo z
izgradnjo, nartovanjem in odkupom zemlgster pla&ilom odSkodnin, obr&unski stroski pa samo tisti
deleZ skupnih stroSkov, ki so®bskega izvora (odStejejo se vsa sredstva, ki olismskega izvora (npr.
sredstva EU, drZzave, zasebne investicije).

V 9. ¢lenu predloga odloka so daékeni stroski za opremljanje s posamezno komunalmenop na
obratunskem obmgu — stroski za izr&un komunalnega prispevka. Stroski so pridobljenstiokovne
naloge, znotraj katere se je ovrednotilo posameammunalno omreZje. Ti stroski pa so se nato
prerazporedili na skupno povrsino moznih parc® TP objektov.

V skladu z 10¢lenom predloga odloka se znesek komunalnega pkapaly odmeri indeksira z uporabo
povpr&nega letnega indeksa cen za posamezno leto.

11. ¢len predloga odloka vsebuje formulo za &na komunalnega prispevka za posamezno komunalno
opremo na obrainskem obmgju, ki je dolaiena v skladu z veljavnimi predpisi, urejeni so riajg
primeri, ¢e podatka o parceli ali neto tlorisni povrSini digeni mogée pridobiti ter podana opredelitev,
kako se doldi NTP in povrSina parcele objekte, za katere jegimto pridobiti gradbeno dovoljenje na
podlagi projekta za pridobitev gradbenega dovadjen)

V 12. ¢lenu je opredeljen nacCin obracunavanja obmogji, ki se bodo s komunalno opremo na
novo urejala za njihovo opremljanje pa se sprejme nov program za to obmocje.

Dolocba 13.¢lena predloga odloka ureja posebne primere oim@ komunalnega prispevka takrat, ko
objekt Ze obstaja in se mu zgolj dodaja nove presati se mu spreminja namembnost. V takem primeru
se komunalni prispevek ohki@na samo za spremembo neto tlorisne povrSine inesedmerja od
zemljiSke parcele, ker se je komunalni prispevekjezaodmeril Ze ob izgradnji prvotnega objekta,
komunalni prispevek pa se v skladu z @dblo drugega odstavka tegkena odmeri tudi ob legalizaciji
»Crnih« graden;.

V 14. ¢lenu predloga odloka je predpisana formula zacumacelotnega komunalnega prispevka,
dologena v skladu z Uredbo o vsebini programa oprendjastavbnih zemlji§, v 15. ¢lenu pa so
dologeni zavezanci za pldo komunalnega prispevka na enakéina kot jih Zakon o prostorskem
nartovanju dol@a v 80.¢lenu.



Odmera komunalnega prispevka se v skladu gl#6om predloga odloka opravi na vlogo stranke, po
prejemu obvestila upravne enote o popolnosti vibgepridobitev gradbenega dovoljenja oz. tudi po
uradni dolZnosti, dokba pa temelji na dotbi 79.¢lena Zakona o prostorskemdni@vanju.

MozZnost, da okina in zavezanec za gl komunalnega prispevka ob pila komunalnega prispevka
skleneta pogodbo o prikkitvi, ki jo predvideva predlog odloka v prvem odsdta 17.¢lena, ureja tudi
Zakon o prostorskem #dovanju v 81.¢lenu. Predlog odloka v 2. odstavku Ifena predvideva
sklepanje pogodb o opremljanju, vendar jih podrgdme ureja, ker to ni potrebno, saj jih podrobno
doloca Zakon o prostorskem &#ovanju v 78.¢lenu. V skladu z 78¢lenom Zakona o prostorskem
nartovanju se lahko s pogodbo o opremljanju investih ok¥ina dogovorita, da bo investitor sam
zgradil del ali celotno komunalno opremo za zerdjj$ra katerem namerava graditi, ne glede na tgg ali
gradnja te komunalne opreme predvidena v prograprendjanja. Obina lahko sklene pogodbo o
opremljanju z investitorjem¢e ima sprejet program opremljanja ali podlage zameyd komunalnega
prispevka za vso obstge komunalno opremo na obijo celotne  obine.
Pogodba o opremljanju v skladu z diido tretjega odstavka 78ena Zakona o prostorskeméni@vaniju
vsebuje: opredelitev obmya opremljanja s seznamom zemljiSkih parcel, kit investitor opremljal,
pregled obstojge komunalne opreme na tem olijog pregled komunalne opreme, ki jo bo zagotovil
investitor, navedbo komunalne opreme, na katerionestitor prikljeil zgrajeno komunalno opremo, del
komunalnega prispevka tetrtega odstavka 78lena, ki ga mora investitor Se pédi, zagotovilo, da se
bo obmdaje opremljalo na osnovi projektne dokumentacijeppedpisih o graditvi objektov, s katero
soglada otina, zagotovilo, da bo @éma izdala investitorju potrdilo o poravnanih obregtih iz naslova
komunalnega prispevka na podlagi &rae garancije v viSini dela komunalnega prispevék, v katerem
bo investitor zgradil manjkago komunalno opremo, opredelitev nadzornega orgadsiae ki bo izvajal
nadzor nad izvedbo ter predajo komunalne opremayiqe in dolZnosti investitorja, povezane z
nepravilnostmi, ugotovljenimi pri @nskem nadzoru, b&no garancijo, s katero se zavaruje predvideni
rok in obseg del, in b&no garancijo, s katero se zavaruje dobro izveddoird@dpravo napak v
garancijskem roku, rok, v kateremdatm ne bo spreminjala tistega dela prostorskega, &kje podlaga
za investicije po tej pogodbi. V skladuéstrtim odstavkom 78¢lena stroSke izgradnje v pogodbi
predvidene komunalne opreme nosi investitor tegtege, da je investitor na tada v naravi pléal
komunalni prispevek za izvedbo komunalne opremgo & sam zgradil. Investitor je dolZzan {dé Se
preostali del komunalnega prispevka, v kolikor twemnenil Ze zgrajeno komunalno opremo, na katero
bo investitor prikljuil komunalno opremo, ki jo je zgradil na podlagigpdbe o opremljanju, ¢ma pa

je dolzna prevzeti komunalno opremo, zgrajeno sidad pogodbo, ko je zanjo izdano uporabno
dovoljenje.

18. ¢len predloga odloka temelji na dol 83. ¢lena Zakona o prostorskemdm@vanju, ki v prvem
odstavku dolta, da se komunalni prispevek ne galaza gradnjo gospodarske javne infrastrukture, v
skladu z dolébo drugega odstavka navedenefiena pa obina lahko predpiSe, da se komunalni
prispevek ne plk& za gradnjo neprofitnih stanovanj in gradnjo pasarh vrst stavb za izobrazevanije,
znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo po psaddpo uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst
objektov. Predlog odloka zato predvideva, da s@lag komunalni prispevek za gradnjo gospodarske
javne infrastrukture, za gradnjo stanovanjskih Istaa posebne namene (CC-Sl: 113), za gradnjo stavb
za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno deloc$CQ263) ter za gradnjo stavb za zdravstvo (CC-SI
1264).

Predlog odloka v 19., 20. in 2dlenu ureja tudi druge mozZne oprostitve¢giakomunalnega prispevka.
V skladu z dol¢bo tretjega odstavka 88lena Zakona o prostorskemén@vanju olgina lahko predpise
delno ali celotno oprostitev pida komunalnega prispevka tudi za gradnjo vselpasiameznih vrst ne-
stanovanijskih stavb po predpisih o uvedbi in upoeabtne klasifikacije vrst objektov, v tem primgra
mora olgina oprogena sredstva iz tega odstavka v enaki viSini nadtithez nenamenskih prihodkov
okCinskega proréuna. 19.¢len tako predvideva oprostitev plia komunalnega prispevka pri gradniji
gasilskih domov, saj sledniji sluzijo zagotavljappZarne varnosti in torej SirSemu druzbenemu istgre
podobno velja tudi za objekte, ki jin v dobrobiepivalcev kraja gradijo krajevne skupnosti. Predwal
je tudi oprostitev plila komunalnega prispevka za gradnjo stavb, kgjikdijo lokalne skupnosti, saj je
taka gradnja financirana ali sofinancirana izinbkega proréuna.



Oprostitev pldila 50% komunalnega prispevka pri priklgvanju na novo izgrajeno kanalizacijsko
omreZje, ki jo predvideva predlog odloka v 2@enu, nima podlage v 88lenu Zakona o prostorskem
nartovanju. Odlok predvideva moznost, da se v obd&bgtih mesecih od izgradnje nove kanalizacije v
kraju omogdi oprostitev pldila polovice komunalnega prispevka. S predlaganeditvijo bi se
prebivalcem, ki so vénoma dotedaj imeli urejeno odvajanje odpadnih vagteznice, ki so jih zgradili
sami in so s to gradnjo tudi imeli stroSke, olajpathod na kanalizacijo. Prikitev na kanalizacijo je v
skladu s predpisi, ki urejajo odvajanjeciScenje komunalne in padavinske odpadne vode obvegzaw,
tako mora lastnik greznice ob prikijtvi na kanalizacijo &istiti in zasuti obstojg greznico oz. jo
sanirati, kar je tudi povezano s stroski, zatojguatiklju¢evanju na kanalizacijo niso najbolj naklonjeni.
Oprostitev bi veljala le pol leta po izgradnjicisner bi spodbudili prikljgevanje na kanalizacijo le v

P 4%

padavinske odpadne vode.

21.¢len predloga odloka dota Stevilko proréunske postavke za nadortasje in konkretizira dokbo
tretjega odstavka 88lena Zakona o prostorskemdnmvanju s tem, ko dot@, da je potrebno sredstva,
ki so bila predmet oprostitve po 19. in 2&nu odloka, nadomestiti iz pr@ana.

Dolo¢ba 22.¢lena predloga odloka temelji na déhod petega odstavka 78lena Zakona o prostorskem
natrtovanju, na podlagi katere se Steje, da so &lpla komunalnega prispevka poravnani vsi stro3ki
priklju¢evanja objekta na komunalno opremo, razen gradtile tlelov prikljutkov, ki so v zasebni lasti.

Predlog odloka v 24&lenu razveljavlja sedaj veljavni Odlok o komunalnprispevku v OBini BreZice
(Uradni list RS, St. 35/01 in 95/07), v 28enu pa dolda, da se postopki, Zeti pred zaetkom
veljavnosti novega odloka, zakdjiio po prej veljavnih predpisih.

Dolo¢ba 25.¢lena predloga odloka temelji na détbd 154. ¢lena Ustave RS, ki dota, da morajo biti
predpisi biti objavljeni, preden &ao veljati ter da predpis Zae veljati petnajsti dan po objawie ni v
njem drugée dolaeno.

Il

Bistveni razliki med prejSnjo in sedanjo ureditvibraéuna komunalnega prispevka sta wina
pridobivanja stroSkov za ohian komunalnega prispevka in v dvau obr&unavanja. Komunalni
prispevek se je prej izkanaval le na stavbno parcelo, sedaj se upoStevanaid tlorisna povrSina
objekta, ohbiajno v delezih 50%-50%, z maksimalnim razmerjem 3% o0z 70%-30%. Razlog za
spremembe je v spremenjeni zakonodaji.

PrejSnja zakonodaja je dokla kot osnovo za izéan komunalnega prispevka tako imenovane pavye
stroSke komunalnega opremljanja za preteklo latspkbili objavljeni s sklepom o dalivi povprecne
gradbene cene in povgreh stroSkih komunalnega urejanja stavbnih zethlid vsako leto posebej. Ti
stroSki so indeksirali z mes&®o rastjo cen, dotla se je stopnja opremljenosti s komunalno opremo,
ugotovila se je povrSina stavbnega zerdjjSstopnja pozidanosti parcele in vse to se je ndtormuli
pomnozilo med sabo ter se korigiralo s tako imenowa korekcijskimi faktoriji, glede na tip objekta
glede na rabo.

Sedaj je temelj za dalitev osnove za iztain komunalnega prispevka déiiev tako imenovanih
obraiunskih stroSkov. Ti se lahko dékljo na vé& naiinov (glede na r&unovodske evidence, povgre
cene v Sloveniji ...), najpogosteje se uporablja mk@toen izgradnje primerljive infrastrukture po t&ko
cenah. To se naredi tako, da se dolZine in poviginastrukture pomnozijo s temi cenami, odvisno od
vrste infrastrukture. Od tako dobljenih zneskowd8étejejo vsa tista sredstva, ki nis@&iokkega izvora.
Te stroSke se nato deli s povrSinami stavbnih jpairteneto tlorisnih povrSin, ki pripadajo tej
infrastrukturi. Ta povrSina se dobi tako, da se3tgeajo vse stavbne parcele in neto tlorisne pogrgi
100 ali 150 metrskem pasu ob infrastrukturi. Rertidb stroSki opremljanja na kvadratni meter paroel
neto tlorisne povrdine. Oba se potem v preprostnfii pomnoZita z deleZi parcele oz. neto tlorisne
povrSine, se indeksirata glede na rast cen in péitans faktorji dejavnostte so ti doléeni (maksimalen
razpon je med 0,7 in 1,3), sicer se privzame vretho



Primerjava viSin komunalnega prispevka dejanskmaina, saj so osnove indiraizratuna neprimerljivi
in je primerjanje zavajaj®. Ne glede na prej povedano smo opravili primerjavatun za stanovanjski
objekt z 250 rhineto tlorisne povrsine, ki stoji na zemljiski paliZ00 .

Primer izr&una komunalnega prispevka za stanovanjsko stavipogatbogu odloka:
Aparcela - velikost zemljiske parcele: 700 m2

Atlorisna - neto tlorisna povrSina objekta: 250 m2

Cpi - delez strosSkov na parcelo: 4,91 €/m2

Cti - delez stroskov na neto tlorisno povrsino &tgel1,41 €/m2

Dpi - delez parcele pri izéanu komunalnega prispevka: 0,3

Dti - deleZ neto tlorisne povrSine objekta pri &zrau komunalnega prispevka: 0,7
Kdej - faktor dejavnosti

KP = (Aparcela « Cpijle Dp) + (Kdejavnost  Atlonig « Ctij1le Dt) =
KP = (700 m2 * 4,91 €/m2 *0,3) + (1 *250 m2 * 41,€/m2 * 0,7) =
KP =1.031,07 € + 1.997,26 € = 3.028,32 €

Primer izr&una komunalnega prispevka za stanovanjsko stavivel@rnem odloku:

- Stki: 0,6318
komunalna opremljenost — vodovodno omrezje (0,1088%te asfalt (0,3496) in kanalizacija
(0,1740)

- Nkp: 250,00 rf
neto koristna povrsina iz projekta

- Stp=0,4167
stopnja pozidanosti parcelée se ne da doddti zaradi pomanjkanja podatkov, se upoSteva
povpre&na stopnja pozidanosti, katera znasSa 0,4167

- Fz:599,95
velikost stavbnega zeml{id je doléena iz formule Fz=Nkp/Stp=250,00/0,4167

- K =1 (stanovanjske stavbe)
korekcijski faktor, glede na namembnost objekta

IZRA CUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA (KP)

Naziv faktorja Oznaka | Vrednost |enota
Ugotovitev komunalne opremljenosti stavbnega zé&ualj(7 clen) Stki 0,6318
Povprena viSina stroSkov komunalnega opremljanja stavbeihlji& (6.¢len) PCKO 58,50 EUR/m2
Velikost stavbnega zemljia Fz 599,95 m2
Neto koristna povrSina Nkp 250,00 m2
Stopnja pozidanosti parcele (Stp=Nkp/Fz) Stp 0,4167
Povpreni indeks za stanovanjsko gradnjo Ind 101,58
Izraéun komunalnega prispevka za m2 stavbnega zemlia
(PCKO*Stp*Stki*Ind)/100 kpp/m2 | 15,64 EUR/M2
Izraéun KP se korigira s korekcijskim faktorjem iz 8. élena K 1
KPP/m2 * K F 15,64 EUR/M2
ViSina komunalnega prispevka za stavbno zemlji&
E-°F kep |9.383,20 €
90 % olajSava (12¢len) 938,32
Vodja oddelka Zupan

Alenka Laznik lvan Molan



PREDLOG ODLOKA 1. BRANJE

Na podlagi 74., 82. in 83lena Zakona o prostorskemdnimvanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
ZV0O-1, 108/09 in 80/10 - ZUPUDPP), 2denaZakonao lokalni samouprav{Uradni list RS, &t. 94/07 -
uradno pré&isceno besedilo, 76/08, 79/09 in 51/10), &léna Uredbe o vsebini programa opremljanja
stavbnih zemlji& (Uradni list RS, St. 80/07) in Zlena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega
prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07) ter 2. agka 19¢lena Statuta Qiine Brezice (Uradni list RS, &t.
10/09 in 3/10) je Okinski svet Obine BreZice na ... redni seji, dne ............ sprejel

ODLOK
0 programu opremljanja in podlagah ter merilih
za odmero komunalnega prispevka za obnige
ob¢ine Brezice

1. d&len

(1) S tem odlokom se sprejme program opremljanjaljig& za gradnjo za obndfe celotne obine
BreZice, ki vsebuje:

- izhodi&a za izdelavo programa opremljanja,

- prikaz obstojeée komunalne infrastrukture,

- podlage za odmero komunalnega prispevka,

- graficne priloge.

(2) S tem odlokom se sprejmejo tudi merila in pgdlaa odmero komunalnega prispevka, ki so:
- obratunska obm&a posamezne komunalne opreme,

- skupni in obraunski stroski obstoje komunalne opreme,

- preraun obr&unskih stroSkov na enoto mere in

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka.

(3) Merila in podlage iz prejSnjega odstavka tefjana so podrobneje prikazana v Programu
komunalnega opremljanja stavbnih zendljiZa obmdje oktine BreZice (v nadaljevanju: program
opremljanja), ki ga je pod Stevilko projekta 003/@0zdelalo podjetje Aeiforia s.p. ter je na vpagtea
spletnih straneh Gine BreZice.

2. Clen
Predmet obr&una komunalnega prispevka so predvideni in ob&tazahtevni in manj zahtevni objekti
na obmgju oktine BreZice, ki se bodo pgviopremljali bodisi z omreZjem cest, kanalizacijski
omrezjem, vodovodnim omreZjem in objekti zbiran@rkinalnih odpadkov oziroma bodo pogeali
neto tlorisno povrsino ali spreminjali namembnost.

3. ¢&len

(1) Program opremljanja stavbnih zendljiz prvegaclena tega odloka obravnava eno @hresko
obmaije - obmdaje celotne obine. Obmeja, opremljena s posamezno komunalno opremo, so



informativno prikazana v kartografskem delu progaaopremljanja na dan sprejetja odloka. PovrSine

zemljiSkih parcel in neto tlorisnih povrSin za paogazna obréunska obmga so:

. Ceste — Ceste - Vodovod —| Vodovod —| Kanalizacija - Kanalizacija - Ravnanje Z
Obraiunsko : . . ;
obmagje primamo sekurlt_jarno primarno sekurl(_iarno primamo sekurlt_jarno odpadki — KOM

omreZje LC [M] | omreZje JP [/} | omreZje [nd] omrezje [M] omreZje [ omreZje [ [m?]
zsézll?ig;,\ 12.924.247,45 12.924.247,45 9.067.033,92 8.8880042, | 2.129.453,12 3.017.174,39 12.924.247 4
Neto tlorisne|
povrsine 7.930.028,11 7.930.028,11 2.620.403,45 1.109.635,5/1801.606,69 1.109.635,51 7.930.028,11

(2) Komunalni prispevek se odmeri glede na dejanskoemljenost objekta s posamezno vrsto
komunalne opreme, ki se ugotavlja ob izdaji sdeza odmero komunalnega prispevka.

(3) Ne glede na dottbo prvega odstavka tegkena se za manjSa obtja v olEini, za katera je bil sprejet
locen program opremljanja, uporablja za ta objmsprejet program opremljanja in necoiski program
opremljanja.

4. clen
(1) Za izraCun komunalnega prispevka je evidentirana naslednja infrastruktura:
- cestno omrezje,
- vodovodno omreZje,

- kanalizacijsko omreZje in
- objekti zbiranja in ravnanje s komunalnimi odpadki.

(2) S placilom komunalnega prispevka za infrastrukturo iz prejSnjega odstavka zavezanec placa
del stroskov za izgradnjo infrastrukture.

5. ¢&len

(1) Ce dejansko stanje v naravi ni drdgaigotovljeno, se 3teje, da je:

- vsak obstoj& ali predvideni objekt, za katerega se lahko odrkemunalni prispevek, opremljen s
primarnim in sekundarnim cestnim omrezjem,

- vsak obstoj& objekt opremljen s primarnim kanalizacijskim pfimarnim vodovodnim omrezjenie
upravljavec posameznega voda izda soglasje zapnid obstojge omrezje,

- vsak obstoje ali predvideni objekt opremljen s sekundarnim HKaaaijskim ali sekundarnim
vodovodnim omrezjem¢e je kanalizacijski ali vodovodni vod oddaljen acmba parcele najee150
metrov oziroma in je iz projektnih pogojev za phtev gradbenega dovoljenja razvidno, da se zanj
lahko izvede prikljdek na javno kanalizacijsko ali vodovodno omreZje.

(2) Ce obstojeega ali predvidenega objekta po veljavni zakonoddji potrebno priklopiti na
kanalizacijsko ali vodovodno omreZje velja, da &bjei opremljen s kanalizacijskim ali vodovodnim
omrezjem in se v tem primeru se komunalni prispeagetovrstno komunalno opremo ne odmeri.

(3) Z objekti zbiranja in ravnanje s komunalnimipadki so opremljeni vsi obstd@jeali predvideni
objekti na obmgu okgine.
6. clen

Razmerje med merilom parcele [Dp] in merilom ndtwigne povrSine objekta [Dt] je na celotnem
obmaju opremljanja enako in zna%a Dp = 0,3 ter Dt = 0,7

7. ¢len



(1) Faktor dejavnosti se ddloskladno z Uredbo o uvedbi in uporabi enotne klestije vrst objektov in
o dolasitvi objektov drzavnega pomena (Uradni list RS38¢03, 78/05 - popr. in 25/10) ter znaSa 1.

(2) Ne glede na doébo prvega odstavka tegkena se:

faktor dejavnosti za »stanovanjske stavbe« (CC13L), »stavbe sploSnega druZbenega pomenac
(CC-Sl: 126), »stavbe za opravljanje verskih obvegdopokopaliSke stavbe« (CC-SI: 1272), »kulturne
spomenike« (CC-SlI: 1273) in »druge nestanovanjskebe« (CC-SI: 127) razen »nestanovanjske
kmetijske stavbe« (CC-Sl: 12713 ) - vinske klktgti zidanice, doldi v viSini 0,7 in

faktor dejavnosti za »nestanovanjske kmetijskelstav (CC-SI: 12713) - vinske kleti, kleti zidanice
razen kmetijski silosi, k&&, seniki, skednji, kozolci, koruznjaki in podoltee »trgovske in druge stavbe
za storitvene dejavnosti« (CC-SI: 123) dobovisini 1,3;

8. d¢len

Prikaz skupnih [S] in obrainskih [OS] stroSkov obstaje komunalne opreme.

Preglednica 1: Prikaz skupnih in obracunskih stroSkov

Komunalna oprema

Obratunsko obmatje

SS [€]

0S [€]

C1 — Primarno omrezje — celotnacota

46.533.465,10

15.356.043,48

Ceste

C2 — Sekundarno omrezje — celotn&inh 39.529.726,36 13.044.809,70

V1 - Primarno omrezje 17.914.840,16 5.911.897,25
Vodovod

V2 — Sekundarno omrezje 20.958.714,56 6.916.375,80

L KP — primarno kanalizacijsko omrezje 4.286.542,21 .414.558,93

Kanalizacija — -

KS — sekundarno kanalizacijsko omrezje 5.548.582,31 1.831.032,16
Objekti ravnanja z odpadki KOM — Ravnanje z odpad&elotna obina 431.694,10 142.459,05

SKUPAJ

135.203.564,79

44.617.176,38

9. ¢len

(1) Strodke opremljanja imparcele in neto tlorisne povrine objekta se &lma z upoStevanjem
preglednice 2, prtemer se za dotitev posameznega obija opremljanja s posamezno komunalno
opremo smiselno upostevajo déla 3. ¢lena tega odloka.

Preglednica 2: Dolocitev Cpj in Ctjza doloceno vrsto komunalne opreme na_enotnem obradunskem obmocju

y " Cpij Ctij

Komunalna oprema Obracunsko obmocje [€/m2] | [€/m2]
Primarno cestno omreije C — celotna obdina 1,19 1,94
Sekundarno cestno omrezje CS — sekundarno cestno omrezje 1,01 1,64
Primarno vodovodno omreije VP — primarno vodovodno omrezje 0,65 2,26
Sekundarno vodovodno omrezje | VS —sekundarno vodovodno omrezje 0,78 2,14
Primarno kanalizacijsko omrezje | KP — primarno kanalizacijsko omrezje 0,66 1,76
Sekunvdarno kanalizacijsko | KS — sekundarno kanalizacijsko omrezje 0,61 165
omrezje
Objekt|. ravnanja s komunalnimi KO!\_/I — Ravnanje z odpadki — celotna 0,011 0,018
odpadki obdina

SKUPAJ 4,91 11,41

(2) Pomen Cpin Ct; je nasledniji:

Cp; - stroski opremljanja kvadratnega metra zemljipkecele z doléeno vrsto komunalne opreme na
posameznem obfanskem obmgju;

Ct; - stroski opremljanja kvadratnega metra neto dtwipovrSine objekta z dékno vrsto komunalne
opreme na posameznem ahraskem obmgju.



10. ¢len

Stroski opremljanja kvadratnega metra parcele nsgolo vrsto komunalne opreme na posameznem
obraunskem obmgu [Cp;] in stroski opremljanja kvadratnega metra netoidtee povrSine objekta z
doloceno vrsto komunalne opreme na posameznem cosiem obmdu [Ct] se pri odmeri
komunalnega prispevka indeksirajo z uporabo pav@ga letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga
objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru Gospskia zbornice Slovenije, pod "Gradbena dela —
ostala nizka gradnja”, na naslednjtima

Cpj =Cp - |

oziroma

Cy= Cy - |, kjer je

| - faktor indeksacije, ki se indeksira na danljawve programa opremljanja

11. ¢len

(1) Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunapireme se izéana na nasledn;ji gan:
KI:)ij = (Aparcela' Cﬁl' Dp) + (Kiejavnost' Atlorisna ) Ctjl' Dt)

Zgornje oznake pomenijo:
e komunalni prispevek za d&émo vrsto komunalne opreme
na posameznem ol@askem obmgu;

A DarCelas s seveeesmere s povrSina parcele objekta;

O o indeksirani stroSki opremljanja kvadega metra parcele z
dologeno vrsto komunalne opreme na posameznentwiskem obmgu;

DD deleZ parcele pri izeanu komunalnega prispevka, d&dm v
5. ¢lenu tega odloka;

T faktor dejavnosti, doten v 6.¢lenu tega odloka;

Clij e indeksirani stroSki opremljanja kvadega metra neto
tlorisne povrSine objekta z d@eno vrsto komunalne opreme na posameznentohskem obmgu;
PAUOTISIIA «+vereernrerrnrerriersserssesesnsresssssrrarensass neto tlorisna povrsina objekta;

5 U delez neto tlorisne povrSine objekiari izratunu

komunalnega prispevka, dékn v 5.¢lenu tega odloka.

(2) Povrsina parcele objekta se povzame iz velfapnostorski aktov in alinskih podrobnih prostorskih
nacrtov olzine.

(3) Ce podatka o povrsini parcele iz prejdnjih odstavkomogae pridobiti, se parcela objekta didot
fundus objekta (stavhig), ki se pomnozi s faktorjem 1,5.

(4) Neto tlorisna povrSina objekta se za objekee katere je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje,
izratuna po standardu SIST ISO 9836 tako, da se povaanpojekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja.

(5) Ce podatka o neto tlorisni povrsini objekta ni méggridobiti na n&in iz prejSnjega odstavka, se le
ta pridobi iz katastra stavb (uradne evidence Giskdauprave Republike Slovenije). Formula zadara
je:

NTP = Stavbi&e * Stevilo etaz / 1,16



(6) Kadar neto tlorisne povrSine objekta ni még@ridobiti, kot to dol®ajo ¢etrtega in petega odstavek,
se komunalni prispevek, kot to dééo zakonodaja, odmeri samo od povrSine parcelee asnnozi s
faktorjem 2,0.

(7) V primeru priklj&itve na komunalno infrastrukturo na parceli, ki giadbena (npr. ureditev
vodovodnega prikljgka v vinogradu) se prav tako obuma komunalni prispevek. Kot osnova ira se
vzame faktor dejavnosti 0,7 ter pavsalna povrsaragle Aparcela 100 Tin pavsalna NTP 60

12. ¢len

(1) Na obmgjih, ki se bodo s komunalno opremo na novo urejalaprejem nov program za to olieo
Ta prikaZe in obr&una predvidene stroSke gradnje nove komunalne aprento obmgje.

(2) Stroski za prikljdgitev tega obmga na Ze obstof® in zgrajeno komunalno opremo se @éhbrajo
po naslednji formuli:

CpiS = CpiO * 0,3 + CpiN * DpiN

oziroma

CtiS = CtiO * 0,7 + CtiN * DtiN

pri ¢emer oznake pomenijo:

CpiS skupni stro8ki opremljanja kvadratnega metraglarza doléeno komunalno opremo na
obratunskem obmgu, na katerem se na novo ureja komunalna oprema;

Ctis skupni stroski opremljanja kvadratnega metra tierisne povrdine objekta za doémo
komunalno opremo na olitanskem obméju, na katerem se na novo ureja komunalna oprema;

CpiO obstojei stroSki opremljanja kvadratnega metra parceldaaceno komunalno opremo
na obrgunskem obmgu, dolaeni s tem odlokom;

Ctio obstoj&i stroSki opremljanja kvadratnega metra neto tiwispovrSine objekta za
doloteno komunalno opremo na obuaskem obmgu, dolateni s tem odlokom;

CpiN stroSki opremljanja kvadratnega metra parceldatateno novo komunalno opremo na
obraiunskem obmgju za katerega se sprejema nov program opremliabjacije, ki se opremlja z novo
komunalno opremo);

DpiN delez parcele pri iz¢anu komunalnega prispevka v novem odloku za afenaa
katerega se sprejema nov program opremljanja;
CtiN strosSki opremljanja kvadratnega metra neto therigovrSine objekta za dakno

komunalno opremo na olianskem obmgu za katerega se sprejema nov program opremljanja
(obma:je, ki se opremlja z novo komunalno opremo) in

DtiN delez NTP objekta pri iz€anu komunalnega prispevka v novem odloku za afpnpa
katerega se sprejema nov program opremljanja.

13. ¢len

Q) Zavezancu, ki spreminja neto tlorisno povrSino objekta ali spreminja njegovo
namembnost, se komunalni prispevek odmeri tako, da se izraCunata viSina komunalnega
prispevka po spremembi neto tlorisne povrSine oziroma namembnosti objekta in viSina
komunalnega prispevka pred spremembo neto tlorisne povrSine oziroma namembnosti objekta.
Komunalni prispevek, ki se odmeri zavezancu, predstavlja pozitivno razliko med komunalnim
prispevkom po spremembi in komunalnim prispevkom pred spremembo neto tlorisne povrSine
oziroma namembnosti objekta. Ce je razlika negativna, se komunalni prispevek ne pla¢a.

KP = KP pred spremembo — KP po spremembi (Ce je KP > 0!)



2) V primeru legalizacije obstojeCega objekta se komunalni prispevek zanj obracuna enako
kot za novogradnjo.

14. ¢len

Celotni komunalni prispevek se iztma na naslednji gm:

KP =X KPij
Zgornja oznaka pomeni:
Kpij deleZ komunalnega prispevka po posameziti infrastrukture
KP celotni izrgunani komunalni prispevek,
15. ¢len

Zavezanec za pido komunalnega prispevka je investitor oziromatrds objekta, ki se na novo
prikljuéuje na komunalno opremo ali pawge neto tlorisno povrSino objekta ali spreminj&ggvo
namembnost ali objekt legalizira.

16. ¢len

(1) Komunalni prispevek se odmeri:
na zahtevo zavezanca,
na podlagi prejema obvestila s strani upravne ematavezatievem imenu o tem, da je vloga za
izdajo gradbenega dovoljenja, katero je vloZil zavec, popolna,
po uradni dolZnosti, kadar se komunalni prispewéerja zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega
zemlji¥a s komunalno opremo.

(2) Komunalni prispevek se ne odmeri za gradnjcstEnmega objekta.
17.¢len

(1) Ob pl&ilu komunalnega prispevka ima zavezanec pravic®@bglne zahtevati sklenitev pogodbe o
medsebojnih obveznostih v zvezi s prikgwanjem objekta na komunalno opremo. S pogodbo iz
prejSnjega odstavka se déilpredvsem rok za prikigitev objekta na komunalno opremo.

(2) Ce se Obina in investitor dogovorita, da bo investitor sara,lastne stroke, delno ali v celoti zgradil
komunalno opremo na neopremljenem ali delno opesraln zemlji8u, se o tem sklene pogodba o
opremljanju, v kateri se natémo opredelijo pogodbene obveznosti obeh strank.

18. ¢len

Komunalni prispevek se ne pkza gradnjo gospodarske javne infrastrukture,radrgo stanovanjskih
stavb za posebne namene (CC-SI: 113), za gratiyb 2a izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno
delo (CC-SI: 1263) ter za gradnjo stavb za zdrav@BC-SI: 1264).

19. ¢len

(1) Pri pl&ilu komunalnega prispevka na ob#jw okline BreZice je mozna 100% oprostitev gika
komunalnega prispevka:

- za gradnje gasilskih domov (CC-SI: 12420), ¢eimer ta olajSava ne velja za druge stavbe v tej
kategoriji (kot so garaZe in pokrita parkéagcolnarne, kolesarnice in podobno) in

- za graditev stavb krajevnih uradov, stavbeimbn lokalnih skupnosti (CC-SI: 12201), ptemer ta
olajSava ne velja za druge stavbe v tej kateg¢kt so stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori
drZzavnih organov, hamenjenih lastnemu poslovanjposiovanju s strankami, sodidolicijske postaje

in podobno).



(2) Zavezanci za ptilo komunalnega prispevka lahko olajSavo pricpla komunalnega prispevka
uveljavljajo tako, da v vlogi navedejo, da uveljajd olajSavo, navedejo vrsto objekta in predloZijo
dokazila o izpolnjevanju pogojev za odobritev GHag.

20. ¢len

(1) Lastniki objektov, ki se priklgujejo na novozgrajeno kanalizacijsko omrezje zaiadoljSanja
komunalne opremljenosti so upréemni do oprostitve 50% tistega dela komunalnegapevisa, ki se
nana3a na priklgitev na kanalizacijsko omreZje, vendar de, se na to omrezje prikfjiio v roku Sest
mesecev od izgradnje kanalizacijskega omrezja.

(2) Obvestilo 0 moznosti prikljiitve se objavi v lokalnerasopisu, na spletni stranidibe ter na oglasni
deski krajevne skupnosti in &ibe BreZice.

(3) Sestmesmi rok, v katerem je moZno uveljavljati oprostitevprvega odstavka tedgena zéne tei

z dnem, ko je obvestilo o moZnosti prikljtve objavljeno na spletni strani &bhe BreZice
www.brezice.si. Po preteku Sestm&sga roka iz prvega odstavka tegena uveljavljanje te oprostitve
ni ve¢ mogae.

21. ¢len

Komunalni prispevek je namenski vir financiranjadmje komunalne opreme. &ia je dolzna viSino
sredstev, ki so bila predmet oprostitve po 19. @ &enu tega odloka, nadomestiti iz nenamenskih
sredstev otinskega proréuna. Stevilka postavke nadordagje olajSav je 7424, z nazivom postavke
»Nadome&anje olajSav za komunalni prispevek«.

22. ¢len

Steje se, da so s plom komunalnega prispevka poravnani vsi stroSkkljpréevanja objekta na
komunalno opremo, razen gradnje tistih delov pudkpv, ki so v zasebni lasti.

23. ¢len

Postopki za odmero komunalnega prispevkéetzgpred uveljavitvijo tega odloka, se Kajo po do tedaj
veljavnih predpisih.

24. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Rdidkomunalnem prispevku v @hi Brezice (Uradni
list RS, &t. 35/01 in 95/07).

25. ¢len

Ta odlok zacCne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije

Stevilka: 007-1/2010

Datum:
lvan Molan
Zupan
Oime Brezice






