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ZADEVA: Predlog Stanovanjskega programa Ob  ¢ine BreZice

Na podlagi 19. ¢lena Statuta obcine Brezice (Uradni list RS, St. 10/09, 3/10) in 156. ¢lena
Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, &t. 69/03, 18/04 - ZVKSES, 47/06 - ZEN, 45/08 —
ZVELL, 57/08, 90/09 — odl. US in 62/10 - ZUPJS) posredujem obc&inskemu svetu v obravnavo
in sprejem predlog Stanovanjskega programa Obcine BreZice in predlagam Obc&inskemu
svetu obcine BreZice, da v skladu s 116. ¢lenom Poslovnika Obcinskega sveta Obcine
BreZice obravnava predlog Stanovanjskega programa Obcine BreZice in po opravljeni
obravnavi sprejme naslednji sklep:

1. Obdinski svet ob&ine Brezice sprejme Stanovanjski program Obcine BreZice.
2. Stanovanjski program Obcine BreZice se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije
in pricne veljati naslednji dan po objavi.

Stevilka: 3529-1/2010
BrezZice dne:

Zupan obg&ine Brezice
lvan MOLAN



OBRAZLOZITEV:

Stanovanjski zakon (Uradni list RS, St. 69/03, 18/04 - ZVKSES, 47/06 - ZEN, 45/08 — ZVELL,
57/08, 90/09 — odl. US in 62/10 - ZUPJS) v 156. ¢lenu dolo¢a, da ob¢inski stanovanjski
program sprejme obdinski svet na podlagi hacel nacionalnega stanovanjskega programa in z
njim konkretizira stanovanjsko politiko ob&ine, ki zajema predvsem, obseg, lokacijo in
dinamiko graditve lastnih in najemnih stanovanj, ukrepe obcine, ki spodbujajo gradnjo in
prenovo stanovanj ter ustreznejSo zasedenost obstoje€ih stanovanj v obcini, posebne
stanovanjske programe v obgini, ki upoStevajo arhitektnoske in druge posebnosti pri
zagotavljanju stanovanj za invalide, nacin izvajanja izredne pomoci pri uporabi stanovanja,
ter naCin zagotavljanja ustreznih oblik pomoci za nastajanje neprofitnin stanovanjskih
organizacij.
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Oddelek za gospodarske javne sluzbe
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vodja oddelka

Alenka Laznik
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Zupan Obgine BreZice
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1 UVvOD

Okginski stanovanjski program je strateSki dokumeng&je oldinska uprava pripravila na
podlagi zakonodaje, analize primarnih virov, kotrgw. dokumenti, dopisi in drugo interno
gradivo v lasti obine, ter analize sekundarnih virov, kot npr. Ust&®&, zakoni, pravilniki,
strokovne revije itd. Lastna raziskava, ki bi ngpenini podlagi dokazovala obstoj déknih
hipotez ni bila izvedena. Bi jo pa bilo seveda ihpdnosti smotrno narediti s ciljem lazjega
reSevanja problemov na stanovanjskem pgdro

Program je strukturiran v trinajstih poglavjih. Brpoglavje je uvod, drugo govori o pravni
podlagi za izdelavo stanovanjskega programa. Tpetggavje primerja obino BreZice zaradi
lazje predstave o polozaju @be Brezice z ostalima primerljivima posavskimatioama
Krsko in Sevnica. Naslednjih sedem poglavij opissjanje in jasno dotene teZzave na
posameznih stanovanjskih podib. Predzadnje poglavje ponuja odgovore s konkm@tm
merljivimi ukrepi za reSitev problemov. Zadnje pagke zaklj@uje stanovanjski program.

2 PRAVNA PODLAGA

Ustava Republike Slovenijg(Uradni list RS, st. 33/91, 42/97, 66/00, 24/0%08 in 68/06) v
78. ¢lenu pravi: »Drzava ustvarja moznosti, da si difaawl lahko pridobijo primerno
stanovanje«.

Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, st. 94/07 UPB in 76/08) v Zlenu med
ostalimi lokalnimi zadevami javnega zaga, ki jih opravlja obina v 4. alineji pravi:
»ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi @aaefanje najemnega socialnega sklada
stanovanj;«

Stanovanjski zakon (Uradni list RS, St. 69/03, 18/04, 47/06 in 57/@8)54.¢lenu dol@a
pristojnosti in naloge aline na stanovanjskem podjo in sicer:

- sprejema in uresflje ol¥inski stanovanjski program;

- zagotavlja sredstva za graditev, pridobitev indaédnje neprofitnin stanovanj ter
stanovanjskih stavb, namenjenih ¢asnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno
ogrozenih oseb;

- spodbuja raztine oblike zagotavljanja lastnih in najemnih stampyva

- zagotavlja sredstva za subvencioniranje najemmmea izredno pomo pri uporabi
stanovanja;

- zagotavlja pogoje za razvijanje r&nih oblik gradnje in prenove z ustrezno zemljiSko i
normativno politiko;

- sprejema usmeritve za projektiranje, gradnjo fienpvo stanovanj, ki izhajajo iz njenih
lokalnih posebnosti, vklgno z zunanjim videzom stanovanjskih stavb;

- dolata dovoljene dejavnosti, ki se lahko opravljajo \udganovanja;

- vodi register stanovan.

V drugi taki istegaclena tudi dolda n&in pridobivanja najemnih in lastnih stanovanj in
sicer:

- s soinvestitorstvom s Stanovanjskim skladom Reeilslovenije, javnim skladom;

- z rentnim odkupom stanovanj in njihovim oddajamje najem;

- s prodajo stanovanj riasovni zakup (finami lizing);

- s sovlaganjem javnih in zasebnih investitorjepaaobno;

- s sredstvi drzavnega protma;



- S sredstvi, namenjenim za regionalni razvoj é&&wvoj podezelja;

- s sredstvi Evropske unije in podobno.

156. ¢len zakona navaja, da @bski stanovanjski program sprejmecotski svet. Z njim se
na podlagi n&l nacionalnega stanovanjskega programa konkmeetstmnovanjska politika
okxine, ki zajema predvsem:

- obseg, lokacijo in dinamiko graditve lastnih mj@mnih stanovan;;

- ukrepe obine, ki spodbujajo gradnjo in prenovo stanovanj wstreznejSo zasedenost
obstoj&ih stanovanj v ofini;

- posebne stanovanjske programe #imbki upoStevajo arhitektonske in druge posebinmst
zagotavljanju stanovanj za invalide;

- n&in izvajanja izredne pondopri uporabi stanovanja,

- n&in zagotavljanja ustreznih oblik porioza nastajanje in delovanje neprofitnih
stanovanjskih organizacij.

Nacionalni stanovanjski program (Uradni list RS, St. 43/00) dala izhodiga, pogoje in

ukrepe stanovanjske politike z namenom ukgsrdolo¢bo 78.¢lena Ustave RS, po kateri
drzava ustvarja moznosti, da si drzavljani lahkdgdsijo primerna stanovanja.

3 OBCINA BREZICE V ODNOSU DO PRIMERLIJIVIH OB CIN KRSKO IN
SEVNICA

Tabela 1:Prebivalstvo na dan 31.12. po letih.

Leto 2006 2007 2008
Obkcina Brezice 24.473 24.459 24.238
Okcina Krsko 28.164 25.933 25.600
Okcina Sevnica 17.421 17.494 17.649
Slovenija 2.010.377 2.025.866 2.032.362
Vir: SURS.

Tabela 2:Naravno gibanje prebivalstva po letih.

Leto 2006 2007 2008

Okcina Brezice -95 -95 -5
Obkcina Krsko 33 -22 -8
Obkc¢ina Sevnica -30 -68 -39
Slovenija 752 1.239 3.509
Vir: SURS.

Iz tabele St. 1 je razvidno upadanje prebivalst¢asu treh primerjanih letih za &hi Brezice

in Krsko. ORgina Sevnica belezi rahlo rast Stevila prebivalsWandar, kakor je razvidno iz
tabele St. 2 ne iz naslova naravnega prirastkayd&m naslov priseljevanja. Za leto 2007
izkazuje tabela 1 zmanjSanje Stevila prebivalsiwaoino KrSko zaradi oblikovanja nove
ob¢ine Kostanjevica ob Krki na ozemlju dotedanj&iob Krsko in s tem seveda poskauh
zmanjSanje Stevila prebivalstva.

Tabela 3: Povpr&na meséna neto pléa na zaposleno osebo v evrih po letih.

Leto 2006 2007 2008
Oleina BreZice 701,5p 6,44 819,61
Ol¢ina Krsko 750,5% &, 932,58
Olgina Sevnica 662,22 3,46 765,46




| Slovenija

773,42

&,

899,80

Vir: SURS.

Glede na tabelo St. 3 je za naseljevanje, ali dajbolj privlatna olgina Krsko, kjer so pa
vendarle cene nepreénin nizje kot npr. v Brezicah zaradi onesnazendgaja in blizine

Nuklearne elektrarne Krsko. Ljudje iz sosednijiginlkot sta npr. Sevnica in Brezice se lahko

dnevno vozijo na delo v ¢mo Krsko, Zivijo pa v bolj kakovostnem bivalnemadjk svojih

olxin.
Tabela 4: Delovno aktivho prebivalstvo po &bah, drzavi in letih.
Leto 2006 2007 2008
Obkcina Brezice 7.583 7.851 7.989
Ohtina Krsko 10.271 9.444 9.826
Olcina Sevnica 5.686 6.008 6.284
Slovenija 824.839 853.999 879.257
Vir: SURS.
Tabela 5: Stanovanjski sklad (Stevilo stanovanj) p@iolbh in drzavi na dan 31.12.2008.

Ohcina Brezice 10.563

Obhcina Krsko 10.107

Ohcina Sevnica 8.009

Slovenija 830.047

Vir: SURS 2009, 555-557.
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Graf 1. Stanovanjski sklad po ¢imah na dan 31.12.2008.
Vir: Povzeto po SURS 2009, 555-557

Iz Tabele 5 in Grafikona 1 je razvidno, da razpalatgina Brezice z v&im stanovanjskim
skladom v primerjavi s primerljivima émama Krsko in Sevnica.

Tabela 6: Stanovanjski sklad, stanovanja po letu zgraditvdara31.12.2008.

Do 1919- 1946- 1961- 1971- 1981- 1991- 2001-
1918 1945 1960 1970 1980 1990 2000 2008
Oktina 972 768 1.616 1.761 2.3731.918 603 552
Brezice
Slovenija| 119.892| 61.463 87.920 132.435 185.349 127/494.964| 60.527

Vir: SURS 2009, 555.
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Graf 2: Stanovanjski sklad, stanovanja po letu zgraditvelan 31.12.2008.
Vir: Povzeto po SURS 2009, 555.

Iz Tabele 6 in Grafikona 2 je razvidna rast Stedtanovanj po drugi svetovni vojni v
Brezicah, v najvgi meri zaradi gradnje stanovanj za pripadnike tgelgugoslovanske
vojske, ki so sluzbovali na vojaskem leta&liCerklje ob Krki. Potem je med letoma 1981 in
1990 zaznati padajarend gradnje stanovanj. Se posebej je ta tread@ppo 0samosvojitvi
Slovenije leta 1991.

Tabela 7: Povpréna cena neprermin v evro/m2 za mesec oktober 2009.

Brezice | Krsko
Garsonjera 1.32b 1.038
Enosobno 1.302 999
Dvosobno 1.245 886
Trosobno 1.207 848
Vec¢sobno 924 713
Samostojna hisa 840 596
Vrstna hisa 749 555

Vir: informacijska borza nepretmin. Povzeto po:Nepreménine 2009, 75.

4 STANOVANJISKI SKLAD V LASTI OB CINE BREZICE

Saldo stanovanj Gine Brezice na dan 03.11.2010 je 132 stanovanje@al 111 neprofitnih,
14 trznih in 7 sluzbenih. Razmerje med kategorijatanovanj je naslednje:

84,09% je neprofitnih stanovan;,

10,60% je trznih stanovan;j in

5,31% je sluzbenih stanovan,;.

Tabela 8: Razvrstitev stanovanj élmskega stanovanjskega sklada glede na Stevilo sob.

Vrsta stanovanja Stevilo Neprofitno,trzno,sluzbeno
Garsonjera 15 N-11, t-4

Enosobno 25 N-21, t-3, s-1

Dvosobno 84 N-72, t-6, S-6

Trosobno 6 N-6

Stirisobno 2 N-2

Vir: Povzeto po ustnem spéitu upravnika, KOP d.d.
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Graf 3: Razvrstitev stanovanj ¢lmskega stanovanjskega sklada glede na Stevilo sob.
Vir: Povzeto po ustnem speitu upravnika, KOP d.d.

Skupna povrSina @mskih stanovanj je priblizno 6.877,52 m2. PodatkpovrSini stanovan;
iz zapisnikov o tékovanju stanovanj in tistimi iz etaznihdmov se za malenkost razlikujejo.

Glede na to, da ima ¢ima najve€ enosobnih in dvosobnih stanovanj, ki so gledeabalb St.

7 ovrednotena med 1.302 €/m2 in 1.245 €/m2, tearméma trgu za stanovanja, ki so stara
Stirideset let, lahko obtanamo povpréno vrednost kvadratnega metracimiskih stanovan]
na trgu na 850,00 €/m2. To pomeni, da je vrednb&nhekega stanovanjskega sklada na trgu
priblizno 5.845.892,00 €.

Knjigovodska vrednost dinskega stanovanjskega sklada po »lzpisu amorzaic
revalorizacije po lastnikih za leto 2009«, ki gangredil upravnik otinskih stanovanj, KOP
d.d. Brezice z upoStevano letho amortizacijskorgtmf,67 znaSa 1.575.733,16 €.

Po »Programu za leto 2009 vzdrzevanje stanovanj starpnih delov in naprav
vecstanovanjskih stavb«, ki ga je izdelal upravniktiobkih stanovanj bi bilo za teke in
investicijsko vzdrzevanje @émskih stanovanj v letu 2009 potrebnih 381.820,14& gre v
najveji meri za zamenjavo oken in vrat, obnovo kopalnpnpravil streh, ureditev
centralnega ogrevanja, obnovo elekte napeljave, popravila vodovodnih napeljav, obnove
fasad, obnove keramike na balkonih, zamenjavo t@giéa in radiatorskih termostatskih
ventilov, ter ostala dela.

V obcinskem proraunu za leto 2009 je bilo na postavki St. »4800 -dr¥evanje stanovan;,
poslovnih prostorov in upravljanje« za vzdrzevamenenjenih 120.000,00 €. V préuau za
leto 2010 pa samo Se 100.000,00 €. To pomeni, Bdges letu 2009 261.820,14 € premalo
sredstev za investicijsko in ted@vzdrZzevanje alinskih stanovan;.

4.1 Energetska uvrstitev stanovanj v lasti @be BreZice

Povpré&na stavba v Sloveniji zgrajena pred letom 2000 enargijsko Stevilo okoli 200
kwWh/m2 ogrevalne povrsine letno, kar jo wa$a mejo med povpfee in potratne objekte.
Stroka je razvrstila objekte glede na porabo efeskmit je prikazano v tabeli St. 8.

(povz. po Neprendnine 2009, 14)



Tabela 9: Razvrstitev objektov glede na porabo energije.

Tip hiSe Energijsko Stevilo
Zelo potratna Ve kot 250 kWh/m2
Potratna 200-250 kWh/m2
Povpré&na 150-200 kwh/m2
Varéna 100-150 kwh/m2
Zelo vatna 50-100 kWh/m2
Nizko energijska Manj kot 50 kWh/m2

Vir: Nepreménine 2009, 14.

Vsa stanovanja v lasti @ime Brezice se glede na porabo energije d&ajcsmed potratne in
zelo potratne objekte.

5 POTREBE PO STANOVANJIH V OB CINI BREZICE

09.06.2005 je Obna Brezice na podlagi 8¢€lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, St.
69/03 in 18/04), Pravilnika o dodeljevanju nepmfit stanovanj v najem (Uradni list RS, St.
14/04 in 34/04), Zakona o sploSnem upravnem postdjpkadni list RS, st. 80/99, 70/00,
52/02 in 73/04), Zakona o socialnem varstvu (Urdahti RS, St. 36/04) objavila razpis za
dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, na katarsg je javilo 32 prosilcev. Komisija za
dodeljevanje neprofitnih stanovanj v najem je paian30 vlog kot upra¥ene in oblikovala
prednostno listo A za oddajo neprofitnih stanovamajem. Iz te liste so bila prvim Sestim
prosilcem dodeljena neprofitna stanovanja v najamexloldéencas.

Leta 2006 je okina prejela 38 pismenih in ustnih proSenj za na@@inskih neprofitnih
stanovanj in leta 2007 Se 41 prosen,.

Na podlagi Dogovora o medsebojnem sodelovanju zia/projektom posodobitve vojaskega
letaliZa Cerklje ob Krki st. 372-2/2007 z dne 04.07.2067 Pogodbe o brezglai odsvojitvi

St. 351-3280/2007-20 z dne 23.07.2008 med Minigiretza obrambo RS, Vojkova 55, 1000
Ljubljana in OREino Brezice, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezic®lpina Brezice pridobila

5 stanovanj, ki jih je kategorizirala kot neproéitetanovanja.

30.10.2008 je Ohna Brezice na podlagi 8¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, &t.
69/03, 18/04, 47/06 in 57/08), Pravilnika o dodedgju neprofitnin stanovanj v najem
(Uradni list RS, St. 14/04, 34/04 in 62/06), ZakanaploSnem upravnem postopku (Uradni
list RS, St. 24/06, 105/06, 126/07 in 65/08), Zakansocialnem varstvu (Uradni list RS, St.
36/04, 3/07 in 41/07) objavila razpis za dodelit@profitnih stanovanj v najem, na katerega
se je javilo 48 prosilcev. Komisija za dodeljevangprofitnin stanovanj v najem je priznala
46 vlog kot upraviene in oblikovala prednostno listo A za oddajo néprih stanovanj v
najem. Iz te liste so bila prvim petim prosilcenddiena neprofitna stanovanja v najem za
nedol@encas.

Istega leta je ustno in pismeno zaprosilo za deheprofitnih ali trznih stanovanj Se 10
oseb.

Leta 2009 je olina prejela 39 pismenih in ustnih proSenj za na@@inskih neprofitnih
stanovanj in do konca novembra leta 2010 Se 4Z2pjos



Tabela 10:PovpraSevanje po oimskih neprofitnih stanovanijih po letih.

Leto 2006 | Leto 2007 Leto 2008 Leto 2009 Leto 2010
Stevilo prosilcev 38 41 58 39 42
Vir: Lastni.
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Graf 4: PovpraSevanje po ¢imskih neprofitnih stanovanjih po letih.
Vir: Lastni.

6 NAJEMNINE

V skladu s 3.¢lenom Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemmninneprofitnih
stanovanijih ter merilih in postopku za uveljavigrgubvencioniranin najemnin (Uradni list
RS, St. 131/03, 142/04 in 99/08) bi se morale r#gpwnajemnine namesto s sedanjo letno
stopnjo 3,18% obraunavati po novi letni stopnji v visini 4,68% od dresti stanovanja s
postopnim dvigovanjem Ze odczadka leta 2005.

V 19. ¢lenu uredbe se predpisuje postopen dvig neprofit@femnin zaradi viSanja letne
stopnje vsakih Sest mesecev in se zakhul.12.2006, ko doseze stopnjo 4,680 zaradi
socialnih razmer na trgu ni sledila postopnemu wwvign s ptietkom leta 2005, je pa
smotrno, da viSino najemnin uskladi tako, kot tedwideva zakonodaja in sicer postopoma v
naslednjih letih z dinamiko Sestmeési dvigov.

Po »Porgilu o platanih najemninah ter strosSkih za stanovanja in posloprostore za
obdobje od 01.01. do 30.09.2010«, ki ga je izdetahvnik okinskih stanovanj KOP d.d.,
Brezice bilo do konca septembra 2010¢plEh najemnin za @inska stanovanja v visini
120.624,71 €.

6.1 Neplacevanje najemnin in obratovalnih stroskov

Neplaevanje najemnin najemnikov stanovan] v lastici@e BreZice je ena izmed §jé
tezav v gospodarjenju z &bskimi stanovaniji, zaradi katere je dm® zmanjSana sposobnost
vzdrZzevanj stanovanj. ¥@oma gre za dolgoletne najemnike neprofitnih stang ki so Ze
dolga leta nesposobni poskrbeti za svoj sociafttustin niso aktivni iskalci zaposlitve na trgu
delovne sile. Pa tudi sistem socialnih transferi@ so npr. centri za socialno delo z



nudenjem mes®aih in enkratnih socialnih ponip zavodi za zaposlovanje, ki nudijo
nezaposlenim prejemanje denarnih sredstetagebrezposelnosti, subvencioniranje najemnin
S strani obin, ter nenazadnje tudi tezave pri agtei ob¢ine v smislu izpraznitev stanovanj
za neplanike najemnin ne vodijo k izboljSanju stanja na npopi nepla&evanja najemnin.
Okcina se zaradi socialnega polozaja némlkov le s tezavo odtd za izpraznitev stanovanja,
kar Se dodatno prispeva k nef@aanju najemnin. Ugotovljeno je dejstvo, da vseh 25
dolznikov z zneskom dolga nad tsevri (razen eden) redno plge dobavo elekténe
energije in omreznino dobaviteljem elekiré energije, ker bi jim ti v primeru nepik takoj
izkljucili dobavo le-te. Pri dolgu ostalih obratovalnilroskov kot so voda, odvoz smeti,
ogrevanje in ostali tega ne moremo narediti, ke lzkljucitvijo enega oSkodovali druge
stanovalce v&stanovanjske stavbe. In tega se n&pla najemnin Se kako zavedajo.

Neplatevanje najemnin in obratovalnih stroSkov najemnikoiminskih stanovanj ni dobra
socialna politika, saj bi samo z viSino dolga izloga najemnin lahko @ma kupila vsaj tri
stanovanja s katerim bi lahko reSila stanovanjskisi tem tudi socialni problem trem
druzinam. Ravno tako je potrebno zagotoviti ustoeatopnjo vzdrZzevanja stanovanj in
omogaiti kakovostno bivanje tistim najemnikom @&bskih stanovanj, ki redno piajejo
najemnino in obratovalne stroSke.

Dolg najemnikov obinskih stanovanj iz naslova najemnin na dan 31@BJe 111.907,11
evrov in obratovalnih stroskov nekje 60.000,00 gvro

Dolg najemnikov obinskih stanovanj iz naslova najemnin na dan 31@RJe 122.676,56
evrov in obratovalnih stroSkov 63.289,15 evrov.

Dolg najemnikov obinskih stanovanj iz naslova najemnin na dan 30@WJ3e 125.608,24
evrov.

Dolg najemnikov obinskih stanovanj iz naslova najemnin na dan 30@®J3e 129.445,31
evrov in obratovalnih stroskov priblizno 65.0006860v.

(Vir: povzeto po Prah 2010, 1).

Tabela 11:Prikaz povéevanja nepléanih najemnin po mesecih.

Mesec in leto Znesek nepknih najemnin
Januar 2009 115.875,21
Februar 2009 116.368,74
Marec 2009 118.734,71
April 2009 119.677,24
Maj 2009 120.497,41
Junij 2009 121.776,30
Julij 2009 122.676,56
Avgust 2009 124.584,96
September 2009 124.301,86
Oktober 2009 124.140,37
November 2009 124.876,84
December 2009 123.090,78
Januar 2010 124.736,56
Februar 2010 126.330,80
Marec 2010 126.895,58
April 2010 125.608,09
Maj 2010 127.123,40
Junij 2010 127.152,28




Julij 2010 128.532,31

Avgust 2010 130.325,29
September 2010 129.445,31

Vir: Povzeto po KOP d.d. — Mas® poraila o pla&anih najemninah.
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Graf 5: Prikaz povéevanja nepl&nih najemnin med januarjem 2009 in septembrom 2010
Vir: Povzeto po KOP d.d. — Mas® pordaila o plaanih najemninah

Graf st. 5 lepo kaze nakadje problema neptaikov, ki vedno bolj ogroza reprodukcijsko
sposobnost vzdrZzevanjadiskega stanovanjskega sklada.

6.2 Neprofitna stanovanja

Neprofitno najemno stanovanje je po &Benu Stanovanjskega zakona stanovanje, ki se
oddaja upraviencu do najema neprofitnega stanovanja.

Nacin dodeljevanja neprofitnih stanovanj v najem dajo v naslednjem odstavku omenjeni
zakoni in pravilniki, ki oldino omejujejo pri prostem in lazjem gospodarjenjutemi
stanovaniji. Obina je zavezana oddati neprofitha stanovanja vnmaeavnim razpisom o
dodelitvi neprofitnih stanovanj v najem. Drzavavsje regulativo doléa splosne pogoje za
upravicenost do dodelitve neprofithnega stanovanja kot po drzavljanstvo Republike
Slovenije, stalno prebivatié v olgini, da najemnik ni lastnik ali solastnik stanowargli
stanovanjske stavbe, da ni lastnik drugega prenZzkinpresega 40% vrednosti primernega
stanovanja, da se mese dohodki prositievega gospodinjstva v letu dni pred razpisom
gibljejo v mejah doldenih v 5. ¢lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stangvan
najem, zenske in zenske z otroki, zrtve druzinskeaslja, ter invalidi. O@ini je dovoljeno

pri posameznem razpisu doitb dodatne pogoje pri dodelitvi neprofitnih stamoy v najem,
pri ¢emer t@ke, ki jih je mozno dose z dodatnimi pogoji lahko presegajo skupno Stevilo
tock po obrazcu za ocenjevanje stanovanjskih in stitiabzmer za najwe25%.

Na podlagi Dogovora o konkretnem lethem programurdglaganj v cestno in komunalno
infrastrukturo v letu 2009 na obrja Okcine Brezice, ki je bil podpisan s strani Zupana
Okcine Brezice, lvana Molana, 28.08.2009 in ministizeeobrambo RS, dr. Ljubice Jekusi



dne, 01.09.2009 se je Ministrstvo za obrambo RSdakefu iz naslova projekta posodobitve
vojasSkega letalida Cerklje ob Krki zavezalo zagotoviti sredstva Zagenje v lokalno
infrastrukturo do viSine 600.000 evrov. Med ostaben je ministrstvo zavezalo na podlagi
izkazanega javnega interesa in v skladu s pregpsiesti stanovanja v ocenjeni vrednosti do
295.000 evrov v last @me Brezice, v primeru manjSe porabe sredstev igloma
sofinanciranja lokalne infrastrukture pa tudi vjm&ednosti. Do realizacije prenosa stanovan;
Se ni priSlo zaradi zapletenosti postopkov premegaeménin.

6.3 Sluzbena stanovanja

Sluzbeno najemno stanovanje je po 8f&nu Stanovanjskega zakona stanovanje, ki je
namenjeno za oddajo zaradi zadovoljevanja sluzljatiieb.

Sluzbeno stanovanje oddacoia na podlagi ugotovitve kadrovskih potreb ¢iabBrezice in
pozitivnim mnenjem Stanovanjske komisije, ki jckkepom imenuje zupan oime.

6.4 Trzna stanovanja

Trzno najemno stanovanje je po &kenu Stanovanjskega zakona stanovanje, ki se prosto
oddaja na trgu.
Trzno stanovanje odda &ha na podlagi javne objave na spletni strarimod

6.5 Namenska stanovanja

Namensko najemno stanovanje je po&&nu Stanovanjskega zakona stanovanje namenjeno
institucionalnemu varstvu starejSih oseb, upokagemcali posebnim skupinam odraslega
prebivalstva.

Obk¢ina z namenskimi stanovanji ne razpolaga.

7 SUBVENCIONIRANJE NAJEMNIN

Do subvencioniranja najemnine je upkmn najemnik v neprofitnem stanovanju, ter
najemnik trznega stanovanja, ki se je prijavil azpis za dodelitev neprofitnega stanovanja v
najem, pa ga ni dobil in ostali najemniki trznifarsdbvanjce je minilo v€ kot eno leto od
zadnjega razpisa za dodelitev neprofitnih stanovamjem. Ministrstvo za okolje in prostor
RS mora v zé&etku leta za preteklo leto na podlagi zahtevké&rab povrniti okgini polovico
sredstev iz naslova subvencij trznih najemnin &atéh upraviencem v trznih stanovanjih.

7.1 Pravna podlaga

Subvencioniranje najemnin ureja Stanovanjski zakdradni list RS, St. 69/03, 57/08),
Uredba o metodologiji za oblikovanje najemnin v mépnih stanovanjih ter merilih in



postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemmadni list RS, St. 131/03, 142/04,
99/08), ter Zakon o uveljavljanju pravic iz javrsredstev (Uradni list RS, St. 62/10).

7.2 Dosedanje stanje

Leta 2009 je otina porabila 31.498,75 € za subvencioniranje népibfin trznih najemnin.
Do 10. meseca leta 2010 pa 33.369,68 €. Do koreta 2010 ptiakujemo skupaj letno
porabo priblizno v visini 40.000,00 €.

V 10. mesecu leta 2010 smo @i subvencijo za najemnino 51 upréamcem. Od tega 9 v
trznih stanovanjin. Qbina je najemnino subvencionirala 35 najemnikomcirdkih
neprofitnih stanovan,;.

Tabela 12:ViSina subvencij in Stevilo pozitivho reSenih vlog.

Leto 2009 Do konca nov. 2010 &akovano leto 2010
Znesek subvencij 31.498 35.697 38.000
St. pozit.redenih viog 41 40 54

Vir: Lastni.

8 UPRAVLJANJE OB CINSKIH STANOVANJ

V skladu z zakonodajo, mora imeti vsak@&stanovanjska stavba, ki imadvkot dva etazna
lastnika in vé kot osem posameznih delov upravnika. Upravnikgssetazne lastnike pred
upravnimi organi, pripravlja gate vzdrZzevanja stanovanjskih stavb, sestavlja ahma
stroSkov upravljanja, pota etaznim lastnikom o svojem delu, sprejem&ilalaetaznih
lastnikov na podlagi me&eega obrauna in pl&uje obveznosti iz pogodb sklenjenih s
tretjimi osebami, podaja letno pdértm o upravljanju objektov, podaja predloge za vgligvb

v kataster stavb, izvaja redna vzdrzevalna delavzppo 48.¢lenu Stanovanjskega zakona
2003, 10639)

8.1 Dosedanje stanje

Okcina BreZice je 03.03.1992. leta sklenila s podietj€OP d.d., Cesta prvih borcev 9,
Brezice pogodbo o upravljanju stanovanj, stanowkdmjhis, poslovnih prostorov, njihovih
delov, skupnih prostorov naprav in funkcionalnitmiesc¢ v lasti Olgine BreZice. KOP d.d.
zar&unava v imenu abne tudi najemnino od najemnikov &@bskih stanovanj, ki je ne
nakazuje v proraun ol&ine, temveé s tem denarjem obnavlja ®bska stanovanja v dogovoru

z ok¥ino. Upravljanje z denarjem ®ime Brezice iz naslova pobranih najemnin je pravno
sporno, zato je potrebno pkoul zakonodajo in urediti vpraSanja upravljanja mavo, ter
poiskati &inkovitejSe resitve.



9 PROBLEM FUNKCIONALNIH ZEMLJIS €

9.1 Pojem

Zakon o vzpostavitvi etazne lastnine na predlogdglmitelja posameznega dela stavbe in o
dolotanju pripadajéega zemljiga k stavbi (Ur. list RS, 5t.45/08) pravi: »...da jgppdaj@e
zemlji&e k stavbi skupni del stavbe, ki je v solastnirdakakratnih etaznih lastnikov stavbe.«

9.2 Dosedanje stanje

V Okcini Brezice je bila po uveljavitvi Stanovanjskegakana (Uradni list RS, St. 18/91)
vzpostavljena etazna lastnina na stanovanjihégta@ovanjskih stavbah. Takrat je po vpisu v
zemljiSko knjigo pri Okrajnem sodig Brezice pripadlo posameznidatanovanjski stavbi kot
skupni del v skupni lasti vsakokratnih etaznihddsiv samo zemlji& pod stavbo samega
objekta. Veina ostalih delov zemljiSje ostala v lasti Qiine BrezZice. Tako prihaja sedaj do
tezav zaradi koSnje trave, urejanja okolicéstanovanjskih stavigiséenje zapadlega snega
in v zvezi s tem do obveznosti za ¢ila stroSkov vzdrzevanja teh zemjski so v lasti
Okeine Brezice. Tako se pogosto dogaja, da tam kgarostalci sami neistijo, ter urejajo
okolice jih vzdrzuje in ureja KOP d.d., ki pa delamore opravljati tako dobro kot bi jih sami
stanovalci in je ta stroSek potrebno tudicpla

Stanovanjski zakon v 19@lenu pravi: »Med skupne dele dganovanjske stavbe spadajo
zemlji&a, na katerih so imeli na dan uveljavitve zakomastninjenju nepreninin v druzbeni
lastnini (Uradni list RS, st. 44/97, 59/2001 in @2 — ZGO-1) pravico uporabe etazni
lastniki, ne glede na to, ali so bila ta zendgidola@ena kot funkcionalno zemljig ali ne.
Taksno zemlji&e je v solastnini etaznih lastnikov. V vsakem primge Steje, da je skupni del
vecstanovanjske stavbe zemig na katerem stoji stavba.«

Zakon o vzpostavitvi etazne lastnine na predloggtitelja posameznega dela stavbe in o
dolocanju pripadajoega zemlji8a k stavbi (Uradni list RS, St. 45/08) v denu pravi: »V
primerih, ko se na stavbi vzpostavi etazna lastmagpodlagi tega zakona, se Steje, da je
pripadaj@e zemljie k stavbi skupni del stavbe, ki je v solastninakakratnih etaznih
lastnikov stavbe.

V Postopku za vzpostavitev etazne lastnine po takormu se za pripadaje zemljige k
stavbi Steje zemljiSka parcela, na kateri stavbp, s na zemljiski parceli stoji ¥estavb ali
¢e je med udelezenci postopka spor o obsegu pripadm zemlji8a, pa zemlji&e, na
katerem stavba stoji (zem§is pod stavbo).

V postopku za doldtev pripadajéega zemlji8a k stavbi po tem zakonu sotBS kot
pripadaj@e zemljig€e dolai tisti del zemljiSke parcele, na kateri stavbgisko je neposredno
namenjeno za redno rabo stavbe. Pripadajpemljie sodige dola@i tudi na drugih
zemljiSkih parcelah¢e so te nastale iz zemljiSke parcele, na katevibstatoji, ince to ne
posega v pravice tretjih oseb, ki so na takih zékl) parcelah pridobile pravice v dobri veri.
Za zemlji€e, ki je neposredno namenjeno za redno rabo stagb@slu prejSnjega odstavka
se Steje zemlji®, ki je bilo kot tako n&tovano v prostorskih aktih ali daleno v upravnih
dovoljenjih, na podlagi katerih je bila stavba 7gna, ali v drugih upravnih aktih, s katerimi
je bilo dolateno tak3no zemlji®. Ce pripadajéega zemljia na tak n&n ni mogde
ugotoviti, ga dolei sodige, upostevajovse okoligine primera, prtemer uposSteva zlasti:

1. tisto zemljige, ki predstavlja dostopne poti, dovoze, parkirmesyore, prostore za
smetnjake, prostore za igro in podobno,



2. preteklo redno rabo zemljgin
3. merila in pogoje iz prostorskih aktov, kiasu odlganja sodi&a veljajo na obmgu, kjer
zemljige lezi.«

Nujno je, da Obina Brezice zé&ne s postopkom urejanja funkcionalnih zeniljiga lastno
pobudo in n&aka na morebitne tozbene zahtevke etaznih lastnvi&stanovanjskih stavb.

Zadeva je zelo kompleksna in se razlikuje od pransw primera. Se zlasti tam, kjer sta na
posamezni parceli dve ali ¥&ecstanovanjskih stavb. Zato bo postopek dolgotrapesei bo
urejal postopoma. Vendar ga je potrebnéeta

Zakonodaja Zal podrobneje ne d@donaina dodeljevanja funkcionalnih zembisk ze
obstoj€im vecstanovanjskim stavbam in tudi prakse je na tem giparzelo malo. S
podobnimi tezavami se sigejo tako rekd vse olgine v Sloveniji, ki so v preteklosti gradile
stanovanja v okviru Samoupravnih stanovanjskih skap.

Je pa bila podlaga za deitev teh zemlji§ v 3. odstavku 46&lena Zakona o urejanju naselij
in drugih posegov v prostor (Uradni list RS, 5t/843, kar pomeni v povezavi z Zakonom o
prevzemu drzavnih funkcij, ki so jih do 31.12.198sFavljali organi obin (Uradni list RS, St.
29/95), da takSna funkcionalna zendfsdola@a krajevno pristojna upravna enota. Po tej
zakonski dolobi je bilo mog@e dolaiti funkcionalno zemljige k stavbi le v primeruie je
lastnik stavbe tudi imetnik pravice uporabe altiédszemlji&a, ki naj bi bilo doléeno kot
funkcionalno zemlji&e. (povz. po www.gradimo.com/zanimivosti/c38/4485)

9.3 Moznosti

Funkcionalno zemlji& lahko na podlagi predloga upravnikacstanovanjske stavbe po
uradni dolznosti dok sodige tako, da wupoSteva (povz. po www.funkcionalno-
zemljisce.si/postopek-dolocitve-funkcionalnega-zetd):

- zemljige, ki predstavlja dostopne poti, dovoze, parkirngsipre, prostore za smetnjake,
prostore za igro in podobno,

- preteklo redno rabo zem§ig in

- merila in pogoje iz prostorskih aktov, ki¢asu odlganja sodi&a veljajo na obmiu, kjer
zemljike lezi.

Predlog za sporazumno izvensodno ureditev zacdelo pripadajéega funkcionalnega
zemlji&a lahko podajo pri okrajnem sodislastniki ali upravniki véstanovanjskih stavb.
(povz. po Dolenjski list, 25.februar 2010, str. #ena Novak)

10 ZEMLJISKA POLITIKA IN IZGRADNJA VE  CSTANOVANJSKE STAVBE

Podlaga za zagotavljanje zemiji&a stanovanjsko gradnjo je Zakon o prostorskem
nartovanju (Uradni list RS, St. 33/07) in Zakon o jargu prostora (Uradni list RS, St.
110/02). Zakonodaja omoga okkinam boljSe moznosti za graditev neprofitnin stamyv
Gradnja teh vrst stanovanj ni obremenjena &ilpla komunalnega prispevka.



10.1 Dosedanje stanje

Okcina Brezice trenutno nima v lasti, ter na razpolagb komunalno opremljenih zeml§{s
primernih za gradnjo neprofitnih, ali trznih staaay.

11 VARNA HISA

Namen varne hiSe je nuditi Zenskam in otrokom, &iidjajo fiziéno in psihéno nasilje v
druzini moznost umika v varno in mirno okolje, kidilo primerno, oziroma boljSe kot je bilo
prejSnje okolje.

11.1 Dosedanje stanje

Na okEini velikokrat i¥ejo poma& zZenske, ki so zrtve druzinskega nasilja in jimadar
pomanjkanja primernih prostorov ni magopomagati. Gre za Zenske, ki bi se pred nasiljem
rade nemudoma in hitro umaknile z otroci v varnolgk Verjetno je tudi nekaj otrok, ki bi
storili enako. V prejsSnjem letu je prislo vbi BreZice celo do umora v druzini.

12 UKREPI ZA RESITEV PROBLEMOV

Zaradi veje preglednosti smo vse ukrepe za reSitev problerkioso se pokazali v vsebini
stanovanjskega programa zdruzili v posebno poglavje

12.1 Ukrepi za reSitev problema vzdrZzevanjacoiskega stanovanjskega sklada in njegovo
povefanje

V prihodnjem obBinskem prordunu se za postavko St. »4800 — Vzdrzevanje stapjovan
poslovnih prostorov in upravljanje« nament\aedstev kot v protanu za leto 2009 in leto
2010. Ravno tako se vzpostavi nekdanja postavkat80 — Nakup stanovanj« namenjena za
nakup stanovanj v visini 140.000,00 €.

Zaradi «&inkovitejSe rabe energije stanovanjskih enot sewiljzmanjSanja onesnazevanja
okolja, ter z vatno porabo energentov bo potrebno pristopiti zl&stsanaciji ovoja
vecstanovanjskih objektov, kar pomeni obnovo fasatyergavo dotrajanih lesenih oken z
novimi plasténimi okni, odstranitev toplotnih mostov, obnovoestrin dodatnih izolacij. Pri
ogrevalnih sistemih pa z vgradnjo termostatskihtil@n V prihodnosti bo potrebno izdelati
analizo virov (drva, daljinsko ogrevanje, lastnatcana napeljava, plin, ...) ogrevanja, ki ga
ima olkEinski stanovanjski sklad. In ali imajo vsadoiska stanovanja individualne merilnike
porabe toplote?

Republika Slovenija v javnem interesu prenese ilasko pravico stanovanj v upravljanju
Ministrstva za obrambo RS, ki lezijo na obfjuooktine Brezice v viSini 340.267,74 EUR, ki
predstavlja razliko med zneskom, ki ga je Ministosta obrambo RS sofinanciralo v lokalno
javno infrastrukturo v obini Brezice v letu 2009 in vrednostjo najv600.000 EUR (Sklep
Vlade RS St. 41102-3/2009/3 z dne, 3.9.2009 in Sklnistrstva za obrambo RS st. 351-
1851/2008-34 z dne, 28.9.2009) nacdb BrezZice, ki jih bo kategorizirala kot neprofin



stanovanja in uporabila za reSevanje stanovanjs&tleb mladih druzin in socialno Sibkih
ob¢anov. Gre za naslednja stanovanja:

1) Bizeljska cesta 18, Brezice, stanovanje 5t. 8 \eiz/80,33 m2,

2) Bizeljska cesta 18, BreZice, stanovanje St. 22nerz 23,50 m2,

3) Kettejeva ulica 6, Brezice, stanovanje St. 6 v idiv&,74 m2,

4) Kettejeva ulica 10, Brezice, stanovanje St. 11nvae 35,30 m2,

5) Kettejeva ulica 12, Brezice, stanovanje St. 5 vadr§5,30 m2,

6) Kettejeva ulica 12, BreZice, stanovanje St. 11nved 35,30 m2,

7) Kettejeva ulica 12, Brezice, stanovanje St. 12nvam 66,20 m2,
V primeru, da vrednost omenjenih stanovanj ne dmsefne vrednosti 340.267,74 EUR,
Republika Slovenija za razliko prenese lastninskavigo v javnem interesu na @ho
BreZice Se dodatna stanovanja v upravljanju Misig&r za obrambo RS, ki so na oljoo
olxine Brezice.

12.2 Ukrepi za reSitev problema neplavanja najemnin

V razmeroma kratkem obdobju bi bilo potrebno iztienalizo neplénikov najemnin
(starost, socialno-ekonomski polozaj, druzinskemez, lokacija in vrednost stanovanja,
velikost stanovanja glede na dejansko Stevilo essfanovanju, pk&evanje ostalih stroskov s
strani najemnika, ...).

Slediti mora selekcionirana izpraznitev stanovapla:nikov najemnin. To pomeni, dosledno
izvajanje izvrSbe sodif o izpraznitvi stanovanja dolgotrajnega népilka najemnin in odlog
predloga za izvrsho za tiste najemnike, ki so pakamljo, ter hotenje za ptdo dolga tako,
da meseéno poleg redne najemnine odflgejo tudi dogovorjen del dolga.

Cilj Obcine BreZice je v dveh letih vzpostaviti bivalne snodkamor bi preselili tiste, ki si
financno ne morejo privasti bivanja v ve&jih obc¢inskih stanovanjih. Bivalne enote so
namenjene Z@asnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialnoZegio oseb, v katerih
najemniki uporabljajo skupne sanitarije in kuhinjdo niso primerna stanovanja za
dolgora:no bivanje, ter so zgrajena v skladu z minimalnighinénimi pogoji za graditev
stanovanjskih stavb in stanovanj in so za njih medaporabna dovoljenja. (povzeto po 6. in
10.¢lenu Stanovanjskega zakona 2003, 10634)

Preveritev socialnega stanja in upt&viosti najemnika neprofitnega stanovanja do najema
neprofitnega stanovanja, oziroma d@@anja neprofitne najemnin&e se ugotovi, da
najemnik ni v& upravien do najema neprofitnega stanovanja, se mu najenspremeni iz
neprofitne v trzno.

Razmerje v kategorijah stanovanj bi se ga@ v Kkorist trznih in sluzbenih stanovan; tako,
da bi s prekategorizacijo Ze obstofeizpraznjenih stanovanj ti dve kategoriji doseskupno
razmerje v odnosu do neprofitnih stanovanj 30%.

Obk¢inskemu svetu podati predloge za odpis dolgovntidiivSsim in sedanjim najemnikom
okcinskih stanovanij, ki Ze nekaj let niso poravnalW@inosti iz naslova neganih najemnin

in obratovalnih stroskov in za katere je bil viozesaj eden izvrSilni predlog, ki ga je samhs
priznalo in sklep potrdilo. IzvrSitelj pa je ugothwda dolznik nima rubljivih predmetov, je
dolgotrajno nezaposlen, ni imetnik vrednih predmeib drugega premozenja. Nadaljevanje



postopkov izvrSbe pa je negospodarno, ker so tl#amo samo povéevanje stroskov brez
moznosti vraila dolgov.

V skladu s 5. odstavkom 24lena Stanovanjskega zakona, ki pravi: »Ne gledereggnji
odstavek, odgovarja lastnik stanovanja za obratevakroSke najemnika subsidiarno.«, je
potrebno pripraviti prorunsko postavko iz katere se bo upravnikdimgkih stanovanj vrnil
dolg iz naslova obratovalnih stroSkov.

12.3 Ukrepi za reSitev problema subvencioniranja najemni

1. junija 2011 se pthe uporabljati Zakon o uveljavitvi pravic iz javnénedstev (Uradni list
RS, St. 62/10) po katerem v skladu s 7. odstavkoitleda lokalne skupnosti ne bodocve
odlotale o pravici do dodelitev subvencij upré&mcem za stanovanjske najemnine. O teh
bodo odl@ali in bodo krajevno pristojni centri za socialnela Lokalne skupnosti bodo
lahko omejeno vplivale na dodelitev subvencij upfemcem za stanovanjske najemnine
samo Se v skladu s 5. in 6. odstavkom&na tega zakona, ki pravi: » (5) Ob uveljavljanju
pravic iz javnih sredstev, ki se financirajo iZoiskega proréuna, pristojna lokalna skupnost
poda predhodno mnenje o znanih okofiah, ki so pomembne za oditv in ki izhajajo iz
njenih zbirk podatkovg¢e zakon, ki ureja uprat&nost do posamezne pravice iz javnih
sredstev ne dot@ drugega nana sodelovanja lokalne skupnosti v postopku. (83téjna
lokalna skupnost mnenje iz prejSnjega odstavka potld dneh od prejema obvestila centra
za socialno delo o tem, da vodi postopek, v katevdlta o pravici iz javnih sredstev, ki se
financira iz prorguna lokalne skupnostCe lokalna skupnost v navedenem roku mnenja ne
da, se postopek nadaljuj€e pristojna lokalna skupnost v roku poda mnenjergsnjega
odstavka, se Steje, da je prijavila stransko udbeleZ postopku. V tem primeru se pristojno
lokalno skupnostie tako zahteva, lahko seznani le s podatki od@wolioviSini tistih denarnih
prejemkov iz 5.¢lena tega zakona, ki neposredno vplivajo na upesst do subvencij
oziroma pldil iz 6. odstavka tega zakona, ki jih izplge lokalna skupnost.«

Iz navedenega sledi, da morad®ia Brezice v otinskem proraunu kljub prenosu odt@anja

o dodelitvi subvencij za najemnine stanovanj nat@ema socialno delo BrezZice Se naprej
zagotavljati sredstva za izpllp subvencij za najemnine stanovanj in vzporedmalitv
evidenco in kontrolo pri izdanih odlbah, posebej v primerih, ki bistveno odstopajo od
povpre&nih vrednosti subvencioniranja.

12.4 Ukrepi za reSitev problema upravljanja stanovanj

Okcina Brezice v roku 3 mesecev ptomoznost odpovedi oziroma spremembe pogodbe o
upravljanju s podjetiem KOP d.d., ki bo omoégla winkovitejSe vzdrzevanje in razvoj
stanovanj v lasti Qline BreZice.

Pravna podlaga za upravljanje z lastnimi stanoyjanji2. odstavku 4%lena Stanovanjskega
zakona, ki pravi: »Upravnik je lahko pravna alifiza oseba, ki je registrirana za upravljanje
z nepremininami oziroma eden od etaznih lastnikoweistanovanjski stavbi, na katero se
dolocitev nanaSa.«




12.5 Ukrepi za reSitev problema funkcionalnih zem§is

- V sodelovanju z Oddelkom za prostorska@rn@vanje se pripravijo ustrezne podlage za
dolacitev funkcionalnega zemljig ali pripadajéega zemljiga k ve&stanovanjski stavbi in se
predlog ustrezno verificira na @hskem svetu Obne BreZice.

- Doloci se delovna skupina treh oseb iz Oddelka za g@spkd javne sluzbe in gospodarske
zadeve, Oddelka za prostorsk@mavanije, ter pravnika, ki bo pripravila odlok ingiopoma
udejanjala doltbe odloka.

- Ali bodo vsakokratni lastniki wstanovanjske stavbe odkupili funkcionalno zerd§isali
ne, bo odvisno od prve sodbe, ki bo na to temoegsra. Saj ni znano ali so vsakokratni
lastniki to zemljige Ze pldali v kupnini za stanovanje. To se d&geko bo praksa jasna.

- Vsak primer se zaradi enkratnosti in specifikBuje posamezno tako, da se upoSteva
dostopne poti, dovoze, parkirne prostore, prostaremetnjake, prostore za igro, itn., preteklo
redno rabo zemlji& in merila, ter pogoje iz prostorskih aktovddie Brezice.

- Tam Kkjer je potrebno ptajo odmero funkcionalnega, ali pripad&gga zemljiga
vsakokratni lastniki véstanovanjskih stavb v odvisnosti od dogovora zitibBrezice.

- Doloci se viSina finatinih sredstev in postavka z imenom »Ureditev funkainih zemljig«

za prorgunsko obdobje 2011.

12.6 Ukrepi za reSitev problema zemljiSke politike igiadnje vé&stanovanjske stavbe

Prowi se mozne primerne lokacije za graditev neprdfitrali trznih stanovanj ki bi bile v
smislu komunalnega opremljanja zendji$ajcenejSe, ter se za njih pripravi, oziroma nared
idejna zasnova. Kajti dostopnost komunalno opramtijezemlji& je osnovni pogoj za
izgradnjo veéstanovanjskih stavb.

Se posebej se préijp moznosti preureditve opédnih ofginskih stavb v mestnem jedru v
neprofitna stanovanja. V roku 6 mesecev je potrebno

* evidentirati vse mozne lokacije in stavbe, ki sasti Olfine BreZice in se nahajajo v
obmaju mesta BreZice,

* izdelati terminski plan mozne preureditve v nepr#i stanovanjske namene s
potrebnimi finagnimi stroski.

* lzvesti anketo med lastniki nepremin v mestnem jedru z namenom ugotovitve
interesa za preureditve ali delne preureditve mjincmepreminin za stanovanjske
namene ter prattev moznosti subvencioniranja taksSnih preureditev.

V finanénem delu investicije se préiutudi moznost sodelovanja zasebnega kapitala glami
tako imenovanega »javno — zasebnega partnerstvasdéhezbe Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije v smislu pridobitve dolgénih posojil z ugodno obrestno mero

12.7 Ukrepi za reSitev problema varne hise

Dijaski dom BreZice bi bilo potrebno obnoviti inldgegovih prostorov nameniti za nhamen
varne hiSe. V postopek realizacije tega projektaebmoral aktivno vkljéiti tudi Center za
socialno delo BrezZice, ki pozna podino zakonodajo in bi tudi prevzel vodenje varne hiSe
Poiskati bi bilo potrebno tudi vire sredstev za @l in ustrezno pripravo DijaSkega doma
Brezice za namen.



13 ZAKLJU CEK

Z okxinskim stanovanjskim programom je dééma dolgoréna stanovanjska politika Gine
Brezice s katero le-ta javno posega na lokalnoostamsko podrge in skuSa v okviru
finanénih moznosti reSevati osnovno potreb@anov po resSitvi stanovanjskega problema. Pri
tem izhaja tako iz potreb lokalne skupnosti po tagtvi kadrov, ki prispevajo k njenemu
razvoju, kot potreb mladih druzin in socialno ralj skupin olganov, ki si samostojno ne
morejo zagotoviti primernega stanovanja.

Ceprav je obinski stanovanjski program naravnan dolgo in strateSko, to ne pomeni, da
se ga ne da po potrebi tudi spreminjati in dopeiaje Skozicas se lahko namigpokazejo
nove moznosti reSitev problemov, ki sedaj niso apazali pa smo jih moge tudi
spregledali. Lahko pa se tudi spremenijo zakonajagospodarske in druge razmere, ki bi

lahko vplivale na izvajanje tega stanovanjskeg@ama. Zato gre za ziv, oziroma zivljenski
dokument, ki naj aktivno prispeva k razvojwoiske stanovanjske politike.
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