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da je obcinski podrobni prostorski nacrt izdelan v skladu s prostorskimi akti in z drugimi
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ODLOK

Zaradi pomembnosti podrocja varovanja okolja, narave, voda ipd. so ta podro¢ja Ze mo¢no
regulirana z ob¢inskimi odloki, nadrejenimi akti — Zakoni, pravilniki, uredbami, sklepi ipd. zato
se dolo¢be teh predpisov ponovno ne navajajo v odloku, so pa kljucna dolo€ila povzeta v
tekstualnem delu. Razlog pri tem je predvsem v tem, da odloki ne sledijo dinamiki sprememb
nadrejenih aktov, ki pa se zaradi aktualnosti okoljevarstvene tematike pogosto spreminja,
dopolnjuje, novelira ipd., praviloma postavlja ostrejSe pogoje. Na ta nacin je bolje
zagotovljeno dolgotrajnejSe varstvo teh dobrin.

Poleg tega bi odlok v mnozici povzetih dolocil nadrejenih aktov postal nepregleden, neberljiv
in zato lahko tudi v praksi nehote neupo&tevan v dolo¢enih segmentih.
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9




S GPI

Gradbeno projektiranje in inzeniring, d.o.o0.
Ljubljanska c. 26, 8000 Novo mesto

OPPN za Obrtno cono Dobova — SPREJET OPPN
10



S GPI

Gradbeno projektiranje in inzeniring, d.o.o0.
Ljubljanska c. 26, 8000 Novo mesto

TEKSTUALNI DEL
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1 UVOD

1.1 Predmet naloge

Predmet naloge je izdelava OPPN za obrtno cono Dobova na podlagi izdelane idejne
zasnove (GPI d.o.o., december 2010) za obmocje v velikosti cca. 4,1 ha, ki se dopolni
skladno s podanimi smernicami in mnenji ter staliSCi do pripomb v Casu javne razgrnitve.
Namen zasnove je uskladitev interesov lastnikov, z optimalno infrastrukturno opremljenostjo
in varovanimi rezimi.

1.2 Ocena stanja in razlogi za pripravo in cilji

Na obravnavanem obmocju Ze velja Zazidalni na¢rt UND5 in UND4 Dobova (Uradni list RS
§t. 25/89, 57/96, 66/00 — odl. US, 103/07 in 24/08 — popr.), ki predvideva umestitev objektov
za obrt.

Stanje znotraj obmodja ZN je dokaj neaktivno in tudi okoljsko opore¢no (odpadki, odpadni
gradbeni material, zaras¢enost). Ureditve po veljavnem ZN so deloma ze izvedene in sicer v
juznem delu. Ostali del cone je kljub interesom, ki so se izkazovali, ostal $e vedno
neizveden. Razlog za to se kaZe v neustreznosti veljavnega prostorskega akta. Akt
predpisuje objekte, ki so dostikrat neustreznih dimenzij glede na potrebe dejavnosti —
predvideni so objekti za drobno gospodarstvo in obrt. Ker je danes potrebna hitra odzivnost
trga in s tem tudi investiranja gospodarstva v razvoj, kar pomeni tudi gradnjo proizvodnih
objektov, mora tem trendu slediti tudi prostorski akt. V svoji vsebini mora biti fleksibilnejsi,
hkrati pa mora zagotavljati trajnostni razvoj, varovanje prvin prostora in pravic uporabnikov
prostora.

OPPN doloc¢a fleksibilno zasnovo $e nepozidanega obmocja z robnimi pogoji v navezavi z ze
izgrajenim delom ter merila in pogoje za urejanje obstojeCih objektov. Hkrati izboljSuje
infrastrukturno opremljenost obmocgja.

1.3 Vsebina OPPN

OPPN dolo¢a prostorsko izvedbene pogoje v taki podrobnosti, da bo omogoc€ena izdaja
gradbenega dovoljenja in sicer:

- dopustne programe in dejavnosti,

- povrsine za razvoj objekta,

- pogoje za arhitekturno zasnovo s tolerancami,

- pogoje za parcelacijo,

- infrastrukturno opremljenost obmocja,

- ukrepe (Se posebej za varstvo kulturne dediS¢ine in voda).

OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del ter priloge. Sprejme se z odlokom.
Vsebina akta je skladna z veljavnimi predpisi in je navedena v kazalu vsebine.

OPPN za Obrtno cono Dobova — SPREJET OPPN
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Skladno z 56. ¢lenom ZPNadrt in 2. ¢lenom »Pravilnika o OPPN« se z obginskim podrobnim
prostorskim naértom podrobneje dolodi:

. obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta,

. arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

. obmodja, za katera se projektne resitve pridobijo z javnim nate€ajem,

. nacrt parcelacije,

. etapnost izvedbe prostorske ureditve, Ce je ta potrebna,

. reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediScine,

. reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

. reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom in

9. pogoje glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro.

10. vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

11. dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev, ki so dopustna
pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, e se z novimi reSitvami v okviru
odstopanj ne spreminja nacrtovani videz obmocja, ne poslab3ajo bivalne in delovne razmere
na obmocju naérta oziroma na sosednjih obmocjih ter niso v nasprotju z javno koristjo.

ONO PR WN -
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2 OBMOCJE UREJANJA OPPN

2.1 Lokacija

Obmocje se nahaja na jugu zahodnega dela naselja Dobova, znotraj obmocja naselja
samega.

R e g c,' 7 162‘3“-.
g i DObOVI ol m WAL GERER
,{ BRI ‘

b

AR DUs AL

S ~>-foch  Sparie. mkve
( I’(é\‘\\\ \\‘; :Is'

Polozaj cone v naselju oz. v snrsem obmoc;u

2.2 Obmogje urejanja

VkljuCuje plato juzno od obstojeCe proizvodne hale VTS Dobova d.o.0. in opus&eno
gramoznico, ki je Ze pozidana. ViSinska razlika med platojema je cca.2 m.

Obmogje meji na Z in J strani na obstojeco javno pot Stajerkomerc, na S na obstoje¢o
poljsko pot in na V na kmetijska zemljis¢a - 1. obmocje.

Obmocje obstojeCega zazidalnega nacrta ni skladno z nadrejenim aktom. Meja obstojeCega
ZN nacrta, meja obmocja zazidljivosti in meja obravnavanega obmocja so prikazane v nacrtu
8t.1 grafichnega dela OPPN-ja. Meja obmoc¢ja ureditev se uskladi z nadrejenim prostorskim
aktom — vzhodna meja obmocja. V sklopu ureditve se obravnava tudi rekonstrukcija
obstojece javne poti na Z in J obmodja.

Obmocje zasnove zajema zemljiS¢a, na katerih je predvidena gradnja cone in v »planu«
doloéena ureditvena enota v velikosti 3,63 ha ter ostala zemlji§€a potrebna za rekonstrukcijo
obstojecih obodnih cest.

OPPN za Obrtno cono Dobova — SPREJET OPPN
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Obravnavano obmocje zajema parcele §t. 659/1, 659/2, 660/2, 667/3, 669/3, 669/4, 671/2,
672/2, 673, 676/2, 677/2, 678/2, 799/1, 708/5, 704/3, 703/1, 708/4, 704/2, 704/4, 703/2,
702/3, 702/4, 703/3, 704/5, 708/8, 708/1, 708/7, 708/6, 708/2, 708/3, 708/10, 708/14, 708/13,
708/9, 704/6, 703/4, 702/5, 702/6, 703/5, 704/7, 702/7, 703/6, 704/8, 799/3, 702/2, 702/1,
701, 700, 653 in deloma parcele §t. 799/2, 679/2, 708/16, 708/15, 710/4, 710/5, 800/1 vse
k.o. Gaberje. Skupna povrsina obravnavanega obmoc¢ja znasa 4,10 ha.

Izven obmodja je potrebno zaradi zagotavljanja infrastrukturne opremljenosti izgraditi tudi
kanalizacijski vod do primarnega voda Mostec Dobova in kabelsko kanalizacijo za TK (ali do
obstojeCega kabelskega jaska pri vulkanizerju v Mihalovcu 1 v dolzini cca 1100m ali do
obstojeCega jasSka ob Selski cesti J od ZelezniSke proge).
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3 OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

3.1 VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S
SOSEDNJIMI OBMOCJI

Motnje in omejitve:

- Obstojeca gradnja v coni

- Crno odlaganje odpadkov v gramozne jame
- Vodotok Negot

Prednosti lokacije:

- Obstojeca proizvodna dejavnost na obmocju urejanja in v neposredni blizini

- Odmaknjeno od zgoS&ene poselitve,

- Lokacija na infrastrukturnem koridorju Zeleznice in predvidene ceste Dobova - Mokrice,
- Predviden prometno logisti¢ni terminal zahodno od obmocdja urejanja.

Prikaz vplivov na sosednja obmodja je razviden iz grafiCnega dela, list §t.2 - Prikaz vplivov na
sosednja obmodja.

3.2 FUNKCIJE IN OBLIKOVANJA OBMOCJA PODROBNEGA
NACRTA

3.2.1 Zasnova pozidave in ureditev

Zasnova je izdelana na podlagi prikaza stanja, izkazanih investicijskih namer morebitnih
investitorjev in lastnikov zemljiS¢ ter javnega interesa izkazanega s strani Obc&ine BreZice in
Krajevne skupnosti Dobova upoStevajo¢ podatke o obstojeci infrastrukturi. lzrazene
investicijske namere projekt umes¢a v odnosu do celotnega obmocja, obstojeCe gradnje in
pod pogoji varovanj, ki so na tem obmocju (arheoloSko obmodje, poplavno obmogje, naravne
vrednote). Pri zasnovi je upostevana obstojeca lastnisSka struktura.

Izdelana je bila idejna zasnova za obrtno cono Dobova, ki jo je decembra 2010 izdelalo
podjetie GPI d.o.o. lzdelana je bila v veC€ variantah. S strani obline potrijena varianta je
podlaga za izdelavo tega OPPN.

3.2.2 Ureditvene enote — Clenitev prostora

Obmocje urejanja je z interno cesto lo¢eno na dve enoti, za kateri pa veljajo enaka merila in
pogoji za urejanje prostora.

Na obmodju obstoje€ih objektov med Obrtno ulico in obstoje€o interno cesto, ki je v grafiki
oznaceno s P1, so tolerance v zvezi z odmiki in gabariti vecje in upoStevajo zadnje
spremembe in dopolnitve Zazidalnega nacérta UND5 in UND4 Dobova (Uradni list RS §t.
103/07 in 24/08 — popr.).

Poleg gradnje novih objektov je predvidena tudi ureditev zelenih in prometnih povrsin ter
priklju¢evanje na obstojeco prometno in komunalno - energetsko infrastrukturo.
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3.3 DOPUSTNI POSEGI glede na namembnosti in vrsto posega

3.3.1 Dopustne vrste GRADENJ in posegov

Po Zakonu o graditvi objektov je gradnja izvedba gradbenih in drugih del in obsega gradnjo
novega objekta, rekonstrukcijo objekta in odstranitev objekta.

Na obmoc¢ju OPPN so dopustne naslednje vrste gradenj: gradnja novega objekta,
rekonstrukcija objekta in odstranitev objekta. Dopustna so vzdrzevalna dela in spreminjanje
namembnosti objektov znotraj dolocb tega akta. Dopustno je preoblikovanje terena
(nasipavanje in druge rekonstrukcije), dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrsin in dela v skladu s
predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

3.3.2 Vrste objektov glede na ZAHTEVNOST

V obmocju OPPN je dopustna gradnja zahtevnih in manj zahtevnih objektov. Skladno z
veljavnimi predpisi (Uredbo o vrstah objektov glede na zahtevnost, Ur..LRS $t.37/08 in 99/08)
je dopustna tudi gradnja:

Nezahtevnih objektov in sicer:

- Objekti za lastne potrebe

- Ograje

- Skarpe in podporni zidovi (tudi parapetni zid namesto breZine pri ovinku na Obrtni
ulici - Stajerkomerc).

- omozni infrastrukturni objekti

- Pomozni kmetijsko-gozdarski objekti - silos

- Zacasni objekti, namenjeni prireditvam

- Objekt za telekomunikacijsko opremo

Enostavnih objektov in sicer:

- Objekti za lastne potrebe

- Pomozni infrastrukturni objekti

- ZacZasni objekti

- Vadbeni objekti — kolesarska steza
- Urbana oprema

Dopustna je gradnja ograj kot manj zahtevnih objektov, v kolikor to zahteva specifika
dejavnosti.

3.3.3 Vrste objektov glede na NAMEN

Objekti drzavhega pomena:

Na obmodju ni predvidenih ureditev drzavnega pomena, dolo€enih v:

Zakon o umeSc€anju prostorskih ureditev drzavnega pomena v prostor (ZUPUDPP)
Ur.l. RS, st. 80/2010 (106/2010 popr.).

Uredbi o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o dolocitvi objektov drzavnega
pomena, Ur.I.RS §t.33/03, (78/2005 popr.), 25/2010.

Objekti po KLASIFIKACIJI objektov:

Po klasifikaciji vrst objektov (CC-SI, Ur.l.RS 33/03, (78/2005 popr.), 25/2010)) se objekti
razvrsC¢ajo glede na pretezen namen uporabe. Kadar gre za ve€namenski objekt, ga je treba
razvrstiti kot eno klasifikacijsko enoto, po njegovem preteznem delu.
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Dopustna je vrsta objektov, skladna s podrobnejSo namensko rabo. Objekti se lahko
namenijo tudi za potrebe dopolnitve programov oz. za potrebe spremljajocih dejavnosti.

Po klasifikaciji vrst objektov (CC-SI) je dopustna gradnja naslednjih objektov s preteznim
namenom:

121 Gostinske stavbe

12203 druge upravne in pisarniSke stavbe (za potrebe proizvodnih in logisti¢nih dejavnosti v
coni)

123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti

125 Industrijske stavbe in skladis¢a

12740 Druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvrS€ene drugje

2112 Lokalne ceste in javne poti

221 Prenosni (transportni) cevovodi, prenosna komunikacijska omrezja in prenosni
elektroenergetski vodi — z vsemi razredi in podrazredi

222 distribucijski cevovodi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omrezja elektroenergetski vodi — z vsemi razredi in podrazredi.

Dopustna je gradnja objektov za namen rabe alternativnih energetskih virov — fotovoltai¢ne
elektrarne, kolektorji, geotermalni energetski viri ipd. Tovrstni objekti se umes&ajo kot
spremljajo¢a dejavnost za potrebe obmocja obravnave in SirSe skladno z namensko rabo
obmodja.

2302 energetski objekti — solarne elektrarne, toplarne - naprave za soproizvodnjo toplote in
energetike iz biomase, na bazi geotermalne energije

3.4 Dopustne vrste DEJAVNOSTI in njihova razmestitev

Dopustne so vrste dejavnosti skladno z namensko rabo prostora.
Obmocje je po nadrejenem prostorskem aktu namenjeno za proizvodne dejavnosti.

Skladno z 18. ¢lenom pravilnika o OPN v povezavi z 5. ¢lenom Pravilnika o OPPN se v
skladu s pretezno namensko rabo doloCi tudi moznost prepletanja dopustnih dejavnosti.
Lahko se dolocijo tudi obvezni deleZi posameznih dejavnosti.

Pri umeS¢&anju dejavnosti se uposteva fleksibilnost koncepta obmocdja.

Zasnova dejavnosti na posamezni parceli obsega lociranje stavb, razporeditev parkirnih in
manipulativnih povrsin ter ureditev zelenih povrsin ponekod z brezinami.

Dopustne so tiste dejavnosti, ki nimajo bistvenega vpliva na okolje ali katere vplivi na okolje
so v dopustnih mejah. V fazi izdelave projekta za gradbeno dovoljenje se po potrebi presoja
vpliv objekta na okolje in predvidijo ustrezni potrebni ukrepi za omilitev vplivov. Objekti, za
katere je potrebno izvesti postopek presoje vplivov na okolje so dologeni v Uredbi o vrstah
posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje.

V obmodja proizvodnih dejavnosti se lahko kot dopolnilne dejavnosti umestijo zlasti prometni
terminali, trgovine ter druga skladid¢no-prodajna in predelovalna dejavnost, manjSe obrtne
dejavnosti, tovarniSke trgovine, komunalne dejavnosti in distribucija energije. Dopustne
dejavnosti morajo na parceli ali drugih povrSinah zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest
za dolo¢eno dejavnost. Gostinska in poslovna dejavnost se dovoljuje predvsem za potrebe
cone in umescenih dejavnosti.

Proti javnim cestam naj bodo orientirane bolj javho usmerjene dejavnosti, v notranjosti pa naj
bodo interne.
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V obmocCje cone se ne smejo umestiti stanovanja in spremljajoCe dejavnosti, primarna
kmetijska proizvodnja in dejavnosti, ki ogrozajo varnost ljudi in premozenja.

Na obmodcju obravnave so dovoljene naslednje vrste dejavnosti povzete po veljavhem
predpisu (Uredbi o standardni klasifikaciji dejavnosti (Ur..RS 69/07, 17/08), od katerih se Se
izloCijo tiste, ki niso sprejemljive z vidika varstva okolja:

C PREDELOVALNE DEJAVNOSTI (upostevajo¢ okoljsko sprejemljivost)
10 Proizvodnja Zivil

11 Proizvodnja pija¢

12 Proizvodnja tobacnih izdelkov

13 Proizvodnja tekstilij

14 Proizvodnja obladil

15 Proizvodnja usnja, usnjenih in sorodnih izdelkov

16 Obdelava in predelava lesa; proizvodnja izdelkov iz lesa, plute, slame in protja, razen
pohistva

17 Proizvodnja papirja in izdelkov iz papirja

18 Tiskarstvo in razmnozevanje posnetih nosilcev
zapisa

20 Proizvodnja kemikalij, kemi¢nih izdelkov

21 Proizvodnja farmacevtskih surovin in preparatov

22 Proizvodnja izdelkov iz gume in plasti¢nih mas

23 Proizvodnja nekovinskih mineralnih izdelkov

24 Proizvodnja kovin

25 Proizvodnja kovinskih izdelkov, razen strojev

in naprav

26 Proizvodnja racunalnikov, elektronskih in

opticnih izdelkov

27 Proizvodnja elektri¢nih naprav

28 Proizvodnja drugih strojev in naprav

29 Proizvodnja motornih vozil, prikolic in

polprikolic

30 Proizvodnja drugih vozil in plovil

31 Proizvodnja pohiStva

32 Druge raznovrstne predelovalne dejavnosti

33 Popravila in montaza strojev in naprav

D OSKRBA Z ELEKTRICNO ENERGIJO, PLINOM

IN PARO

35 Oskrba z elektri¢no energijo, plinom in paro

F GRADBENISTVO

41 Gradnja stavb

42 Gradnja inzenirskih objektov

43 Specializirana gradbena dela

G TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL
45 Trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil
46 Posrednistvo in trgovina na debelo, razen z motornimi vozili
47 Trgovina na drobno, razen z motornimi vozili

H PROMET IN SKLADISCENJE

49 Kopenski promet; cevovodni transport

52 SkladiS&enje in spremljajoCe prometne

dejavnosti
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53 Postna in kurirska dejavnost

| GOSTINSTVO

55 Gostinske nastanitvene dejavnosti

56 Dejavnost strezbe jedi in pijac

J INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI (praviloma zahtevajo manjSe
dimenzije objektov, ki jih je mozno umestiti v mesto)

K FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI

L POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

M STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI (kot spremljajode oz.
dopolnilne dejavnosti primarni proizvodni dejavnosti, (praviloma zahtevajo manjSe dimenzije
objektov, ki jih je mozno umestiti v mesto)

N DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI

77 Dajanje v najem in zakup

78 Zaposlovalne dejavnosti (praviloma zahtevajo manj$e dimenzije objektov, ki jih je mozno
umestiti v mesto)

79 Dejavnost potovalnih agencij, organizatorjev potovanj in s potovanji povezane dejavnosti
(praviloma zahtevajo manjSe dimenzije objektov, Ki jih je moZno umestiti v mesto)

80 Varovanije in poizvedovalne dejavnosti (praviloma zahtevajo manjSe dimenzije objektov)

81 Dejavnost oskrbe stavb in okolice
82 PisarniSke in spremljajoCe poslovne storitvene dejavnosti
S DRUGE DEJAVNOSTI
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4 MERILA IN POGOJI ZA NACRTOVANJE OBJEKTOV IN
POVRSIN

4.1 Pridobivanje resitev z JAVNIM NATECAJEM

Skladno s 6. ¢lenom »Pravilnika o0 OPPN« se v podrobnem nacrtu podrobneje opredelijo
obmocja oziroma objekti, za katere se projektne reSitve pridobijo z javnim natecajem, Ce:

— to izhaja iz obCinskega prostorskega nacrta ali

— se to opredeli na podlagi meril za doloCitev obmogij prostorskih ureditev, za katere je treba
izvesti javni natecaj.

Podrogje javnih nateCajev doloca 43. &len ZGO-1. Prostorske ureditve in objekti, za katere je
javni nateCaj obvezen so predpisani v 13. Clenu Pravilnika o javnih nateCajih za izbiro
strokovno najprimernejSih resitev prostorskih ureditev in objektov (Ur..RS &t. 108/04).

4.2 Pogoji glede LEGE objektov

Obstoje€a pozidava ne tvori razpoznavne tipologije pozidave niti ne postavlja gradbenih linij
novi pozidavi.

Na zemlji5¢ih, namenjenih gradnji po tem prostorskem aktu se doloCi povrSina za razvoj
objektov in regulacijski elementi.

PovrSina za razvoj objektov predstavlja zemljiSCe, ki je omejeno z gradbenimi mejami, na
katerem je mozna gradnja enega ali ve€ objektov, pod pogoji, ki jih dolo¢a ta akt. Odmik
gradbene meje od mej sosednjih zemljiS¢ je tolikSen, da omogocCa uporabo, vzdrzevanje
stavbe in uposteva varstvene pogoje (sanitarni, poZarni pogoji, intervencijske poti ipd.), kar
velja tudi v primeru zdruZevanja oziroma deljenja parcel, namenjenih gradniji, kot jih dopusca
ta akt. Odmik je 5m od sosednje parcelne meje. Na povrSini za razvoj objektov je dovoljena
postavitev vseh vrst objektov ter vseh zunanjih ureditev (hortikulturne in parterne ureditve).
Dopustna je ureditev manipulativnih povrsin in ureditev parkirnih mest kjerkoli na parceli. V
kolikor delovni proces dopus€a, se reprezentativnejSi deli objektov umes&cajo ob prometnice.
Prostori, namenjeni proizvodnji na prostem, odprta skladi¢a ipd. se organizirajo v zaledju
parcele.

Gradbena meja je Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo presegati,
lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljis¢a.

Regulacijski elementi so prikazani v graficnem delu.

Odmiki od mej sosednjih zemljiS¢ ali medsebojni odmiki objektov

Objekti morajo biti v ustreznem odmiku od prometnic in v medsebojnem odmiku, ki omogoca
uporabo, vzdrZevanje stavbe in upoSteva varstvene pogoje, kot so navedeni v prejSnjem
odstavku. Pri urejanju obmocja je potrebno uposStevati odmike od obstojeCe oziroma
predvidene infrastrukture. Pri umestitvi objektov se je potrebno umikati od nizkonapetostnega
voda na parc.st. 708/13 k.o. Gaberje oz. se le ta po potrebi prestavi.
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Zemlji8ka parcela, sestavljena iz ene ali ve€ zemljidkih parcel ali njihovih delov, na katerem
stoji 0z. na katerem so predvideni objekti in na katerem so urejene povrSine, ki sluZijo
takSnemu objektu oz. je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluzile takSnemu objektu, ne
smejo poseci v cestni svet kategoriziranih javnih cest. Cestni svet je dva (2) metra Sirok pas
merjen od Crte, ki jo sestavljajo kon¢ne toCke precnega profila cestnega telesa z napravami
za odvodnjavanje in brezinami ceste, definiran skladno s 14. ¢lenom Zakona o javnih cestah
(Uradni list RS, &t. 33/06 - UPB-1, 45/2008, 57/2008- ZLDUVCP, 42/2009, 109/2009,
109/2010-ZCes-1).

Vsi nadzemni objekti morajo biti odmaknjeni od roba cestnega sveta najmanj 2,00 m, ali tudi
veC, e to zahteva preglednost in varnost na prometnih povrsinah.

ter na notranjih straneh cestnih krivin (pregledna berma) ni dovoljeno postavljanje
kakrsnihkoli objektov, ograj ali elementov zunanje ureditve, ki bi okrnili preglednost. Ni
dovoljeno saditi visokega rastja, dreves, grmovja ali visokih poljskih kultur, postavljati
predmetov in naprav ali storiti karkoli drugega, kar bi oviralo oziroma okrnilo preglednost v
polju preglednosti. V kolikor so v preglednostnem trikotniku Ze obstoje¢i moteci elementi, se
jih odstrani iz polja preglednosti oz. se izvedejo umilitveni ukrepi z ustrezno signalizacijo.

Dopustna je gradnja vrstnih stavb. Novo grajeni objekti morajo omogocati ustrezne sanitarne
pogoje ostalim stavbam.

Lega objekta — viSinska kota
VisSinska kota pritli¢ja stavb je odvisna od kote dostopne ceste in kote terena (hidroloSke
zahteve!) in se doloci v projektu za gradbeno dovoljenje.

Lokacijski pogoji so razvidni iz grafi¢nega dela.

4.3 Pogoji glede VELIKOSTI objektov

Velikost objektov je pogojena s konceptom zasnove obmodéja, z racionalno rabo zemljiS¢
(izkoris€enost in upravi¢enost izgradnje komunalne infrastrukture) in z doloCili lege objektov.
Dolocijo se robni pogoji.

Vodilo je fleksibilnost cone in razpoloZljive povrSine za dejavnosti, ki potrebujejo vecje
povrsine.

Obmocje ni v neposredni blizini strnjenega stanovanjskega obmocja in ni vedutno
izpostavljeno, zato iz obstojeCega stanja ne izhajajo strogo omejujoci pogoiji.

Vertikalni gabariti:

Maksimalna viina objektov je 10m nad koto pritli§ja. Etaznost: Stevilo etaZ se lahko znotraj
maksimalnega gabarita prosto tvori. Kletne etaZe so dovoljene, v kolikor to dopusé&ajo
terenske izmere in komunalni prikljucki. Kleti je lahko ve€. Objekti so lahko tudi samo deloma
podkleteni. Dopustno je delno vkopavanje objektov zaradi karakteristike terena.

Horizontalni gabariti:

Na zemljis¢ih, namenjenih gradnji po tem prostorskem aktu se doloCi povrSina za razvoj
objektov in regulacijski elementi, ki omejujejo horizontalni gabarit. Le —ta je pogojen z dolocili
o legi objektov (dolo¢enimi odmiki med objekti oz. od parcelnih mej) in z dopustno stopnjo
izkoris€enosti zemljiS¢ za gradnjo.
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MozZna je gradnja enega ali ve€¢ posameznih objektov oziroma ve¢ med seboj povezanih
objektov na posamezni parceli ali na ve¢ parcelah skupaj, v kolikor se zagotovi racionalna
izraba zemljiS¢ (gradnja drugega nivoja stavb gledano iz smeri dostopne ceste, dostopnost
do tega nivoja, infrastrukturna opremljenost ipd.).

Stopnja izkoriSéenosti zemljiS¢ za gradnjo:

Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji, (z) se doloCi kot razmerje med zazidano
povrSino in celotno povrsino parcele, namenjene gradniji.

Namenska raba gradbene parcele Faktor zazidanosti (z)
Obmocja proizvodnih dejavnosti 0,8

Stopnja izkoris€enosti zemljiS¢ za gradnjo nad terenom dolo¢a maksimalni faktor zazidanosti
Fz=0,8, ki pomeni razmerje med zazidano povrsino in celotno povrSino parcele, namenjene
gradniji.

Faktor zazidanosti je povzet po Uredbi o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t.
122/04; 91.¢len — stopnja izkoriS€enosti zemljiS¢ za gradnjo nad terenom),kjer je za obmocdja
proizvodnih dejavnosti predlagan FZ=0,8. S tem faktorjem je dopustna celo vecja povrsina
kot je obmocje za razvoj objektov - stavb.

V fazi idejne zasnove je bila izdelana preverba faktorjev na primeru parcelacije.

4.4 TOLERANCE pogojev glede lege in velikosti objektov na
obmog¢ju obstojecih objektov — P1

Robni pogoji lege, odmikov in velikosti objektov so bili preverjeni tudi pri obstojecih objektih.
Zaradi specificnega obstojeCega stanja na obmocju parcel 708/7, 708/6, 708/2, 708/3 k.o.
Gaberje, se na predmetnih parcelah dolocijo tolerance robnih pogojev povzete in zadnje
spremembe veljavnega ZN.

Obmocje toleranc robnih pogojev
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Na obmodju obstojec€ih objektov med Obrtno ulico in obstoje€o interno cesto, ki je v grafiki
oznacéeno s P1, je upostevano izvedeno stanje na terenu v ¢asu izdelave prostorskega akta,

Odmiki med objekti in odmik objektov od parcelnih mej na obmodcju P1 morajo omogociti
uporabo, vzdrZevanje stavbe in upoStevati varstvene in varnostne pogoje (sanitarni, pozarni,
intervencijske poti, preglednost).

Dopustna je vrsta graden;j in vrsta objektov skladno s tem aktom.

4.5 Pogoji glede OBLIKOVANJA OBJEKTOV

Na obmocju v neposredni bliZzini ni zaznati izrazite tipologije objektov in obstojecih
morfoloSkih struktur.

Tipologija zazidave:
Ni pogojev.

Oblikovanje zunanje podobe objekta:

- Oblikovanje objektov

Oblikovanje objektov je enostavno, nevpadljivo, vendar lahko raznovrstno.

Objekti so preprostih, pravokotnih oblik. Dovoljeno je dodajanje in odvzemanje manjsih
kubusov na osnovni tloris.

Oblikovanje fasad

a) enostavne, moderne in obloZzene z lahko, ne svetleCo fasadno oblogo (aluminij,
steklo, tekstilne opne ipd.) ali z ometom. Pretirano &lenjenje in drobljenje fasad ni
dovoljeno;

b) glavne, vhodne fasade orientirane na glavne prometnice in oblikovno poudarjene,

dodatno arhitektonsko oblikovane (poudarjeni arhitekturni elementi in ¢leni z barvami,
materiali, volumni...);

c) strukturno se lo€i poslovni del objekta oziroma posameznega kompleksa od ostalega,
industrijskega dela;
d) fasade naj bodo v odtenkih zemeljskih barv. Dovoljene so (med seboj usklajene)

barvne kombinacije za poudarek posameznega dela fasade ali za c¢lenitev in
popestritev fasadnih ploskev. IntenzivnejSi barvni toni niso dovoljeni razen v detajlih in
v primeru napisa imena podjetja oz. logotipa;

e) dopustna je gradnja nadstreSkov nad vhodi v objekte, pri ¢emer je nadstreSek
dovoljen v celotni dolZini stranice fasade;

f) odprtine na fasadah se prosto oblikujejo;

9) objekti ne smejo refleksirati svetlobe.

Streha:

a) Ravna streha z minimalnim naklonom skritim v vencu objekta.

b) Nakloni nagnjenih (enokapnih ali dvokapnih) streh morajo biti omejeni in naj ne bodo
veC kot 15 stopinj.

c) Naklon streh obstoje€ih objektov v P1 je vedji (priblizno do 25°), vendar se pri
dozidavi, rekonstrukciji ali vzdrzevalnih delih sledi usmeritvam oblikovnosti podanih s
tem aktom.

d) Strehe naj bodo v nesvetleCih kritinah temno sive, rjave, rde€e, ope€ne barve.

Dopustne so zazelenjene strehe.
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e) Na strehah stavb je dovoljena postavitev in vgradnja nebled€eCih naprav za
izkoriSCanje soncne energije. Le te se na strehe postavijo vzporedno s stresino, njihov
najvisji del pa ne sme presegati viSine slemena osnovne strehe. Pri ravnih strehah oz.
strehah z minimalnim naklonom se postavijo pod optimalnim kotom ter orientacijo,
praviloma skrite za fasadnim vencem.

Funkcionalna in tehni¢na zasnova objektov:
Ni posebnih pogojev.

4.6 Pogoji glede UREDITEV OKOLICE objektov

4.6.1 Utrjene povrsine:

Odprte povrSine se uredijo skladno z delovnim procesom posameznega obrata. Pri tem je
treba teziti k dobri organizaciji aktivnosti zunaj objektov, saj bo s tem dosezZen urejen videz
parcel. V kolikor predviden program ne zaseda celotne »globine« razpoloZljivega zemljiS¢a,
mora dispozicija objektov in organizacija programa na zemljiS¢u ob cesti omogociti dostop do
objekta v drugi liniji oziroma do zemljiS¢a v zaledju parcele.

Izven obmodcja za razvoj objekta so dopustni dovozi in dostopi, manipulativhe in parkirne
povrsine. Vse povozne, manipulativne in parkirne povrSine za potrebe dejavnosti morajo biti
na pripadajocCi parceli in morajo biti utrjene, omejene z dvignjenimi robniki.

4.6.2 Zelene povrsine in zasaditve:

Obmocje se zazeleni v ¢im vecji mozni meri, tako zaradi zmanj$anja vpliva na krajinsko sliko,
kot zaradi zadrZevanja in ponikanja padavinske vode. Nepozidane in neutrjene proste
povrsine se uredijo kot zelenice oz. se zasadijo s pokrivnim grmi¢evjem. Zasadi se avtohtono
drevje in grmovnice in sicer Se posebej na naslednjih povrsinah:
a) Brezina med obstoje€ima platojema terena se zasadi z drevijem ali grmiCevjem.
b) Ob Obrtni ulici se zasadijo posamezne skupine dreves, v kolikor to dopus¢a delovni
proces.
c) Lastniki zemlji5¢€ na vzhodnem robu obmocja so dolZzni zasaditi zeleni pas.
d) Ohranijo se zarasti ob okljukih vodotoka. Vegetativha bariera v naravi ze obstaja med
obstojeco cesto in vodotokom. Z novo cesto, ki se umika od vodotoka, se ta povrSina
Se poveca.
Rastlinske vrste na zelenih povrSinah s koreninami ne smejo segati v obmocje komunalnih
vodov. KroSnje dreves ne smejo ovirati tovornega prometa.

4.6.3 VisSinske regulacije terena:

Izvedejo se izravnave terena na mestih, kjer je to potrebno zaradi navezave na cestno
omrezje. Nasipavanje brezin proti Negoti ni dovoljeno.

Dopusta je gradnja Skarp za izdelavo platoja v kolikor ni mogo&e z zeleno brezZino zagotoviti
zadostne povrsine parcele, namenjene gradniji.

4.6.4 Pogoji glede javnih in zelenih povrsin ter urbane opreme

— oblikovanje, dimenzioniranje, umesScanje ter naCin medsebojnega povezovanja javnih in
zelenih povrsin
-pogoji za oblikovanje urbane opreme
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Obmocje OPPN ne vkljuCuje odprtih javnih povrsin in javnih zelenih povrSin razen povrsin
namenjenih javnem dobru — ceste.

Na povrsinah javne prometne infrastrukture je dopustna postavitev urbane opreme, sodobnih
enostavnih oblik. Postavitev urbane opreme je dopustna tudi na povrSinah posameznih
objektov, namenjenih dostopom javnosti — poljavni prostori.

4.7 Pogoji za NEZAHTEVNE IN ENOSTAVNE objekte

V obmodju obdelave je poleg zahtevnih in manj zahtevnih stavb dopustna tudi gradnja
nezahtevnih in enostavnih objektov na osnovi veljavnih predpisov Uredbe o vrstah objektov
glede na zahtevnost (Uradni list RS, §t. 37/08).

Oblikovni pogoji za postavitev objektov:

Funkcija, lega, arhitekturna zasnova in materiali nezahtevnih in enostavnih objektov v sklopu
posameznih parcel pripadajo¢im stavbam morajo biti usklajeni z osnovno stavbo ali pa so
preprostih kubusnih oblik lahkih transparentnih konstrukcij in so posledica funkcije objekta.
NadstreSek je transparenten oziroma oblikovno usklajen z obstoje€im oziroma predvidenim
objektom, ki mu pripada.

Dopustna je postavitev ograj, Skarp in opornih zidov na oz. ob meji parcele, namenjene
gradniji, v kolikor zasaditev oz. postavitev ne ovira poteka infrastrukturnih vodov. Izgradnja
ograj ne sme prepreciti izvedbe prometnic s predpisanim uliénim profilom oz. mora biti
njihova vidina usklajena s prometno-varstvenimi predpisi glede zahtevanih pregledov kotov
voznje.

NajviSja dovoljena viSina ograje je 2m, razen v primerih posebnih varstvenih ali zasc¢itnih
zahtev. Ograja mora biti ZiCna ali reSetkasta ter transparentna, zgrajena iz montaznih
elementov. V primeru postavitve ograje iz betonskih montaznih elementov, je potrebno
tak8no ograjo zazeleniti. Dopustna je tudi Ziva meja.

Ostali pogoji za gradnjo enostavnih objektov (npr. zahteve glede nacina gradnje in odmika od
sosednjih zemljiS€), ki niso posebej dolo¢eni v OPPN, se urejajo s predpisom, ki dolo¢a te
vrste objektov.

Merila in pogoji za zgoraj navedene objekte se nanasajo tudi, kadar ne izpolnjujejo kriterijev
za nezahtevne in enostavne objekte in bi zato sodili med manj zahtevne objekte.

4.8 OBSTOJECI OBJEKTI znotraj obmoéja urejanja

Obstojeci objekti med Obrtno ulico in obstojeo interno cesto, katerih obmocje je v grafiki
oznaceno s P1 in v zadnji spremembi in dopolnitvi Zazidalnega naérta UND5 in UND4
Dobova (Uradni list RS &t. 103/07 in 24/08 — popr.) predvidene dozidave, odmiki, horizontalni
gabariti in oblikovnost streh, odstopajo od meril in pogojev, doloenih s tem aktom na
preostalem obmodju urejanja, zato v tem delu akt doloCa vecje tolerance v zvezi z lego,
gabariti objektov in oblikovnostjo objektov. PovrSina za razvoj objekta je celotna povrsina
parcele namenjene gradnji, s tem da je potrebno upostevati, da morajo odmiki med objekti in
odmiki objektov od parcelnih mej na obmocju P1 omogociti vzdrZzevanje stavbe in upostevati
varstvene in varnostne pogoje (sanitarni, pozarni, intervencijske poti, preglednost).
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5 POGOJI ZA GOSPODARSKO JAVNO IN DRUGO
INFRASTRUKTURO

5.1 SPLOSNO
5.1.1 1ZHODISCA zasnove infrastrukture

Doloci se zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prometne, energetske, komunalne in
druge gospodarske infrastrukture in obveznost prikljuevanja nanjo ter dolocCitev grajenega
javnega dobra.

ObstojeCe stanje infrastrukturne opremljenosti je predstavljeno pri posamezni vrsti
infrastrukture. Podatki o obstojeCi infrastrukturi so povzeti po geodetskem posnetku in po
podatkih NUP.

Predlagana nova zasnova infrastrukture izhaja iz naslednjega:
- zahteva po zankasti interni prometni ureditvi;
- fleksibilnost obmocja — prosta zemljiS¢a za gradnjo in razli¢no parcelacijo.

Za potrebe infrastrukturne opremljenosti obmodja je potrebna izgradnja infrastrukture izven
obmocja in sicer —priklju€itev na TK omrezje in priklju€itev na kanalizacijski sitem. Izgradnja
te vrste infrastrukture bi bila mozna tudi po sedaj veljavnhem prostorsko izvedbenem aktu.

Objekti se bodo lahko priklju€evali na komunalno in energetsko omrezje v skladu s pogoji
upravljavcev posameznih omreZzij.

Obstoje€a in predvidena infrastruktura je prikazana v graficnem delu — Zbirni nacrt
infrastrukturnih vodov.

5.1.2 LEGA IN POTEK omrezij komunalne in druge gospodarske infrastrukture

Pri naCrtovanju infrastrukture se upoStevajo smernice, priporocila in mnenja nosilcev urejanja
podanih pri pripravi OPPN.

Komunalno — energetski vodi naj v ¢im vecji mozni meri potekajo v koridorjih cest in
dostopnih poti - ob cestiS5€u, v cestnem telesu. UpoStevati je potrebno predpisane in
priporo¢ene odmike med posameznimi infrastrukturnimi vodi pri vzporednem poteku in na
obmogjih krizanj. Odmiki od cest in infrastrukturnih koridorjev morajo omogoc&ati nemoteno
funkcioniranje in vzdrzevanje infrastrukturnih objektov. Kjer bo infrastruktura izvedena v
vozis€u, morajo biti jaski na sredini voznega pasu. PreCkanja cest se izvedejo v zascCitnih
ceveh, ki omogoc€ajo kasnejSe rekonstrukcije in obnove brez posegov v cestno telo. Vse
instalacije se izvedejo na ustrezni globini glede na niveleto voziS¢a ceste. Prav tako se na
mestih, kjer so mogoca prec¢kanja infrastrukture v prihodnje, izvedejo zas¢itne cevi.

Kjer je potrebno ali smiselno se prestavijo obstojeCi vodi. Prestavi se obstojeci vod javnha
razsvetljava, v delu vodovod in hidranti.

Prikljucki in interni razvodi potekajo v soglasju z upravljavcem infrastrukture.
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Pogoji in obveznosti udeleZzencev pri gradnji v Casu gradnje so predmet projekine
dokumentacije PGD.

5.2 PROMETNA INFRASTRUKTURA

5.2.1 Cestno omrezje

ObstojeCe stanje je opisano v prilogi 2 — Prikaz stanja prostora. V prilogi 3 — Strokovne
podlage so navedene upostevane strokovne podlage in podana obrazlozitev upostevanja v
OPPN.

Splosno o zasnovi infrastrukture, o legi in poteku omrezij glej v poglavju 5 Pogoji za
gospodarsko javno in drugo infrastrukturo, 5.1 Splosno.

Predvideno prometno omrezje (nova povezava obmodja in interna zanka) je povzeto po
potrjeni idejni zasnovi in dopolnjeno na podlagi predstavitve lastnikom, na katerih zemljiS¢a
se posega.

Vse prometne povrSine se projektirajo v skladu z veljavno zakonodajo in predpisi. Elemente
ceste se izvede s Sirino vozi§€a za dvosmerni promet merodajnih vozil (oziroma enosmerni)
in ustrezni raCunski hitrosti z razSiritvami v krivinah. Obojestransko se izvedejo bankine v
ustrezni Sirini.

IzhodiS¢e za dimenzioniranje nove ceste je merodajno vozilo — viacilec. Sama pozicija cest
uposteva obstojeCe parcelne meje.

Obodna cesta JP 524621 Stajerkomerc na Z in J Obrtna ulica se rekonstruira v ustrezen
profil za merodajno vozilo.

Karakteristi¢en profil Obrtne ulice ceste je:

Bankina 2x 0,50m

Cesti8€e  2x3,25m

Skupaj 7,50m
Rekonstrukcija ceste ni nujno pogojena z izgradnjo objektov znotraj obmoc¢ja ureditev - s
Siritvijo obstojeCe cone. Zasnova ohranja koridor za Siritve te ceste, Se posebej, Ce bi se v
prihodnosti vzpostavila industrijska cona — terminal zahodno od obmogja.

Na obmodju javne poti na S robu obmodja, ki se priklaplja v stacionazi 667 na JP 524621
Stajerkomerc, se v delu vzpostavi dvosmerna cesta. Izhodi$¢e predstavija S rob zemljiskih
parcel. Koridor morebitne kasnejSe povezave na Selsko cesto Il se ohrani, in hkrati sluzi za
dostop do trafo postaje (TP).

Karakteristi¢en profil S ceste je:

Bankina 2x 0,50m

Cestis€e  2x3,25m

Skupaj 7,50m

Vzpostavi se nova interna enosmerna cestna povezava S-J. IzhodiS¢e za pozicioniranje so
obstojeCe parcelne meje.

Karakteristi¢en profil interne ceste je:

Bankina 2x 0,50m

Cestis€e  1x4,00m

Skupaj 5,00m

Enosmerna cesta se s severne smeri proti jugu izteka v obstoje€o dostopno cesto cone, in
na obmocju le te se dimenzionira kot cesta za dvosmerni avtomobilski promet. Ta se priklopi
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na Obrtno ulico v stacionazi cca. 440m. Prometni reZim se ustrezno oznaci z vertikalno
signalizacijo.

Zaradi novih ureditev na vzhodnem delu obmocja se obstojeci dostop do TP iz Obrtne ulice v
stacionazi 266m ukine.

TakSna zasnova zahteva minimalne nove prometne ureditve in komunalno opremljanje, ki
omogoca fleksibilnost postavitve stavb in velikosti stavb v coni. Omejitev je le v SV delu
cone, kjer delitev zemljiSkih parcel v smeri S-J ni mozna zaradi tega, ker ni zagotovljen locen
dostop do zemljiS¢ v skrajnem SV delu cone.

Dostop do TP
Zaradi novih ureditev obstojec€i dovoz do TP ni ve€ mogo¢. Glavni dovoz do transformatorske

postaje se predvidi preko nove ceste na S obmocja, nadalje po poljski poti (po kateri je v tem
delu predviden cestni koridor) in po vzhodnem robu obmocja. Mikrolokacija se prilagodi
pridobljeni pravici graditi.

Odmiki objektov od cest so navedeni v poglavju o legi objektov in se izvedejo skladno z
veljavnimi prepisi.

Pri projektiranju in izvajanju je potrebno upostevati veljavne predpise s podrocja prometa:

- Zakon o javnih cestah (Uradni list RS, §t. 33/06 - UPB-1, 45/2008, 57/2008-
ZLOUVCP, 42/2009, 109/2009, 109/2010-ZCes-1);

- Zakon o varnosti cestnega prometa (ZVCP-1) (Ur.l. RS, &t. 56/08 ZVCP-1-UPBS5,
58/2009, 36/2010, 106/2010-ZMV, 109/2010-ZCes-1, 109/2010-ZPrCP, 109/2010-
Z\oz);

- Pravilnik o projektiranju cest (Ur.l. RS, §t. 91/2005, 26/2006, 109/2010-ZCes-1)

- Pravinik o prometni signalizaciji in prometni opremi na javnih cestah
Ur.l. RS, s§t. 46/2000, 110/2006, 49/2008, 64/2008, (65/2008 popr.), 109/2010-ZCes-
1);

- Pravilnik o cestnih priklju€kih na javne ceste (Ur. list RS, 5t. 86/09, 109/2010-ZCes-1);

In drugi ter ob¢inski akti:

- Odlok o obcinskih javnih cestah ter drugih javnih povrSinah v Obcini Brezice (Ur. list
RS, st. 1/09);

- Odlok o kategorizaciji ob&inskih cest v Obcini Brezice (Ur. list RS, st. 5/99)

5.2.2 Poljske poti

ObstojeCa poljska pot na S delu obmocja se deloma rekonstruira v cesto za dvosmerni
promet, deloma pa se ohranja za dostop do TP, kmetijskih povrsin in kot koridor morebitne
cestne povezave na Selsko cesto.

5.2.3 Pes in kolesarski promet

Na obmocju ni obstojecih niti predvidenih posebnih lo€enih povrsin namenjenih pes ali
kolesarskemu prometu.

5.2.4 Mirujoci promet

Dejavnosti obstojeCih objektov imajo zadostne parkirne povrSine na posamezni parceli
objekta.
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Kdor namerava ob obcinski cesti opravljati dejavnost (gostinsko, trgovsko, servisno in
podobno), ki neposredno vpliva na odvijanje prometa (ustavljanje, parkiranje in vkljuCevanje
vozil v promet), mora z dolo¢bo 45. ¢lena in 47. Clena Odloka o obcinskih javnih cestah ter
drugih javnih povrsinah v Obcini Brezice (Ur. list RS, §t. 1/09), zagotoviti ustrezen priklju¢ek
oz. dostop do objekta ter zadostno Stevilo parkirnih mest, glede na namembnost objekta in
vrsto dejavnosti.

Objekti morajo zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest na pripadajoci parceli glede na vrsto
dejavnosti, namembnost objekta in potrebne povrSine za uvoz vozil. Za parkiranje se
predvidijo odprti parkirni prostori, katerih dimenzioniranje se izvede po pridobitvi posameznih
programov. Pri projektiranju se upostevajo veljavni Tehni¢ni normativi za projektiranje in
opremo mestnih prometnih povrsin (PTI, Ljubljana).

Parkirne povrsine se zagotovijo z ureditvami v okolici objekta ali v podzemnih garazah v
objektu, v vseh primerih pa v sklopu parcele, namenjene gradniji.

Primer:

Za proizvodnjo 1PM/60m2 neto etazne povrsine
Obrt 1PM/50-70m2

Za skladis¢a 1PM/90m2 neto etazne povrsine.

5.2.5 Javni promet

Na obmodju urejanja ni predviden javni promet.

5.2.6 Zelezniska infrastruktura

Kljub blizini ZelezniSke proge, se na obmodju ne predvidi Zelezniski tir, ker je obmocje
urejanje premajhno. Predviden je ZelezniSki tir v prometno — logisti€nem terminalu zahodno
od obmocja.

5.3 JAVNA RAZSVETLJAVA

Obstojece stanje je opisano v prilogi 2 — Prikaz stanja prostora.
Splosno o zasnovi infrastrukture, o legi in poteku omrezij glej v poglavju 5 Pogoji za
gospodarsko javno in drugo infrastrukturo, 5.1 Splosno.

Predvidi se javna razsvetljava, ki bi cono naredila opaznej$o.

Zaradi rekonstrukcije obstojeCe ceste in nove komunalne opremljenosti, obstoje¢a kabelska
kanalizacija ni izvedena tako, da bi imela nastavke za drogove javne razsvetljave na
ustreznih mestih. Zaradi izgradnje nove infrastrukture se posega na obmodje, kjer je
obstojeCa kanalizacija za javno razsvetljavo, zato je ni smiselno ohranjati in predelati s
prikljucki na drogove na ustreznih mestih. So€asno z ostalo infrastrukturo, se izgradi tudi
omrezje javne razsvetljave.

V kolikor se v prvi fazi ne bo rekonstruirala Obrtna ulica, je potrebno preveriti stanje
obstojeCe napeljave in se le-ta tudi uporabi.

Javna razsvetljava ob Obrtni ulici se nacrtuje in izvede na nacin, da ne bo osvetljevano
obmocje naravne vrednote - nizki stebri, vecje razdalje med stebri, usmerjen snop svetlobe
le na cestiSCe, izklapljanje ponodi in drugi ukrepi.

Ustrezno osvetljenost prometnih povrsin zagotovi ob¢&ina skladno z veljavnimi predpisi:
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- Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, $t.
81/07, 109/07, 62/2010),
in skladno z ob¢inskimi akti:
- Odlok o javni razsvetljavi v Ob¢ini Brezice (Ur.I.RS §t. 36/2008).

5.4 KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

5.4.1 Vodovod in hidrantno omrezje

ObstojeCe stanje je opisano v prilogi 2 — Prikaz stanja prostora. SploSno o zasnovi
infrastrukture, o legi in poteku omrezij glej v poglavju 5 Pogoji za gospodarsko javno in drugo
infrastrukturo, 5.1 SploSno.

Oskrba s pitno vodo

Nadgradi se obstojeCi javni vodovodni sistem. Za nepozidan del se predvidi vodovodno
omrezje, ki se priklaplja na obstojeCi vodovodni sistem na 2 mestih — na Obrtni ulici in ob
objektu Pako. Mozna je navezava tudi na vod na Selski cesti.

V delu na ovinku Obrtne ulice se obstojedi vod prestavi, prav tako nadzemni hidrant. Kota
obstojeCega terena se nad obstojeCim vodovodom brez posebnega soglasja upravljavca ne
sme spreminjati.

Naclrtuje se vodovod v zanki. V vseh vejah vodovodnega omrezja mora biti zagotovljen
pretok vode. OmreZje se izvede v koridorju cest.

Varovalni pas vodovoda zna$a na vsaki strani 3m, merjeno od osi vodovoda. Prikljucitev
objektov na javno vodovodno omreZje ali sprememba obstojecih prikljuCkov je dovoljena
samo ob izpolnitvi pogojev iz soglasja za priklju€itev, ki ga izda upravljavec vodovoda,
oziroma s pogodbo o prikljucitvi na javni vodovod.

Pri dimenzioniranju cevovoda se predvidi maksimalna poraba z upostevanjem pozarne vode.
Materiali in profili se definirajo v projektni dokumentaciji skladno z veljavnimi predpisi. :
- Pravilnik o oskrbi s pitno vodo (Uradni list RS 35/06,41/08)
- Pravilnik o tehni€ni izvedbi in uporabi vodovodnih objektov in naprav v Obcini
Brezice, KOP Brezice d.d., junij 2003),
- Odlok o oskrbi s pitno vodo v ob¢ini Brezice (Ur.list RS, §t.40/2009, 54/10).

Pogoji in obveznosti udeleZzencev pri gradnji v €asu gradnje so predmet projekine
dokumentacije PGD.

Pozarna voda

Na obmodju je izvedena hidrantna mreza z nadzemnimi hidranti, ki so priklopljeni na
vodovodno omreZje. Eden se ukine, ker posega na nov potek obodne ceste, na obmodju
Siritve cone pa se sistem dogradi. Postavitev hidrantov je tak8na, da je mogoce vsak objekt
neposredno gasiti iz najmanj dveh hidrantov. Postavitev hidrantov se izvede v skladu z
veljavnimi predpisi (Pravilnik o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gaSenje
pozarov).

Hidrantno omrezje mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za gasSenje pozara
skladno z veljavnimi predpisi. Po pravilniku o tehni¢nih normativih za zunanje in notranje
hidrantno omreZje za gaSenje pozarov (Uradni list SFRJ, &t. 30/91) je potrebno zagotoviti v
vodovodnem omrezju 7,5 litrov vode v sekundi. RaCuna se na 1 pozar, ki utegne nastati v
treh zaporednih urah na obmocju obravnave cone.
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Glede na dejansko razporeditev objektov se po potrebi hidrantno omrezje razsiri z lastnim
internim omrezjem posameznega objekta.

5.4.2 Kanalizacijsko omrezje za odvajanje voda

Projekt za sekundarno kanalizacijo za prikljuéevanje na CCN BreZice ( II. faza) vkljuduje
tudi nov sekundarni kanalizacijski vod za IC Dobova.

Projekt kanalizaciie mora upostevati predvidene ureditve tega obmodja in moznost
priklaplijanja objektov na kanalizacijski sistem. Omogocati mora izgradnjo ostale
infrastrukture. Jaski kanalizacije morajo biti v voznem pasu novo predvidene ceste.
21.10.2010 je na Obcini Brezice potekal sestanek z izdelovalcem OPPN, kjer se je ugotovilo
stanje na projektu in stanje na OPPN. Dogovorjeno je bilo, da je potrebno projekt prilagoditi
poteku kanalizacije, kot je predvidena v OPPN-ju v pripravi.

Kanalizacija odpadnih voda

ObstojeCe stanje je opisano v prilogi 2 — Prikaz stanja prostora. V prilogi 3 — Strokovne
podlage so navedene upoStevane strokovne podlage in podana obrazloZitev upoStevanja v
OPPN.

SploSno o zasnovi infrastrukture, o legi in poteku omrezij glej v poglavju 5 Pogoji za
gospodarsko javno in drugo infrastrukturo, 5.1 Splosno.

Zaradi zagotavljanja infrastrukturne opremljenosti je predvidena na celotnem obmodju
urejanja izgradnja sekundarnega kanalizacijskega sistema, z navezavo na obstoje€o javno
kanalizacijo PE rebrasti @40 cm, ki poteka ob regionalni cesti R2 Brezice-Dobove-Rigonce.

Kanalizacija se predvidi v sredini voznega pasu, kar pomeni, da je ob izgradnji kanalizacije
potreben poseg v obstojeco cesto samo. V kolikor bi se Zeleli temu izogniti, bi pomenilo z
dolo€enimi medsebojnimi odmiki infrastrukture prevelik poseg in omejitev za parcele v coni
sami. Zato je bila odlocitev ob¢ine, da se kanalizacija predvidi v sredini voznega pasu.

Na kanalizacijski sistem za odvod odpadnih voda se priklju€ujejo vsi predvideni in obstojeci
objekti znotraj cone. V fazi projektiranja je potrebno pridobiti podatke o obstojecih izvodih iz
objektov. Predvidene objekte bo mozno priklju€iti na novozgrajeno javno kanalizacijo z
izvedbo novih kanalizacijskih priklju¢kov v ustreznem profilu, skladno z 52. ¢lenom Pravilnika
o tehniéni izvedbi in uporabi vodovodnih objektov in naprav v Obg¢ini BreZice (junija 2003
izdal KOP Brezice d.d.), s prikljuitvijo na javni kanalizacijski cevovod.

Vse naprave in objekti se morajo izvesti vodotesno iz materialov, ki ustrezajo veljavnim
predpisom in standardom za tovrstna dela.

Sistem je namenjen odvajanju komunalnih in morebitnih tehnolodkih vod. Tehnolodke
odpadne vode iz objektov in naprav morajo biti pred izpustom v kanalizacijo o&iS¢ene do
predpisane stopnje. V omreZje se prikljuCujejo le odpadne vode, katerih kvaliteta ustreza
veljavnim predpisom - Uredbi o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode
javno kanalizacijo (Ur.l. RS, &t. 47/2005, 45/2007). Odpadne vode iz objektov, ki so zaradi
posameznih _dejavnosti bolj obremenjene, morajo biti pred priklju€itvijo na javno
kanalizacijsko omreZje predhodno ocis€ene. MozZna mora biti kontrola pred izpustom v javno

kanalizacijo.
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Drugi ukrepi:

-V vseh prostorih, kjer obstaja moznost razlitja nevarnih snovi morajo biti tla ustrezno
kemic&no odporna in ustrezno tesnjena.

- 'V primeru servisnih dejavnosti mora biti projektna reSitev odvajanja in Cis€enja
odpadnih voda iz servisnih objektov usklajena z Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju
odpadnih voda iz postaj za preskrbo motornih vozil z gorivi, objektov za vzdrzevanje
in popravila motornih vozil ter pralnic za motorna vozila ( Ur. list RS, st. 1011999,
40/2004 ). Iz PGD mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardnih lovilcev
olj ( SIST EN 852-2).

- Pretakalne plos¢adi za surovine potrebne v proizvodnem procesu morajo biti
zgrajene tesnjeno, z dvignjenim betonskim robom zaradi preprecitve razlivanja in
brez direktnega odtoka v tla. Navedeno je potrebno upostevati tudi pri pretakalnih
plos¢adih za pretakanje proizvodnih produktov.

Do izgradnje javne kanalizacije se odpadne vode zbirajo v vodoneprepustnih in nepretoc¢nih
greznicah na praznjenje z odvozom na centralno €istilno napravo.

Sistem odvodnjavanja padavinskih voda:

Odvajanje padavinskih voda iz ve¢jih ureditvenih obmodij je treba predvideti v skladu z 92.
¢lenom Zakona o vodah in sicer na tak nacin, da bo v ¢im ve€ji mozni meri zmanjSan hipni
odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrzevanje
padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plosce, zbiralniki
vode...).

Padavinske vode s streh se odvajajo v lokalne zbiralnike dezevnice. Zbirajo se lo¢eno v
kapnicah za zalivanje, sanitarno vodo, pranje ipd.. Kjer je mogoCe se izvedejo lokalni
ponikovalniki, sicer pa se odve¢ne vode odvajajo direktno v kanalizacijo za odvod
padavinskih voda. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin. Ce ponikanje ni mozno, kar je potrebno radunsko dokazati, pa se izpu$&ajo v potok
Negot ( Nova Gabernica). V primeru izpusta padavinske vode v strugo potoka Negot mora
biti izpustna glava poglobljena v brezino struge in obdelana v naklonu breZine. BrezZino pod
izlivom in vznozje breZine je treba zavarovati s kamnom v betonu.

Padavinske in druge morebitne odpadne vode iz parcele in zunanje ureditve ter prikljucka, ne
smejo biti speljane na ceste.

Odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrsin (z voziS¢, parkiriS¢, manipulativnih
prostorov, garaz in ostalih utrjenih povrsin) je omogoceno s pre¢nimi in vzdolznimi nakloni
preko vtoénih jaskov in kanalizacije za odvod odpadnih padavinskih voda. Padavinske
odpadne vode iz cest, parkiriS¢ in ostalih utrjenih povoznih povrsin je treba pred izpusti
predhodno o istiti na standardnih lovilcih olj (SIST EN -852-2).

Pri projektiranju in izvedbi komunalne infrastrukture je potrebno upostevati veljavne predpise:

- Pravilnik o odvajanju in CiS€enju odpadne komunalne odpadne in padavinske vode
(Ur. list RS, &t. 105/02, 50/2004, 109/2007),

- Uredba o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Ur.l. RS, §t.
47/2005)

- Uredba o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno
kanalizacijo (Ur.l. RS, &t. 47/2005, 45/2007, 79/2009),

- Pravilnik o obratovalnem monitoringu onesnazevanja podzemne vode, (Uradni list
RS, st. 49/06, 116/09);
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- Pravilnik o nalogah, ki se izvajajo v okviru obvezne obcCinske gospodarske javne
sluzbe odvajanja in ¢iS€enja komunalne in padavinske odpadne vode, (Ur.l. RS, st.
109/2007, 33/2008),

in doloCbe obcCinskih aktov:
- Odlok o odvajanju in Cis€enju komunalne in padavinske odpadne vode v Obcini
Brezice (Ur.list RS §t.40/2009, 54/10).
- Pravilnik o tehni¢ni izvedbi in uporabi kanalizacijskih objektov in naprav v Ob¢ini
BreZice (KOP Brezice d.d., september 2003), ki dolo€a podrobnejSa navodila in
tehni€ne normative za gradnjo.

5.5 ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

5.5.1 Elektroenergetsko omrezje

ObstojeCe stanje je opisano v prilogi 2 — Prikaz stanja prostora. SploSno o zasnovi
infrastrukture, o legi in poteku omreZzij glej v poglavju 5 Pogoji za gospodarsko javno in drugo
infrastrukturo, 5.1 Splosno.

Predvidi se napajanje posameznega novo predvidenega objekta iz obstojeCe TP. Zagotovi
se moznost izkoriS€anja alternativnih in obnovljivih virov energije.

Ker vrste dejavnosti na obmod¢ju niso znane, ni mogoce natan&no dolociti potrebne odjemne
moci. Glede na dopustne velikosti objektov je izveden informativni izraCun, po katerem naj bi
bila max. odjemna mo¢ obmocja cca. 1100kW, za kar bi zadostovala 1TP z 2x 630kVA do
1000k VA, ali dve TP z 1x630kVA do 1000kVA.

Ocenjuje se, da obstojeCa TP obrtna cona Dobova z mozno nadgradnjo zadostuje za
potrebe cone.

Za napajanje obmo€ja z elektricno energijo je predvidena uporaba obstojeCe
transformatorske postaje. Izgradi se novo omrezje v elektrokabelski kanalizaciji za napajanje
Se nepozidanega dela v cestnem koridorju.

Prestavitev obstoje€ih vodov ni potrebna. Pri umestitvi objektov se je potrebno umikati od
nizkonapetostnega voda na parc.st. 708/13 k.o. Gaberje oz. se le ta po potrebi prestavi, kot
je navedeno v tekstu o legi objektov.

Zaradi novih ureditev obstojeci dovoz do TP ne bo ve¢ mogoc€. Dostop do TP je opredeljen v
poglavju 5.2.1 Cestno omrezje.

Pogoji in obveznosti udelezencev pri gradnji v €asu gradnje so predmet projektne
dokumentacije PGD.

Obveznosti investitorja:

- Najmanj 8 dni pred zaCetkom zemeljskih del je potrebno pri upravljavcu naroditi
zakoli¢bo vseh obstoje€ih podzemnih elektroenergetskih vodov, ki potekajo po oz. v
neposredni blizini obravnavanega obmocja, mehansko zascito, varnostne izkope ter
nadzor nad izvajanjem zemeljskih del.

- Vsa krizanja in neposredno priblizevanje ostalih komunalnih vodov z el. kabli je
potrebno geodetsko posneti in posnetke dostaviti upravljavcu.

- Zakoli¢bo, strokovni nadzor in mehansko zascito el. kablov ali prestavitev bo po
prehodnem narocilu na strosSke investitorja izvajal upravljavec.
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- Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za objekte si mora investitor pridobiti od
upravljavca soglasje za prikljucitev na distribucijsko omreZzje, v katerem bodo podani
tehni¢ni parametri za projektiranje elektro instalacij in prikljuénega voda.

Obveznosti izvajalca:

- Pri delih v blizini el. vodov in naprav je potrebno upostevati veljavne varnostne in
tehni¢ne predpise. Zaradi tega je treba omejiti doseg gradbenih strojev in njihovih
delov tako, da ni mozno priblizevanje na razdaljo manjSo od 3m.

- Izkopi v blizini el. kablov so dovoljeni samo rocni in pod strokovnim nadzorom
upravljavca.

5.5.2 Plinovodno omrezje — ogrevanje in drugi viri

Splodno o zasnovi infrastrukture, o legi in poteku omreZij glej v poglavju 5 Pogoji za
gospodarsko javno in drugo infrastrukturo, 5.1 Splosno.

Plinovodno omrezje na obmodcju ni izgrajeno. Obc¢ina Brezice nima sklenjene koncesijske
pogodbe z nobenim distributerjem plina. Obstoje€i objekti individualno reSujejo sistem
ogrevanja.

Po informacijah Adriaplina (iz dne 14.10.2010), ki je lastnik in upravljavec plinovodnega
omrezja v Obcini BreZice, zemeljskega plina v Dobovi ne bo vsaj Se neka;j let.

Plinska postaja na uteko€injeni zemeljski plin ni optimalna reSitev zaradi prevelike porabe
prostora, primernejSe so individualne kotlovnice pri konénih odjemalcih.

Predlagajo, da se Ze sedaj predvidijo koridorji za gradnjo plinovodnega omrezja znotraj
celotnega podrocja urejanja, saj imajo plinovod do Dobove v srednjerocnih razvojnih planih.
Ce se bo slu¢ajno v vmesnem &asu pojavila alternativna moznost oskrbe z energijo (npr.
biomasa), se lahko koridorji uporabijo tudi za razvod tople vode.

Predvidi se lokacija za morebitno daljnovodno ogrevanje — koris¢enje obnovljivih virov ali
geotermalne energije, soncne energije.

Pri projektiranju plinovoda je potrebno za dimenzioniranje, umes€anje in odmike potrebno
upostevati veljavne predpise - Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in
vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do 16 bar.

Odlok o organizaciji in nacinu izvajanja lokalne gospodarske javne sluzbe sistemskega
operaterja distribucijskega omrezja zemeljeskega plina v Obcini Brezice (Ur..Rs &t.
100/2008)

V fazi infrastrukturnega opremljanja obmocja je potrebno naclrtovati koridor za potrebe
morebitnega plinovodnega omreZja ali vodov za daljnovodno ogrevanje skladno z veljavnimi
predpisi.

5.5.3 Drugi energetski viri

Za ogrevanje in drugo uporabo je mozno tudi izkoris€anje drugih, alternativnih in obnovljivih
virov energije, ki po veljavnih standardih in normativih ne povzro€ajo onesnazevanja okolja
preko dovoljenih meja.

Za zmanjSanje emisij toplogrednih plinov se lahko predvidi vzpostavitev inovativhega sistema
za energetsko oskrbo stavb (mozZnost uporabe obnovljivih virov za proizvodnjo toplote in
elektricne energije).
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Na obmodcju obravnave se lahko vzpostavi kurilnica oz. strojnica za daljinsko ogrevanje
objektov v SirSem obmodju tudi izven obmocja obdelave kot samostojen objekt v okviru meril
dolo¢enih s tem aktom, ali v kletnih prostorih predvidenih objektov.

Ogrevanje objektov in sanitarne vode je mozno npr. z alternativnimi viri energije kot so:

— toplotne &rpalke, uporabo podtalnice in zemeljske energije,

— sonéni kolektorji za proizvodnjo tople vode in soncne celice za proizvodnjo elektricne
energije,

- izkoriSCanje geotermalne energije. Pri projektiranju in gradnji je potrebno upoStevati
predpise iz podrocja voda in gradnje.

Za stavbe z uporabno tlorisno povrSino nad 1000 m2 je potrebno izdelati Studijo izvedljivosti
alternativnih sistemov za oskrbo stavbe z energijo skladno z dolo€ili Pravilnika o metodologiji
izdelave in vsebini Studije izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo stavb z energijo
(Ur.l.RS, 35/08).

V stavbah je potrebno zagotavljati delez mocCi za gretje, prezraCevanje, hlajenje in toplo
pitno vodo pridobljen z obnovljivimi viri energije skladno z predpisi - najmanj 25% moci v
skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur.l.RS 52/2010).

5.6 TELEKOMUNIKACIJSKA IN INFORMACIJSKA
INFRASTRUKTURA

Obstojece stanje je opisano v prilogi 2 — Prikaz stanja prostora.
Splosno o zasnovi infrastrukture, o legi in poteku omrezij glej v poglavju 5 Pogoji za
gospodarsko javno in drugo infrastrukturo, 5.1 Splosno.

V Casu priprave OPPN Obcina Brezice nima sprejetega Nacrta razvoja Sirokopasovnega
omrezja elektronskih komunikacij.

Na obmocju OPPN Obrtna cona Dobova poteka trasa obstojeega TK omrezje (KKO in RNO
do posameznih obstojecih objektov). Pri nacrtovanju je potrebno upostevati obstojeCe TK
omrezie in predvideti ustrezno za&¢ito oziroma prestavitev tangiranega TK omrezja. Tocne
podatke o poteku tras in manjkajoCe podatke o poteku TK omrezja bo upravljavec podal na
kraju samem z obeleZbo. Za potrebe proizvodnih dejavnostih je potrebno zagotoviti prenos
podatkov z ustrezno hitrostjo.

Za oskrbo predvidenih pozidav z novimi telekomunikacijskimi prikljucki je potrebno dograditi
primarno TK omrezje z navezavo na obstojeCo TK kabelsko kanalizacijo. Predvidi se koridor
za izgradnjo dvocevne kabelske kanalizacije (1x2 PVC 125mm). Tocka navezave je na parc.
8t. 831/3 k.o. Gaberje oziroma na 129/2 k.o. Mihalovec. I1zhodiS¢ne podatke za projektno
obdelavo in mikrolokacijo navezave bo podal predstavnik Telekoma Slovenije pred
posameznim posegom Vv prostor.

Za zagotavljanje povezav novih stavb je potrebno zgraditi kabelske objekte na
novopredvideni kabelski kanalizaciji s pomoznimi kabelskimi jaski s tipskimi litoZzeleznimi
pokrovi. Naro¢niski kabli na relaciji pomozni kabelski jaSek - naro¢nik, pa naj bodo polozeni v
za&¢itni PEHD 50 cevi na globini 0,8m. Naroc¢niSka cev naj bo zakljuéena neposredno v TK
kabelski omari na fasadi objekta.

Horizontalni odmiki drugih komunalnih vodovod TK kabelske kanalizacije naj bodo 3 m. Nad
kabelsko kanalizacijo ni dovoljeno polaganje drugih komunalnih vodov. Nad TK kabelsko
kanalizacijo (30cm) naj bo poloZen opozorilni trak z napisom POZOR TELEFON. Elektricno
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za8Citno varovanje naj se izvede v kabelskih objektih. Pri potekih trase v cesti§€u/ oziroma
drugih povoznih povrSinah/ je potrebno PEHD cevi §¢ititi z PVC 125 cevmi.

Pogoji in obveznosti udelezencev pri gradnji v Casu gradnje so predmet projektne
dokumentacije PGD.

5.7 ZBIRANJE IN ODVOZ ODPADKOV

Odvoz komunalnih odpadkov na obmocju naselja Dobova je urejen.

Za odvoz komunalnih odpadkov je potrebno predvideti odjemna mesta za vsakega
uporabnika posebej, velikost in tip posod se dolo€i glede na predvideno koli¢ino odpadkov za
posamezno dejavnost.

V Casu izdelave OPPN ni na voljo podatkov glede predvidenih dejavnostih in s tem
posledi¢no o vrsti in koli€ini moznih odpadkov, zato OPPN obravnava klju¢ne zahteve v zvezi
z ravnanjem odpadkov. V primeru specificnin odpadkov se v fazi priprave projektne
dokumentacije ustrezno obravnavajo odpadki skladno z veljavno zakonodajo in predpisi.

Za odvoz odpadnih surovin od proizvodnje, ki ne spadajo v kategorijo komunalnih odpadkov
je potrebno predvideti posebne zabojnike oz. kontejnerje.

Odpadke, ki imajo znacaj sekundarnih surovin (embalaza /papir, kartoni, lesni odpadki in dr./,
steklovina ter ostali odpadki, ki se jih lahko predeluje), je potrebno zbirati lo€eno v zabojnikih
in jih odvazati v nadaljnjo predelavo.

Stojna mesta za zabojnike se primerno uredi. Stojna povrsina je monolitna ali tlakovana (npr.
z betonskimi plos€ami), okrog zabojnikov pa je mogole namestiti enostavno oblikovano
ograjo v viSini zabojnika ter namestiti nadstreSek. Odjemna mesta, kjer so namescene
posode, mora povzro€iteliem omogocati neovirano odlaganje komunalnih odpadkov, hkrati
pa morajo biti dostopna posebnim smetarskim vozilom za odvoz odpadkov.

Uredi se odvoz na komunalno deponijo.

Za morebitne posebne, nevarne in kosovne odpadke mora poskrbeti povzrocitelj sam.

Z odpadki je potrebno ravnati skladno s veljavnimi predpisi:
1. Odlok o ravnanju s komunalnimi odpadki v Ob¢ini BreZice, Uradni list RS, &t. 53/09,
54/10

1. Zakon o varstvu okolja, Ur. list RS, &t. 41/04, Ur. I. RS, §t. 17/2006, 20/2006, 28/2006
Ski. US: U-1-51/06-5, 39/2006-UPB1, 49/2006-ZMetO, 66/2006 Odl. US: U-1-51/06-
10, 112/2006 OdI. US: U-1-40/06-10, 33/2007- ZPNacrt, 57/2008-ZFO-1A, 70/2008,
108/2009;

2. Uredba o ravnanju z odpadki, Uradni list RS, &t. 34/08;

3. Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih, Uradni list RS, §t.
34/08;

4. Uredba o obremenjevanju tal z vnasanjem odpadkov, Uradni list RS, &t. 34/08;

5. Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja, Uradni list RS, st.

81/07, 109/2007, 62/2010;
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6. Uredba o odlaganju odpadkov na odlagalis¢ih, Uradni list RS, §t. 32/06, 98/2007,
62/2008, 53/2009;

7. Pravilnik o obratovalnem monitoringu onesnazevanja podzemne vode, Uradni list RS,
8t. 49/06, 114/09;

8. Uredba o seziganju odpadkov, Uradni list RS, $t. 68/08, 41/09;

9. Uredba o ravnanju z embalazo in odpadno embalazo, Uradni list RS, §t. 84/06,
106/06, 110/07;

10. Uredba o pogojih, pod katerimi se lahko pri rekonstrukciji ali odstranitvi objektov in pri
vzdrzevalnih delih na objektih, instalacijah ali napravah odstranjujejo materiali, Ki
vsebujejo azbest, Uradni list RS, 5t. 60/06;

11. Uredba o obdelavi odpadkov v premi¢nih napravah, Uradni list RS, §t. 34/08;

12. Uredba o ravnanju z biolosko razgradljivimi kuhinjskimi odpadki, Uradni list RS, st.
68/08, 39/10;

13. Uredba o obdelavi biolosko razgradljivih odpadkov, Uradni list RS, §t. 62/08;

14. Uredba o ravnanju z odpadnimi jedilnimi olji in mastmi, Uradni list RS, §t. 70/08;

15. Uredba o uporabi ozonu Skodljivih snovi in fluoriranih toplogrednih plinov, Uradni list
RS, &t. 78/08, 41/10.

5.8 OBVEZNOSTI PRIKLJUCEVANJA UPORABNIKOV IN
OBVEZNOSTI UPRAVLJAVCEYV INFRASTRUKTURE

Obvezna infrastrukturna opremljenost posamezne parcele, namenjene gradnji, je navedena
v tem poglavju po posamezni infrastrukturi.

Obvezna je prikljuéitev na cesto v javnem dobru, na vodovod, kanalizacijo in na
elektroenergetsko omrezje. Obvezen priklop na kanalizacijo velja tudi za obstojeCe objekte.

Za opremljanje stavbnih zemljiS¢ s komunalno opremo, nacrtovano s tem OPPN, sprejme
obcina program komunalnega opremljanja. V njem se med drugim podrobneje uredi nivo in
obseg infrastrukture v obmoc¢ju OPPN-ja ter smiselna navezava na infrastrukturo izven tega
obmodja, kot tudi faznost.
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6 MERILAIN POGOJI ZA PARCELACIJO

Dolocijo se usmeritve za doloCitev parcel, namenjenih gradnji, doloCijo se javne povrSine in
prostorski ukrepi.

Dolocitev javnih povrSin in parcel, namenjenih gradnji, je prikazana v graficnem delu
prostorskega akta —Nacrt parcelacije. |z nacrta so razvidne meje in velikosti gradbenih parcel
na obmocju OPPN ter toCke zakoli¢be gradbenih parcel in Tehni¢ni elementi za zakoli¢bo -
koordinate zakoli¢benih to¢k. Nacrt prikazuje tudi razmejitev med javnim dobrom in ostalimi,

6.1 Razporeditev JAVNIH IN DRUGIH SKUPNIH POVRSIN z njihovo
funkcionalno in oblikovno zasnovo

Javne povrsine na obravnaven obmocju so lokalne ceste, ki omogocajo dostop preko
dovozov do posamezne parcele, namenjene gradniji.
Obmocje OPPN ne vklju€uje odprtih javnih povrsin in javnih zelenih povrSin.

6.2 Pogoji in merila za PARCELACIJO

Obmocje namenjeni gradnji proizvodno — industrijskih stavb, je deljeno z infrastrukturnimi
koridorji, v katerih je poleg prometnega omrezja prostor rezerviran tudi za lociranje glavnih
komunalnih vodov.

Parcela, namenjena gradnji se dolo¢a kot minimalno zemljiS€e, ki sluzi objektu glede na
program dejavnosti in njegov razvoj, potrebne zelene povrSine, velikost objekta, potrebne
manipulacijske povrsine in dostope do objekta, potrebne povrSine za postavitev pomoznih
objektov, potrebne povrSine za razvoj oz. Siritev dejavnosti ter potrebne povrSine za
regulacijo terena (brezine).

Na posamezni parceli, namenjeni gradnji, je mozna gradnja ve¢ objektov, prav tako je mozno
deliti ali zdruzevati parcele. Parcele je mozno zdruzevati in deliti tako, da ima nova parcela
dostop z javne povrsine.

Pri dolocitvi velikosti parcele namenjene gradnji je treba upoStevati: obstojeCe posestne
meje, oblikovanost terena, lego sosednjih objektov, potek infrastrukturnih vodov, lokacije
infrastrukturnih objektov in naprav, sanitarno tehni¢ne in poZarne zahteve in moznost razvoja
pozidave v ureditveni enoti. Vsak investitor posameznega objekta mora imeti neposreden
dostop do javne ceste in moznost direktne prikljuéitve na javno komunalno infrastrukturo. V
kolikor predviden program ne zaseda celotnega razpoloZljivega zemljiS3¢a med javnim
dobrom, mora dispozicija objektov in organizacija programa na zemljiSu omogociti dostop
do objekta zgrajenega v odmiku od javnega dobra.

Omejitev je le v SV delu cone, kjer delitev zemljiSkih parcel v smeri S-J ni mozna, ker ni
zagotovljen lo€en dostop do zemljiS¢ v skrajnem SV delu cone.

S posameznimi posegi se lahko predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omrezij,
odvodnjavanja in zaradi regulacije terena ob realiziranju posega tudi na sosednjo parcelo.
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Za lazje oblikovanje bodocih parcel, naértovanje in razporeditev objektov je v graficnemu
delu OPPN-ja prikazan predlog moznih parcelacij, zasnove in razporeditve objektov. Predlog
pomeni predvsem kot pomo¢ pri dimenzioniranju infrastrukture in trzenju zemlji§¢ in ni
obvezujo€. Na obmodjih namenjeni gradnji stavb se vzpostavi “parcelacijska mreza”, ki
predstavlja osnovo za dolo€itev novih zemljiskih parcel k pripadajoéim stavbam, za
prostorsko umestitev stavb. Resitve so lahko tudi drugaéne, vendar ne smejo onemogociti
dostopnosti in funkcije na ostalih parcelah. V kolikor umestitev objekta odstopa ali celi rusi
zastavljeno zasnovo znotraj obmocja urejanja, je potrebno predhodno izdelati in uskladiti z
obcino novo parcelacijsko mreZo in ureditev zagotavljanja infrastrukture.

Velikosti gradbenih parcel (primer parcelacije) za OC Dobova (m2).

GP1 1892 GP7 2503 GP13 2616 JD1 3743
GP2 2119 GP8 1543 GP14 3064 JD2 931
GP3 1162 GP9 1444 GP15 2558 JD3 870
GP4 903 GP10 2011 GP16 3535 JD4 955
GP5 496 GP11 2513 JD5 675
GP6 795 GP12 2423 JD6 691

Izgradnja cone je v javhem interesu.

6.3 Parcelacija GRADBENO INZENIRSKIH OBJEKTOV

Vzpostavi se javno dobro na delu prometnega omrezja, ostala infrastruktura se gradi v
sklopu cestnega telesa ali na podlagi pridobitve druge vrste pravice graditi. Kjer javno
omrezje (vodovod, kanalizacija) poteka po privatnem zemljiS€u, je lastnik dolzan skleniti
pogodbo o ustanovitvi sluznosti na predmetnem zemljiS€u za potrebe vzdrzevanja omrezja.

Nacrt parcelacije je podan v graficnem delu. Nacrt prikazuje tudi povrSine javnega dobra.

Velikost dopustnih odstopanj je podana v poglavju 12.
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6.4 PROSTORSKI UKREPI

Vzpostavitev cone ima pomembno mesto v prostorski politiki Ob&ine BreZice, zato bo obc&ina
prevzela aktivno vlogo pri vzpostavitvi cone in zato uveljavljala prostorske ukrepe:

DA Zacasni ukrepi za zavarovanje urejanja prostora (81.-84. ¢len ZUreP-1)

Na podlagi doloCil 81. Clena Zakona o urejanju prostora se lahko sprejmejo zaCasni ukrepi za
zavarovanje prostora celotnega obmocja OPPN zaradi nacrtovanja prostorskih ureditev do
realizacije gradnje po OPPN za celotni prostor, vendar ne ve¢ kot Stiri leta. Prav tako na
obmocju predvidene Siritve cone.

DA Zakonita predkupna pravica (85.-91. ¢len ZUreP-1)

DA Razlastitev in omejitev lastninske pravice (92-114. ¢len ZUreP-1)

Na obmocdjih koridorjev infrastrukture izven cone se pravica graditi lahko izkazuje s
pridobljeno sluZznostjo od lastnika predmetnih zemljiskih parcel. Ker gre v obeh primerih za
izgradnjo infrastrukture v javno korist. Za pridobitev pravice graditi lahko obc&ina oz.
upravljavec posamezne infrastrukture uporabi tudi instrument razlastitve oz. omejitve
lastninske pravice.

NE Ukrepi pri prenovi (133.-134. ¢len ZUreP-1)
NE Komasacija (115.-130. ¢len ZUreP-1, Pravilnik o izvedbi komasacije zemljiS¢ na
obmodju oblinskega lokacijskega nacrta (Ur.I.RS, &t. 21/04 oz. veljavni predpis)

V kolikor bi se za komasacijo izkazal zadosten interes lastnikov, se omogoc€i komasacija.

Izgradnja cone je v javhem interesu.
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7 RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE
KULTURNE DEDISCINE

7.1 OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

Pri pripravi prostorskih aktov je skladno s 74. ¢lenom ZVKD-1 potrebno upostevati varstvo
kulturne dediSCine in v akt vkljuCiti ukrepe varstva.

Skladno z 9. ¢lenom »Pravilnika o OPPN«:

V podrobnem nacrtu se na obmodjih, kjer so evidentirani objekti in obmodcja kulturne
dediscine, dolocijo tudi takSne resitve in ukrepi, ki omogocajo in zagotavljajo njihovo celostno
ohranjanje.

Na obmodju ni razglaSenega kulturnega spomenika, ni sprejetega akta o varstvenem
obmocju dediScine.

Na obmodcju cone se nahaja evidentirana enota kulturne dedid€ine Dobova-ArheoloSko
obmocdje, ESd 9804.

Enote kulturne dedis€ine na obmocju OPPN za Obrtno cono Dobova

ESD Ime Rezim
9804 Dobova — Arheolosko obmocje arheolosko najdisce

Podrobnejsi podatki iz RKD in o varstvenem reZimu so navedeni v prilogi 2 — Prikaz stanja
prostora in opis obstojeCega stanja.

V OPPN-ju se predvidijo ukrepi za varovanje kulturne dedisCine skladno s smernicami
pristojnega nosilca urejanja prostora.

V konkretnem primeru gre za poseg v obmocje registriranega arheoloskega najdis¢a, ki je ze
mocno urbanizirano, zato nosilec urejanja ocenjuje, da je nacrtovaje pozidave naceloma
mozno, ob izvedbi predhodnih arheoloskih raziskav (PAR 8,9, 11-13), s katerimi se doloci
vsebina in sestava najdis¢a:

8. Intenzivni terenski pregled (ITP) odprtih povrSin (povrSinski pregled v zbiralnih enotah
dimenzij 10 x 10 metrov s poterensko obdelavo gradiva,**

9. Intenzivni terenski pregled (ITP) zaprtih povrsin (podpovrsinski pregled v zbiralnih enotah
dimenzij 10 x 10 metrov s kopanjem jamic 0,4 x 0,4 x 0,4 metrov) s poterensko obdelavo
gradiva,**

10. Neprimerna metoda (Intenzivni podvodni pregled s poterensko obdelavo gradiva **),

11. Vrtanje in ro¢no kopanje v mrezi 10 x 10 m (rocni izkop sond dimenzij 1 x 1 x 1 meter in
vrtanje jedrnih vrtin) s poterensko obdelavo gradiva,**

12. Strojno kopanje z dokumentiranjem (arheolosko dokumentiranje profila strojno
izkopanega jarka) s poterensko obdelavo gradiva,**
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13. Geofizikalne raziskave (georadarska metoda, upornostna metoda, magnetna metoda itd.)
— intenzivno s poterensko obdelavo gradiva.**

**Poterenska obdelava gradiva
a. Obdelava in analiza gradiva
b. Dokumentiranje gradiva

c. Priprava porocila

Predhodne arheoloSke raziskave je potrebno izvesti v fazi priprave PGD dokumentacije ali
pred posegom v prostor pri katerem gradbeno dovoljenje ni potrebno, rezultati raziskave pa
se upostevajo pri pripravi projekta. V primeru najdb izjemnega pomena se lahko zahteva
spremembe izvedbenega projekta in prezentacija arheoloskih ostalin na mestu odkritja — in
situ.

Investitor gradnje ali drugega posega krije stroSek predhodne raziskave, ki je potrebna zaradi
graditve ali drugega posega, ki posega v registrirano arheolodko najdisce (34. ¢len ZVKD-1).

Skladno s 55. ¢lenom ZVKD-1: Zaradi varstva arheoloSkih ostalin je treba na celotnem
obmodju urejanja Zavodu za varstvo kulturne dediSCine Slovenije omogoditi dostop do
zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela Lastnik zemljis€a/investitor/odgovorni vodija
mora o dinamiki gradbenih del pisno obvestiti ZVKDS OE Novo mesto vsaj 10 dni pred
pricetkom zemeljskih del.

Skladno s 55. in v povezavi s 39. ¢lenom ZVKD-1: Lastnik oziroma posestnik, ki so se mu
zaradi zagotovitve varstva arheoloSkih ostalin poslab3sali pogoji za gospodarsko izkori§¢anje
nepremicnine, je upravicen do nadomestila iz 39. ¢lena tega zakona in ima pravico do
odSkodnine za Skodo.

Pogoj za pridobitev pravice do nadomestila je, da varstveni rezim omejuje obseg in nacin
gospodarskega izkoriS€anja v okviru dejavnosti ali rabe, ki jo je stvar zagotavljala oziroma
imela pred razglasitvijo, ali da dolo¢a druga¢no gospodarsko dejavnost ali rabo od tiste pred
razglasitvijo.

Avtenti¢na razlaga 39.Clena (Ur..LRS 8/2011): Pogoji za upravi¢enost do nadomestila so
izpolnjeni v tistih primerih, ko se je stvar Ze pred razglasitvijo za kulturni spomenik
uporabljala za gospodarsko dejavnost in se gospodarsko izkoris€ala tako, da je lastnik pred
omejitvami iz varstvenega rezima z izkoriS€anjem stvari pridobival dohodek ali imel
zagotovljen dohodek na podlagi predpisov, ki urejajo dejavnost ali rabo take stvari, ali kadar
varstveni rezim dolo€a drugacno gospodarsko dejavnost ali rabo od tiste pred razglasitvijo.

Skladno s 26. ¢lenom ZVKD-1: Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja na celotnem
obmocju urejanja tudi splodni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljisCa/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS€ine zavezuje, da najdbo
zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno obmoéno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedisc€ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili
arheoloske stroke.

Skladno s 27. Clenom ZVKD-1: V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost
poSkodovanja ali unienja, lahko pristojni organ to zemljis¢e z izdajo odlocbe dolo¢i za
arheolosko najdis¢e, dokler se ne opravijo raziskave arheoloSkih ostalin oz. se omeji ali
prepove gospodarska in druga raba zemljiS€a, ki ogroza obstoj arheoloske ostaline.

Za predhodne arheolodke raziskave na terenu je potrebno pridobiti kulturnovarstveno
soglasje za raziskavo in odstranitev po 31. ¢lenu ZVKD-1, ki ga izda minister pristojen za
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podroCje varstva kulturne dediSCine. Za pridobitev omenjenega soglasja je potrebno na
Ministrstvo za kulturo RS posredovati vlogo za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja za
raziskavo, ki mora vsebovati kulturnovarstvene pogoje ZVKDS, zaris lokacije raziskovanja in
obsega nacrtovanega posega na katastrskem nacrtu v merilu, finanéni nacért raziskovanja s
specifikacijo ocene stroSkov in soglasje lastnika zemljiS€a za poseg v nepremicnino. V ta
namen SO na spletni strani Ministrstva za kulturo
http://www.mk.gov.si/si/storitve/postopki/kulturna_dediscina/arheoloske raziskave/
objavljeni vsi potrebni obrazci in dodatna pojasnila.

Ostale usmeritve:

Predhodne raziskave so predpogoj za oceno elementov obsega in nacina izvedbe
predhodnih arheoloskih zavarovalnih izkopavanj. Ce teh zaradi nedostopnosti ne bo mogoce
izvesti, jih bo potrebno nadomestiti z arheoloSkim dokumentiranjem in arheolo$kimi
izkopavaniji ob gradnji. Spreminjanje in odstopanje od nekaterih zgoraj nastetih metodoloskih
postopkov se izvaja izklju¢no z vednostjo in soglasjem pristojnega konservatorja.
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8 RESITVE IN UKREPI _ZA VAROVANJE OKOLJA,
NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE TER
TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

8.1 SPLOSNO

Varstvo okolja pred obremenjevanjem je kot temeljni pogoj za trajnostni razvoj. Namen
varstva okolja je spodbujanje in usmerjanje takSnega druzbenega razvoja, ki omogoca
dolgoro¢ne pogoje za Clovekovo zdravje, pocutje in kakovost njegovega Zivljenja ter
ohranjanje biotske raznovrstnosti.

15. ¢len ZVO - nacelo dopustnosti posegov v okolje - Poseg v okolje je dopusten le, ¢e ne
povzro€a ¢ezmerne obremenitve.

40. ¢len ZVO - celovita presoja vplivov na okolje - Zaradi uresni¢evanja nacel trajnostnega
razvoja, celovitosti in preventive je treba v postopku priprave plana (OPPN), katerega
izvedba lahko pomembno vpliva na okolje, izvesti celovito presojo vplivov njegove izvedbe
na okolje, s katero se ugotovijo in ocenijo vplivi na okolje ter vklju¢enost zahtev varstva
okolja, ohranjanja narave, varstva Clovekovega zdravja in kulturne dedidCine v plan, ter
pridobiti potrdilo ministrstva o sprejemljivosti njegove izvedbe na okolje.

Celovita presoja vplivov na okolje se izvede za plan, ¢e se z njim dolo¢a ali na¢rtuje poseg v
okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov na okolje, skladno z dolo¢bami 51. Clena
zakona ZVO, ali ¢e je zanj zahtevana presoja sprejemljivosti po predpisih o ohranjanju
narave.

51. ¢len ZVO - presoja vplivov na okolje - V postopku presoje vplivov na okolje se ugotovi,
opiSe in oceni dolgoroCne, kratkoro¢ne, posredne ali neposredne vplive nameravanega
posega na Cloveka, tla, vodo, zrak, biotsko raznovrstnost in naravne vrednote, podnebje in
krajino, pa tudi na &lovekovo nepremicno premozenje in kulturno dediS¢ino, ter njihova
medsebojna razmerja.

Vrste posegov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, na podlagi njihovih
znacilnosti, lokacije in moznih vplivov na okolje so dolo€eni s predpisom - Uredba o vrstah
posegov v okolje, za katere je obvezna presoja vplivov na okolje (Ur.l. RS, &t. 78/2006,
72/2007, 32/2009)

101. &len ZVO - obratovalni monitoring - Povzroditelj obremenitve mora pri opravljanju svoje
dejavnosti zagotavljati monitoring vplivov svojega delovanja na okolje (v nadaljnjem besedilu:
obratovalni monitoring).

Projektiranje ureditev mora biti skladno z veljavnimi predpisi s podrocja varstva okolja,
narave, voda, ipd. Upostevati je potrebno varstvo naravnih vrednot, varovanje pred
oneshazenjem voda - varstvo podtalnice in vodnih virov, varstvo in kvaliteto zraka, varstvo
pred hrupom, ravnanje z odpadki, varovanje pred elektromagnetnim sevanjem in svetlobnim
onesnazevanjem ipd.
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Poseg v okolje je dopusten le, e ne povzrota ¢ezmerne obremenitve. Pred izdajo dovoljenja
za posege Vv prostor, ki bi lahko prinasali dolo€ene obremenitev v okolje, je potrebno izvesti
postopek presoje vplivov na okolje za tiste objekte, za katere je predpisano v veljavnih
predpisih (Uredba o vrstah posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na
okolje).

Skladno z veljavnho zakonodajo je potrebno izvajati monitoring obremenitve okolie za
posamezne vplive, v kolikor je tako predpisano in na predpisan nacin.

Ministrstvo za okolje in prostor se je izreklo, da ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na
okolje. (Odlo¢ba: 35409-26/2011 iz dne 11.05.2011).

Resitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanja narave so upoS$tevani in
prikazani tudi v graficnem delu po posameznih nacrtih.

8.2 Varstvo obmogij ohranjanja NARAVE

Za obmodje, ki ima na podlagi predpisov s podro¢ja ohranjanja narave poseben status, se
opredelijo varstvene usmeritve, izhodiS€a in pogoji za varstvo naravnih vrednot in
zavarovanih obmocij ter ohranjanje biotske raznovrstnosti.

Obstojece stanje varovanj je predstavljeno v prilogi 2 — Prikaz stanja.

Obmocje obdelave ne posega v zavarovana obmocdja, ekolosko pomembna obmodja, niti na
obmoc¢ja Nature 2000, posega pa na obmocje naravnih vrednot z rekonstrukcijo obstojeCe
ceste in z odvodnjavanjem padavinske vode v vodotok Negot — ID 8337, hidroloSka in
ekosistemska vrednota lokalnega pomena.

Na obravnavanem obmocju Ze velja Zazidalni nacrt UNDS in UND4 Dobova (Uradni list RS
8t. 25/89, 57/96, 66/00 — odl. US, 103/07 in 24/08 — popr.), ki predvideva umestitev objektov
za obrt. Razlogi za pripravo novega OPPN so navedeni v tocki 1.2.

Obodna cesta cone, ki je zgrajena po veljavnem ZN, Ze danes posega na obmocje naravne
vrednote. Cesto je potrebno zaradi novih normativov s podrocja projektiranja cest razsiriti.
Predvidena je Siritev ceste iz 5m na S§irino 2x3.25m +2x0,5m za bankino. Korigirajo se tudi
radiji obstojeCe ceste. Cesta se Siri proti coni, ponekod se celo odmakne od naravne
vrednote bolj kot obstojeCa cesta. Novo predviden potek ceste posega le minimalno v
obmodje naravne vrednote. Poseg je prikazan v graficnem delu — prometna situacija.

V fazi izdelave idejne zasnove je dne 3.12.2010 pristojni nosilec urejanja prostora podal
naslednje predloge:

- primerno odvodnjavanije s cestiS¢a preko lovilcev olj in mas¢ob, z vkopanimi cevmi in

ne preko povrsinskih kanalet,

- ohranjanje zarasti ob okljukih,

- ne spreminjati naklona breZin (z nasipavanjem),

- zasaditev vegetativne bariere proti naravni vrednoti,

- ne ograjevati obmodcja proti naravni vrednoti,....

Predlogi so v OPPN v celoti upostevani.
- Odvodnjavanije je urejeno z lo€enim sistemom za odvajanje padavinskih vod s cestiS¢
— glej poglavje o infrastrukturi.
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- Zarast na okljukih in na brezinah se ohranja, saj tod niso predvideni nobeni poseqi,
razen izpust voda ustrezne kvalitete iz ponikalnice preko izpustne glave.

- Naklon brezin se ne spreminja, saj ureditve ne posegajo v brezine razen prej
omenjene izpustne glave.

- Vegetativna bariera v naravi Zze obstaja med obstojeCo cesto in vodotokom (op. v
Casu priprave OPPN je bila zaradi vzdrzevanja vodotoka mo¢no posekana). Z novo
cesto, ki se umika od vodotoka, se ta povrsina e poveca.

- Dopustne so ograje na gradbenih parcelah, tako da med obodno cesto in vegetacijo
vodotoka niso predvidene ograje.

Usmeritev s smernic, ki se nanasa na javno razsvetljavo ob Obrtni ulici je upoStevana v
poglavju o javni razsvetljavi.

8.3 Varovanje VODA

Na obmodju obravnave velja Zazidalni na¢rt UND5 in UND4 Dobova (Uradni list RS &t.
25/89, 57/96, 66/00 — odl. US, 103/07 in 24/08 — popr.) in nacrtuje enak program, kot ga
doloc¢a ta OPPN.

Ker po 20 letih ni priSlo do izvedbe zazidalnega nacrta na S platoju, je potrebno predvideti
drugacno zasnovo, in sicer tak$no, ki bo odzivnejSa na potrebe gospodarstva. OdloCitev za
pripravo OPPN namesto sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta je bila le zaradi
Citljivosti dokumentacije.

Arhitekturno urbanistiCha situacija prikazuje reSitev umesScCanja objektov, prometnega
omreZja v odnosu na celoto in doloc€itev gradbenih parcel. Merila in pogoji zasnove smiselno
izhajajo iz obstojeCega akta.

Obstojece stanje varovanj je predstavljeno v prilogi 2 — Prikaz stanja.

Obmocje se nahaja na obmocju podzemnih voda BreziSkega polja. V neposredni blizini
(zahodno od obmocja) se nahaja vodotok Negot z Virjo.

Del obmoé€ja, ki je Zze pozidan, se nahaja na robu obmocja katastrofalnih poplav — glej
poglavje 10.1 - Zagotavljanje varnosti na poplavno, erozijsko in poZarno ogrozenih obmogij.

Varstvo podtalnice, vodnih virov

Na obmocju OPPN so predvideni predhodni ukrepi za varstvo povrSinskih voda in podtalnice
skladno z veljavno zakonodajo (lo¢en kanalizacijski sistem z ustreznim nadinom odvajanja in
Cis€enja, lovilci olj in mas€ob, v primerih, doloCenih v veljavni zakonodaji, merjenje kvalitete
izpustov posameznih uporabnikov), zaradi Cesar se neposrednih vplivov na kvaliteto vode v
Casu obratovanja obmocja ne priCakuje.

Na obmocju OPPN se ne nahajajo viri pitne vode oziroma varstveni pasovi virov pitne vode.
Obmocje sodi med vodonosnike.

Obmocje OPPN se ne nahaja na obmocju vodnih virov.

V OPPN je predvideno ustrezno ¢&iséenje in odvajanje komunalnih vod v CCN BreZice ter
padavinskih vod v sistem odvajanja padavinskih voda.

Odvajanje odpadnih voda iz obmodcja mora biti urejeno v skladu s pogoji, dolo¢enimi z
veljavnimi predpisi. Na meteorno kanalizacijo je dovoljeno prikljuciti le tiste meteorne vode, ki
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ne presegajo dopustnih parametrov za izpust neposredno v vode v skladu z doloéili veljavnih
predpisov.
Vodovodni in kanalizacijski vodi se izvedejo vodotesno.

Varstvo vodotoka

ObstojecCa cesta posega v priobalni pas vodotoka 2. reda.

OPPN celo izboljSuje stanje v odnosu do voda — vodotok Negot, saj predvideva odmik ceste
proti coni, Ceprav skladno s 37. ¢lenom Zakona o vodah, ki je naveden v smernicah,
prepoved poseganja v priobalni pas ne velja v zakonu navedenih 7 primerih, med njimi tudi
ne velja za gradnjo objektov javne infrastrukture, kar je predmet posega v tem OPPN-ju.

Vsi objekti s pripadajoCo komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljucno z morebitno
ograjo, morajo biti, skladno s 14. &l. ZV-l in ZV-IA odmaknjeni od meje vodnega zemljis¢a, to
je od spodnjega roba visokovodnega nasipa na zraéni strani, 5 m pri vodotokih 2. reda. Pas
priobalnega zemljiS¢a v obmocju ureditve je treba v PGD oznaditi in kotirati. 37. ¢l. ZV-I in
ZV/-IA dovoljuje izjeme ko gre za gradnjo objektov javne in druge infrastrukture.

Obstojece stanje je za z vidika varovanja vodotokov slabSe. Nove ureditve celo izboljSujejo
stanje z vidika varovanja vodotokov.

V projektu je treba prikazati oziroma opisati mesta deponij viskov zemeljskega in drugega
gradbenega materiala. Materiale ni dovoljeno odlagati v struge, na breZine, priobalna in
poplavna zemljis§€a vodotokov in nekontrolirano po terenu.

Pogoji pravne narave:

Investitorji si morajo za gradnjo posameznih objektov pridobiti projektne pogoje, ki vplivajo
na vodni rezim ali stanje voda na ldejno zasnovo in v nadaljevanju vodno soglasje na projekt
za pridobitev gradbenega dovoljenja v skladu z 153. ¢lenom Zakona o vodah (ZV-1, Ur. list
RS, s§t. 67/2002, 57/2008). Vloga za pridobitev vodnega soglasja mora obsegati vsebine iz
Pravilnika o vsebini vlog za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v
prostor ter o vsebini vloge za izdajo vodnega soglasja (Uradni list RS, §t. 25/2009).

8.4 Varovanje pred onesnazenjem ZRAKA

Na podlagi 3. ¢lena Uredbe o kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS, §t. 9/2011) in na
podlagi Sklepa o dolo€itvi obmodij in stopnji onesnazenosti zaradi Zveplovega dioksida,
duSikovih oksidov, delcev, svinca, benzena, ogljiikovega monoksida in ozona v zunanjem
zraku (Ur..l.RS §t. 72/03), ki se uporablja do uveljavitve predpisov iz 4. in 5. ¢lena te uredbe
je obmodje obcine Brezice uvri€eno v obmodje z oznako SI2 (Alpsko in panonsko
obmoc¢je) z Il. stopnjo onesnaZenosti, kar pomeni, da raven onesnazevala ne presega
mejne ali ciljne vrednosti.

Obcina Brezice sodi v obmocje onesnazenja z oznako Sl 2, ki zajema Obmocje Koroske,
Savinjske doline, Zasavja in Posavja z Il. stopnjo onesnazenosti.

Tabela: Raven koncentracij onesnazeval:

Oznaka obmogja SO(2) NO(2) PM10 Pb CcoO Benzen Ozon
z2veplov du8ikov delci svinec ogljikov
dioksid dioksid monoksid

Sl 2 3 2 2 5 5 5 1
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Legenda tabele:

- oznaka 1 za presezeno mejno vrednost ali vsoto mejne vrednosti in dopustnega
odstopanja oziroma ciljno vrednost, ¢e gre za ozon,

- oznaka 2 za koncentracijo med mejno vrednostjo in dopustnim odstopanjem,

- oznaka 3 za koncentracijo med zgornjim pragom za ocenjevanje in mejno
vrednostjo,

- oznaka 4 med spodnjim in zgornjim pragom ocenjevanja,

- oznaka 5 pod spodnjim pragom ocenjevanja,

- delci PM(10) so delci v zraku, ki jih prepusca filter s 50% nepropustnostjo za
delce z aeorodinamskim premerom 10 ym.

Na obmocju OPPN in v njegovi neposredni okolici ni pomembnejsih virov zra¢nih emisij.

Zrak, ki se izpus€a v ozracje, ne sme presegati mejnih koli€in vsebnosti snovi, dolo¢enih z
veljavnimi predpisi, ki urejajo to podrocje. UpoStevajo se naslednji omilitveni ukrepi:

e Upostevanje emisijskih norm pri uporabljeni mehanizaciji in transportnih sredstvih; ukrep
zahteva uporabo tehni¢no brezhibne gradbene mehanizacije in transportnih sredstev,

e Kot energetski vir na obmocju cone se uporabi zemeljski plin in drugi ekolosko
sprejemljivi alternativni viri energije,

e upravljavec naprave, ki je vir emisije snovi v zrak, mora skladno z Uredbo o emisiji snovi
v zrak iz nepremi¢ninskih virov onesnazevanja med obratovanjem zagotavljati
izpolnjevanje zahtev iz okoljevarstvenega soglasja.

e Za zmanjSanje emisij toplogrednih plinov naj se predvidi vzpostavitev inovativnega
sistema za energetsko oskrbo stavb (moznost uporabe obnovljivih virov za proizvodnjo
toplote in elektricne energije).

e Za stavbe z uporabno tlorisno povrSino nad 1000 m2 je potrebno izdelati Studijo
izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo stavbe z energijo skladno z dolodili
Pravilnika o metodologiji izdelave in vsebini Studije izvedljivosti alternativnih sistemov za
oskrbo stavb z energijo (Ur.l.RS, 35/08).

e V stavbah je potrebno zagotavljati delez moci za gretje, prezracevanje, hlajenje in toplo
pitno vodo pridobljen z obnovljivimi viri energije skladno z predpisi - najmanj 25% moci v
skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur.I.RS 52/2010).

Zavezanec za izvajanje ukrepov je povzro itelj emisij sam, ki je dolZzan zagotoviti ukrepe, s
katerimi na mestih odvodnikov ne bodo presezene mejne emisije, v okolici pa mejne
koncentracije delcev v zraku.

Bododi investitorji morajo za naprave na obmocju cone pridobiti okoljevarstveno dovoljenje
skladno z Uredbo o emisiji v zrak iz nepremicnih virov onesnazZevanja. V okoljevarstvenem
dovoljenju je med drugim dolo€en program prvih meritev in program obratovalnega
monitoringa.

Ob upostevanju teh omilitvenih ukrepov na obmodju urejanja med obratovanjem ni
pri¢akovati prekomerne onesnazenosti zraka in pove€anih emisij toplogrednih plinov.
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8.5 Varstvo pred HRUPOM

Obmodja varstva pred hrupom v prostorskih dokumentih ob&ine BreZice niso dolo¢ena, zato
so le-ta doloena na podlagi namenske rabe prostora v prostorskih aktih ob¢ine v skladu z
veljavnim predpisom. Obravnavana lokacija spada v IV. obmocje varstva pred hrupom po
veljavnem predpisu - Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, st.
105/05, 34/2008, 109/2009, 62/2010). Pri tem 4. ¢len omenjene uredbe opredeljuje naslednje
rabe prostora glede na njihovo stopnjo varstva pred hrupom:

Stopnje zmanjSevanja onesnaZevanja okolja s hrupom, ki so doloene za posamezne
povrsine glede na za Skodljive u€inke hrupa, so naslednje stopnje varstva pred hrupom:

IV. stopnja varstva pred hrupom na naslednjih povrSinah podrobnejSe namenske rabe
prostora, na katerih ni stavb z varovanimi prostori in je dopusten poseg v okolje, ki je lahko
bolj mote€ zaradi povzro€anja hrupa (v nadaljnjem besedilu: IV. obmocje varstva pred
hrupom):

— na obmog¢ju proizvodnih dejavnosti: vse povrsine,

— na posebnem obmodju: povrsine drugih obmogij,

— na obmocju prometne infrastrukture: vse povrsine,

— na obmoc¢ju komunikacijske infrastrukture: vse povrsine,

— na obmocju energetske infrastrukture: vse povrsine,

— na obmocju okoljske infrastrukture: vse povrsine,

— na obmocju za potrebe obrambe in izvajanja nalog policije v naseljih,

— na obmocju voda: povrSine vodne infrastrukture,

— na obmoc¢ju mineralnih surovin: vse povrsine,

— na obmocju kmetijskih zemljiS¢: vse povrSine, razen na mirnem obmocju na prostem,

— na obmocju gozdnih zeml;jiS¢: vse povrSine, razen na mirnem obmocju na prostem,

— na obmocju za potrebe obrambe: vse povrSine, e hrup ne nastaja zaradi izvajanja nalog
pri obrambi drzave oziroma pri opravljanju nalog varstva pred naravnimi in drugimi
nesrecami,

— na obmocju za potrebe izvajanja nalog policije: vse povrSine, ¢e hrup ne nastaja zaradi
izvajanja nalog policije in drugih varnostnih nalog oziroma pri zagotavljanju javnega reda in
miru ter varnosti ob naravnih in drugih nesrecah, in

— na obmocju za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami: vse povrsine, ¢e hrup
ne nastaja zaradi izvajanja nalog pri obrambi drzave oziroma pri opravljanju nalog varstva
pred naravnimi in drugimi nesreami.

Obmodje proizvodnih dejavnosti sodi po veljavnih predpisih med obmocja IV. stopnje varstva
pred hrupom, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je lahko bolj mote¢ zaradi povzrocanja
hrupa.

Mejne vrednosti kazalcev hrupa L(no€) in L(dvn) so 65dBA za noc€ in 75dBA za dan, kriticna
pa 80dBA za noc€ in dan.

Cona se ne nahaja v bliZini strnjene poselite, tako da na kvaliteto bivanja v tem segmentu
nima pomembnejSega vpliva.

Za pomembne vire hrupa je potrebno izvesti prve meritve hrupa in obratovalni monitoring.
V €asu gradnje bo hrup povecan zaradi ureditve cest in izgradnje novih objektov.
Med obratovanjem cone se bo obremenitev s hrupom v okolici cone zaradi prometa in

manipulativnih povrSin in proizvodnih dejavnosti nebistveno pove€alo. Za zmanjSanje
obremenjevanja okolja oz. bliznjih stanovanjskih stavb s hrupom je potrebno upostevati:
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- ze v fazi izdelave projektne dokumentacije je treba pri umestitvi obratov in naprav,
parkiriS¢ in ostalih virov hrupa upostevati, da obremenitev s hrupom zaradi njihovega
obratovanja pri najblizjih stavbah ne sme presegati mejnih vrednosti. V nasprotnem
primeru je treba predvideti ustrezne omilitvene ukrepe. Vplivho obmoéje posamezne
naprave ali obrata je potrebno dolociti na podlagi podatkov o zvo¢ni moci naprave s
strokovno oceno;

8.6 Ravnanje z ODPADKI

20. ¢len ZVO - ravnanje z odpadki - Povzrocitelj onesnazevanja mora upostevati vsa pravila
ravnanja z odpadki, ki so potrebna za prepreCevanje ali zmanjSevanje nastajanja odpadkov
in njihove Skodljivosti za okolje, in za zagotovitev predelave nastalih odpadkov ali njihovo
varno odstranitev, ¢e predelava ni mogoca.

Povzrocitelji odpadkov med gradnjo in v ¢asu obratovanja cone morajo upostevati veljavne
predpise, ki dolo¢ajo ravnanje z odpadki - Uredbo o ravnanju z odpadki in druge akte za
doloceno vrsto odpadkov.

Med gradnjo bodo nastali predvsem gradbeni odpadki (po Uredbi o ravnanju z odpadki —
klas.5t.17). Ravnanje z njimi dolo¢a Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih
delih (Ur.l.RS &t. 34/08). Predvsem je potrebno med gradnjo uvesti sistem loCenega zbiranja
odpadkov glede na moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Oddane odpadke je
potrebno spremljati preko evidencnih listov in voditi predpisane evidence.

V Casu priprave OPPN ni mogofe natantneje definirati dejavnosti na obravnavanem
obmocdju, tako tudi ne, katere vrste odpadkov in koli€ine odpadkov bodo na obmoc¢ju cone
nastajali. Povzrogitelj mora voditi evidenco o nastajanju odpadkov. Glede na vrsto odpadkov
mora zagotoviti njihovo obdelavo in sicer tako, da jih odda ali prepusti zbiralcu odpadkov,
sam obdela, odda predelovalcu odpadkov ali proda trgovcu tako, da trgovec postanek njihov
imetnik.

Zbiranje in odvoz komunalnih in surovinskih in drugih odpadkov je opredeljeno v poglavju
Zbiranje in odvoz odpadkov.

Ravnanje z odpadki se izvaja skladno z veljavnimi predpisi - Uredba o ravnanju z odpadki
(Uradni list RS, &t. 34/08), obc&inskimi akti (Odlok o ravnanju s komunalnimi odpadki (Ur.list
RS,5t. 53/2009) in ostalimi podzakonskimi akti, ki urejajo ravnanje s posameznimi
specificnimi vrstami odpadkov.

8.7 Varovanje pred ELEKTROMAGNETNIM SEVANJEM

Mejne vrednosti obremenitev okolja zaradi elektromagnetnega sevanja ne smejo biti
presezene, pri cemer je potrebno upostevati veljavne predpise - Uredbo o elektromagnetnem
sevanju v naravnem in zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 70/96, 41/2004-ZVO-1).

V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni
list RS, §t. 70/96) je na obmodgju OPPN potrebno upostevati:

a) |. stopnjo varstva pred sevanjem, ki potrebuje povecano varstvo pred sevanjem - obmocje

stanovanjsko obmocje, obmocdje objektov vzgojnovarstvenega in izobrazevalnega programa
ter programa osnovnega zdravstvenega varstva, obmocje igriS¢ ter javnih parkov, javnih
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zelenih in rekreacijskih povrsin, trgovsko-poslovno-stanovanjsko obmocje, ki je hkrati
namenjeno bivanju in obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim, javno sredisée, kjer se
opravljajo upravne, trgovske, storitvene ali gostinske dejavnosti, ter tisti predeli obmodja,
namenjenega kmetijski dejavnosti, ki so hkrati namenjeni bivanju;

b) Il. stopnjo varstva pred sevanjem, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je zaradi sevanja bolj
mote€ - velja na povrSinah, ki so v I. obmodju namenjene javnemu cestnemu ali
zelezniSkemu prometu.

Obmodje plana sodi v II. Obmodje.

8.8 Varovanje pred SVETLOBNIM ONESNAZEVANJEM

Pri razsvetljavi gradbiS¢ in pri osvetljevanju objektov (proizvodnih objektov, poslovnih stavb,
ustanov), fasad, objektov za oglaSevanje je potrebno upoStevati mejne vrednosti in ukrepe
pred Skodljivim delovanjem svetlobnega onesnaZevanja skladno z veljavnimi predpisi, Ki
predpisujejo tudi nacCin osvetlievanja - Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07, 62/2010). Ustrezno osvetljenost
prometnih povrsin zagotovi ob¢ina, zunanjih povrSin pa lastnik posameznega objekta.

Povpre¢na elektricna moc¢ svetilk razsvetljave objekta, izraCunana na vsoto zazidane
povrSine stavb objekta in osvetljene nepokrite zazidane povrSine gradbeno inzenirskih
objektov, ne sme presegati mejnih vrednosti, ki so dolo€eni z veljavnimi predpisi. Prav tako je
potrebno osvetliti delovna mesta na prostem skladno z veljavnimi predpisi.

Lastnik posamezne stavbe mora letno spremljati porabo elektrike za razsvetljavo objektov in
stavb.

Ukrepi _za zmanjSanje svetlobnega onesnaZevanja: Za osvetlievanje obmoc&ja naj se
uporabijo popolnoma zasenéena svetila z ravnim za&€itnim in nepredusnim steklom in s &im
manjSo emisijo UV svetlobe (npr. halogenska svetila), namestitev svetilk naj se omeji na
minimum, po polno€i naj se moc¢ osvetljevanja zmanj$a, posamezni objekti naj imajo svetila
opremljena s senzorji. Gradbis€a se pono€i naj ne osvetljuje, kve€jemu je dovoljena
postavitev izkljuéno posameznega svetila za varovanje, ki naj bo opremljeno s senzorjem.

8.9 Varovanje KRAJINSKIH znacilnosti

Sama lokacija ni na izpostavljeni legi in se vizualno skriva za obstojec€imi proizvodnimi objekti
na S in z vegetacijona Z in J.
Krajina ima tukaj ravninski znac€aj, tako da lokacija tudi reliefno ni izpostavljena.

Na obmocju obstoje€ih kmetijskih povrSin, pa se bo z izvedbo obravnhavanega plana
obstojeca krajinska slika na mikrolokaciji plana spremenila.

Krajinsko oblikovanje: |zvedejo se izravnave terena, kot je doloceno v vsebinah o legah
objektov. Obmocdje se zazeleni v &im vedji mozni meri, tako zaradi zmanjSanja vpliva na
krajinsko sliko, kot zaradi ponikanja meterorne vode.
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8.10 Varstvo KMETIJSKIH zemljis¢

Podatki o dejanski rabi so v prilogi 2 — Prikaz stanja in o namenski rabi so v prilogi 1 —
Izvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta, izsek iz nadrejenega akta pa je prikazan na
nacrtu 1 graficnega dela OPPN.

Na obmodju obdelave bodo ureditve grajene na kmetijskih zemlji€ih, ki pa so v namenski
rabi ze opredeljena kot obmocja stavbnih zemljiS€. Znotraj meje OPPN ni hidromelioracijskih
obmocij, posestna struktura je razdrobljena. Ekonomika kmetijske pridelave se bistveno ne
bo zmanjSala, saj bo izgradnja nove cone pomenila relativno majhen odvzem zemljiS¢
posameznemu kmetijskemu gospodarstvu. lzgube funkcionalnosti okoliskih kmetijskih
zemljiS€ zaradi nedostopnosti ali zmanjSane dostopnosti do zemljiS¢ v Casu gradnje in po njej
ni.

V izogib negativnemu vplivu predlagamo sledece omilitvene ukrepe:

e \/ obdobju gradnje je potrebno posebno skrb nameniti preprecevanju poskodb sosednjih
kmetijskih zemljiS¢€ ob obmoc&ju OPPN, ki jih gradnja neposredno ne prizadene.

e Vrhnji del izkopane zemljine oz. humusni material je potrebno deponirati na za to
pripravlieno mesto, ki ga mora biti doloCen v PZI. lzkopani humusni material se po
izgradniji cone ter v doloceni meri med samo izgradnjo, uporabi za sanacijo oz. prekritje in
rekultivacijo obmocja posega. Dopusten je odvoz humusa na druga kmetijska zemljis¢a —
izbolj8anje kvalitete kmetijskih zemljiS¢.

8.11 Varstvo VEGETACIJE - gozda

Podatki o dejanski so v prilogi 2 — Prikaz stanja, in 0 namenski rabi so v prilogi 1 — Izvle€ek iz
hierarhi¢no viSjega prostorskega akta, izsek iz nadrejenega akta pa je prikazan na nacrtu 1
graficnega dela OPPN.

Obmodje ne posega na gozdne povrSine.
Varovalnih gozdov na obmocju obravnave ni.

Dodatni omilitveni ukrepi niso potrebni.
Spremljanje stanja okolja ni potrebno.

8.12 Varstvo TAL

Podatki o vrsti tal so v prilogi 2 — Prikaz stanja.

Na obmoc&ju obravnave bodo v fazi izgradnje potekala zemeljska gradbena dela. Na
kmetijskih zemljiS¢ih bo priSlo do spremembe strukture tal in spremembe dejanske rabe.

V delu obmocdja se nahajajo opus€ene gramoznice, ki so se uporabljale za »¢rno« odlaganje
odpadnega materiala in drugih odpadkov. Te povrSine je potrebno ustrezno sanirati.

Med gradnjo je mozna onesnazenost tal predvsem zaradi slabo vzdrzevane gradbene
mehanizacije (iztekanje olja), pranja mehanizacije na za to nepredvidenih lokacijah in
delovnih nesre¢.

Posegi v tla se morajo izvajati tako, da bodo prizadete &im manjSe povrsine tal.

Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine in zagotoviti kar najmanjSe
poskodbe tal. Pri pripravi terena bo nastala doloCena koli¢ina odveéne prsti. Vse izkopane
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plasti tal je potrebno deponirati loeno glede na njihovo sestavo. Pri odstranjevanju gornjih
plasti zemljine se rodovitna zemlja uporabi pri konéni ureditvi obravnavanega obmodja.
Odvecni izkopni material se lahko uporabi za oblikovanije reliefa.

Po sami izgradnji se bo okolica rekultivirala, sam vpliv na tla bo predvidoma zanemarljiv.
Poskrbljeno bo za ustrezen odvoz in zbiranje odpadkov in odpadnih surovin.

Dodatni omilitveni ukrepi niso potrebni.
Ob izvedbi splosnih predpisanih ukrepov pri gradbenih delih, bo vpliv nebistven.
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9 NACIN, VRSTA IN NAMEN PRENOVE NASELJA ALl
NJEGOVEGA DELA

V predmetnem OPPN ne gre za prenovo naselja ali njegovega dela.

10 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO
PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO
Z VARSTVOM PRED POZAROM IN VAROVANJEM
ZDRAVJA

Projektiranje ureditev mora biti skladno z veljavnimi predpisi, smernicami in priporo€ili s
podroCja protipotresne varnosti, osonenje fasad in odprtih povrSin, zagotavljanja
neoviranega dostopa, pozarnega varstva s ciliem varovanja zdravja ljudi, kvalitethega okolja
bivanja in varstva pred nesreCami.

Ker parcelna mreza in lega objektov v OPPN-ju ni dokon¢no doloCena, je Se posebej
pomembno pri dolocitvi le tega upostevati s predpisi doloCene odmike objektov, potrebne
povrSine za intervencijska vozila.

10.1Pogoji v zvezi z OBRAMBNIMI potrebami

Na obravnavanem obmocju ni objektov in naprav iz IV. poglavja Navodila za dolo¢anje in
prikazovanje potreb obrambe in zas¢ite v prostorskih planih (Uradni list RS, &t. 23/94).

Zaklonis¢, zaklonilnikov ali drugih zasc¢itnih objektov za zasc€ito prebivalstva ter materialnih in
drugih dobrin pred vojnimi delovanji in posledicami naravnih in drugih nesre¢ glede na
doloc¢be veljavnega predpisa Uredbe o graditvi in vzdrZzevanju zakloniS¢ (Uradni list RS, St.
57/96 in 110/02-ZG0O-1) ni potrebno predvideti.
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10.2 Zagotavljanje varnosti pred NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI

V primerih, ki jih dolo€ajo veljavni predpisi (60.¢len - Zakon o varstvu pred naravnimi in
drugimi nesreCami — Uradni list §t. 51/2006) se v fazi projektne dokumentacije izdela Studija
varnosti pred naravnimi in drugimi nesreCami.

10.3 Zagotavljanje varnosti na OGROZENIH OBMOCJIH

Obmodje zaradi Ze izvedenih ukrepov proti poplavam ni ve¢ poplavno ogrozeno izhajajo€ iz
razpoloZljivih podatkov, zato ni potrebnih posebnih ukrepov za poplavno varnost.

Obmocje urejanja se ne nahaja na ogroZzenem obmod¢ju druge vrste - ne na erozijsko ali
pozarno ogrozenem obmocju, zato ni potrebnih posebnih ukrepov za erozijsko ali pozarno
varnost.

Obstojece stanje varovanj je predstavljeno v prilogi 2 — Prikaz stanja.

Del obmoc€ja, ki je Zze pozidan, se nahaja po obstojeCih podatkih na robu obmodja
katastrofalnih poplav, vendar je ukrep za varovanje pred poplavami z nadviSanjem kote
juznega dela na 142.50m nadmorske viSine Ze izveden.

10.3.1 Poplavna varnost obmoc¢ja:

Obravnavana lokacija obrtne cone Dobova se delno nahaja znotraj poplavnega obmodja
visokih poplavnih voda reke Save (razred preostale nevarnosti, kjer je pri pretoku Q 100 ali
gladini G100 globina vode manj$a od 0,50m oziroma zmnozek globine in hitrosti vode man;jsi
od 0,5 m2/s, kjer je gradnja objektov dovoljena pod pogoji iz Uredbe o pogojih in omejitvah
za izvajanje dejavnosti in posegov ha obmocju, ogroZzenem zaradi poplav in z njimi povezane
erozije celinskih voda in morja (Ur. list RS, §t. 89/2008) in Pravilnika o metodologijah za
dolo¢anje obmodij, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in
morja, ter o nacinu razvrs€anja zemljiS€ v razrede ogrozenosti (Ur. list RS, §t. 60/2007).

Zgoraj navedeni podatki so ocenjeni. Drugih podatkov skladno z zgoraj navedeno Uredbo, ki
naj bi jih pripravilo ministrstvo, pristojno za vode, v ¢asu priprave OPPN ni — vodni kataster,
opozorilna karta poplav in erozije.

Na razpolago so podatki povzeti iz Studije, ki jo je izdelal Region Brezice, &t.proj. 1628/87,
navedenih v poglavju »IV. 1 Vodnogospodarske ureditve« v ¢asu priprave OPPN veljavnega
ZN (leto 1989):
Ureditev in prestavitev potokov Negot in Gabernice pogojujeta minimalno koto zazidave
juznega dela obmocja (na podrocju opudCene gramoznice).
»Podatki za Negot Q100 = 139.60
Podatki za Gabernico Q20 = 141.65

Q100 = 142.21
Minimalna kota zazidave = 142.50 mnv , kar pomeni, da je potrebno ves juzni del
kompleksa nasuti na to visino.«
»Podatki so povzeti iz.«

Glede na razpolozljive podatke, je (bil) poplavno ogrozen le manjsi, juzni del obmocgja, ki so
Ze izvedeni objekti in ureditve iz veljavnega ZN. Izvedeno stanje uposteva ukrepe iz podrocja
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varstva voda, ki so doloCeni v veljavnem ZN. Izvedeno je nadviSanje terena nad Q100 za
Gabernico = 142.20.

10.4 PROTIPOTRESNA VARNOST

Pri gradnji objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je potrebno upostevati dolocila
predpisov o dimenzioniranju in izvedbi gradbenih objektov v potresnih obmogjih za obmocje
seizmi€ne intenzitete VIll.stopnje lestvice Marcalli- Cancan- Seiberg.

Po podatkih Atlasa okolja iz karte potresnih nevarnosti iz maja 2011
(http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja AXL@Arso) je projektni
potresni pospesek tal (g) 0,225.

Po podatki iz Temeljna karta potresne nevarnosti Slovenije (spletna stran Agencije RS za
okolje iz maja 2011 - http://www.arso.gov.si/potresi/podatki/projektni pospesek tal.jpg je
projektni potresni pospesek tal (g) 0,225.

Temeljna karta potresne nevarnosti Slovenije je karta projektnega pospeska tal za povratno
dobo 475 let, ki je izdelana v skladu z zahtevami evropskega predstandarda Eurocode 8
(EC8). Projektni pospesek tal je po EC8 enak vrSnemu (ali najve¢jemu) pospesku tal. To je
najvecja absolutna vrednost zapisa pospeska na prostem povrsju. Projektni pospesek tal je
dolo€en za povratno dobo 475 let, ki ustreza verjetnosti 90 %, da vrednosti na karti ne bodo
presezene v 50 letih (kar je predvidena zivljenjska doba navadnih objektov). Povratna doba
je povprecen ¢as med prekoralitvami vrednosti projektnega pospeska tal na dani lokaciji.
Vrednosti projektnega pospeska tal na karti veljajo za tla vrste A (trdna tla). Po ECS8 je vrsta
tal A skala ali druga geoloSka formacija, v kateri je hitrost striznega valovanja vsaj 800 m/s in
na kateri je najve€ 5 m slabSega povrsinskega materiala. Za druge vrste tal je treba projektni
pospesek tal pomnoziti z ustreznim koeficientom tal S. Vrednosti koeficienta S za razliCne
vrste tal so dolo¢ene v EC8.

Ozemlje Slovenije je razdeljeno na obmocdja, v katerih se potresna nevarnost v skladu z EC8
ne spreminja. Vrednosti projektnega pospeska tal so zato razvrS€ene v razrede, zgornja
vrednost vsakega razreda pa je pripisana ustreznemu obmocju. Obmocja enake potresne
nevarnosti so na karti oznaena z isto barvo. Kraje na mejah obmocij je treba uvrstiti v
obmocja z vecjo vrednostjo projektnega pospeska tal.

Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrZevani skladno z veljavnimi predpisi o

odpornosti in stabilnosti objektov - Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov

(Uradni list RS, §t. 101/05)in sicer tako, da vplivi, ki jim bodo verjetno izpostavljeni med

gradnjo in uporabo, ne bodo povzrogili:

— poruSitve celotnega ali dela gradbenega objekta,

— deformacij, vecjih od dopustnih ravni,

- Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi
vecjih deformacij nosilne konstrukcije ali

— Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik
glede na osnovni vzrok.

Konstrukcija in temeljenje objektov:
- Ni pogojev.
- Temeljenje skladno z geomehanskimi lastnostmi temeljnih tal.
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- Geomehansko poroc€ilo ni bilo izdelano v fazi priprave OPPN. Na obmocju
zasipavanja gramoznic, je potrebno preveriti stabilnost in nosilnost tal, saj se obmocje
na ¢rno zasipuje z gradbenim materialom in drugimi odpadki.

10.5 POZARNO varstvene zahteve

Pozarno varstvo, Sirjenje pozara na sosednje objekte, odmiki med objekti, lega objektov
nosilnost konstrukcije, prepreCevanje Sirjenja pozara po stavbah, evakuacijske poti in sistemi
za javljanje ter alarmiranje, ukrepi za varen umik ljudi, naprave za gaSenje in dostop
gasilcev, hidrantno omrezje in drugo, morajo biti urejeni v skladu z veljavnimi pozarno-
varstvenimi predpisi, ki urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov in naprav ter
njihovo rabo, in se podrobneje dolocijo v projektni dokumentaciji.

Potrebne odmike se lahko dolo¢i s pomoé¢jo metod pozarnega inzenirstva. Doseganje
predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz Studije pozarne varnosti, kadar je to
zahtevano s predpisi o Studiji pozarne varnosti, oziroma iz zasnove pozarne varnosti.

- Sirjenje pozara na sosednje objekte:

V obmocju OPPN lahko pride do pozara v ¢asu gradnje, v €asu obratovanja in navsezadnje
zaradi Cloveskega faktorja. Pozar ne bo ogrozal sosednjih objektov, niti objektov znotraj ali
zunaj obmocja urejanja zaradi zadostne medsebojne oddaljenosti. PoZzarno varstvo in
lokacije vseh objektov morajo biti urejene v skladu z veljavnimi poZarno-varstvenimi predpisi.
Pri projektiranju posameznih objektov je potrebno zagotoviti ukrepe za omejevanje Sirjenja
ognja ob pozaru z upostevanjem ustrezne pozarne lo€itve objektov, in sicer glede na z
maksimalno mejo zazidljivosti doloene odmike med nalrtovanimi objekti na obmodcju
urejanja; projektant PGD dokumentacije predpiSe v skladu s posebnimi predpisi in
smernicami (pozarno-varstveni odmik med stavbami) in ukrepe za zas¢ito.

Odmiki med objekti oziroma poZarna lo€itev objektov mora ustrezati poZzarno varstvenim
predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru. (3. ¢len
Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05 in 14/07) in
Tehni¢na smernica za graditev TSG-1-001 Pozarna varnost v stavbah). Potrebne odmike se
lahko dolodi tudi s pomo¢jo metod pozarnega inzenirstva. Projektant je dolZzan dokazati, da je
s predlagano reSitvijo prepreen prenos pozara z gorece na sosednjo stavbo.

- Nosilnost konstrukcije ter Sirjenje pozara po stavbah

Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da njihova nosilna konstrukcija ob
pozaru ohrani potrebno nosilnost v Easovnem obdobiju, ki je za posamezno skupino objektov
dolo¢eno s predpisi 0 pozarni varnosti objektov. - V skladu z dolo€ili Pravilnika o mehanski
odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, s§t. 101/05) — 4.¢len (2) in 5. Clen in
Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 83/05, 83/05 in 14/07)-
4 Clen.

- Evakuacijske poti in sistemi za javljanje ter alarmiranje

Za omejitev hitrega Sirjenja pozara po stavbi morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni
materiali oziroma proizvodi, ob poZaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi,
Zivali in premozZenja oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro
zapustitev stavbe, omejeno mora biti ogrozanje uporabnikov sosednjih objektov in
posameznikov. Upostevati je potrebno 5. in 6. ¢len Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah
(Uradni list RS, &t. 31/04, 83/05, 83/05 in 14/07) in Tehniéno smernico za graditev TSG-1-
001 Pozarna varnost v stavbah). Posamezni objekti in ureditve morajo biti zasnovani tako, da
je omogocen varen umik iz objektov na urejene povrSine na objektih. O smereh
evakuacijskih poti odlocCi projektant.
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Ce je glede na zasnovo, lokacijo, namembnost in velikost stavbe to nujno, morajo biti za
zagotovitev hitre in varne evakuacije uporabnikov stavbe ter hitrega posredovanja gasilcev v
stavbi vgrajeni sistemi za pozarno javljanje in alarmiranje. Pri projektiranju posameznega
objekta morajo biti predvideni ukrepi, ki bodo zagotavljali pogoje za pravo€asno odkrivanije,
obvescanje, omejitev Sirjenja in u€inkovito gasenje poZara.

- Intervencijske poti

e Intervencijske poti, delovne in postavitvene povrSine za gasilska vozila morajo biti
izvedene skladno z zahtevami SIST DIN 14090.

e Dovoz intervencijskih vozil in intervencijskih enot do objekta mora biti prost ob vsakem
Casu.

e Dovozne poti za gasilska vozila morajo biti utrjene tako, da lahko po njih vozijo gasilska
vozila z osno obremenitvijo do 10 t (100 kN). Dovozna pot je urejena z asfaltno podlogo.

« Sirina dovozne poti mora biti minimalno 3 m. Zunanji polmer ovinka na dovozni poti mora
biti najmanj 10,5 m.

e Svetla viSina poti mora biti najmanj 3,5 m na katerikoli tocki poti.

- Naprave za gasenje in dostop gasilcev

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da so glede na zasnovo, lokacijo,

namembnost in velikost stavbe ob pozaru:

- zagotovljene naprave in oprema za gasenje zaCetnih pozarov, ki jih lahko uporabijo
vsi uporabniki,

- zagotovljene naprave in oprema za gaSenje, ki jih lahko uporabijo usposobljeni
uporabniki in gasilci,

- vgrajeni ustrezni sistemi za gadenje pozara.

Uredi se hidrantno omrezje. Postavijo se nadzemni hidranti. Za napajanje hidrantnega
omrezja je potrebno zagotoviti zadosten vir za oskrbo z vodo za gasenje pozara v skladu z
veljavnimi predpisi. Glede na dejansko razporeditev objektov se po potrebi hidrantno omrezje
razSiri z lastnim internim omreZjem posameznega objekta. Skladno s Pravilnikom o tehni¢nih
normativih za hidrantno omrezje za gasSenje pozarov (Uradni list SFRJ, &t. 30/91) ter z 6. 7.
ali 8. ¢lenom Pravilnikom o pozZarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05
in 14/07) je potrebno zagotoviti v vodovodnem omrezju 10 litrov vode v sekundi. Racuna se
na 1 pozar, ki utegne nastati v treh zaporednih urah na obmocju obravnave cone vklju¢no z
obmocjem predvidene Siritve cone.

Hidranti morajo biti names&eni skladno z veljavnimi prepisi in sicer na medsebojni razdalji
najve¢ 150m oziroma tako, da je pozar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanjih
hidrantov. Razdalja med hidranti in zidom objekta lahko znasa najmanj 5m in najve¢ 80m.
Hidrantno omreZje je dolo¢eno v poglavju.

Glede na tehnoloSke postopke morajo imeti nameSCene gasilne aparate za gaSenje
morebitnih zaCetnih pozZarov.

Obstojeci in predviden cestni sistem omogocata hiter dostop z vozili za intervencijo in za
razmesCanje opreme za gasilce (v skladu z SIST DIN 14090)- dostopne poti za gasilce,
dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene povrsine in delovne povrsine za gasilska vozila.
Dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane in izvedene tako, da omogocajo
ustrezen osni pritisk. Ob predvidenih objektih na obmocju OPPN so zagotovljene ustrezne
prometne in delovne povrdine za intervencijska vozila v primeru pozara - SIST DIN 14090,
povrsine za gasilce na zemljiS¢u in Tehni¢na smernica za graditev TSG-1-001:2007 Pozarna
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varnost v stavbah) in sicer v okviru dostopne ceste, parkirnih povrsin in ostalih zelenih
povrSin na obmocju OPPN ter zunaj obmocja. Omogocen je intervencijski dostop do vsakega
objekta in z vseh strani.

Doseganje predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz tudije poZarne varnosti, kadar
je to zahtevano s predpisi o Studiji pozarne varnosti, oziroma iz zasnove pozarne varnosti.
Studija oziroma zasnhova pozarne varnosti je sestavni del projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

Za objekte, za katere Studija pozarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane
ravni pozarne varnosti izhajati iz dokumenta zasnova pozarne varnosti.

K projektu je potrebno pridobiti pozarno soglasje k projektnim reSitvam pri pristojnem organu
- Upravi RS za za&¢ito in reSevanje.

Za zagotavljanje pozarne varnosti in varnosti pred drugimi nesreCami je potrebno upostevati
dolodila veljavne zakonodaje, podzakonskih aktov, tehnicne smernice ter druge predpise, ki
urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov in naprav ter njihovo rabo.

10.6 Varovanje ZDRAVJA LJUDI

10.6.1 Osoncenje fasad in odprtih povrsin

Obmodje je pretezno ravno in dobro osonceno.

Lega novih objektov v odnosu do ostalih obstojeCih stavb v neposredni okolici ne sme
povzro€iti prekomernega sencenja okolice. Zagotovljene naj bodo minimalne vrednosti
osoncenja. Priporocljivo osoncenje sosednjih objektov ob zimskem solsticiju naj bi bilo vsaj 3
ure / dan / stanovanje, sicer pa 4 ure / dan / stanovanje, poleti pa vsaj 8 ur na dan /
stanovanje (Urejanje in varstvo okolja, dr. Andrej Pogacnik, Ljubljana 1992).

Pri organizaciji prostorov v predvidenih objektih je potrebno zagotoviti dobro osonéenost
oziroma osvetlitev prostorov, v smislu upoStevanja norm elementov naravne osvetlitve in
osoncenja delovnih prostorov.

10.6.2 Arhitektonske ovire - zagotavljanje neoviranega dostopa

Pri urejanju obmodcja je potrebno smiselno upostevati veljavne predpise iz podrocja za
zagotavljanje dostopa za funkcionalno ovirane ljudi - Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje
neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter ve€stanovanjskih stavb
(Uradni list RS, §t. 97/03, 77/2009 OdI.US: U-1-138/08-9).
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11 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Skladno s 8. Clenom Pravilnika o OPPN:

V podrobnem naértu se lahko doloCi etapnost izvedbe prostorske ureditve tako, da
posamezne etape predstavljajo zaklju¢ene funkcionalne celote, ki lahko sluzijo svojemu
namenu tudi brez izvedbe ostalih delov prostorske ureditve.

Komunalna oprema so:

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja,

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energetiko, na obmogdjih, kjer je prikljuCitev obvezna,

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: oblinske ceste, javna parkiris§€a in druge javne
povrsine.

Dolo¢ena faznost in etapnost izvedbe infrastrukture omogoc€a postopno pozidavo obmocja
glede na izkazan interes. Rekonstrukcija obstojeCe obodne ceste ni pogojena s Siritvijo cone.
Poseg je odvisen od izgradnje infrastrukture za nepozidan del cone.

Faznost izvajanja se nanaSa predvsem za zagotavljanje komunalne opreme in sicer je
pogojena s soCasno izvedbo tolikSnega dela infrastrukturne opreme, da se zagotavlja
funkcioniranje zgrajenega objekta. Dimenzionira se na kon¢no nacrtovano kapaciteto.

Izvajanje ostalih posegov se lahko izvaja etapno. Etape se lahko izvajajo posamezno ali
skupaj. Vrstni red ni doloCen, vedno pa morajo predstavljati posamezne zakljuéene
konstrukcijske in funkcionalne celote.
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12 VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ _OD
FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV - TOLERANCE

Pri realizaciji infrastrukturnega opremljanja obmoc¢ja so dopustna odstopanja od
funkcionalnih, tehni¢nih reSitev, dolocenih s tem odlokom, &e se pri nadaljnjem
podrobnejSem proucevanju varnostnih, energetskih, prometnih, geoloskih, geomehanskih,
seizmicnih, hidroloSkih, hidravli¢nih, tehnoloskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne reSitve,
ki so primernejSe s hidroloSko hidravlicnega, energetskega, tehnoloSkega, prometno
tehni€nega ali okoljevarstvenih vidikov.

Odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo spreminjati
nacrtovanega videza obmocja, ne smejo poslabsati bivalnih in delovnih razmer na obmocju
OPPN oziroma na sosednjih obmodjih ter ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi. Z
odstopanji morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrocje katerih spadajo ta
odstopanja in ob¢ina.

Poleg dopustnih odstopanj, navedenih v posameznih &lenih, so znotraj obmocdja OPPN
dopustna $e naslednja odstopanja:

- Dovoljena so odstopanja od dejavnosti, v kolikor za to obstajajo prostorske moznosti, ob
upostevanju dolocil predvsem glede hrupa in ostalih dovoljenih emisij v okolje. Navedeni so
pogoji, ki jih morajo takSne dejavnosti vseeno upostevati.

- Tolerance so podane s povrSino za razvoj objekta in maksimalno viSino objektov.
Predpisana najviSja dovoljena viSina ne velja za postavitve reklamnih tabel, oddajnikov,
dimnikov in podobnih instalacijskih elementov ter v primerih, ko to zahteva izvajanje
dejavnosti (delovni stroji, silosi, dvigala ipd.).

- Vkopati je mozno tudi prostore funkcionalno vezane na objekte, ki sicer odstopajo od
pozidane povrsine objekta. Ti prostori so v parterni ureditvi pohodni in so s tem del zunanje
ureditve.

- Zaradi urejanja lastniStva je dopustna dodatna (naknadna) parcelacija znotraj gradbenih
parcel, doloCenih s tem OPPN, ob upostevanju dolocil in meril, ki se nanasSajo na gradnjo
objektov in ureditev parcel.

- Odmik objektov od parcelnih mej je lahko manjsi od 5m, v kolikor so zagotovljeni varstveni
pogoji (sanitarni, poZarni pogoji, intervencijske poti ipd.) ter uporaba in vzdrzevanje stavbe. V
skladu z navedenim, so mozna odstopanja od gradbenih mej, doloCenih v grafic(nem delu
OPPN-ja.

Odstopanija, ki izhajajo iz dolo&b v posameznem poglavju:

- Podana so tudi mozna odstopanja od nivoja terena.

- EtaZnost - zaradi boljSega izkoristka prostora je dovoljeno oblikovanje konstrukcije objektov
z medetazami.

- Dopustna so odstopanja od parcelacijske mreze, ki so podana v tem aktu.

- Pri trasah cestnega omreZja je dovoljeno prilagajanje trase v prostoru zaradi lastniStva.

- Dopustni so posegi izven parcele, namenjeni gradnji za posamezno ureditev zaradi
etapnosti izvajanja npr. nasipavanje, odvodnjavanje ipd.

- Dovoljena so odstopanja od predvidenih tras infrastrukturnih vodov in prometnic, kapacitet,
dimenzij ter lokacij infrastrukturnih in prometnih objektov ter naprav, v primeru prilagajanja
obstojeci in predvideni pozidavi, lastniSkim mejam in v primeru bolj ustreznih in racionalnih
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tehni¢nih ter ugodnejSih ekonomskih reditev z upostevanjem pogojev soglasodajalcev oz.
nosilcev urejanja prostora in s soglasjem obc¢ine. V kolikor so spremembe tako velike, da
niso v skladu s smernicami in pogoji nosilcev urejanja prostora, je v fazi pridobivanja
gradbenega dovoljenja potrebno ponovno pridobiti projektne pogoje in soglasja pristojnih
nosilcev urejanja prostora.
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13 OBVEZNOSTI UDELEZENCEV GRADITVE OBJEKTOV

Udelezenci graditve objektov morajo ravnati skladno z izdanimi smernicami in mnenji za
nacrtovanje k tem prostorskem aktu.

Obveznosti ob¢ine in upravljavcev infrastrukture, investitorjev in izvajalcev so Ze doloCene s
tem odlokom in ostalimi predpisi. NanaSajo se predvsem na zagotavljanje infrastrukturne
opremljenosti zemljiS¢ in na varovanje okolja, narave, vode, zdravja in kvalitete javnega
prostora.

Pogoji in obveznosti udeleZzencev pri gradnji v Casu gradnje so predmet projekine
dokumentacije PGD.

Obveznosti ob€ine in upravljavcev infrastrukture so deloma Ze doloCeni predvsem v poglavjih
o infrastrukturi in o etapnosti izvajanja.

Obcina sprejme odlok o programu opremljanja, ki mora biti skladen s prostorskim aktom
obcine. Obveznost izgradnje posamezne infrastrukture je na podlagi javnih pooblastil podana
s tem aktom. Obc¢ina in ostali upravljavci infrastrukture so dolZzni vzpostaviti potrebno
infrastrukturo.

Obveznosti investitorjev posegov v prostor so Ze navedene zgoraj. Izpostavi se naslednje:

- Objekti se prikljuCujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravijavca. Obveznost
prikljuCevanja je podana s tem aktom.

- Gradnja komunalne infrastrukture se lahko zagotovi tudi na podlagi sklenjene pogodbe o
komunalnem opremljanju med posameznim investitorjem in ob¢ino.

- Kjer javno omrezje (vodovod, kanalizacija) poteka po privatnem zemljiS€u, je lastnik dolzan
skleniti pogodbo o ustanovitvi sluznosti na predmetnem zemiljiS€u za potrebe vzdrzevanja
omrezja.

- Vsakega investitorja se obveZe, da v okviru svoje parcele zagotovi ustrezno Stevilo
parkirnih mest za dolo€eno dejavnost za zaposlene in za obiskovalce.

- Zagotoviti mora izvajanje omilitvenih ukrepov vplivov na okolje.

Obveznosti izvajalca:

Gradnja mora potekati skladno z veljavno zakonodajo s podroéja varovanja okolja in drugimi
predpisi. Izvajati mora potrebne omilitvene ukrepe za zmanjSevanje negativnih vplivov na
okolje.

Ce bi zaradi gradnje prilo do onesnaZenja javne povrsine, jo mora investitor oz. izvajalec
oCistiti in urediti v prvotno stanje.
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14 USMERITVE ZA DOLOCITEV_MERIL IN POGOJEV_PO
PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmodju urejanja ohranja sedanja raba prostora.
Zemljis€a, ki ne bodo zazidana v posamezni etapi po tem odloku, se lahko uporabljajo za
enak namen, kot so se uporabljala pred veljavnostjo tega odloka.

Z dnem veljavnosti tega akta preneha veljati Odlok o zazidalnem nacrtu UNDS in UND4
Dobova (Uradni list RS &t. 25/89, 57/96, 66/00 — odl. US, 103/07 in 24/08 — popr.).

OPPN je stalno na vpogled na Oddelku za prostorsko nacrtovanje in razvoj Obcine BreZice.
InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega OPPN opravlja MOP, InSpektorat RS za okolje
in prostor, Obmo¢&na enota Novo mesto.

Po realizaciji s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri doloCanju
nadaljnjih  meril in pogojev potrebno upoStevati usmeritve in nacela kontinuitete
arhitektonskega in urbanisti¢nega urejanja kot je opredeljeno v tem odloku. Prenesejo se v
prostorsko izvedene pogoje (PIP) v ob&inskem prostorskem nacrtu (OPN).
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15 TEHNICNI ELEMENTI ZA ZAKOLICBO

Oznaka X Y

JD1

JD1-1 550396,84 84186,87
JD1-2 550385,88 84171,55
JD1-3 550381,48 84164,42
JD1-4 550374,49 84154,59
JD1-5 550365,66 84142,24
JD1-6 550356,30 84130,30
JD1-7 550344,73 84119,58
JD1-8 550336,74 84112,91
JD1-9 550331,95 84108,91
JD1-10 550319,10 84096,22
JD1-11 550313,53 84090,50
JD1-12 550312,26 84086,61
JD1-13 550311,30 84082,63
JD1-14 550309,12 84071,38
JD1-15 550307,49 84059,98
JD1-16 550309,54 84053,18
JD1-17 550312,68 84042,60
JD1-18 550321,30 84030,32
JD1-19 550331,79 84021,49
JD1-20 550337,09 84018,18
JD1-21 550359,10 84004,49
JD1-22 550385,68 83988,21
JD1-23 550395,70 83981,86
JD1-24 550412,22 83971,81
JD1-25 550419,57 83967,11
JD1-26 550427,30 83962,28
JD1-27 550439,51 83953,91
JD1-28 550451,05 83945,97
JD1-29 550459,84 83939,42
JD1-30 550460,63 83938,84
JD1-31 550470,55 83930,90
JD1-32 550471,66 83930,24
JD1-33 550482,14 83921,64
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Oznaka X Y

JD1-34 550483,72 83920,28
JD1-35 550486,72 83917,68
JD1-36 550491,56 83925,18
JD1-37 550487,27 83928,76
JD1-38 550457,57 83951,94
JD1-39 550447,92 83958,63
JD1-40 550431,06 83970,01
JD1-41 550427,37 83972,50
JD1-42 550420,70 83976,39
JD1-43 550404,28 83986,96
JD1-44 550395,29 83992,68
JD1-45 550384,56 83999,50
JD1-46 550354,88 84017,99
JD1-47 550345,36 84023,20
JD1-48 550331,49 84034,82
JD1-49 550324,63 84043,90
JD1-50 550320,25 84055,41
JD1-51 550320,77 84073,93
JD1-52 550323,01 84078,39
JD1-53 550327,86 84088,07
JD1-54 550343,89 84103,78
JD1-55 550354,91 84114,21
JD1-56 550365,19 84126,66
JD1-57 550374,49 84139,29
JD1-58 550382,97 84151,41
JD1-59 550390,72 84162,18
JD1-60 550395,63 84168,83
JD1-61 550399,20 84172,44
JD1-62 550403,17 84181,35
JD1-63 550404,30 84185,32
JD1-64 550398,80 84190,10
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Oznaka X Y

JD2

JD1-46 550354,88 84017,99
JD2-1 550362,33 84016,91
JD2-2 550368,10 84019,04
JD2-3 550376,55 84028,50
JD2-4 550388,93 84036,05
JD2-5 550390,90 84036,50
JD2-6 550401,75 84038,97
JD2-7 550415,41 84037,52
JD2-8 550430,52 84033,81
JD2-9 550439,95 84031,49
JD3-16 550443,14 84031,28
JD3-18 550441,07 84022,16
JD2-10 550432,79 84023,83
JD2-11 550413,17 84027,80
JD2-12 550402,65 84028,33
JD2-13 550393,01 84025,73
JD2-14 550383,97 84019,92
JD2-15 550377,60 84012,60
JD2-16 550379,64 84003,59
JD1-45 550384,56 83999,50
JD3

JD4-10 550462,54 84146,47
JD3-1 550466,94 84144,43
JD3-2 550470,06 84141,28
JD3-3 550472,25 84136,86
JD3-4 550472,31 84127,41
JD3-5 550469,49 84113,94
JD3-6 550467,90 84109,03
JD3-7 550466,50 84103,20
JD3-8 550465,14 84097,30
JD3-9 550461,34 84080,82
JD3-10 550458,86 84070,07
JD3-11 550454,25 84048,17
JD3-12 550452,96 84036,79
JD3-13 550450,59 84032,90
JD3-14 550446,13 84031,08
JD3-15 550443,14 84031,28
JD3-16 550441,61 84024,50
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Oznaka X Y

JD3-17 550441,07 84022,16
JD3-18 550450,70 84021,73
JD3-19 550452,25 84022,05
JD3-20 550457,96 84020,73
JD3-21 550458,49 84033,37
JD3-22 550460,61 84048,67
JD3-23 550464,44 84068,78
JD3-24 550466,94 84079,58
JD3-25 550470,78 84096,11
JD3-26 550472,12 84101,90
JD3-27 550473,35 84107,77
JD3-28 550474,52 84112,73
JD3-29 550477,62 84126,38
JD3-30 550479,15 84131,51
JD4-11 550481,79 84141,91
JD4

JD1-59 550390,72 84162,18
JD4-1 550394,72 84165,07
JD4-2 550397,65 84165,98
JD4-3 550400,81 84166,03
JD4-4 550405,78 84164,95
JD4-5 550409,35 84163,65
JD4-6 550413,68 84161,39
JD4-7 550420,58 84157,79
JD4-8 550431,30 84153,62
JD4-9 550441,66 84151,17
JD4-10 550462,54 84146,47
JD4-11 550481,79 84141,91
JD4-12 550484,19 84151,52
JD4-13 550469,23 84155,57
JD4-14 550438,36 84161,28
JD4-15 550422,07 84167,82
JD4-16 550412,56 84173,16
JD4-17 550407,15 84177,88
JD1-63 550404,30 84185,32
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Oznaka X Y

JD5

JD1-38 550457,57 83951,94
JD5-1 550466,16 83948,70
JD5-2 550473,34 83949,95
JD5-3 550477,08 83953,77
JD5-4 550479,68 83958,68
JD5-5 550490,75 84007,04
JD5-6 550490,88 84008,92
JD5-7 550490,42 84010,74
JD5-8 550489,42 84012,33
JD5-9 550487,98 84013,53
JD5-10 550486,24 84014,23
JD5-11 550504,28 84010,10
JD5-12 550502,40 84010,23
JD5-13 550500,58 84009,77
JD5-14 550498,99 84008,77
JD5-15 550497,79 84007,33
JD5-16 550497,09 84005,59
JD5-17 550484,70 83951,27
JD5-18 550483,71 83941,82
JD5-19 550484,94 83932,31
JD1-37 550487,27 83928,76
JD6

JD3-30 550479,15 84131,51
JD6-1 550484,65 84137,12
JD6-2 550490,25 84138,82
JD6-3 550499,73 84138,43
JD6-4 550548,22 84127,89
JD6-5 550553,79 84126,64
JD6-6 550555,62 84135,02
JD6-7 550510,64 84144,81
JD6-8 550496,76 84148,12
JD4-12 550484,19 84151,52
JD4-11 550481,79 84141,91
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GRAFICNI DEL

1. Obmodje urejanja

1.1 Izsek iz grafinega dela »plana« z obmoc¢jem urejanja
2. Prikaz vplivov na sosednja obmocja

3. Nacrt ureditvene situacije

3.1 Nacrt ureditvene situacije — primer pozidave

3.2 Karakteristi¢ni pre¢ni prerez

4. Nacrt parcelacije - primer

5. Nacrt prometne infrastrukture

6. Zbirni nacrt infrastrukturnih vodov

M
M
M
M
M
M
M
M
M
7. ReSitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred narav. in drugimi nesreCami M

1
1
1
1
1
1:
1
1
1
1

: 500
11000
: 2500
: 500

: 500
500
1500

: 500

: 500

: 500
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PRILOGE
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