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OBCINA BREZICE
OBCINSKI SVET

ZADEVA: Pravilnik o dodeljevanju trznih stanovanj Obc¢ine Brezice v najem

Na podlagi 33. ¢lena Statuta Obcine Brezice (Uradni list RS, &t. 10/09 in 3/10) predlagam v
sprejem in obravnavo predlog Pravilnika o dodeljevanju v najem trznih stanovanj Obcine
Brezice. Obcinskemu svetu predlagam, da sprejme naslednji

SKLEP
Sprejme se Pravilnik o dodeljevanju trznih stanovanj Obcine Brezice v najem.

OBRAZLOZITEV

Ker zakonodaja s stanovanjskega podro€ja ne ureja podro¢ja oddaje trznih stanovanj, je
pristojni obcinski organ za stanovanjske zadeve pripravil Pravilnik o dodeljevanju trznih
stanovanj Obcine Brezice v najem, ki ureja oddajo trznih stanovanj v najem v lasti Obcine
Brezice.

Pri izracunu meseéne najemnine se uporablja Uredba o metodologiji za oblikovanje najemnin
v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin
(Uradni list RS, §t. 131/03, 142/04 in 99/08) in jo z namenom priblizka cen k trznim
najemninam v obcini Brezice poveamo za 50%, kar je priblizno 70% do 90% trzne
najemnine. Za mlade druzine povecamo neprofitno najemnino za 20%.

Odpovedni roki v pravilniku niso opredeljeni, ker jih v 102. In 112. &lenu opredeljuje
Stanovanjski zakon (Uradni list RS, §t. 69/03, 18-ZVKSES, 47/06-ZEN, 45/08-ZVEtL, 57/08,
56/11-0dI.US, 87/11, 62/10-ZUPJS, 40/11-ZUPJS in 40/12-ZUJF).

Razumevanje izraza mlade druzine v tretjem odstavku 13. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju
trznih stanovanj Obcine BrezZice je povzeta po Stanovanjskem skladu RS.

Z namenom, da se na transparenten nacin uredi najemno razmerje na podroc¢ju trznih
stanovanj v lasti Obcine Brezice ter se omogocijo najemnikom trznih stanovanj v lasti Obcine
Brezice enaki pogoji in moznosti najema, se predlaga sprejem Pravilnika o dodeljevanju v
najem trznih stanovanj Obcine Brezice.
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Danijela Gabri¢, svetovalka Ill
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Na podiagi 19. ¢lena Statuta Obcine BrezZice (Uradni list RS, §t. 10/09 in 3/10) je Obginski
svet Obcine Brezice na ..... sejidne ........ sprejel

PRAVILNIK
o dodeljevanju trznih stanovanj Ob¢ine Brezice v najem

1. élen
S tem pravilnikom se dolo¢ajo:
— stanovanja, ki imajo status trznih stanovanj;
upraviéenci do najema trznih stanovanj;
pogoji za dodeljevanje trznih stanovanj v najem in
postopek oddaje trznih stanovanj v najem.

2. clen
Trzna stanovanja po tem pravilniku so stanovanja v lasti Obéine Brezice, ki so tako
kategorizirana ali jih Zupan s sklepom opredeli kot trzna stanovanja.

3. clen
UpraviCenci do najema trznih stanovanj so fizitne osebe, ki so plailno sposobne za
poravnavo trzne najemnine in ostalih obveznosti za uporabo stanovanja ter izpolnjujejo vse
pogoje za dodelitev trznega stanovanja v najem.

4. dclen
(1) Splosni pogoji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upravi¢eni do dodelitve trznega
stanovanja v najem, so:
- drzavljanstvo Republike Slovenije ali drzave &lanice Evropske unije;
— da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj s prosilcem uporabljajo stanovanje, ni najemnik
oziroma lastnik primernega stanovanja ali stanovanjske stavbe;
— da ima udelezenec in osebe, ki skupaj s prosilcem uporabljajo stanovanje, poravnane
vse obveznosti do Obgine BreZice.

(2) Zupan lahko z razpisom doloéi tudi dodatne pogoje, ki jih morajo izpolnjevati prosiici, da
so upravi¢eni do dodelitve trznega stanovanja v najem.

5. ¢len
(1) Prednost pri dodelitvi trznega stanovanja v najem imajo prebivalci Obgine BreZice.

(2) Zupan lahko v posameznem razpisu za dodelitev trznih stanovanj v najem dologi
prednostne kategorije prosilcev, kot na primer miladi, mlade druzine in druge. Tako dolo¢ena
ciljna skupina ima, ob upostevanju razpisnih pogojev in meril, prednost pri dodelitvi trznega
stanovanja v najem, ¢e je udelezencev javnega razpisa veg, kot je razpoloZijivih stanovan;.

6. clen
(1) Oddaja trznih stanovanj po tem pravilniku se opravi na podlagi javnega razpisa z javno
ponudbo.

(2) Zupan za izvedbo javnega razpisa imenuje komisijo.

7. clen
(1) Javna ponudba je na nedolocen oziroma na dolocljiv krog oseb naslovljeno javno vabilo k
dajanju ponudb za najem, pod vnaprej doloéenimi pogoji in se objavi na spletni strani Obcine
Brezice.



(2) Postopek oddaje v najem na podiagi javne ponudbe se lahko priéne po poteku 15 dni oz.
ne veé kot 45 dni od objave javhega vabila k dajanju ponudb za najem. Ponudbe ponudniki
oddajo na obrazcih razpisne dokumentacije, ki vsebuje vse potrebne podatke in informacije o
nacinu in pogojih oddaje trznega stanovanja v najem.

(3) V objavi javne ponudbe mora biti navedeno:

— naziv in sedez organizatorja javnega zbiranja ponudb;

— lokacija, velikost stanovanja in viSina izklicne meseéne najemnine veljavne v ¢asu objave;

— Cas, za katerega se trzno stanovanje odda v najem;

— varséina, v visini treh izklicnih meseénih najemnin in dologilo, da mora le-ta biti poravnana
najkasneje do zakljucka zbiranja ponudb;

— stevilko transakcijskega raéuna, na katerega je potrebno vplaéati varséino;

— obvestilo ponudnikom, da bo po kon¢anem postopku javnega zbiranja ponudb varSéina
vrnjena tistim, ki na javhem zbiranju ponudb ne bodo uspeli in navedbo roka, v katerem
bo vrnjena;

— pogoje, po katerih bodo zainteresirani najemniki pridobivali podrobnejSe informacije o
predmetu oddaje v najem za namen oblikovanja ponudbe in si ogledajo predmet oddaje;

— splosne in dodatne pogoje, ki jih morajo ponudniki izpolnjevati;

— merilo za izbor najemnika, v primeru, da bo na razpolago manj trznih stanovan; kot
ponudnikov;

— opredelitev prednostne kategorije prosilcev;

— navedbo prilog in dokazil, ki jih mora ponudnik priloZiti ponudbi;

-~ rok vezanosti ponudnikov na dano ponudbo;

— rok za oddajo ponudbe, ki ne sme biti kraj$i od 15 dni od javne objave zbiranja ponudb;

— kraj in ¢as javnega odpiranja ponudb;

- navedbo, da lahko organ, pristojen za izvrSevanje proraduna obdine, ali komisija s
soglasjem predstojnika postopek ustavi do sklenitve najemnega razmerja, pri ¢emer se
ponudnikom ne povrnejo stroski razen varscine;

— kontaktne osebe najemodajalca in

— nacin obveséanja o oddaji trznega stanovanja oziroma izbiri ponudnika, nacin in rok
sklepanja pogodbe ter druga napotila in pojasnila, ki so dolo6ena z razpisno
dokumentacijo.

8. clen
(1) Ponudbe z zahtevanimi listinami in dokazili se poSljejo po posti ali oddajo v vlozis§¢u na
naslov, ki je naveden v objavi javne ponudbe v posebej zaprti kuverti. Odpiranje ponudb je
javno.

(2) Pred obravnavo prispelih ponudb komisija preveri ali so bile ponudbe pravodasne in
popolne.

(3) Ponudbo, ki je prispela po razpisnem roku (nepravoéasna ponudba) in ponudbo, pri kateri
ni placana varséina, komisija, ki je pooblaséena za izvedbo postopka, izlo€i in o tem obvesti
ponudnika.

(4) Komisija pozove ponudnika, ki je oddal nepopolno ponudbo, k dopolnitvi ponudbe, ¢e
ponudba vsebuje vse elemente ponudbe, ima pa pomanjkljivo dokumentacijo in mu za to v
pozivu dolo¢i primeren rok.

(5) Nepopolnih, prepoznih viog in vliog prosilcev, ki ne izpolnjujejo pogojev iz 3. ¢lena tega
pravilnika, se pri odlo¢anju ne uposteva in se prosilce o tem pisno obvesti.

9. ¢len

(1) Na podlagi prouditve utemeljenosti pravocasnih in popolnih vlog, obéinska uprava na
predlog komisije izbere najugodnejSega ponudnika.
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(2) Pri izbiri najugodnejSega ponudnika se upostevajo naslednji kriteriji:

- izpolnjevanje vseh razpisanih pogojev;

— ponujena vi§ina najemnine za stanovanje, ki ne sme biti niZja od izklicne;
— drugi kriteriji in merila, doloeni z razpisom.

(3) Odlogitev o oddaji trznega stanovanja v najem sprejme obdinska uprava, ki izda odlo¢bo
o izbiri najugodnej$ega ponudnika oziroma dodelitvi trznega stanovanja v najem in o tem
obvesti vse ponudnike.

(4) Zoper odloditev obcinske uprave je v roku 8 dni od vrocitve dopustna pritozba na Zupana.
Odlocitev o pritozbi je dokonéna.

10. ¢len
(1) Na podlagi dokonéne odlocbe o dodelitvi trznega stanovanja v najem sklene Zupan z
izbranim ponudnikom najemno pogodbo. Ce izbrani ponudnik ne podpiSe pogodbe iz
razlogov, ki so na njegovi strani, Obcina BreZice zadrzi vplacano vars¢ino.

(2) Ce izbrani ponudnik ne podpie najemne pogodbe, lahko ob&inska uprava v &asu
veljavnosti ponudb, prejetih na razpis, izmed prijavijenih izbere z odloébo drugega
najugodnejSega ponudnika.

(3) Z najemno pogodbo se uredijo medsebojna razmerja, pri tem pa se upoStevajo doloéila
tega pravilnika ter dolocbe stanovanjskega zakona.

(4) Najemna pogodba za uporabo trznega stanovanja se lahko sklene za doloden &as,
najved 5 (pet) let z moznostjo podaljSanja.

11. ¢len
Trznega stanovanja najemnik nima pravice oddajati v podnajem.

12. élen
Izjemoma lahko Zupan na predlog komisije dodeli trzno stanovanje izven javnega razpisa, ¢e
se ugotovi neodlozljiva potreba po zagotovitvi trznega stanovanja.

13. ¢len
1) Najemnina za trzno stanovanje se dolo¢i z najemno pogodbo. ViSina najemnine se
ugotavlja na podlagi veljavne metodologije za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih
in znasa 50% nad neprofitno najemnino za dolo¢eno stanovanje. Tako izraunana najemnina
predstavija v razpisu izklicno meseéno najemnino.

2) Ne glede na dolo¢bo prejSnjega odstavka znasa viSina najemnine za mlade druzine 20%
nad neprofitno najemnino.

3) Za mlado druzino Steje Zivijenjska skupnost obeh ali enega izmed starSev, ki nista ali ni
starejsi od 35 let na dan objave razpisa z enim ali ve¢ otroci oziroma posvojenci, pri ¢emer
vsaj en otrok na dan objave razpisa $e ni Soloobvezen.

14. ¢len
(1) Varséina, ki jo da izbrani ponudnik se mu vrne v 15 (petnajstih) dneh po preteku
najemnega razmerja.

(2) V primeru iz 12. &lena mora najemnik pred sklenitvijo najemnega razmerja placati
varséino v visini 3 (treh) najemnin, ki se mu vrnejo po preteku najemnega razmerja.
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(3) Ponudnikom, ki niso bili izbrani kot najugodnejsi, se varséina vrne v roku 15 (petnajst) dni
po sklenitvi najemne pogodbe z najugodnejsim ponudnikom.

15. ¢len
Za placilo najemnine, tekocih stroskov in stroskov vzdrzevalnih del pri odpravi posledic
poskodovanja stanovanja iz razlogov s strani najemnika, so odgovorne vse polnoletne
osebe, ki so prijavijene v trznem stanovanju skupaj z nosilcem najemne pravice.

16. ¢len
Najemnik, ki je sklenil najemno pogodbo, mora prevzeti trzno stanovanje in ga priceti
uporabljati v roku, ki je dolo¢en v pogodbi. Najemniku se iz platane varéine v viSini treh
mesecénih najemnin zadrzi kavcija za primer neporavnanih stroSkov vzdrzevalnih del pri
odpravi posledic poskodovanja trznega stanovanja iz razlogov s strani najemnika ali s strani
najemnika neporavhane najemnine in obratovalnih stroSkov.

17. ¢len
(1) Obé¢ina BrezZice omogota zamenjave stanovanj brez javnega razpisa v okviru
razpoloZljivega Stevila stanovanj in pri tem uposteva zlasti spremenjene potrebe najemnikov
trznih stanovanj po primerni stanovanjski povrsini, druge njihove interese in lastne interese
ter potrebe obéine. Vioge za zamenjavo zbira pristojna strokovna sluzba. Vloge morajo biti
obrazloZene s predlozenimi dokazili, vkljuéno s potrdilom, da so poravnane vse obveznosti iz
dosedanjega najemnega razmerja.

(2) O zamenjavi odloéa Zupan.

18. ¢len
(1) Najemna pogodba lahko preneha sporazumno, z odpovedjo, s potekom &asa, za
katerega je bila pocgodba skienjena, ali z odstopom od pegodbe.

(2) Najemodajalec in najemnik imata pravico odpovedati najemno pogodbo v skladu z
dolo¢bami zakona in najemne pogodbe.

19. élen
Najemnik je dolzan po prenehanju najemnega razmerja izro€iti strokovni sluzbi izpraznjeno,
prebeljeno trzno stanovanje v stanju, kot to dolo¢a zakon.

20. ¢len
Za razmerja, ki niso posebej urejena s tem pravilnikom, se neposredno uporabljajo doloéila
stanovanjskega zakona in podzakonskih predpisov ter predpisov, ki urejajo razpolaganje in
upravijanje stvarnega ob&inskega premozenja.

21. ¢len
ObstojeCa najemna razmerja je potrebno v Sestih mesecih po uveljavitvi tega pravilnika
uskladiti z doloéili tega pravilnika in skleniti nove najemne pogodbe.

22. ¢len
Pravilnik za¢ne veljati 15 (petnajsti) dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 007-0010/2012
Brezice, dne. ..........

Zupan
Obcine Brezice
lvan Molan



