A. POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGAV
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
(OPPN)

PRIDOBIVANJE KONKRETNIH SMERNIC IN PREDLOGOV
JAVNOSTI TER IZDELAVA STROKOVNIH PODLAG
(november 2021 — september 2022)

v

PRIDOBITEV MNENJA O POTREBNOSTI IZVEDBE CPVO
(september 2022)

v

SKLEP 0 ZACETKU PRIPRAVE OPPN
(december 2022)

v

IZDELAVA OSNUTKA OPPN
. VkljuCevanije javnosti - predloZitev predlogov in usmeritev
vklju¢evanje NUP (usmeritve, podatki, strokovne podlage)
(december 2022 — januar 2023)

i PRIDOBITEV MNENJ NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
' NA OSNUTEK OPPN

' (februar 2023)

1

IZDELAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA SD OPN

v

JAVNA RAZGRNITEV IN
OBRAVNAVA DOPOLNJENEGA
OSNUTKA SD OPN <

P JAVNA
OBRAVNAVA

v

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV Z JAVNE
RAZGRNITVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA

v

IZDELAVA PREDLOGA SD OPN

v

PRIDOBITEV 2. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

v

Postopek odlocanja o razresitvi nasprotja javnih interesov

v

IZDELAVA USKLAJENEGA PREDLOGA SD OPN

v

OBRAVNAVA IN SPREJEM NA OBCINSKEM SVETU

v

OBJAVA ODLOKA V URADNEM LISTU RS

B. PRAVNA PODLAGA

Postopek priprave OPPN poteka skladno z Zakonom o
urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, &t. 199/21), tore;
po rednem (obiCajnem) postopku, ki je predpisan za pripravo
prostorskih aktov.

C. RAZLOGI ZA PRIPRAVO OPPN

Obmocje obstojece obrtne cone Dobova je skoraj v celoti
zasedeno, razvojne potrebe za Siritev cone pa so Se
prisotne. Cona je v strateSkem delu obéinskega
prostorskega nacrta obéine Brezice (v nadaljevanju: OPN)
opredeljena kot prednostno obmocje za razvoj gospodarstva
in kot prioriteta uresnievanja ciliev v smislu zagotavljanja
prostorskih moznosti. S strani Obgine Brezice je bila v letu
2017 izdelana tudi Strokovna podlaga za preverbo
smiselnosti Siritve poslovnih con na obmocju ob¢ine BreZice,
na podlagi katere je bila ugotovljena potreba po Siritvi te
cone potrjena.

D. OBMOCJE PROSTORSKE UREDITVE

Z OPPN se ureja Siritev obstojeCe obrtne cone Dobova, ki
leZi zahodno od naselja Dobova. Siritev se izvede vzhodno
od obstojeCe cone, v velikosti 2,24 ha, in zahodno od
obstojeCe cone, v velikosti 9,70 ha.

Vzhodna razsiritev zajema vzpostavitev 6 gradbenih parcel
v velikosti 2.280 do 3.700 m2, namenjenih dejavnostim
obrne cone, ter infrastrukturni koridor (cesta s spremljajo¢o
infrastrukturo). V sklopu ureditve vzhodnega dela se
nadrtuje prestavitev obstojeCe transformatorske postaje. Za
zagotavljanje poplavne varnosti gradbenih parcel se del
zahodnega terena nadviSa na koto obstojeCega terena
vzhodnega dela obmocja.

Zahodna razsiritev zajema vzpostavitev 16 gradbenih
parcel v velikosti 1.9700 do 8.050 m? (parcela za mirujoCi
promet velikosti 1230 m2), namenjenih dejavnostim obrne
cone, ter infrastrukturni koridor (cesta s spremljajoco
infrastrukturo) s premostitvijo potoka Negot. Na zahodni in
juzni strani se varuje obstojeC vegetacijski pas ob
drenaznem kanalu in potokoma Gabernica in Negot. Za
zagotavljanje poplavne varnosti se jugo zahodni in juzni del
obmod¢ja nadviSa. Prav tako se izravna in mestoma nadvisa
celotno obmocdje, ki je predvideno za gradnjo objektov in
infrastrukture.

Za obe obmocji je naCrtovana gospodarska javna
infrastruktura (GJI), ki se skladno s pogoji upravljavca
posamezne GJI prikljuéuje na obstojeco GJI.

Dopustne dejavnosti

Na obmocju OPPN so dopustne proizvodne ter z njimi povezane
dejavnosti. Na obmocju OPPN so dopustne spremljajoce
dejavnosti. Spremljajoe dejavnosti so tiste dejavnosti, ki niso
zajete v osnovni namenski rabi, a se jih lahko umesca pod

pogojem, da na osnovno namensko rabo nima negativnih vplivov.
Dopustne so spremljajoce dejavnosti, ki so potrebne za delovanje
primarne dejavnosti oz. le to dopolnjujejo, in sicer poslovne,
gostinske dejavnosti, dejavnosti kratkotrajnih nastanitev, trgovske,
storitvene, izobraZevalno raziskovalne dejavnosti.

Vrste objektov in gradnje
Dopustna je :
- gradnje novih objektov,
- rekonstrukcije objektov,
- vzdrzevanije objektov, vzdrzevalna dela v javno korist,
- odstranitev objekta,

- spremembe namembnosti objektov ali njihovih delov, v
skladu z dopustnimi dejavnostmi po tem OPPN.

Velikosti in oblikovanje

Tlorisni gabarit osnovne stavbe in spremljevalnih objektov v
funkciji osnovne stavbe ni natanéno predpisan.

Obmocje umestitve nacrtovanih stavb na posamezno gradbeno
parcelo je dolo¢no z gradbeno mejo.

Maksimalni dopustni viSinski gabarit osnovne stavbe (vrh venca
ravne strehe, sleme strehe v naklonu) je 12 m nad koto ureditve
raS€enega terena. Znotraj predpisanega viSinskega gabarita ima
lahko osnovna stavba maksimalno 4 etaze.

Faktor zazidanosti je 0,7.

Minimalni odmik osnovne stavbe in spremljevalnih objektov v
funkciji osnovne stavbe od sosednjih gradbenih parcel ter
koridorja GJI je 4 metre.

Minimalni faktor zelenih povrsin (FZP) je 0,2.

Parcelacija

Na obmoé&ju OPPN se izvede parcelacija skladno z grafiénim
prikazom tega OPPN.

Nadrtovane parcele je dopustno zdruZevati na naéin, da se ne
posega Vv infrastrukturni koridor gospodarske javne infrastrukture.

Delitev posamezne nadrtovane gradbene parcele ni dopustna.

Prikljuéevanje stavb na gospodarsko javno infrastrukturo
(GJI) in grajeno javno dobro

Se ne spreminja. Na obmo&ju OPPN so dopustne odstranitve,
rekonstrukcije in vzdrzevanje GJI in grajenega javnega dobra ter
gradnja novih, pri ¢emer se upoSteva funkcionalno zasnovo
obmo¢ja OPPN, predvidenih objektov v obmogju ter moznost
njihovega razvoja.

Za potrebe gradnje prizidave zdravstvenega doma se prestavita
odseka vrotevoda in vodovoda na obmogje nacrtovanih
tlakovanih povrsin med bolniSnico in na€rtovano prizidavo.

Za potrebe gradnje stavbe za ureditev mirujoega prometa se
prestavi odsek elektrovoda; ukinejo se vodi padavinske
kanalizacije in javne razsvetljave; na novo lokacijo se prestavi
ekoloSki otok za odpadke.

Ob¢ina Brezice
Cesta prvih borcev 18
8250 Brezice

Pripravijavec:

[zdelovalec: SAVAPROJEKT, d.d.
CKZ 59
8270 Krsko

OBCINA

BREZICE

OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT (OPPN)
ZA OBMOCJE SIRITVE
OBRTNE CONE DOBOVA

- POVZETEK ZA JAVNOST -

faza: osnutek

NA HRBTNI STRANI ZLOZENKE JE UREDITVENA
SITUACIJA OPPN

Merilo: publikacijsko
Kartografska podlaga: DTK 25
Datum: Marec 2023
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